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Interpretacja indywidualna - stanowisko w czesci prawidtowe i w cze$ci nieprawidtowe
Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest:

-prawidtowe - w czesci dotyczgcej uznania za wydatek na cel mieszkaniowy w ramach
ulgi mieszkaniowej wydatku na zakup udziatu w mieszkaniu w odniesieniu do kwoty
odpowiadajgcej Pani udziatowi w zadatku otrzymanym (...) marca 2024 r. z tytutu
sprzedazy domu,

-nieprawidtowe - w czesci dotyczgcej uznania za wydatek na cel mieszkaniowy w ramach
ulgi mieszkaniowej wydatku na zakup udziatu w mieszkaniu w odniesieniu do



pozostatej kwoty otrzymanej (...) czerwca 2024 r. odpowiadajgcej Pani udziatowi z
tytutu sprzedazy domu.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

3 marca 2025 r. wptynat Pani wniosek z 3 marca 2025 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy podatku dochodowego od 0séb fizycznych. Uzupetnita go
Pani - pismem z 6 marca 2025 r. (wptyw 6 marca 2025 r.), pismem z 7 marca 2025 r.
(wptyw 7 marca 2025 r.), pismem z 17 marca 2025 r. (wptyw 18 marca 2025 r.) oraz w
odpowiedzi na wezwania - pismem z 28 marca 2025 r. (wptyw 2 kwietnia 2025 r.) oraz
pismem z 30 kwietnia 2025 r. (wptyw 30 kwietnia 2025 r.). Tres¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis stanu faktycznego

W dniu (...) marca 2024 r. zostata zawarta przedwstepna umowa sprzedazy domu
pomiedzy Wnioskodawczynig, jej siostrg a nabywcg. Wnioskodawczyni wraz z siostrg
otrzymaty nieruchomos$¢ w 2019 r. na podstawie umowy o dozywocie. W dniu (...) marca
2024 r. zostat optacony zadatek przez nabywce wynoszacy (...). Umowa przedwstepna
sprzedazy domu zostata zawarta przed uptywem 5 lat od nabycia nieruchomosci.

W dniu (...) marca 2024 r. zostata zawarta umowa przedwstepna na zakup mieszkania
pomiedzy Wnioskodawczynig, jej siostrg a zbywcg i optacony zadatek w wysokosci (...).
Zadatek zostat optacony ze Srodkéw uzyskanych z przedwstepnej umowy sprzedazy domu.

Dnia (...) kwietnia 2024 r. zostat zawarty akt notarialny zakupu mieszkania o wartosci (...)
natomiast dnia (...) czerwca 2024 r. zostat zawarty akt notarialny sprzedazy domu o
wartosci (...).

Oferta zakupu mieszkania byta korzystna, a czas miat duze znaczenie, poniewaz ilo$¢ 0sob
zainteresowanych mieszkaniem byta znaczna. Srodki uzyskane ze sprzedazy zostaty
przeznaczone na cele mieszkaniowe (spetniajgc tzw. cel mieszkaniowy w rozumieniu art.
21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, dalej: ustawa o PIT)
oraz remont. Nie zostat zrealizowany, ani nie zostanie zrealizowany zaden inny cel
mieszkaniowy poza przedmiotowym.

W pismie z 17 marca 2025 r. stanowigcym uzupetnienie wniosku, udzielita Pani
nastepujgcych odpowiedzi na zawarte w wezwaniu pytania:

1.Czy wraz z siostrg byta Pani wspétwiascicielkg sprzedanego domu?
Odpowiedz: Tak, wraz z siostrg byty Panie witascicielkami domu.

2.Czy wraz z siostrg jest Pani wspotwiascicielkg nabytego mieszkania?
Odpowiedz: Tak, wraz z siostrg jestescie Panie wspodtwiascicielkami mieszkania.

3.Ktére z wydatkow przedstawionych w opisie zaistniatego stanu faktycznego i w jakiej
czesci (zadatek na udziat w mieszkaniu, pozostata cena nabycia mieszkania do
wysokosci Pani udziatu w mieszkaniu, remont mieszkania) sg przedmiotem Pani
pytania sformutowanego we wniosku?

Odpowiedz: Wydatek na zakup mieszkania wraz z umowg kupna w dniu (...) kwietnia 2024
r., ktéra odbyta sie przed ostatecznym zbyciem nieruchomosci, ktére miato miejsce (...)
czerwca 2024 r.

4.Kiedy (prosze o wskazanie daty) otrzymata Pani pozostatg cene ze sprzedazy Pani
udziatu w nieruchomosci stanowigcej dom?

Odpowiedz: Dnia (...) marca 2024 r. otrzymatyscie Panie wraz z siostrg zadatek w
wysokosci (...) zt, dnia (...) czerwca 2024 r. otrzymatyscie Panie kwote (...) zt. Obie kwoty od
razu po ich otrzymaniu zostaty przekazane na zakup mieszkania.

5.Kiedy (prosze o wskazanie daty) dokonata Pani zaptaty za udziat w mieszkaniu?



Odpowiedz: Dnia (...) marca 2024 r. zostat optacony zadatek na zakup mieszkania, dnia (...)
kwietnia 2024 r. zostata optacona reszta kwoty w wysokosci (...) zt.

6.Czy w zakupionym mieszkaniu bedzie realizowata Pani wtasne cele mieszkaniowe, tzn.
czy Pani w nim mieszka/zamieszka? Jesli tak, to od kiedy, czy na state lub w jakich
okresach?

Odpowiedz: Tak, w mieszkaniu bedzie realizowany wtasny cel mieszkaniowy po
ukonczeniu remontu. W mieszkaniu bedzie Pani mieszka¢ na state.

7.Kiedy poniosta Pani wydatki na remont mieszkania?

Odpowiedz: Wydatki na remont mieszkania byty ponoszone na przetomie 2024 i 2025
roku.

8.Jakie konkretnie wydatki na remont mieszkania Pani poniosta? Prosze o wskazanie, w
formie katalogu zamknietego, wszystkich wydatkow (towardw, materiatéw, sprzetow,
itp.), ktorych dotyczy ztozony wniosek, a ktére poniosta Pani w zwigzku z remontem
mieszkania.

Odpowiedz:
()

9.W jaki sposdb udokumentowane zostaty wydatki na remont mieszkania? Na czyje imie i
nazwisko zostaty wystawione?

Odpowiedz: Wydatki sg udokumentowane fakturami imiennymi (...). Faktury sg
wystawione na dwa nazwiska, zgodnie ze stanem faktycznym. W czasie ponoszenia
wydatkow na remont mieszkania nastgpita zmiana nazwiska.

Natomiast w piSmie z 30 kwietnia 2025 r. stanowigcym uzupetnienie wniosku, ostatecznie
doprecyzowata Pani opis sprawy:

1.Kiedy (prosze o wskazanie daty) otrzymata Pani zadatek w wysokosci (...) zt w zwigzku
ze zbyciem domu?

Odpowiedz: Dnia (...) marca 2024 r.

2.Kiedy (prosze o wskazanie daty) otrzymata Pani pozostatg kwote w wysokosci (...) zt w
zwigzku ze zbyciem domu?

Odpowiedz: Dnia (...) czerwca 2024 r.

3.Kiedy (prosze o wskazanie daty) dokonata Pani zaptaty zadatku w wysokosci (...) zt w
zwigzku z nabyciem mieszkania?

Odpowiedz: Dnia (...) marca 2024 r.

4.Kiedy (prosze o wskazanie daty) dokonata Pani zaptaty pozostatej kwoty w wysokosci
(...) zt w zwigzku z nabyciem mieszkania?

Odpowiedz: Dnia (...) kwietnia 2024 r.

5.Z jakich Srodkow dokonata Pani zaptaty za udziat w mieszkaniu?
Odpowiedz: Potowa kwoty z oszczednosci, potowa kwota z pozyczki.
Pytanie

Czy Wnioskodawczyni moze skorzysta¢ ze zwolnienia w rozumieniu art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych?

W uzupetnieniu do wniosku Wnioskodawczyni wskazata, ze przedmiotem pytania
sformutowanego we wniosku jest wydatek na zakup mieszkania wraz z umowg kupna w
dniu (...) kwietnia 2024 r., ktéra odbyta sie przed ostatecznym zbyciem nieruchomosci,
ktore miato miejsce (...) czerwca 2024 r.



Pani stanowisko w sprawie

Zdaniem Wnioskodawczyni, moze skorzysta¢ ze zwolnienia w rozumieniu art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych. W zwolnieniu o jakim mowa w
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy decyduje dochowanie warunku wydatkowania dochodu z
odptatnego zbycia nieruchomosci na wtasne cele mieszkaniowe w ustawowym terminie -
czyli trzech lat od korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito zbycie, nawet jesli data
zawartej umowy nabycia nieruchomosci o charakterze mieszkalnym nastepuje przed datg
zawartej umowy sprzedazy nieruchomosci tego podatnika zgodnie z wyrokiem
Naczelnego Sadu Administracyjnego wyrok z 21 listopada 2023 r. (sygn. Il FSK 1310/21).
Zdaniem Wnioskodawczyni ulga przystuguje niezaleznie od chronologii zdarzen

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktére przedstawita Pani we wniosku jest w czesci prawidtowe i w czesci
nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Podstawowg zasadg obowigzujgcg w przepisach ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych jest zasada powszechnosci opodatkowania, ktéra wyrazona zostata w art. 9 ust.
1 tej ustawy. Zgodnie z jego trescia:

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddéw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52¢ oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Stosownie do art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy:
Zrédtami przychodéw sg odptatne zbycie z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,
d) innych rzeczy,

— jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktédrym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem po6t roku, liczac od korica miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b dokonujgcej zamiany.

Podkresli¢ nalezy, ze przepis art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy formutuje generalng zasade,
zgodnie z ktérg sprzedaz nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz praw
okreslonych w tym przepisie przed uptywem pieciu lat, liczagc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, jezeli nie nastepuje w
ramach wykonywania dziatalnosci gospodarczej, skutkuje powstaniem przychodu. Tym
samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz
WWw. praw nastgpi po uptywie pieciu lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktorym
nastgpito nabycie lub wybudowanie i nie nastepuje w ramach wykonywania dziatalnosci
gospodarczej - nie jest zrodtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych, a kwota uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci,
jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw w ogéle nie podlega opodatkowaniu.

Wobec powyzszego, w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci lub ich czesci oraz
udziatu w nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c
ww. ustawy, co do zasady decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem
dochodowym od 0séb fizycznych ma moment i sposéb ich nabycia.



Z opisu sprawy wynika, ze (...) czerwca 2024 r. sprzedata Pani udziat w nieruchomosci
stanowigcej dom, ktory nabyta Pani w 2019 r. na podstawie umowy o dozywocie.

Zatem, sprzedaz udziatu w nieruchomosci stanowigcej dom stanowita dla Pani zrédto
przychodu podlegajgce opodatkowaniu na podstawie art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych, poniewaz jego sprzedaz nastgpita przed
uptywem 5 lat liczonych od konca roku, w ktérym nabyto dom.

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt
1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

W Swietle art. 19 ust. 1 ww. ustawy:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych oraz innych
rzeczy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Stosownie natomiast do art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Dochdd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majagtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od o0sdb fizycznych - na podstawie art. 21 ust.
1 pkt 131 tej ustawy - moze jednak zostac objety zwolnieniem z opodatkowania przy
spetnieniu warunkow okreslonych w tym przepisie.

Wskazac nalezy, ze w mysl przepisu art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkdéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych, jezeli poczawszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychod uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi poniesionych wydatkéw na
wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia.



Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru: D x (W / P) gdzie:
D - dochéd ze sprzedazy,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych,

P - przychdd ze sprzedazy.

W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to woéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majatkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Stosownie do art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:
Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
wydatki poniesione na:

a)nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wikasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej;

W Swietle natomiast art. 21 ust. 25a cytowanej ustawy:
Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,

nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Katalog wydatkéw wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy ma charakter zamkniety,
jest to wyliczenie enumeratywne.

Powyzsze przepisy jako normy wprowadzajgce zwolnienie podatkowe nalezy
interpretowac scisle i niedopuszczalna jest w tym przypadku wyktadnia rozszerzajgca,



systemowa, badzZ celowosciowa. Jest to zgodne z ogdlnie przyjetag w prawie podatkowym
zasadg, ze wszelkie ulgi i zwolnienia jako stanowigce odstepstwo od zasady
powszechnosci opodatkowania muszg by¢ stosowane wprost.

Z wniosku oraz jego uzupetnienia wynika, ze (...) marca 2024 r. zostata zawarta
przedwstepna umowa sprzedazy domu pomiedzy Panig, Pani siostrg a nabywca. (...)
marca 2024 r. zostat optacony zadatek przez nabywce wynoszacy (...) zt. Pozostatg kwote w
wysokosci (...) zt w zwigzku ze zbyciem domu otrzymata Pani (...) czerwca 2024 r.

(...) marca 2024 r. zostata zawarta umowa przedwstepna na zakup mieszkania pomiedzy
Panig, Pani siostrg a zbywcg i optacony zadatek w wysokosci (...) zt. Zadatek zostat
optacony ze sSrodkéw uzyskanych z przedwstepnej umowy sprzedazy domu zawartej (...)
marca 2024 r. Zaptaty pozostatej kwoty za udziat w mieszkaniu dokonata Pani (...) kwietnia
2024 r. Potowa kwoty pochodzita z Pani oszczednosci, potowa kwota z pozyczki.

W zwigzku z powyzszym powzieta Pani watpliwos¢, czy moze Pani skorzystac ze zwolnienia
w rozumieniu art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych w
odniesieniu do kwoty wydatkowanej na zakup mieszkania.

Odnoszgc przedstawione powyzej uregulowania prawne na grunt rozpatrywanej sprawy
nalezy stwierdzi¢, ze przywotany powyzej przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym wigze skutki prawne w postaci zwolnienia od opodatkowania z faktem
przeznaczenia - w warunkach okreslonych w ustawie - Srodkéw uzyskanych z tytutu
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych wytgcznie na cele wymienione w
przepisie art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Ustawodawca uzaleznia prawo do skorzystania ze zwolnienia od wydatkowania przez
podatnika w $cisle okreslonym czasie, sSrodkow uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o
podatku dochodowym od 0sdb fizycznych na realizacje wtasnego celu mieszkaniowego.

Ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy wyptywa daleko idgca
konsekwencja zawarta w stwierdzeniu ,wtasne cele mieszkaniowe”. Poprzedzenie
wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca
przewidujgc podstawe do zastosowania ww. zwolnienia i dopisujgc ten przymiotnik
podkreslit, ze celem nadrzednym jest zwolnienie tylko takiego przychodu, ktory
wydatkowany zostanie na zaspokojenie ,wtasnych celéw mieszkaniowych” rozumianych
jako potrzeba zapewnienia sobie ,dachu nad gtowg”. Tak wiec uregulowane w art. 21 ust.
1 pkt 131 ustawy zwolnienie od podatku dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy
realizowac ma cel, jakim jest zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika, a
nie lokata kapitatu lub zdobywanie zrédta zarobkowania bgdz zapewnienie dachu nad
gtowg innym osobom niz podatnik. Wyraz ,mieszkaniowe” w wyrazeniu ,wtasne cele
mieszkaniowe” nalezy odnosi¢ podmiotowo do zamiaru zamieszkiwania zwigzanego z
réoznymi sposobami wydatkowania przychodu, a nie do wydatkowania przychodu w
znaczeniu jedynie przedmiotowym.

Ponadto nalezy zauwazy¢, ze wszelkiego rodzaju ulgi czy zwolnienia sg odstepstwem od
konstytucyjnej zasady réwnosci i powszechnos$ci opodatkowania, w sposdb szczegdtowy
uregulowanymi w przepisach materialnego prawa podatkowego. Sg one przywilejami, z
ktérych podatnik ma prawo, a nie obowigzek skorzystania. Zatem oceniajgc cigzace na
nim obowigzki wynikajgce z zastosowania danej ulgi czy zwolnienia podatkowego nalezy
dokonac Scistej, literalnej wyktadni przepisu regulujgcego dang ulge czy zwolnienie. W
zwigzku z tym, tylko wydatkowanie Srodkoéw uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majagtkowych - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt
131, a szczegotowo okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Podkreslam, ze z tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych wynika, ze do zastosowania ulgi w nim przewidzianej konieczne jest spetnienie
dwoéch warunkdéw, a mianowicie: wydatkowanie przychodu uzyskanego z odptatnego



zbycia nieruchomosci na wiasne cele mieszkaniowe i dokonanie tej czynnosci przed
uptywem trzyletniego terminu od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito to zbycie.

Nalezy rowniez zauwazyd, ze z punktu widzenia powotanych powyzej przepiséw art. 21
ust. 1 pkt 131 oraz art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy, momentem wydatkowania przez
podatnika kwot uzyskanych z odptatnego zbycia nieruchomosci na nabycie innej
nieruchomosci jest data faktycznego wydatkowania przychodu, tj. data zaptaty catosci lub
czesci ceny nabywanej nieruchomosci. Powotane przepisy wigzg bowiem skutek prawny w
postaci zwolnienia z podatku okreslonego dochodu, nie z faktem zawarcia umowy, lecz z
terminem wydatkowania srodkéw pienieznych okreslonych w tej umowie.

Warunkiem skorzystania ze zwolnienia jest zatem wydatkowanie w tym terminie
przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci na wiasne cele mieszkaniowe, pod rygorem
wygasniecia prawa do zwolnienia podatkowego.

Dla mozliwosci skorzystania z ulgi mieszkaniowej istotnym jest, czy w momencie
dokonywania wydatkéw na wiasne cele mieszkaniowe podatnik uzyskat przychéd ze
sprzedazy nieruchomosci.

Prawo do zastosowania ulgi mieszkaniowej uwarunkowano bowiem uprzednim
powstaniem przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci w rozumieniu art. 19 ust. 1
ustawy.

W Swietle zatem art. 19 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, przychodem z
odptatnego zbycia nieruchomosci jest wartos¢ wyrazona w umowie, o ile odpowiada
wartosci rynkowej pomniejszona o koszty odptatnego zbycia.

Stosownie do art. 535 ustawy - Kodeks cywilny (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1061 ze zm.):

Przez umowe sprzedazy sprzedawca zobowigzuje sie przenie$¢ na kupujgcego
wiasnosc¢ rzeczy i wydac mu rzecz, a kupujgcy zobowigzuje sie rzecz odebrac i
zaptacic sprzedawcy cene.

Umowa sprzedazy w ujeciu przepiséw Kodeksu cywilnego jest umowg dwustronnie
zobowigzujacg. W zwigzku z zawarciem umowy sprzedazy sprzedawca staje sie
zobowigzany do przeniesienia wtasnosci rzeczy lub prawa na kupujgcego oraz do wydania
przedmiotu sprzedazy kupujgcemu. Z kolei trescig zobowigzania kupujacego jest
zaptacenie ceny oraz odebranie rzeczy.

Zwazy¢ zatem nalezy, ze w przypadku gdy umowa sprzedazy przyjmuje z mocy prawa
charakter czynnosci zobowigzujgco-rozporzgdzajgcej, przeniesienie wtasnosci nastepuje
bezposrednio w wyniku zawarcia samej umowy. Taki charakter ma wtasnie umowa
sprzedazy nieruchomosci, co wynika z art. 155 & 1 Kodeksu cywilnego. Zgodnie z tym
przepisem:

Umowa sprzedazy, zamiany, darowizny, przekazania nieruchomosci lub inna umowa
zobowigzujgca do przeniesienia wtasnosci rzeczy co do tozsamosci oznaczonej
przenosi wtasnos¢ na nabywce, chyba ze przepis szczegdlny stanowi inaczej albo ze
strony inaczej postanowity.

Sprzedaz w rozumieniu cywilnoprawnym ma charakter umowy wzajemnej, do ktorej
odnosi sie wyrazona w art. 488 ustawy z 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny, zasada
jednoczesnego wykonania Swiadczen, tj. przeniesienia wtasnosci nieruchomosci i
zaptacenia sprzedawcy ceny. Przepis ten przewiduje jednak okreslone wyjatki, z ktérych
najwazniejsze znaczenie nalezy przypisa¢ umowie zawartej pomiedzy stronami, bowiem w

granicach zasady swobody umow ustanowionej w art. 353" Kodeksu cywilnego strony
mogg ustali¢, ze przed zawarciem definitywnej umowy sprzedazy kupujgcy moze zaptacic¢
czes¢ lub catos¢ ceny w formie zadatku lub innej wptaty z tytutu umowy przedwstepnej
sprzedazy.

Pojecie i skutki wreczenia zadatku zostaty wprost uregulowane w art. 394 8 2 Kodeksu
cywilnego, ktéry stanowi, ze:



W razie wykonania umowy zadatek ulega zaliczeniu na poczet Swiadczenia strony,
ktéra go data; jezeli zaliczenie nie jest mozliwe, zadatek ulega zwrotowi.

Podobnie zaliczka, mimo braku wprost uregulowania prawnego, w razie wykonania
umowy ulega zaliczeniu na poczet ceny sprzedazy.

Podkreslam, ze kwestia mozliwosci uznania za przychod z odptatnego zbycia
nieruchomosci przychodéw, jakie podatnik uzyskat przed formalnym przeniesieniem
wiasnosci nieruchomosci i wydatkowat na wtasne cele mieszkaniowe wymienione w art.
21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych byta réwniez
przedmiotem orzecznictwa sgdéw administracyjnych. Co najistotniejsze, Naczelny Sad
Administracyjny 17 lutego 2020 r. podjagt uchwate w sktadzie Siedmiu sedziéw (sygn. akt Il
FPS 4/19), w mysl ktorej:

(...) kwota zadatku (zaliczki) otrzymana przy zawarciu przedwstepnej umowy
odptatnego zbycia nieruchomosci wydatkowana na cele mieszkaniowe okreslone w
art. 21 ust. 25 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych (...), korzysta ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 tej
ustawy, jezeli nastepnie doszto do zawarcia umowy przyrzeczonej przenoszgcej
wiasnos¢ nieruchomosci, a kwota zadatku (zaliczki) zostata zaliczona na poczet ceny
jej odptatnego zbycia.

W uchwale tej Naczelny Sagd Administracyjny stwierdzit ponadto, ze:

(...) decydujgcym warunkiem dla realizacji prawa do ulgi z art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy jest wydatkowanie dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci na wtasne
cele mieszkaniowe w ustawowym terminie, a nie wydatkowanie tego dochodu po
uprzednim zbyciu nieruchomosci. Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy wskazuje, ze
chodzi w nim o wydatkowanie dochodu, ktéry zostat uzyskany z tytutu odptatnego
zbycia nieruchomosci, bowiem jego tres¢ odnosi sie jedynie do zrédta przychodu, a
nie do preferowanej kolejnosci dokonywanych transakgcji.

Skoro w rozpatrywanej sprawie zadatek w zwigzku ze sprzedazg domu zaptacony zostat
przez nabywece (...) marca 2024 r. (umowa przedwstepna i wptata kwoty), a sprzedaz
udziatu w domu nastapita (...) czerwca 2024 r. (akt notarialny i wptata kwoty), to dopiero w
tych datach dysponowata Pani przychodem ze sprzedazy udziatu w tej nieruchomosci.

Natomiast wydatki na nabycie mieszkania, w ktérym planuje Pani zamieszkac - zostaty
przez Panig poniesione (...) marca 2024 r. (umowa przedwstepna i wptata kwoty) oraz (...)
kwietnia 2024 r. (akt notarialny i wptata kwoty) - tj. po uzyskaniu kwoty z tytutu zadatku,
ale przed datg sprzedazy (a nie po niej) i uzyskaniem pozostatej kwoty z tytutu sprzedazy
domu. Zatem, jedynie kwota wydatkowana na zakup mieszkania do wysokosci
otrzymanego zadatku poniesiona zostata z przychodu ze sprzedazy domu. Natomiast
pozostata czes¢ kwoty nie zostata poniesiona z tego przychodu, bowiem w dacie jej
poniesienia takim przychodem Pani nie dysponowata. Pozostata kwota wydatkowana na
zakup mieszkania - jak wskazano w uzupetnieniu wniosku - pochodzita z oszczednosci
oraz pozyczki.

W przedmiotowej sprawie za wydatek na cel mieszkaniowy mozna uznac jedynie kwote
uiszczong na zakup udziatu w mieszkaniu odpowiadajgcg Pani udziatowi w kwocie
otrzymanego zadatku na poczet ceny sprzedazy udziatu w nieruchomosci stanowigcej
dom.

Majac powyzsze na uwadze stwierdzam, Ze jedynie kwota odpowiadajgca Pani udziatowi w
zadatku otrzymana przez Panig (...) marca 2024 r. wydatkowana na nabycie udziatu w
mieszkaniu, w ktérym planuje Pani zamieszka¢ stanowita wydatek na wiasny cel
mieszkaniowy, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy, bowiem kwota ta
zostata zaliczona na poczet ceny odptatnego zbycia udziatu w domu.

Natomiast, Srodki przeznaczone na pozostatg cze$¢ ceny zakupu udziatu w mieszkaniu nie
mogg stanowi¢ wydatku na wiasny cel mieszkaniowy, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt



131 ww. ustawy, bowiem nie stanowity one przychodu ze sprzedazy udziatu w
nieruchomosci stanowigcej dom.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktéry Pani przedstawita i stanu prawnego, ktéry
obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, gdy
rzeczywisty stan faktyczny sprawy bedgcej przedmiotem interpretacji pokrywat sie bedzie
ze stanem faktycznym podanym przez Panig w ztozonym wniosku. W zwigzku z
powyzszym, w przypadku zmiany ktéregokolwiek elementu przedstawionego we wniosku
opisu sprawy, udzielona interpretacja traci swojg aktualnosc.

Ponadto, zgodnie z art. 14b & 1 Ordynacji podatkowej, Dyrektor Krajowej Informacji
Skarbowej, na wniosek zainteresowanego, wydaje w jego indywidualnej sprawie,
interpretacje przepiséw prawa podatkowego (interpretacje indywidualng). Zatem,
interpretacja wydawana jest w indywidualnej sprawie zainteresowanego, ktory sktada
wniosek o jej wydanie. Wobec powyzszego, nalezy podkresli¢, ze niniejsza interpretacja
indywidualna stanowi ochrone prawnopodatkowg tylko dla Pani, a nie dla
wspotwitascicielki przedmiotowej nieruchomosci.

Nalezy zaznaczy¢, ze w niniejszej interpretacji udzielono odpowiedzi wytgcznie w zakresie
bedgcym przedmiotem wniosku (zadanego pytania). Inne kwestie przedstawione we
wniosku i nieobjete pytaniem nie mogg by¢ - zgodnie z art. 14b § 1 ustawy Ordynacja
podatkowa - w wydanej interpretacji rozpatrzone. Dotyczy to w szczegdlnosci mozliwosci
skorzystania z ulgi mieszkaniowej w zwigzku z poniesieniem wydatkéw na remont
zakupionego mieszkania.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli Pani sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego i zastosuje sie Pani do interpretacji.

Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystapieniem naduzycia prawa, o ktorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzy$¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasniert podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").



Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa.



