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Tres¢:

Interpretacja indywidualna - stanowisko nieprawidtowe

Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest nieprawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej



24 stycznia 2025 r. wptynat Pani wniosek z 22 stycznia 2025 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej. Uzupetnita go Pani pismem z 20 marca 2025 r. (wptyw 24 marca 2025 r.)
oraz pismem z 8 kwietnia 2025 r. (9 kwietnia 2025 r.) - w odpowiedzi na wezwania.

Tres¢ wniosku jest nastepujaca:
Opis stanu faktycznego

18 stycznia 2024 r. Wnioskodawczyni dokonata notarialnego nabycia spétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego w udziale wynoszgcym 1/2 (jako
wspotwiasciciel) za kwote 125 000 zt. W tym samym roku, tj. dnia 5 kwietnia 2024 r.
Whnioskodawczyni dokonata sprzedazy ww. udziatu za kwote 156 000 zt. Wobec tego Jej
dochdéd wynikajgcy z réznicy wynidst w 2024 r. kwote 31 000 zt. Wnioskodawczyni dodaje,
ze czynnosci tych dokonata jako wdowa. Lokal mieszkalny, ktory Wnioskodawczyni nabyta
w czesci utamkowej, i ktory dalej sprzedata potozony jest w ..., przy ul. ....

W uzupetnieniach wniosku Wnioskodawczyni nadmienia, ze sprzedaz udziatu w prawie
wiasnosci nie nastapita w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej. Przychdd uzyskany
przez Wnioskodawczynie ze sprzedazy udziatu w prawie wtasnosci, tj. w lokalu
mieszkalnym, Wnioskodawczyni zamierza wydatkowac na remont jedynie w czesci, w
okresie nie pdzniej niz trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito
odptatne zbycie prawa w czesci utamkowej. Remont dotyczy nieruchomosci stanowigce;j
wiasnos¢ Wnioskodawczyni, w ktorej zamieszkuje (lokal mieszkalny). Tytut prawny, ktory
przystuguje Wnioskodawczyni do przedmiotowej nieruchomosci (lokalu mieszkalnego) to
prawo wiasnosci. W tej nieruchomosci Wnioskodawczyni realizuje wtasne cele
mieszkaniowe.

Wydatki (rodzaje) poniesione na remont to: wydatki poniesione na remont wtasnego
lokalu mieszkalnego, tj. jego czesci, w tym wynagrodzenie za wykonane prace remontowo-
budowlane. W lokalu mieszkalnym Wnioskodawczyni bedg wykonywane kompleksowe
prace remontowo-budowlane, w tym miedzy innymi przebudowa instalacji elektrycznej i
wodnej, przygotowanie (wyréwnanie) Scian i podtog, co jest niezbedne do potozenia
glazury i terakoty oraz pomalowania scian i sufitow, montazu sanitariatéw, grzejnika,
szafek oraz listew przypodtogowych. Jedna z szafek nie jest wolnostojgca, lecz jest
samodzielnie wiszgca, na state przytwierdzona do Sciany w rogu pod samym sufitem, a
druga szafka jest podblatowa (w ramach zabudowy), podtrzymujgca zlew i wszelkie
przytgcza wodne. Obydwie szafki sg umieszczone w tazience, ktéra przeszta generalny i
kompleksowy remont, a szafki te stanowig komplet w ramach jednego, dedykowanego
zestawu. Odnosnie szafek w tazience, ich rodzaj i sposéb montazu Wnioskodawczyni
wskazata powyzej. Natomiast Wnioskodawczyni planuje dodatkowo wymieni¢ w kuchni
fronty szafek w zabudowie na indywidualne zamdwienie, ze wzgledu na ich
niezadowalajacy stan techniczny. Fronty sg integralng czescig szafek w zabudowie.
Whnioskodawczyni zatem zamierza ponies¢ wydatki na zakup i montaz opisanych frontéw.
Jedna z szafek w tazience bedzie stanowita element mocowania umywalki bedgcej
kompletem z tg umywalka.



Jesli chodzi o sprzety i materiaty do zakupu, to miedzy innymi: ptyny do gruntowania scian
i podtog, gtadzie szpachlowe, cement, sruby, wkrety, ptyty karton-gips, glazura, terakota,
fugi, zlew, armatura zlewowa i prysznicowa, przytgcza wodne i grzewcze, kabina
prysznicowa, oswietlenie Scienne i podsufitowe, tapeta na sciany wraz z klejem, farba na
Sciany. Oswietlenie podsufitowe bedzie miato charakter punktowy, oparty na zaréwkach
LED. Wnioskodawczyni oswiadcza, ze bedzie posiadata faktury VAT potwierdzajgce
poniesione przez Nig wydatki, a faktury te bedg wystawione na imie i nazwisko
Whnioskodawczyni ze wskazaniem adresu zamieszkania.

W uzupetnieniu wniosku Wnioskodawczyni wskazata, ze rozpatrujgc przedmiotowy
whniosek prosi zeby mie¢ na uwadze przede wszystkim podstawowe i wedtug Niej
kluczowe dwa pytania wskazane w pismie z dnia 20 marca 2025 r., tj.: ,(...) wskazanie kiedy
nie bede zobowigzana do zaptaty podatku dochodowego tytutem sprzedazy udziatu w
nieruchomosci przed uptywem pieciu lat, tj. czy wydatkujgc na tzw. ,wtasne cele
mieszkaniowe” catg kwote tytutem uzyskanego dochodu (31 000 zt) czy przychodu (156
000 zt)? Jesli jednak zdaniem organu dokonujgcego interpretacji nie bede zobowigzana do
zaptaty podatku dochodowego tytutem sprzedazy udziatu w nieruchomosci przed
uptywem pieciu lat, wydatkujac na tzw. ,wtasne cele mieszkaniowe” catg kwote tytutem
uzyskanego przychodu a nie dochodu, czy bede uprawniona do zaptaty nizszego podatku
gdy wykaze w PIT-39 wydatki udokumentowane w fakturach VAT nizsze niz ww. uzyskany
przychod?”.

Pytania (ostatecznie sformutowane w uzupetnieniu wniosku)

1. Kiedy Wnioskodawczyni nie bedzie zobowigzana do zaptaty podatku dochodowego
tytutem sprzedazy udziatu w nieruchomosci przed uptywem pieciu lat, tj. czy
wydatkujgc na tzw. wtasne cele mieszkaniowe catg kwote tytutem uzyskanego
dochodu (31 000 zt) czy przychodu (156 000 zt)?

2. Jesli jednak zdaniem Organu dokonujgcego interpretacji, Wnioskodawczyni nie bedzie
zobowigzana do zaptaty podatku dochodowego tytutem sprzedazy udziatu w
nieruchomosci przed uptywem pieciu lat, wydatkujgc na tzw. wtasne cele
mieszkaniowe catg kwote tytutem uzyskanego przychodu, a nie dochodu, czy
Whnioskodawczyni bedzie uprawniona do zaptaty nizszego podatku gdy wykaze w PIT-
39 wydatki udokumentowane w fakturach VAT, nizsze niz ww. uzyskany przychéd?

Pani stanowisko w sprawie (ostatecznie sformutowane w uzupetnieniu wniosku)

Stanowisko Wnioskodawczyni w nawigzaniu do przedstawionego stanu faktycznego jest
takie, ze nie bedzie zobowigzana do zaptaty podatku dochodowego tytutem sprzedazy
udziatu w nieruchomosci przed uptywem pieciu lat, jesli wydatkuje na tzw. wiasne cele



mieszkaniowe catg kwote tytutem uzyskanego dochodu (31 000 zt). Wnioskodawczyni
opiera sie w tym przypadku nie tylko na wiasnej analizie stanu faktycznego, lecz takze na
informacjach uzyskanych ustnie w Urzedzie Skarbowym w .....

Kwoty wskazane we wniosku i niniejszym pismie majg na celu rzetelniejsze zobrazowanie
sytuacji podatnika w zwigzku z nabyciem udziatéw w nieruchomosci w 2024 r. i ich
sprzedazg w tym samym roku podatkowym. Wnioskodawczyni nie przywotuje ponownie w
niniejszym pismie podstaw prawnych, gdyz te szczegétowo wymienita w punkcie E.57
wniosku z dnia 22 stycznia 2025 r. (czyli art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a w zw. z art.: 21 ust. 25, 21
ust. 1 pkt 131, 30e - ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych).
Whnioskodawczyni dodaje, ze podstawy prawne przed ztozeniem wniosku konsultowata
dodatkowo z urzednikiem Krajowej Informacji Skarbowej i ponownie w dniu ztozenia
uzupetnienia wniosku zostaty potwierdzone.

W zwigzku z powyzszym Wnioskodawczyni prosi o zajecie stanowiska w sprawie i
odpowiedz.

Analizujgc przedstawiony stan faktyczny i pytania, stanowisko Wnioskodawczyni w tym
zakresie jest jednoznaczne przede wszystkim w nawigzaniu do rozmowy przeprowadzonej
osobiscie w 2024 r. z urzednikiem skarbowym w ... Zatem Wnioskodawczyni uzyskata dos¢
0g6lng odpowiedz, tj. catkowite zwolnienie z podatku dochodowego nastgpi wtedy gdy na
wiasne cele mieszkaniowe przeznaczy catg kwote, czyli 31 000 zt oraz udokumentuje ten
fakt fakturami.

Gdy Wnioskodawczyni zadata pytanie odnosnie sposobu rozliczenia tego podatku, gdy
poniesione naktady na wtasne cele mieszkaniowe bedg nizsze niz ww. 31 000 zt (réznica
pomiedzy zakupem a sprzedazg prawa do lokalu), zaproponowano Wnioskodawczyni by w
trybie przepiséw prawa wystgpita z wnioskiem o wydanie interpretacji indywidualne;j.
Zatem, nie jest wedtug Jej opinii przekonana jednoznacznie co do tego jakie sg
obowigzujgce kryteria (co do zakresu i obowigzku zaptaty przedmiotowego podatku
dochodowego), chociazby na podstawie sugestii urzednika o wystgpienie z wnioskiem o
interpretacje. Wnioskodawczyni ma uzasadnione watpliwosci w tym zakresie i chce, by
ewentualny przyszty podatek dochodowy w 100% odpowiadat i byt zgodny z przepisami
prawa.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktdre przedstawita Pani we wniosku jest nieprawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 226 ze zm.):



Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Zrédta przychodéw

Z kolei, jak stanowi art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d) innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w lit. a)-c) - przed uptywem pieciu lat, liczagc od korca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem pét roku, liczac od korica miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

Przytoczony przepis formutuje generalng zasade, zgodnie z ktdrg nienastepujgce w
wykonaniu dziatalnosci gospodarczej odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu
w nieruchomosci oraz praw okreslonych w tym przepisie przed uptywem pieciu lat, liczac
od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, stanowi
zrodto przychodu podlegajgce opodatkowaniu podatkiem dochodowym. Zatem, jezeli
odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw
nastgpi po uptywie pieciu lat, liczagc od korica roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie lub wybudowanie - nie jest zrodtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, a tym samym kwota uzyskana ze
sprzedazy nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw w ogole
nie podlega opodatkowaniu.

Wobec powyzszego, w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci, jej czesci lub udziatu
w nieruchomosci oraz praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww. ustawy,
decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb
fizycznych uzyskanego z tego tytutu dochodu ma moment i sposéb ich nabycia.

Z opisu sprawy wynika, ze 18 stycznia 2024 r. nabyta Pani udziat 1/2 w spétdzielczym
wiasnosciowym prawie do lokalu mieszkalnego. 5 kwietnia 2024 r. sprzedata Pani ww.
udziat w spotdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu mieszkalnego. Odptatne zbycie
nie nastapito w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej.

Zatem dokonana w kwietniu 2024 r. nienastepujgca w wykonywaniu dziatalnosci
gospodarczej sprzedaz przez Panig udziatu w spétdzielczym wtasnosciowym prawie do
lokalu mieszkalnego, zostata dokonana przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie ww. udziatu (styczehn 2024 r.) i stanowi
zrodto przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. b) ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych, ktory podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb
fizycznych.

Opodatkowanie odptatnego zbycia udziatu w spotdzielczym wiasnosciowym prawie do
lokalu mieszkalnego

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:



Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

W mysl art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychod ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Zgodnie z powyzszym przychodem z odptatnego zbycia jest wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, o ile odpowiada wartosci rynkowej, pomniejszona o koszty
odptatnego zbycia.

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia nie zostato przez ustawodawce zdefiniowane w
ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia, zgodnie z ktérym za
koszty odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie wszystkie
wydatki poniesione przez zbywajgcego, ktore sg konieczne, aby transakcja mogta dojs¢ do
skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z tg czynnoscig). Mozna do
takich kosztow zaliczy¢ np.: koszty wyceny sprzedawanej nieruchomosci przez
rzeczoznawce majgtkowego, koszty posrednictwa w sprzedazy nieruchomosci, wydatki
zwigzane ze sporzgdzeniem przez notariusza umowy cywilnoprawnej, koszty i optaty
sgdowe, o ile byty ponoszone przez zbywce. Pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym
zbyciem musi istnie¢ zwigzek przyczynowo-skutkowy.

Ustalenie kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia odbywa sie natomiast
zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, w
zaleznosci od tego, czy zbywang nieruchomosc¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy
nieodptatnie.

Na gruncie art. 22 ust. 6¢ cytowanej ustawy:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty
nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o
udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majatkowych,
poczynione w czasie ich posiadania.

W mysl art. 22 ust. 6d ustawy o podatku dochodowym od 0soéb fizycznych:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
sposob, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartosc¢ rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku
od spadkéw i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos$¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkdow i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majatkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkow i darowizn. Do kosztow uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), nabytych w



drodze spadku zalicza sie réwniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe,
w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada
tacznej wartosci rzeczy i praw majgtkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary
spadkowe, o ktérych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika
dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i
polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit
roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c).

Zgodnie z art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych:

Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Stosownie do tresci art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakoriczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktéorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131, lub

2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Z kolei, jak stanowi art. 30e ust. 5 ww. ustawy:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-¢) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

W mysl art. 30e ust. 7 ww. ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131
podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45
ust. 1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku wtgcznie.

Zwolnienie przedmiotowe

Natomiast art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych
stanowi, ze:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majagtkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majatkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych.

Dochdéd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P
gdzie:



D - dochéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych,

P - przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, jaka proporcjonalnie
odpowiada udziatowi poniesionych wydatkéw na wiasne cele mieszkaniowe w
osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji wiec, gdy przychdd z ww.
odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na okreslone w ustawie cele
mieszkaniowe, to woéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 w zw. z ust. 30a ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 25 pkt 1-2 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1) wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej;

2) wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w
lit. a),



c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktdrym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w lit. a) lub b),

- w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 i 30.

W mysl art. 21 ust. 26 ww. ustawy:

Przez wiasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d)
i ), rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d) i e), rozumie sie réwniez
niestanowigce wtasnosci lub wspétwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wkasnos¢ lub wspdétwiasnos¢ albo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Natomiast stosownie do art. 21 ust. 28 ww. ustawy:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Przy czym, zgodnie z trescig art. 21 ust. 29 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych:

W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktérym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a)-c), stanowi
czes¢ kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate rowniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
przypadajgce na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a)-c) oraz
zaptacone odsetki od tej czesci kredytu (pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada
na sptate kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a)-c).

Z kolei jak stanowi art. 21 ust. 30 ww. ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa
w ust. 25 pkt 2, ktére podatnik uwzglednit korzystajgc z ulg podatkowych, w
rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym
oraz do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane
zostaty wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika
korzystajgcego z ulg podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy
opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

Wskazac w tym miejscu nalezy, ze ulgi i zwolnienia podatkowe sg wyjatkiem od zasady
powszechnosci opodatkowania wynikajgcej z art. 84 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej
(Dz.U.z 1997 r. Nr 78 poz. 483 ze zm.) stanowigcego, ze:



Kazdy jest obowigzany do ponoszenia ciezarow i Swiadczen publicznych, w tym
podatkow, okreslonych w ustawie.

Oznacza to, ze wszelkie odstepstwa od tej zasady muszg bezwzglednie wynikac z
przepiséw prawa i by¢ interpretowane Scisle z jego literg. Tym samym podkreslenia
wymaga fakt, ze tylko okreslone zdarzenia prawne, bgdzZ spetnienie okreslonych
przestanek, od ktorych ustawodawca uzaleznia prawo do zwolnienia z opodatkowania,
skutkuje zwolnieniem przychodu z opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb
fizycznych. Oznacza to, ze w prawie podatkowym w stosunku do wszelkich ulg i zwolnien
zabronione jest stosowanie rozszerzajgcej wyktadni przepiséw.

Przenoszgc powyzsze uregulowania na grunt rozpatrywanej sprawy stwierdzi¢ nalezy, ze
podstawowg okolicznos$cig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia wynikajgcego z
przywotanego wyzej art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym jest fakt
wydatkowania (poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat
od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie) Srodkdéw z odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych na wskazane w ustawie wtasne cele
mieszkaniowe podatnika. Katalog wydatkéw stanowigcych wtasne cele mieszkaniowe
podatnika wskazany w art. 21 ust. 25 ustawy ma charakter zamkniety, jest to wyliczenie
enumeratywne. Przy czym ustawodawca nie zastrzegt, ze wtasne cele mieszkaniowe
podatnika ograniczac sie muszg do zrealizowania tylko jednego celu mieszkaniowego.
Ponadto ustawodawca formutujgc zwolnienie przedmiotowe w sposéb jednoznaczny
wskazat realizacje celéw mieszkaniowych, ktére pozwalajg na skorzystanie ze zwolnienia z
opodatkowania dochodu ze sprzedazy. Jednym z takich celéw, zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt
1 lit. d) ustawy jest budowa, rozbudowa, nadbudowa, przebudowa lub remont wtasnego
budynku mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego.

W opisie sprawy wskazata Pani, ze przychdd uzyskany ze sprzedazy udziatu 1/2 w
spotdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu mieszkalnego zamierza Pani wydatkowac
na remont jedynie w czesci, w okresie nie pdzniej niz trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym doszto do sprzedazy. Remont dotyczy lokalu mieszkalnego,
bedgcego Pani wtasnoscig, w ktorym realizuje Pani wiasne cele mieszkaniowe. Bedzie Pani
posiadata faktury VAT potwierdzajgce poniesienie wydatkéw zwigzanych z remontem.

Ponadto jak Pani wskazata w uzupetnieniu wniosku, Pani watpliwosci dotyczg wskazania
kiedy nie bedzie Pani zobowigzana do zaptaty podatku dochodowego w zwigzku ze
sprzedazg udziatu w spotdzielczym witasnosciowym prawie do lokalu mieszkalnego, tzn.
czy wydatkujgc na wiasne cele mieszkaniowe catg kwote tytutem uzyskanego dochodu (31
000 zt) czy przychodu (156 000 zt).

Wskazuje w tym miejscu, ze ustawa o podatku dochodowym od osdb fizycznych
dopuszcza mozliwos¢ skorzystania ze zwolnienia podatkowego poprzez przeznaczenie
przychodu ze sprzedazy nieruchomosci i praw majgtkowych na wskazane w tej ustawie
cele mieszkaniowe, o jakich mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 25.
Niemniej jednak, aby podatnik moégt wywodzi¢ prawo do zastosowania przedmiotowego
zwolnienia, a tym samym z niego skorzysta¢, to musi bezwzglednie spetni¢ wynikajgce z
przepisu warunki. Przy czym, powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu
uzyskanego z tytutu sprzedazy nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi
ww. wydatkéw poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w przychodzie osiggnietym z
odptatnego zbycia.

Podsumowujgc, majgc na uwadze powotane wyzej przepisy prawa oraz przedstawiony
opis stanu faktycznego stwierdzam, ze dokonana nienastepujgca w wykonywaniu
dziatalnos$ci gospodarczej sprzedaz przez Panig w kwietniu 2024 r. udziatu 1/2 w
spotdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu mieszkalnego nabytego w styczniu 2024
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r., stanowi zrédto przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. b) ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych, z ktérego dochdd podlega opodatkowaniu 19%
podatkiem dochodowym od 0séb fizycznych na zasadach okreslonych w art. 30e ww.
ustawy, gdyz odptatne zbycie zostato dokonane przed uptywem pieciu lat, liczac od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie.

Przeznaczenie przez Panig czesci przychodu z ww. sprzedazy, w okresie trzech lat od
konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, na wskazane w ustawie
cele mieszkaniowe bedzie uprawniato Panig do zwolnienia od podatku dochodu z
odptatnego zbycia na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Dodac przy tym nalezy, ze w zakresie omawianego zwolnienia ustawa o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych nie przewiduje $cisle okreslonego sposobu
dokumentowania poniesionego wydatku. W przypadku korzystania z ulg i zwolnienh
podatkowych wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych,
obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przy spetnieniu
wszystkich warunkéw wynikajgcych z przepiséw podatkowych, spoczywa na podatniku,
ktory wywodzi z tego okreslone skutki prawne. Natomiast Organ podatkowy dla celow
podatkowych weryfikujgc mozliwosc¢ skorzystania ze zwolnienia podatkowego
uprawniony jest zgdac od podatnikdéw udowodnienia poniesienia wydatkow poprzez
przedtozenie rzetelnych i wiarygodnych dowodéw, z ktérych w sposéb niebudzgcy
zadnych watpliwosci bedzie wynikato kto, kiedy i jaki wydatek ponidst, tj. czy przychéd
ze sprzedazy nieruchomosci faktycznie przeznaczony zostat przez podatnika na cele
mieszkaniowe.

W mysl bowiem art. 180 § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (t. j.
Dz. U.z2025r. poz. 111 ze zm.):

Jako dowdd nalezy dopuscic¢ wszystko, co moze przyczynic sie do wyjasnienia
sprawy, a nie jest sprzeczne z prawem.

Takimi dokumentami mogg wiec by¢ m.in. umowy, faktury bgdz tez inne dokumenty,
ktére ten fakt moga potwierdzic¢ - o ile zdokumentow tych jednoznacznie wynika kto, w
jakim terminie, jakie wydatki i w jakiej kwocie ponidst. Przepisy ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych nie zawierajg wymogu dokumentowania wydatkow
poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe wytgcznie fakturami.

Zatem, w sytuacji gdy przychod z odptatnego zbycia zostat/zostanie w catosci
przeznaczony przez Panig na wtasne cele mieszkaniowe (np. na remont Pani lokalu
mieszkalnego, ktére to wydatki bedg udokumentowane fakturg), to wéwczas uzyskany
z tego tytutu dochdd w catosci korzysta ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Natomiast, w sytuacji, gdy tylko czes¢ przychodu z odptatnego zbycia zostanie
przeznaczona przez Panig na wiasne cele mieszkaniowe, to wéwczas zwolnieniu bedzie
podlegat dochdd w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu
wydatkow poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia
nieruchomosci. Natomiast pozostata czes¢ dochodu uzyskanego ze sprzedazy udziatu 1/2
w spotdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu mieszkalnego odpowiadajgca
proporcjonalnie przychodowi niewydatkowanemu na wtasne cele mieszkaniowe w
terminie trzech lat od korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
podlegac bedzie opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym na zasadach okreslonych
w art. 30e ww. ustawy. W takiej sytuacji bedzie Pani zobowigzana do zaptaty podatku
dochodowego od 0s6b fizycznych z tytutu uzyskanego przychodu w odniesieniu do tej
czesci udziatu.
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Pani stanowisko, w ktérym stwierdza Pani, ze nie bedzie zobowigzana do zaptaty podatku
dochodowego tytutem sprzedazy udziatu w nieruchomosci przed uptywem pieciu lat, jesli
wydatkuje na wiasne cele mieszkaniowe catg kwote tytutem uzyskanego dochodu, a nie
przychodu, nalezato uznac za nieprawidtowe.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktory Pani przedstawita i stanu prawnego, ktéry
obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Wskazuje ponadto, ze interpretacja dotyczy tylko sprawy bedgcej przedmiotem wniosku w
kontekscie ostatecznie sformutowanego w uzupetnieniu wniosku pytania (pytan) i
wiasnego stanowiska, natomiast nie rozstrzyga innych kwestii wynikajgcych z opisu
sprawy, ktore nie byty przedmiotem pytania i wtasnego stanowiska w sprawie oceny
prawnej, w szczegdlnosci nie dotyczy mozliwosci skorzystania ze zwolnienia
przedmiotowego w przypadku wydatkowania czesci przychodu z odptatnego zbycia
spotdzielczego wrasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego na wskazane w opisie
wydatki.

Podkreslam, ze procedura wydawania indywidualnych interpretacji przepiséw prawa
podatkowego nie podlega regutom przewidzianym dla postepowania podatkowego, czy
kontrolnego. Wydajac interpretacje opieram sie wytgcznie na opisie stanu faktycznego lub
zdarzenia przysztego przedstawionego we wniosku - nie prowadze postepowania
dowodowego. Postepowanie w sprawie wydania interpretacji indywidualnej ma na celu
wyjasnienie watpliwosci co do sposobu zastosowania przepiséw prawa podatkowego
materialnego do okreslonego stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego. Przedmiotem
interpretacji wydanej na podstawie art. 14b ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja
podatkowa (t. j. Dz. U.z 2025 r. poz. 111 ze zm.) jest sam przepis prawa. Rolg
postepowania w sprawie wydania indywidualnej interpretacji przepiséw podatkowych nie
jest ustalanie stanu faktycznego (zdarzenia przysztego), stanowi to bowiem domene
ewentualnego postepowania podatkowego. To na podatniku cigzy obowigzek
udowodnienia w toku tego postepowania okolicznosci faktycznych, z ktérych wywodzi on
dla siebie korzystne skutki prawne. Nie prowadze postepowania dowodowego,
ograniczajac sie do analizy okolicznosci podanych we wniosku.

W odniesieniu do wskazanych przez Panig kwot wyjasniam, ze wydajac interpretacje w
trybie art. 14b ustawy Ordynacja podatkowa nie odnosze sie do kwot i nie dokonuje
wyliczen. Zgodnie bowiem z zasadg samoopodatkowania, obowigzujgcg w polskim
systemie podatkowym, na podatniku spoczywa obowigzek dokonania oceny wtasne;j
sytuacji prawnopodatkowej, a po jej dokonaniu zachowania sie zgodnie z przepisami
prawa podatkowego, bowiem prawidtowosc takiego wyliczenia podlega weryfikacji przez
organ podatkowy w postepowaniu podatkowym.

Pouczenie o funkgcji ochronnej interpretag;ji

- Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic¢ funkcje ochronng, jesli Pani sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego i zastosuje sie Pani do interpretacji.
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- Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardow i ustug;

3) z zastosowaniem $rodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.
- Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w ....... cul . ) e Zasady zaskarzania interpretacji
indywidualnych reguluje ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed
sgdami administracyjnymi (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies$¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

- w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 8 3iart. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretac;ji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynac;i
podatkowe;j.
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