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e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku
dochodowego.-Sprzedaz nieruchomosci i praw
majgtkowych.

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zrédta przychodéw.-Specyfika zrédet przychodéw.-
Odptatne zbycie nieruchomosci, prawa wieczystego
uzytkowania gruntéw i spoétdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu.

brak
Tres¢:

- stanowisko nieprawidtowe

Szanowny Panie,



stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkdw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest nieprawidtowe

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

27 lutego 2025 r. wptynat Pana wniosek o wydanie interpretacji indywidualne;j.
Uzupetnit go Pan pismami z 19 marca 2025 r. (wptyw 19 marca 2025 r.), 31 marca 2025
r. (wptyw 31 marca 2025 r.) oraz 7 kwietnia 2025 r. (wptyw 7 kwietnia 2025 r.) - w
odpowiedzi na wezwania.

Tres¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis zdarzenia przysztego

Jest Pan wtascicielem mieszkania o pow. 54,69 m?, potozonego w A. przy ul. B. 1.
Mieszkanie to otrzymat Pan od rodzicéw na podstawie umowy darowizny i umowy

ustanowienia stuzebnosci, zapisanej w akcie notarialnym - Rep. A nr (...) z 20 lipca 2021
r. Rodzice nie zyjg, tata zmart w 2022 r. a mama w 2024 .

Jest Pan jedynym wiascicielem mieszkania. Zamierza Pan mieszkanie sprzeda¢, a
uzyskane srodki przeznaczy¢ na zakup nieruchomosci w celu zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych.

Uzupetnienie wniosku

Mieszkanie planuje Pan sprzedac¢ w roku 2025. W okresie posiadania ww. mieszkania
byto ono miejscem pobytu Pana rodzicéw do czasu ich Smierci. Nie byto ono
wykorzystywane do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i nie osiggat Pan zadnych
korzysci z jego posiadania.

Na pytania:

-Czy stwierdzenie: Zamierzam mieszkanie sprzedac, a uzyskane Srodki przeznaczy¢
na zakup nieruchomosci w zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych.” oznacza, ze w
nabytej nieruchomosci bedzie Pan realizowat wtasne cele mieszkaniowe,
rozumiane jako mieszkanie (miejsce swojego statego pobytu/zamieszkania)?

-Jakiego rodzaju ma to by¢ nieruchomosc¢ (prawo) - budynek mieszkalny/lokal
mieszkalny/spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego?

- Czy bedzie Pan jedynym wiascicielem tej nieruchomosci?
Odpowiedziat Pan:

W nowo nabytym budynku mieszkalnym bedzie Pan realizowat wtasne cele
mieszkaniowe, bedzie Pan jedynym wiascicielem tej nieruchomosci.

Na pytanie: Czy nieruchomos$¢ ma Pan zamiar naby¢ nie pdzniej niz w okresie trzech lat od
konca roku podatkowego, w ktérym sprzeda Pan lokal mieszkalny?

Odpowiedziat Pan:

Nieruchomos¢ zamierza Pan naby¢ niezwtocznie po sprzedaniu obecnie posiadanego
mieszkania.

Obecnie mieszka Pan pod obecnym adresem wspdlnie z zong od 1980 r.

Zbycie mieszkania nie nastgpi w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej.

W przesztosci nie nabywat Pan zadnych nieruchomosci w celu odptatnego ich zbycia.
W przysztosci nie zamierza Pan kupowac zadnych nieruchomosci w celu ich zbycia.
Na pytania:

1. Prositem, aby Pan ponownie jednoznacznie wskazat w opisie zdarzenia przysztego, na
co chce Pan przeznaczy¢ catg kwote uzyskang ze sprzedazy mieszkania otrzymanego w
darowiznie - w okresie trzech lat on daty jego zbycia - czy bedzie to np.:



a.nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, a takze na
nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu
lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem,

b.nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, trzech lat od zbycia mieszkania, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego.

2. Jaki ma/bedzie miata charakter dziatka, o ktérej mowa w Pana stanowisku, czy np.
bedzie to dziatka budowlana?

3. Co Pan rozumie przez ,budynek przeznaczony do adaptacji na cele mieszkaniowe”,
jaki bedzie charakter tego budynku/ jaki bedzie sposdb jego uzytkowany na dzienh
nabycia (np. budynek gospodarczy)?

Odpowiedziat Pan:

Catg kwote uzyskana ze sprzedazy mieszkania otrzymanego w darowiznie - w okresie
trzech lat od daty jego zbycia przeznacze na zakup dziatki budowlanej na ktorej
istnieje juz budynek garazowo-warsztatowy, posiadajgcy pozwolenie na adaptacje
pomieszczen warsztatowych na mieszkaniowe.

W zwigzku z tym wychodze z zatozenia, ze sprzedajgc w/w mieszkanie w okresie trzech
lat od zbycia i dokonujgc zakupu dziatki budowlanej z budynkiem garazowo-
warsztatowym, ktore przeksztatce w mieszkanie zaspokajgce moje potrzeby
mieszkaniowe nie bede zobowigzany do zaptaty podatku dochodowego od 0s6b
fizycznych od sprzedazy mieszkania.

Pytanie
Czy moge skorzystac ze zwolnienia dochodu ze zbycia mieszkania, wydatkujgc kwote z
jego sprzedazy na wtasne cele mieszkaniowe?

Pana stanowisko

Pana zdaniem, jezeli sprzeda Pan mieszkanie, ktorego jest jedynym wtascicielem i nie
uptyneto jeszcze 5 lat od momentu, kiedy stat sie Pan jego wtascicielem (jest Pan
obowigzany do zaptaty podatku dochodowego od 0séb fizycznych od tej transakgji), i
wszystkie otrzymane z tej transakcji Srodki przeznaczy Pan na zakup dziatki z
budynkiem przeznaczonym do adaptacji na cele mieszkaniowe, ktory to budynek
bedzie realizowat Pana wtasne cele mieszkaniowe, to wedtug Pana rozeznania nie
bedzie Pana dotyczyt obowigzek zaptaty podatku od sprzedazy mieszkania.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ww. ustawy z 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (t. j. Dz. U.z 2025 r. poz. 163 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ww. ustawy Zrédtem przychodu jest odptatne zbycie, z
zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,



b) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

(...)

-jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych
rzeczy - przed uptywem pét roku, liczgc od konnca miesigca, w ktérym nastgpito
nabycie; w przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b
dokonujgcej zamiany.

Powyzszy przepis formutuje generalng zasade, ze odptatne zbycie nieruchomosci lub praw
wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww. ustawy, przed uptywem 5 lat, liczac od
korica roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, skutkuje
powstaniem przychodu.

Zatem, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci, udziatu w nieruchomosci lub praw
nastepuje po uptywie 5 lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastagpito
nabycie - nie jest zZrodtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, a tym samym przychdd uzyskany z odptatnego zbycia
nieruchomosci, jej czesci, udziatu w nieruchomosci lub praw w ogéle nie podlega
opodatkowaniu.

Z przedstawionych we wniosku okolicznosci wynika, ze w 2025 r. ma Pan zamiar sprzedac
mieszkanie, ktdre otrzymat Pan na podstawie umowy darowizny i umowy ustanowienia
stuzebnosci, z 20 lipca 2021 r. od rodzicéw.

Kwestie zwigzane z darowizng regulujg przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
cywilny (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1061 ze zm.)

Zgodnie z art. 888 8 1 ww. ustawy Kodeks cywilny:

Przez umowe darowizny darczynca zobowigzuje sie do bezptatnego Swiadczenia na
rzecz obdarowanego kosztem swego majatku.

Zgodnie z prawem cywilnym darowizna dochodzi do skutku w drodze umowy
jednostronnie zobowigzujgcej, ktérej trescig jest zaréwno zobowigzanie darczyncy do
spetnienia Swiadczenia pod tytutem darmym na rzecz obdarowanego, czyli do dokonania
rozporzadzenia i wydania przedmiotu darowizny, jak i oSwiadczenie obdarowanego o
przyjeciu darowizny. Jezeli przedmiotem darowizny jest nieruchomos¢, to umowa
darowizny pod rygorem niewaznosci, powinna mie¢ forme aktu notarialnego. Tym samym
zawarcie umowy darowizny nieruchomosci powoduje przejscie jej wtasnosci na
obdarowanego z chwilg zawarcia aktu notarialnego, w ktérym darczynca daruje te
nieruchomos¢ obdarowanemu, a obdarowany darowizne przyjmuje.

Majac na uwadze powyzsze stwierdzic¢ nalezy, ze skoro sprzedaz tej nieruchomosci ma by¢
dokonana przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpito jej nabycie w formie darowizny, bedzie stanowita ona dla Pana Zrédto
przychodu, o ktérym mowa w ww. art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku od oséb
fizycznych.

Przechodzac wiec do skutkéw podatkowych w zakresie planowanej sprzedazy
nieruchomosci nalezy wskazaé, co nastepuje:

Zgodnie z art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Zgodnie z art. 30e ust. 2 tej ustawy:



Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym
zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o
sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych
od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Stosownie do art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majatkowych oraz innych
rzeczy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychéd ten okresla organ podatkowy w wysokos$ci wartosci rynkowej. Przepis
art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Przy czym pojecie kosztow odptatnego zbycia nie zostato przez ustawodawce
zdefiniowane w ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia,
zgodnie z ktérym za koszty odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych
uwaza sie wszystkie wydatki poniesione przez zbywajacego, ktére sg konieczne, aby
transakcja mogta dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane
z tg czynnoscia).

Do wydatkdéw takich mozna zaliczy¢ przyktadowo koszty wyceny nieruchomosci przez
rzeczoznawce majgtkowego, prowizje posrednikdw w sprzedazy nieruchomosci, koszty
ogtoszen w prasie zwigzanych z zamiarem sprzedazy nieruchomosci, wydatki zwigzane
ze sporzadzeniem przez notariusza umowy cywilnoprawnej, koszty i optaty sgdowe,
koszty Swiadectwa energetycznego, itp. Pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym
odptatnym zbyciem musi istnie¢ zwigzek przyczynowo-skutkowy.

Ustalenie kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia odbywa sie
natomiast zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych, w zaleznosci od tego, czy zbywang nieruchomos$¢ lub prawo nabyto
odptatnie, czy nieodptatnie.

W Pana sytuacji nieruchomos¢ otrzymat Pan nieodptatnie w formie darowizny, a wiec
zastosowanie ma art. 22 ust. 6d tej ustawy, zgodnie z ktérym:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
sposob, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartosc rzeczy i praw
majatkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku od
spadkéw i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkéw i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majgtkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkéw i darowizn. Do kosztow uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze
spadku zalicza sie réwniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe, w
takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada
tgcznej wartosci rzeczy i praw majgtkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary
spadkowe, o ktérych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika
dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i
polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit
roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c.

Stosownie do art. 22 ust. 6e ww. ustawy:



Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur VAT
w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Stosownie natomiast do art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktéorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny
podatek dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1
pkt 131, lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Natomiast zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od
konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wiasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych.

Powyzsze zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi poniesionych
wydatkdéw na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia.

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujacego wzoru:
dochdd zwolniony = D x (W / P)

gdzie:

D - dochdd ze sprzedazy,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych,

P - przychdd ze sprzedazy.

W sytuacji, gdy przychdod z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to woéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majatkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty m.in. w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych.

Z art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych wynika, ze:
Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1) wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,



b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej;

W mysl art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

W mysl art. 21 ust. 30 ww. ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkéw, o ktérych mowa w
ust. 25 pkt 2, ktére podatnik uwzglednit korzystajgc z ulg podatkowych, w rozumieniu
Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym oraz do tej
czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane zostaty
wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika korzystajgcego z ulg
podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem
dochodowym.

Zawarte w przepisie art. 21 ust. 25 ww. ustawy wyliczenie wydatkow mieszkaniowych ma
charakter wyczerpujacy, w zwigzku z czym tylko realizacja w wymaganym terminie celow
w nim wymienionych pozwala na zwolnienie z opodatkowania dochodu uzyskanego z
odptatnego zbycia nieruchomosci. Podstawowg okolicznoscig decydujacg o zastosowaniu
zwolnienia, o ktéorym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 tejze ustawy, w stosunku do dochodu
uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci jest fakt wydatkowania srodkéw z odptatnego
zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym
nastgpita sprzedaz, wytgcznie na wskazane w ustawie cele mieszkaniowe.

Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze
ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy i dopisujgc ten przymiotnik przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢
uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich
wydatkow, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych
podatnika.

W mysl art. 21 ust. 26 ww. ustawy:

Przez wiasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d) i
e), rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub



pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d) i e), rozumie sie rowniez
niestanowigce wtasnosci lub wspotwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnosc¢ lub wspoétwiasnos¢ albo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Zgodnie natomiast z art. 21 ust. 28 ww. ustawy:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku albo
jego czesci - przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Ponadto nalezy zauwazy¢, ze wszelkiego rodzaju ulgi czy zwolnienia sg odstepstwem od
konstytucyjnej zasady réwnosci i powszechnos$ci opodatkowania, w sposdb szczegdtowy
uregulowanymi w przepisach materialnego prawa podatkowego. Sg one przywilejami, z
ktérych podatnik ma prawo, a nie obowigzek skorzystania. Zatem oceniajgc cigzace na
nim obowigzki wynikajgce z zastosowania danej ulgi czy zwolnienia podatkowego nalezy
dokonac Scistej, literalnej wyktadni przepisu regulujgcego dang ulge czy zwolnienie.

Z tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych wynika,
ze do zastosowania ulgi w nim przewidzianej konieczne jest spetnienie dwoch warunkdw,
a mianowicie: wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe i dokonanie tej
czynnosci przed uptywem trzyletniego terminu od korica roku podatkowego, w ktérym
nastgpito zbycie.

W przypadku niewypetnienia warunkéw okreslonych w wyzej cytowanym art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych podatnik traci prawo do ulgi i jest
zobowigzany do zaptaty podatku dochodowego.

Rozstrzygajgc zatem o prawie do zwolnienia z opodatkowania nalezy pamietac, ze zawarty
w art. 21 ust. 25 ww. ustawy, katalog wydatkéw uprawniajacych do zwolnienia ma
charakter zamkniety i w zwigzku z tym tylko wydatkowanie sSrodkéw na realizacje celow w
nim wskazanych pozwala na skorzystanie ze zwolnienia z opodatkowania. Inne wydatki niz
wymienione w tym katalogu nie uprawniajg do skorzystania z powyzszego zwolnienia.

Podstawowg okolicznos$cig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia wynikajgcego z
cytowanego wyzej art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych, jest zatem fakt wydatkowania poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie
pozniej niz w okresie trzech lat od korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne
zbycie, przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych na wskazane w
art. 21 ust. 25 ww. ustawy wiasne cele mieszkaniowe. Zawarte w tych przepisach
wyliczenie tzw. wydatkéw mieszkaniowych, ktérych realizacja uprawnia do zastosowania
ww. zwolnienia ma charakter enumeratywny (wyczerpujgcy). Przy czym, przepis art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych stanowi o
bezposrednim finansowaniu okreslonego w nim celu, ze srodkéw uzyskanych z konkretnej
sprzedazy.

Z wniosku wynika, ze catg kwote uzyskana z planowanej sprzedazy mieszkania
otrzymanego w darowiznie - w okresie trzech lat od daty jego zbycia przeznaczy Pan na
zakup dziatki budowlanej na ktérej istnieje juz budynek garazowo-warsztatowy,
posiadajgcy pozwolenie na adaptacje pomieszczen warsztatowych na mieszkaniowe.

Wskazac nalezy, ze w stosunku do wydatkdéw na nabycie, ktore klasyfikujg sie do
wydatkow na cel mieszkaniowy, zaliczy¢ nalezy tylko te wydatki, ktore dotyczg budynku
czy lokalu mieszkalnego. W odniesieniu do budynkéw niemieszkalnych - ustawodawca nie
przewidziat jako wydatku na cel mieszkalny nabycia takiego budynku, a jedynie wydatki na



rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego.

Zatem, wydatki na nabycie dziatki z budynkami niemieszkalnymi nie stanowig wydatkow
na cele mieszkaniowe uprawniajgce do zastosowania zwolnienia od podatku na podstawie
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych. Jedynie wydatki
na adaptacje budynku na mieszkalny mozna zakwalifikowa¢ do wydatkéw na cele
mieszkaniowe.

Jak wskazat Wojewddzki Sgd Administracyjny w wyroku z 15 listopada 2023 r., sygn. | SA/OI
295/23:

(...) skarzacy wraz z zong zakupili lokal niemieszkalny. Stusznie zatem Dyrektor KIS
przyjat, ze nabyta nieruchomos¢ nie stanowita lokalu mieszkalnego w rozumieniu
powotanych przepisdw. Oznacza to, ze nie zostata spetniona przez podatnikéw jedna z
przestanek okreslonej tym przepisem ulgi. Rozstrzygajgc zatem o prawie do zwolnienia
z opodatkowania nalezato sie odwotac do tresci art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o PIT,
gdzie ustawodawca zawart katalog wydatkéw uprawniajgcych do zwolnienia, ktéry jak
stusznie zauwazyt organ interpretacyjny ma charakter zamkniety i w zwigzku z tym
tylko wydatkowanie Srodkoéw na realizacje celow w nim wskazanych pozwala na
skorzystanie ze zwolnienia z opodatkowania. Nie mozna zatem czytac tego przepisu
rozszerzajgco. Inne wydatki zatem niz te, ktére zostaty wymienione w tym katalogu nie
uprawniajg do skorzystania z powyzszego zwolnienia. Z tresci tego przepisu wynika
zas jasno, ze wsrod wydatkdw uprawniajgcych do skorzystania ze zwolnienia nie ma
lokalu niemieszkalnego (por. wyrok WSA w Gdansku z 11 marca 2015 r., sygn. akt | SA
/Gd 1678/14, czy tez WSA w Olsztynie z 7 lutego 2018 r., sygn. akt | SA/Ol 7/18). Jedynie
koszty rozbudowy, nadbudowy, przebudowy lub adaptacji na cele mieszkalne
wiasnego budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego ustawodawca uznat za umozliwiajgce do
skorzystania z preferencji, o ktorej jest mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT.
Chcac zatem skorzystac ze zwolnienia od podatku skarzgcy powinien wraz z zong
naby¢ lokal mieszkalny, o ktérym jest mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a tej ustawy,
ktéry stwierdza, ze za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131
(art. 21), uwaza sie wydatki poniesione na nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci
lub udziatu w takim budynku, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w
gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie,
zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem - a nie lokal niemieszkalny. Podkresli¢ raz
jeszcze nalezy, ze dla zastosowania tego przepisu nie ma znaczenia zamiar z jakim
lokal zostat nabyty, bowiem ustawodawca takiej przestanki dla omawianej ulgi nie
ustanowit.

Tym samym, nie mozna zgodzi¢ sie z Pana stanowiskiem, ze zakup ww. dziatki z
budynkiem przeznaczonym do adaptacji na cele mieszkaniowe uprawnia Pana do
skorzystania z ulgi mieszkaniowe;j.

Podsumowujac, planowanych wydatkéw przez Pana na zakup dziatki z budynkami
niemieszkalnymi nie mozna zaliczy¢ do wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe, o ktérych
mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, a tym
samym nie bedzie przystugiwato Panu prawo skorzystania ze zwolnienia.

Wobec powyzszego stanowisko Pana uznaje za nieprawidtowe.
Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktdére Pan przedstawit i stanu prawnego, ktéry
obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji



* Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli Pani sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pan do
interpretacji.

*Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub

zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
*Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sig, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w decyzjach
wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - t.j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935 ze zm; dalej jako ,PPSA”".

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

«w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

*w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej
oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8§ 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa.
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