Interpretacja indywidualna

ID informac;ji:
Kategoria informacji:
Status informacg;ji:
Data publikac;ji:

Tytut (teza):

Autor informagji:

Data wydania:
Sygnatura:

Stowa kluczowe:

Przepis:

Zagadnienie:

637914

Interpretacja indywidualna
Aktualna
2025-05-16T10:18:34.138

Czy zamiana mieszkania A na mieszkanie B przed uptywem 5
lat od zakupu (zamiana za doptatg) w celu wykorzystania
mieszkania B, bedzie opodatkowana podatkiem dochodowym
od 0s6b fizycznych?

e Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowej

2025-05-07T14:20:09.539
0115-KDIT3.4011.233.2025.2.AD

e adaptacja

e cel-cele mieszkaniowe

e |okal-lokal mieszkalny

® matzonkowie-majgtek wspdlny matzonkow
® nieruchomosci-nieruchomos¢ mieszkalna
® przebudowa

® rodzice

® zamiana

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 2-art. 10-ust. 1-pkt 8

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 25-pkt 3

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku
dochodowego.-Sprzedaz nieruchomosci i praw
majgtkowych.

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zrédta przychodéw.-Przychéd z odptatnego zbycia rzeczy
lub praw.
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Interpretacja indywidualna

- stanowisko nieprawidtowe
Szanowni Panstwo,

stwierdzam, ze Panstwa stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest nieprawidtowe.

Zakres wniosku wspdlnego o wydanie interpretacji indywidualnej

12 marca 2025 r. wptynat Panstwa wniosek z 6 marca 2025 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej dotyczgcej podatku dochodowego od 0séb fizycznych w zakresie skutkow
podatkowych zamiany nieruchomosci. Tres¢ wniosku wspdlnego jest nastepujgca:

Zainteresowani, ktérzy wystapili z wnioskiem

1. Zainteresowana bedgca strong postepowania:

A. A

(ul. A1, (L)

2. Zainteresowany niebedgacy strong postepowania:

A.B

(ul. A. 1, (...), reprezentowany przez petnomocnika ogélnego Pana
X. X, adres do doreczen: ul. C1, (...), adres

(...)

Opis zdarzenia przysziego

Podatnicy - A. Ai A. B (matzonkowie, ustawowy ustrdj matzenski) sg wtascicielami dwéch
mieszkan:

1) mieszkanie | - w udziatach po % kazde (nabyte przed Slubem)

2) mieszkanie Il - we wspotwtasnosci matzenskiej (nabyte do majgtku wspdlnego w 2021
r.).

Matzonkowie chcg zamieni¢ mieszkanie Il (za doptatg) na mieszkanie Ill.
Mieszkanie Il jest potozone na tym samym pietrze/obok mieszkania I.
Matzonkowie chcg w przysztosci podzieli¢ mieszkanie 1l w ten sposob, ze:

1) 1 pokdj z mieszkania Il przytgczy¢ do mieszkania | uzyskujgc tym samym dodatkowy
pokdj dla syna,

2) z pozostatej czesci mieszkania Il zrobi¢ samodzielne mieszkanie i udostepnic je do
zamieszkania starszym rodzicom.

Pytanie

Czy zamiana mieszkania Il na mieszkanie lll przed uptywem 5 lat od zakupu (zamiana za
doptatg) w celu wykorzystania mieszkania Ill jak opisano w poz. 84 powyzej, bedzie
opodatkowana podatkiem dochodowym od oséb fizycznych?

Panstwa stanowisko w sprawie



W Panstwa ocenie, zamiana mieszkania Il za doptatg na mieszkanie Ill przed uptywem 5 lat
od jego nabycia (nabycie miato miejsce w 2021 r., zatem 5 lat uptywa z kocem 2026 r.) nie
bedzie podlega¢ opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0sdéb fizycznych ze wzgledu
na fakt, ze dokonujg Panstwo zamiany na inne mieszkanie, ktére wykorzystajg na cele
mieszkaniowe.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawili Paristwo we wniosku jest nieprawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zasady opodatkowania

Zasady opodatkowania podatkiem dochodowym dochoddéw os6b fizycznych okreslajg
przepisy ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od os6b fizycznych (Dz. U.
z2025r. poz. 163 ze zm.).

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 tej ustawy:

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d) innych rzeczy,

jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a-c- przed uptywem pieciu lat, liczac od korca roku kalendarzowego,
w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy - przed uptywem poét
roku, liczac od korica miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w przypadku zamiany
okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

W Swietle powyzszego, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci lub ww. praw majgtkowych
okreslonych w lit. a) - c) ww. przepisu nastepuje przed uptywem 5 lat, liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie i nie zostaje dokonane w
wykonaniu dziatalnosci gospodarczej stanowi zrédto przychodu, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Zatem, w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w
nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww.
ustawy, co do zasady decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem
dochodowym od 0séb fizycznych ma moment i sposéb ich nabycia.

W mysl art. 155 8 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t. j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1061):

Umowa sprzedazy, zamiany, darowizny, przekazania nieruchomosci lub inna umowa
zobowigzujgca do przeniesienia wiasnosci rzeczy co do tozsamosci oznaczonej
przenosi wtasnos¢ na nabywce, chyba ze przepis szczegdlny stanowi inaczej albo ze
strony inaczej postanowity.

Umowa zamiany jest umowg konsensualng, odptatng i wzajemnga, w ktorej Swiadczenia
obu stron majg charakter niepieniezny.



Zgodnie z art. 603 Kodeksu cywilnego:

Przez umowe zamiany kazda ze stron zobowigzuje sie przenies¢ na drugg strone
wiasnosc rzeczy w zamian za zobowigzanie sie do przeniesienia wtasnosci innej rzeczy.

Ekwiwalentem w tym wypadku jest inna rzecz, a nie wartosci pieniezne. Innym
argumentem przemawiajgcym za tym, ze umowa zamiany stanowi odptatng czynnosc
prawng, jest art. 604 Kodeksu cywilnego. Na mocy art. 604 Kodeksu cywilnego:

Do zamiany stosuje sie odpowiednio przepisy o sprzedazy.

Powyzsze wskazuje na liczne podobienistwa miedzy wymienionymi uprzednio umowami,
ograniczajgc réznice miedzy nimi jedynie do formy zaptaty, ktérg w przypadku umowy
sprzedazy stanowi wartos¢ pieniezna, a w przypadku umowy zamiany - inna rzecz.

W nastepstwie umowy zamiany majg miejsce dwie czynnosci. Z jednej strony dochodzi u
kazdej ze stron do odptatnego zbycia nieruchomosci/ograniczonego prawa rzeczowego, z
drugiej natomiast kazda ze stron nabywa nowg nieruchomos¢/nowe prawo rzeczowe.

Nalezy przy tym zauwazy¢, ze opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb
fizycznych podlega jedynie odptatne zbycie, za$ nabycie jest w tym przypadku podatkowo
obojetne.

Zatem, jezeli zamiana nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci, a takze
okreslonych praw rzeczowych nastepuje przed uptywem 5 lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie i nie zostaje dokonane w
wykonaniu dziatalnosci gospodarczej - stanowi zrédto przychodu, o ktérym mowa w art.
10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Jezeli natomiast zamiana nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci i
okreslonych praw rzeczowych nastepuje po uptywie tego okresu, przychéd z ich zamiany
nie podlega w ogdle opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

Zastosowanie zwolnienia
W mysl art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od
konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Z art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych wynika, ze:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w



tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

budynku mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego.
Natomiast art. 21 ust. 25 pkt 3 tej ustawy stanowi, ze:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wartosc
otrzymanego w ramach odptatnego zbycia w drodze zamiany znajdujgcego sie w
panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej:

a) budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu

mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu,
lub

b) spdtdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa do domu
jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej, lub udziatu w tych prawach, lub

) gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie przeznaczonych pod budowe budynku mieszkalnego, w tym
rowniez gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa wieczystego uzytkowania
gruntu lub udziatu w takim prawie z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego,
lub

d) gruntu, udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub
udziatu w takim prawie, zwigzanych z budynkiem lub lokalem wymienionym w lit.
a.

Jak stanowi art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wydatki, o ktédrych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-¢, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Z kolei z art. 21 ust. 26 ww. ustawy wynika, ze:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i
e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach.

Przez wtasne budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i
e, rozumie sie réwniez niestanowigce wtasnosci lub wspétwiasnosci podatnika
budynek, lokal lub pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131,
podatnik nabedzie ich wiasnos¢ lub wspotwtasnosc albo spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub
udziat w takich prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.



Przy czym zgodnie z art. 21 ust. 28 powotanej na wstepie ustawy:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.
Z kolei jak stanowi art. 21 ust. 30 ww. ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa w
ust. 25 pkt 2, ktére podatnik uwzglednit korzystajac z ulg podatkowych, w rozumieniu
Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym oraz do tej
czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane zostaty
wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika korzystajgcego z ulg
podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem
dochodowym.

O prawie do skorzystania ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych decyduje wiec wydatkowanie, nie pozniej niz w
okresie trzech lat od korica roku podatkowego, w ktorym nastgpito zbycie, przychodu z
odptatnego zbycia nieruchomosci na wtasne cele mieszkaniowe.

Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze
ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131
tej ustawy i dopisujgc ten przymiotnik, przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢
uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich
wydatkow, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych.

Tak wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy ww. ustawy zwolnienie od podatku
dochodowego realizowac ma cel, jakim jest zaspokojenie wtasnych potrzeb
mieszkaniowych podatnika.

Zatem, przy zwolnieniu uwzgledni¢ mozna tylko takie wydatki, ktére poniesione zostang
na ,wiasne cele mieszkaniowe”.

Paristwa wniosek a zastosowanie zwolnienia przedmiotowego
Z tresci wniosku wynika, ze:
- W 2021 r. nabyli Parnstwo do majatku wspdlnego lokal mieszkalny (mieszkanie nr 2).

- Obecnie zamierzajg Panstwo dokonac zamiany ww. lokalu na inny lokal mieszkalny,
ktory potozony jest obok drugiego Panstwa mieszkania (mieszkanie nr 1 nabyte przez
Panstwa w réwnych udziatach przed zawarciem zwigzku matzenskiego).

- Po dokonanej zamianie zamierzajg Panstwo podzieli¢ nowe mieszkanie w ten sposéb,
ze pokdj z mieszkania przytgczy¢ do mieszkania nr 1 uzyskujgc tym samym dodatkowy
pokdj dla syna, a z pozostatej czesci mieszkania zrobi¢ samodzielne mieszkanie i
udostepnic je do zamieszkania starszym rodzicom.

Watpliwosci Panstwa budzi kwestia czy w sytuacji przedstawionej we wniosku sg Panstwo
uprawnieni do skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego na podstawie art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Jak wskazatem powyzej przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym
uzaleznia skorzystanie z przedmiotowego zwolnienia od wydatkowania przez podatnika w
Scisle okreslonym czasie sSrodkow uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci i praw
majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) - ¢) na realizacje wtasnego celu
mieszkaniowego.



Przy czym cele, ktérych realizacja uprawnia do zwolnienia okreslone zostaty
enumeratywnie w art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Do wydatkdéw tych zalicza sie m. in. okre$lone w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a) i d) ww. ustawy,
wydatki poniesione na nabycie lokalu mieszkalnego oraz wydatki na przebudowe
wiasnego lokalu mieszkalnego.

Ww. przepis art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a) cytowanej na wstepie ustawy méwi o wydatkach
poniesionych ,na nabycie”. Z wyktadni jezykowej pojecia ,wydatki na nabycie” wynika, ze
obejmuje ono nie tylko cene zakupu, lecz takze inne wydatki bezposrednio zwigzane z
nabyciem nieruchomosci, np. wynagrodzenie posrednika, wynagrodzenie notariusza,
podatek od czynnosci cywilnoprawnych, optate sgdowa.

Oznacza to, ze wydatki te mogg stanowic¢ wydatki na cele mieszkaniowe, na tych samych
zasadach jak cena nabycia lokalu mieszkalnego.

Odnoszac sie z kolei do wydatkéw na cele mieszkaniowe, o ktorych art. 21 ust. 25 pkt 1 lit.
d) ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych wyjasniam, ze ustawa o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych nie definiuje réwniez pojecia ,przebudowa”.

Pojecie przebudowy zostato zdefiniowane w art. 3 pkt 7a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (t. j. Dz. U.z 2025 r. poz. 418).

Zgodnie z ww. przepisem:

llekro¢ w ustawie jest mowa o przebudowie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie
robot budowlanych, w wyniku ktérych nastepuje zmiana parametréw uzytkowych lub
technicznych istniejgcego obiektu budowlanego, z wyjatkiem charakterystycznych
parametréw, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos¢, dtugosé, szerokos¢
badz liczba kondygnacji; w przypadku drog sg dopuszczalne zmiany
charakterystycznych parametrow w zakresie niewymagajgcym zmiany granic pasa
drogowego.

Niemniej jednak, ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie odwotuje sie do
tego przepisu. Tym samym, definicja ,przebudowy” funkcjonujgca na gruncie Prawa
budowlanego nie moze by¢ wprost przenoszona na grunt omawianej ustawy podatkowe;.
Moze by¢ natomiast uwzgledniona jako jeden z elementdw stuzgcych ustaleniu znaczenia
pojecia ,przebudowy” dla celéw podatku dochodowego od 0sbb fizycznych.

W orzecznictwie przyjmuje sie, ze za wydatki spetniajgce kryteria art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d)
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych mozna uwazac, w szczegdlnosci,
wykonanie robét budowlanych w istniejgcym lub nowopowstatym budynku/lokalu
mieszkalnym wraz z wymiang/instalacjg sktadnikdw wyposazenia technicznego budynku
lub lokalu (np. instalacji wodnej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, cieptej wody,
gazu przewodowego).

Za ,przebudowe” lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy
o podatku dochodowym od 0séb fizycznych nalezy wiec uznac prace dotyczgce tego
lokalu jako nieruchomosci, stuzgce utrzymaniu lokalu we wiasciwym stanie,
doprowadzeniu go do pozadanej zdolnosci uzytkowej, modernizacji jego elementéw
sktadowych.

Przepisy ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych nie definiujg rowniez pojecia
lokalu mieszkalnego, zatem dla zdefiniowania tego pojecia nalezy odwotac sie do
przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz.
1048 ze zm.)

Stosownie do art. 2 ust. 2 ww. ustawy:

Samodzielnym lokalem mieszkalnym, w rozumieniu ustawy, jest wydzielona trwatymi
Scianami w obrebie budynku izba lub zespét izb przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
ktore wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuzg zaspokajaniu ich potrzeb



mieszkaniowych. Przepis ten stosuije sie odpowiednio rowniez do samodzielnych lokali
wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne.

Jednoczesnie nalezy pamietad, ze zwolnienie, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych obejmuje takg czes¢ dochodu
uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie
odpowiada udziatowi poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w
osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia.

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P
gdzie:

D - dochdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od 0séb fizycznych,

P - przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

W sytuacji zatem, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na
cele mieszkaniowe, to wowczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat
ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Podsumowanie

Majac na uwadze przedstawione powyzej przepisy prawa podatkowej stanowisko
Panstwa, w mys| ktérego zamiana mieszkania Il za doptatg na mieszkanie Ill przed
uptywem 5 lat od jego nabycia nie bedzie podlegac¢ opodatkowaniu podatkiem
dochodowym od 0s6b fizycznych ze wzgledu na fakt, ze dokonujg Paristwo zamiany na
inne mieszkanie, ktore wykorzystajg na cele mieszkaniowe - uznaje za nieprawidtowe.

O prawie do skorzystania ze zwolnienia, o ktorym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych decyduje wydatkowanie, nie pdzniej niz w
okresie trzech lat od korica roku podatkowego, w ktédrym nastgpito zbycie, przychodu z
odptatnego zbycia nieruchomosci na wtasne cele mieszkaniowe.

Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze
ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131
tej ustawy i dopisujgc ten przymiotnik, przesgdzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢
uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich
wydatkdw, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych.

Tak wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy ww. ustawy zwolnienie od podatku
dochodowego realizowac ma cel, jakim jest zaspokojenie wtasnych potrzeb
mieszkaniowych podatnika. Zatem, przy zwolnieniu uwzgledni¢ mozna tylko takie wydatki,
ktére poniesione zostang na ,wtasne cele mieszkaniowe”, a nie oséb trzecich.

Zatem wydatkowanie przez Panstwo przychodu ze zbycia w drodze zamiany lokalu
mieszkalnego nr 2 na lokal mieszkalny nr 3, w ktérej planujg zamieszka¢ wraz z synem
wypetnia dyspozycje art. 21 ust. 25 pkt 3 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych.

Natomiast wydatkowanie przychodu na nabycie lokalu mieszkalnego w czesci, ktéra
przeznaczona zostanie dla rodzicéw nie uprawnia Paristwa do omawianego zwolnienia.

Przyjecie bowiem wyktadni proponowanej przez Panstwa oznaczatoby mozliwos¢
wydatkowania przychodu na realizacje cudzych, a nie wtasnych celéw mieszkaniowych.

Tym samym w tej czesci odptatne zbycie w drodze zamiany lokalu mieszkalnego nr 2,
nabytego w 2021 r., bedzie stanowic¢ zrodto przychodu w mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, podlegajgce opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od 0s6b fizycznych, poniewaz odptatne zbycie zostanie



dokonane przed uptywem pieciu lat, liczgc od korica roku kalendarzowego, w ktorym
nastgpito jego nabycie.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktore Panstwo przedstawili i stanu prawnego,
ktéry obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji

- Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. 22025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petni¢ funkcje ochronng, jesli Paristwa sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego. Z funkgji
ochronnej bedg mogli skorzystac Ci z Panstwa, ktdrzy zastosujg sie do interpretacji.

- Zgodnie z art. 14na § 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug;

3) z zastosowaniem Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
- Zgodnie z art. 14na 8§ 2 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzy$¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogoélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje przez Zainteresowanego, ktéry
jest strong postepowania

Zainteresowana bedgca strong postepowania - (art. 14r § 2 Ordynacji podatkowej) ma
prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego.

Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z dnia 30 sierpnia 2002
r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 935 ze
zm.; dalej jako ,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

- w formie papierowej, w dwoéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA), albo

- w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 8 3iart. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepiséw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego.

Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).



Podstawa prawna dla wydania interpretac;ji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a, art. 14b 8 1 i art. 14r
Ordynacji podatkowe;j.
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