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® nabycie

® nieruchomosci-nabycie nieruchomosci
® nieruchomosci-sprzedaz nieruchomosci
® ulga-ulga mieszkaniowa

e wydatek-wydatki mieszkaniowe

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 25-pkt 1-lit. a

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku
dochodowego.-Sprzedaz nieruchomosci i praw
majgtkowych.

brak
Tres¢:

Interpretacja indywidualna - stanowisko prawidtowe

Szanowna Pani,



stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

6 marca 2025 r. wptynat Pani wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej, ktéry dotyczy
podatku dochodowego od 0sdb fizycznych w zakresie mozliwosci skorzystania ze
zwolnienia przedmiotowego.

Tres¢ wniosku jest nastepujgca:
Opis zdarzenia przysztego

Whnioskodawczyni na mocy Umowy darowizny sporzgdzonej aktem notarialnym z dnia 20
kwietnia 2022 r., Nr rep. (...), nabyta od rodzicéw nieruchomos¢: stanowigcy samodzielny
lokal mieszkalny (...). Nieruchomos¢ ta zostata nabyta do majgtku osobistego
Whnioskodawczyni.

Zgodnie z aktem notarialnym z dnia 15 stycznia 2024 r., Nr rep. (...), Wnioskodawczyni
sprzedata ww. lokal mieszkalny przed uptywem pieciu lat, liczac od kornca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie. Lokal zostat sprzedany za (...) zt.

Whnioskodawczyni pozostaje od dnia 29 marca 2019 r. w zwigzku matzenskim, w ktérym
obowigzuje ustawowa wspdolnos¢ majgtkowa. Mgz Wnioskodawczyni w dniu 26 lutego
2019 r. nabyt do swojego majatku osobistego nieruchomos¢ (lokal mieszkalny), w ktorej
do chwili obecnej wspdlnie zamieszkuja.

Whnioskodawczyni, w celu zabezpieczenia swojej przysztosci, zamierza odkupi¢ od meza
czes$¢ nieruchomosci, w ktérej obecnie mieszka z rodzing. Zaptata za nabycie udziatu w
lokalu mieszkalnym, bedgcym obecnie wtasnoscig meza Wnioskodawczyni, nastapi ze
Srodkow uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci (...). Przychdd ze sprzedazy zostanie
przeznaczony na zakup udziatu w nieruchomosci nalezacej do odrebnego majgtku meza
Whnioskodawczyni w ciggu trzech lat od konca roku, w ktérym nastgpita sprzedaz
mieszkania (...). Nieruchomos$¢ meza Wnioskodawczyni znajduje sie na terytorium Polski.
Whnioskodawczyni przeznaczy na zakup udziatu w nieruchomosci (...) zt, czyli caty przychdd,
ktéry uzyskata ze sprzedazy nieruchomosci (...).

Zakup udziatu w nieruchomosci bedgcej majatkiem osobistym meza Wnioskodawczyni,
zostanie w catosci sfinansowany z dochoddw uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci
nalezgcej do majgtku osobistego Wnioskodawczyni.

Pytanie

Czy przychdd uzyskany ze sprzedazy lokalu mieszkalnego (...), przeznaczony na zakup
udziatu w nieruchomosci nalezgcej do majgtku osobistego meza Wnioskodawczyni, bedzie
mogt skorzystac ze zwolnienia z opodatkowania na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych?

Pani stanowisko w sprawie

Zdaniem Wnioskodawczyni, nabycie udziatu w nieruchomosci nalezgcej do meza
Whnioskodawczyni da Wnioskodawczyni prawo do ulgi mieszkaniowej - nabyty udziat
pozwoli Jej bowiem na zaspokojenie swoich potrzeb mieszkaniowych w tej nieruchomosci
jako wspotwiascicielce. Bedzie to wiec zakup udziatu w lokalu stanowigcym odrebng
nieruchomosc.

Na podstawie art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych, opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju
dochody, z wyjatkiem dochodéw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochoddw, od
ktérych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Zgodnie z trescig art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww. ustawy, jednym ze zZrodet przychodow
jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:



a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz
prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnos$ci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a)-c) - przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Powotany wyzej art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych
formutuje generalng zasade, ze sprzedaz nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w
nieruchomosci przed uptywem 5 lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpito nabycie lub wybudowanie skutkuje powstaniem przychodu.

Tym samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci
nastgpito po uptywie 5 lat liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktdrym nastgpito
nabycie - nie jest ono zrodtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych, a tym samym kwota uzyskana ze sprzedazy
nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci w ogdle nie podlega
opodatkowaniu.

Zatem, z powyzszego wynika, ze w przypadku sprzedazy nieruchomosci decydujgce
znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb fizycznych ma data
nabycia tej nieruchomosci i forma prawna jej nabycia.

W przypadku Wnioskodawczyni sprzedaz mieszkania (...) bedzie stanowita Zrodto
przychodu podlegajgce opodatkowaniu na podstawie przepiséw ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, poniewaz nastgpita ona przed uptywem 5 lat od daty jej
nabycia.

Zgodnie z art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, od dochodu
z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c)
podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy, podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w
ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z
art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o sume odpisow amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art.
22h ust. 1 pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

W Swietle art. 30e ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, po
zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu podatkowym PIT-39
wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131, lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Jednakze wskazac nalezy, ze w mysl przepisu art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy, wolne od
podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majagtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego
dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w przychodzie z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia
odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w
ktorym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego



prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane
wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Cytowany powyzej przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdb
fizycznych, wigze skutki prawne w postaci zwolnienia od opodatkowania z faktem
przeznaczenia - w warunkach okreslonych w ustawie - przychodu uzyskanego z tytutu
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych dochodu wytgcznie na wtasne cele
mieszkaniowe wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Zgodnie zatem z art. 21 ust. 25 ww. ustawy, za wydatki poniesione na cele, o ktorych
mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:

1)wydatki poniesione na:

a)nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w
takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu lub
udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie,
jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na
grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub wiasnego
pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

W Swietle natomiast art. 25a ww. ustawy, wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a)-c),
uznaje sie za wydatki poniesione na cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o
ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych
w ust. 25 pkt 1 lit. a)-c), w zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Z istoty rozwigzania zawartego w zacytowanym art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych wynika, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o
mozliwosci skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest przeznaczenie srodkéw
uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci i okreslonych praw majgtkowych nie pdzniej niz
w okresie trzech lat od korica roku podatkowego, w ktérym zostata ona dokonana, na
wskazane w art. 21 ust. 25 ww. ustawy cele mieszkaniowe.

W sytuacji, gdy przychdod z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to wowczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.

Przy zwolnieniu uwzgledni¢ mozna tylko takie wydatki, ktére poniesione zostang na
~wilasne cele mieszkaniowe”.

Wydatkowanie przychodu na wiasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby



zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg". Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe”
przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do
zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 i dopisujac ten przymiotnik, przesadzit, ze
celem nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z
opodatkowania tylko takich wydatkow, ktdre poniesione zostaty na zaspokojenie
~wiasnych” potrzeb mieszkaniowych podatnika, np. na nabycie udziatu w lokalu
mieszkalnym, na wtasne cele mieszkaniowe - co ma miejsce w analizowanej sprawie.

Podsumowujac, aby méc skorzystac ze zwolnienia, o ktorym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych to nalezy:

1)wydac srodki ze sprzedazy,

2)na wiasne cele mieszkaniowe,

3)w terminie nie dtuzszym niz trzy lata od konca roku, w ktérym doszto do sprzedazy.
Zdaniem Wnioskodawczyni spetni Ona wszystkie powyzsze przestanki:

1)Kwota (...) zt uzyskana ze sprzedazy zostanie przeznaczona na zakup udziatu w
mieszkaniu meza Wnioskodawczyni. W tym miejscu nalezy podkresli¢, ze mieszkanie
meza Wnioskodawczyni nalezy do majgtku osobistego meza Wnioskodawczyni,
poniewaz zostato nabyte przed zawarciem zwigzku matzenskiego. Zgodnie z polskim
prawem (Kodeks rodzinny i opiekunczy, art. 33), do majatku osobistego nalezg: mienie
nabyte przed zawarciem matzenstwa - wszystko, co osoba posiadata przed Slubem.

2)Wnioskodawczyni realizuje w mieszkaniu meza Wnioskodawczyni swoje cele
mieszkaniowe, mieszka tam razem z rodzing. Po zakupie udziatu nadal bedzie
Whnioskodawczyni mieszka¢ w tym mieszkaniu.

3) Powyzszy zakup zostanie dokonany w ciggu 3 lat liczgc od konca roku podatkowego, w
ktérym nastgpito odptatne zbycie nieruchomosci (...).

Reasumujac, uzyskany przez Wnioskodawczynie przychdd ze sprzedazy nieruchomosci,
ktéry zostanie wydatkowany w ciggu trzech lat od dnia sprzedazy na zakup udziatu w
lokalu mieszkalnym stanowigcym odrebng wiasnos¢ matzonka Wnioskodawczyni bedzie
korzystat ze zwolnienia przedmiotowego okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 i ust. 25 pkt
1 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest prawidtowe.
Odstepuje od uzasadnienia prawnego tej oceny.

Jednoczesnie wskazuje, ze na moment powstania obowigzku podatkowego z tytutu
sprzedazy ww. nieruchomosci aktualny tekst jednolity ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. 0
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych zawiera Dz. U. z 2024 r. poz. 226 ze zm.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktore Pani przedstawita i stanu prawnego,
ktéry obowigzywat w dniu zaistnienia zdarzenia.

Organ podkresla, ze procedura wydawania indywidualnych interpretacji przepiséw prawa
podatkowego nie podlega regutom przewidzianym dla postepowania podatkowego, czy
kontrolnego. Organ wydajacy interpretacje opiera sie wytgcznie na opisie stanu
faktycznego lub zdarzenia przysziego przedstawionego we wniosku - nie prowadzi
postepowania dowodowego. Postepowanie w sprawie wydania interpretacji indywidualnej
ma na celu wyjasnienie watpliwosci co do sposobu zastosowania przepisow prawa
podatkowego materialnego do okreslonego stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego.
Przedmiotem interpretacji wydanej na podstawie art. 14b ustawy z dnia 29 sierpnia 1997
r. Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.) jest sam przepis prawa. Rolg



postepowania w sprawie wydania indywidualnej interpretacji przepiséw podatkowych nie
jest ustalanie stanu faktycznego (zdarzenia przysztego), stanowi to bowiem domene
ewentualnego postepowania podatkowego. To na podatniku cigzy obowigzek
udowodnienia w toku tego postepowania okolicznosci faktycznych, z ktérych wywodzi on
dla siebie korzystne skutki prawne. Organ nie prowadzi postepowania dowodowego,
ograniczajac sie do analizy okoliczno$ci podanych we wniosku. W stosunku do tych
okolicznosci wyraza swoje stanowisko, ktdre zawsze musi by¢ jednak ustosunkowaniem
sie do pogladu (stanowiska) prezentowanego w danej sprawie przez wnioskodawce. Jezeli
zatem, przedstawione we wniosku zdarzenie przyszte bedzie réznito sie od wystepujgcego
w rzeczywistosci, wowczas wydana interpretacja nie bedzie Pani chronita w zakresie
rzeczywiscie zaistniatego stanu faktycznego. W zwigzku z powyzszym, w przypadku zmiany
ktéregokolwiek elementu opisu sprawy przedstawionego we wniosku, udzielona
odpowiedz traci swojg aktualnosc.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli Pani sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pani do
interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardéw i ustug;

3) z zastosowaniem srodkow ograniczajgcych umowne korzysci.
-Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnie podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 8 3iart. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).



Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynagji
podatkowe;j.

Podstawg prawng dla odstgpienia od uzasadnienia interpretacji jest art. 14c 8 1 Ordynacji
podatkowe;j.



