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Tres¢:

- stanowisko w czesci prawidtowe i w czesSci nieprawidtowe

Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest:

e nieprawidtowe w czesci dotyczgcej mozliwosci skorzystania ze zwolnienia

przedmiotowego,

e prawidtowe w pozostatym zakresie.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej



14 pazdziernika 2024 r. wptynat Pani wniosek z 14 pazdziernika 2024 r. o wydanie
interpretacji indywidualnej. Uzupetnita go Pani pismem z dnia 23 grudnia 2024 r. (data
wptywu 23 grudnia 2024r.).

Tres¢ wniosku jest nastepujgca:
Opis stanu faktycznego

~Wnioskodawca"” oraz ,Wnioskodawczyni” na mocy umowy darowizny otrzymata w 2015 r.
od babci lokal mieszkalny. Byto to nieduze mieszkanie, ale wystarczajgce w 6wczesnym
etapie zycia. Ze wzgledu na sytuacje prywatng, chec zatozenia rodziny i posiadania
potomstwa, zapadta decyzja o sprzedazy. Lokal zostat sprzedany przez Wnioskodawczynie
w roku 2020, czyli przed uptywem pieciu lat od konca roku kalendarzowego od dnia
nabycia. Z uwagi na fakt, ze sprzedaz nieruchomosci nastgpita przed uptywem pieciu lat
liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie, Wnioskodawczyni
osiggneta z tego tytutu dochdéd opodatkowany podatkiem dochodowym od oséb
fizycznych. W ztozonym zeznaniu podatkowym o wysokosci osiggnietego dochodu
(poniesionej straty) - PIT-39 Wnioskodawczyni zadeklarowata, ze cato$¢ dochodu ze
sprzedazy nieruchomosci przeznaczy na wiasne cele mieszkaniowe, wobec czego dochdd
ze sprzedazy bedzie korzystat ze zwolnienia z opodatkowania na podstawie art. 21 ust. 1
pkt 131 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych (Dz.U. z
2024 r., poz. 226 ze zm., dalej: ,u.p.d.o.f.). Wnioskodawczyni podjeta decyzje o sprzedazy
mieszkania rowniez z uwagi na fakt checi posiadania wtasnego domu, w ktérym w
przysztosci bedzie mogta zamieszka¢ z mezem i dzieckiem, ewentualnie dzie¢mi.
Whnioskodawczyni zawarta zwigzek matzenski w 2021 r., co réwniez miato wptyw na
podejmowane decyzje oraz fakt planowanego dziecka, ktére urodzito sie w 2023 r. Catos¢
dochodu otrzymanego ze sprzedanego mieszkania Wnioskodawczyni sukcesywnie
przeznaczata na budowe wolnostojgcego domu rodzinnego w kolejnych latach. Dziatke na
budowe domu, otrzymata w darowiznie w 2021 r. od swoich rodzicéw. Wydatki poniesione
na budowe domu to m.in.: - montaz instalacji gazowej, - wykonanie instalacji wodno-
kanalizacyjnej oraz instalacji ogrzewania podtogowego, - ocieplenie $cian budynku
styropianem, - montaz podbitki dachowej z materiatem, - montaz parapetéw, - wykonanie
pokrycia dachowego. W trakcie budowy domu od 2021 r. Wnioskodawczyni ponosita na
niego naktady.

Whnioskodawczyni przygotowata skrupulatnie zestawienia ponoszonych wydatkéw oraz
dbata o to, aby dokumentacja w tym zakresie byta petna i prezentowata poprawne
dokumenty. Wnioskodawczyni projektowata i budowata dom z myslg, ze bedzie w nim
dtugotrwale spetnia¢ wiasne cele mieszkaniowe. Miat on stanowic lokum, w ktérym wraz z
mezem i corkg bedg mieszkac. Wnioskodawczyni nie planowata przeprowadzki w
przysztosci. Wrecz przeciwnie, zaktadata, ze wybudowany dom bedzie stanowit miejsce, w
ktérym bedzie mieszkata z rodzing przez dtugie lata. Z tego tez powodu uczestniczyta ona
w budowie domu od poczatku do konca, tak aby dom catkowicie spetniat jej indywidualne
oczekiwania. W tym miejscu nalezy podkresli¢, ze udokumentowane wydatki dotyczg
rzeczy trwatych i zwigzanych z budynkiem, wskazanym powyzej, ktére nie mogg byc¢
usuniete bez naruszenia konstrukcji domu lub jej poszczegdlnych elementéw. Budowa
domu trwata w latach od 2021 r. do poczatku 2024 r. - moment, w ktorym uzyskano
wszystkie wymagane zgody do zamieszkania. Wnioskodawczyni, z uwagi na sytuacje
zyciowg, zostata zmuszona do podjecia decyzji o zmianie miejsca zamieszkania. Decyzja o
przeprowadzce nastgpita po uzyskaniu informacji na temat powaznej choroby swojego
tescia, mieszkajgcego w (...). Ze wzgledu na stan zdrowia (zachorowanie na chorobe
przewlektg) tescia, Wnioskodawczyni postanowita wraz z rodzing przeprowadzic sie w jego
okolice. Mieszkajgc w Polsce, Wnioskodawczyni i jej maz nie byliby w stanie zapewni¢
niezbednego wsparcia i pomocy dla tescia Wnioskodawczyni, dlatego zostali niejako
zmuszeni do przeprowadzki. W celu pomocy tesciowi obecno$¢ Wnioskodawczyni w (...)
jest niezbedna. Wnioskodawczyni podjeta decyzje o sprzedazy wybudowanego w celu
zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych domu, z uwagi na fakt, ze nie jest w



stanie przewidzie¢, kiedy i, czy w ogdle wréci z rodzing ponownie do Polski na state.
Okolicznosci, ktore zmusity Wnioskodawczynie do sprzedazy i przeprowadzki byty
niemozliwe do przewidzenia, a przeprowadzka nie byta planowana. Podejmujac sie
budowy domu rodzinnego Wnioskodawczyni zaktadata, ze bedzie tam mieszkata przez
dtugie lata. Budynek zostat sprzedany przez Wnioskodawczynie w dniu 17 wrzesnia 2024 r.
Sprzedaz nastagpita przed uptywem pieciu lat od konca roku kalendarzowego od dnia
nabycia, wobec czego podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb
fizycznych. Wnioskodawczyni jest zobowigzana w przysztym roku do 30 kwietnia ztozy¢
zeznanie podatkowe o wysokosci osiggnietego dochodu (poniesionej straty) - PIT-39. W
tym zeznaniu Wnioskodawczyni planuje uwzglednic koszty poniesione na budowe domu.
Przy czym na tym tle, powstata watpliwos¢ co do rozliczenia sprzedazy. Wniosek, w
zakresie pytania 2, dotyczy tych kosztow, ktore zostaty udokumentowane imiennymi
fakturami VAT wystawionymi na Wnioskodawczynie oraz dokumentami stwierdzajgcymi
poniesienie optat administracyjnych. Na koniec Wnioskodawczyni pragnie zaznaczy¢, ze
sprzedaz zadnej z opisanej w stanie faktycznym nieruchomosci nie nastgpita w ramach
dziatalnosci gospodarczej. Wnioskodawczyni nie prowadzi ani tez nigdy nie prowadzita
dziatalnos$ci gospodarczej, ktérej przedmiotem bytoby nabywanie lub zbywanie
nieruchomosci, a sprzedane nieruchomosci nie byty w zaden sposéb wykorzystywane w
dziatalnos$ci gospodarczej oraz nie byty rowniez wprowadzone do ewidencji Srodkéw
trwatych. W ocenie Wnioskodawczyni, sprzedaz domu stanowi zarzad jej majatkiem
osobistym i nie spetnia przestanek wykonywania dziatalnosci gospodarcze;.
Whnioskodawczyni wystepuje z wnioskiem o wydanie interpretacji przepiséw prawa
podatkowego, poniewaz powzieta watpliwosci dotyczgce stosowania przepisow
zwigzanych z rozliczeniem sprzedazy nieruchomosci.

Uzupetnienie opisu stanu faktycznego

W wyniku sytuacji zyciowej Wnioskodawczyni zmuszona byta do zorganizowania
przeprowadzki do innego kraju, podjecia niezbednych krokéw w tym celu, dlatego
zamieszkiwanie w wybudowanym budynku nie byto mozliwe.

Pytanie
1) Czy Wnioskodawczyni przystuguje zwolnienie z podatku dochodowego od 0s6b

fizycznych z tytutu sprzedazy w 2020 r. lokalu mieszkalnego, na podstawie art. 21 ust. 1
pkt 131 u.p.d.o.f.?

2) Czy wydatki poniesione na budowe budynku mieszkalnego na dziatce otrzymanej przez
Whnioskodawczynie w darowiznie i wskazane przez Wnioskodawczynie w PIT-39 za 2020
r. jako wydatki poniesione na wiasne cele mieszkaniowe, moga stanowi¢ koszt
uzyskania przychoddw w zeznaniu PIT-39 za rok 2024 z tytutu sprzedazy
nieruchomosci?

Pani stanowisko w sprawie
Stanowisko w zakresie pytania nr 1

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c u.p.d.o.f. zrédtami przychoddw sg odptatne zbycie, z
zastrzezeniem ust. 2: a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci, b)
spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz prawa
do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej, ¢) prawa wieczystego
uzytkowania gruntow, d) innych rzeczy, - jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu
dziatalnosci gospodarczej i zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac
od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych
rzeczy - przed uptywem pot roku, liczgc od konca miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b dokonujgcej zamiany. W mysl
art. 30e ust. 1 u.p.d.o.f. od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy
obliczenia podatku. Stosownie do art. 21 ust. 1 pkt 131 wolne od podatku dochodowego



sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majagtkowych, o ktérych mowa w
art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkow
poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych, jezeli poczagwszy od dnia odptatnego zbycia, nie
pozniej niz w okresie trzech lat od korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne
zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majagtkowego zostat
wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te
cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych. Z kolei wedtug art. 21 ust. 25 u.p.d.o.f. za wydatki poniesione na cele, o
ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie: 1) wydatki poniesione na: (...) d) budowe,
rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku mieszkalnego, jego
czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego, e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub
adaptacje na cele mieszkalne wtasnego budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego
lokalu niemieszkalnego lub wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego - potozonych w
panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezagcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej (...) Stosownie
do art. 21 ust. 25a u.p.d.o.f. wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za
wydatki poniesione na cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa
w ust. 1 pkt 131, nastgpito nabycie wiasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt
1 lit. a-c, w zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie. Wobec powyzszych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, sprzedaz nieruchomosci przed uptywem pieciu lat
od konca roku, podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym w stawce 19%. Sprzedaz
nie bedzie podlegata opodatkowaniu, jezeli Wnioskodawczyni skorzysta ze zwolnienia, o
ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 u.p.d.o.f., co jest mozliwe po spetnieniu okreslonych
warunkow, opisanych ponizej. W celu skorzystania ze zwolnienia wynikajgcego z art. 21
ust. 1 pkt 131 u.p.d.o.f. nalezy wydatkowac (nie pdzniej niz w okresie trzech lat od korica
roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie) przychdd ze sprzedazy
nieruchomosci i praw na wymienione w art. 21 ust. 25 u.p.d.o.f. wiasne cele
mieszkaniowe. Wydatki poniesione przez Wnioskodawczynie na budowe domu mieszczg
sie w zamknietym katalogu wydatkoéw stanowigcych wydatki na wiasne cele mieszkaniowe
- art. 21 ust. 25 pkt. 1 lit. d (wydatki poniesiona na budowe, rozbudowe, nadbudowe,
przebudowe lub remont wiasnego budynku mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu
mieszkalnego). Poniesienie wydatkow mieszczgcych sie we wskazanym wyzej katalogu
oraz fakt, ze zostaty one poniesione w ustawowym okresie, tj. w ciggu 3 trzech lat od
konca roku podatkowego, w ktéorym Wnioskodawczyni zbyta mieszkanie przesgdzajg o
tym, ze Wnioskodawczyni przystugiwata ulga, o ktérej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 u.p.d.
o.f. Wedtug Wnioskodawczyni, bez znaczenia pozostaje fakt, ze nieruchomos$¢ na budowe,
ktérej wydatkowata pienigdze ze sprzedazy mieszkania w ramach ulgi, zostata zbyta.
Znaczenie ma, ze budowa domu nastgpita z przeznaczeniem na wtasne cele mieszkaniowe
i ze 6w cel mieszkaniowy zostat faktycznie, zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 u.p.d.o.f,
spetniony. P6Zniejsza sprzedaz nieruchomosci i tym samym zaprzestanie spetniania
wiasnych celéw mieszkaniowych w tej nieruchomosci (po sprzedazy) z uwagi na zmiane
sytuacji zyciowej nie powoduje bowiem utraty prawa do ulgi mieszkaniowej. Ustawodawca
nie okreslit w zaden spos6b minimalnego okresu, w jakim nalezatoby realizowac wtasne
cele mieszkaniowe. Potwierdzenie swojego stanowiska, Wnioskodawczyni znajduje w
interpretacjach indywidualnych wydanych w stanach faktycznych zblizonych do tego ktéry
zostat zaprezentowany, m.in.: « interpretacja indywidualna z dnia 9 lutego 2024 r. (znak
pisma: 0113-KDIPT2-2.4011.775.2023.2.KK): ,Wskazujac jako cel mieszkaniowy wydatki
poniesione na nabycie domu lub lokalu mieszkalnego, ustawa o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych nie okresla kiedy i jak dtugo podatnik powinien mieszka¢ w nabyte;
nieruchomosci, zeby nastgpita realizacja celu mieszkaniowego. Tym samym brak jest
podstaw do uznania, ze podatnik nie realizuje celu mieszkaniowego w przypadku, gdy
nabyt nieruchomos¢ w celu zamieszkania w niej, ale w nieruchomosci tej - z réznych
powodow - zamieszka po uptywie okreslonego czasu, np. kilku miesiecy lub po nabyciu tej
nieruchomosci bedzie mieszkat tylko przez pewien czas. W takim przypadku, prawa do



zwolnienia nie pozbawia podatnika okolicznos¢, ze np. przez jakis czas lokal bedzie
wynajmowany.” * interpretacja indywidualna z dnia 8 czerwca 2020 r. (znak pisma: 0115-
KDIT2.4011.132.2020.3.ES): ,,Prawa do zwolnienia nie traci rowniez podatnik, ktory nabyt
lokal mieszkalny na cele mieszkaniowe, mieszkat w nabytym lokalu mieszkalnym, np.
przez kilka miesiecy, a nastepnie przedmiotowy lokal zbyt w drodze darowizny lub
sprzedazy.” Wobec tego, zdaniem Wnioskodawczyni przystuguje jej zwolnienie z podatku
dochodowego od 0s6b fizycznych z tytutu sprzedazy w 2020 r. lokalu mieszkalnego, na
podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 u.p.d.o.f.

Stanowisko w zakresie pytania nr 2

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c u.p.d.o.f. Zrédtami przychoddw sg odptatne zbycie, z
zastrzezeniem ust. 2: a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci, b)
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz prawa
do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej, ¢) prawa wieczystego
uzytkowania gruntéw, d) innych rzeczy, - jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu
dziatalnos$ci gospodarczej i zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majagtkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac
od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych
rzeczy - przed uptywem pot roku, liczac od korica miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany. W
rozumieniu art. 22 ust. 6¢ u.p.d.o.f. koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego
zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig
udokumentowane koszty nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia,
powiekszone o udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartosc rzeczy i praw
majatkowych, poczynione w czasie ich posiadania. Natomiast art. 22 ust. 6d u.p.d.o.f.
stanowi, ze za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w
art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
Sposob, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartosc¢ rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku od
spadkow i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa przyjeta
do opodatkowania podatkiem od spadkdéw i darowizn odpowiada tgcznej wartosci rzeczy i
praw majgtkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od spadkdéw i darowizn. Do
kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci i praw, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, nabytych w drodze spadku zalicza sie réwniez
udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia poniesione przez spadkodawce oraz
przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe, w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej
rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada tgcznej wartosci rzeczy i praw majagtkowych
nabytych przez podatnika. Przez ciezary spadkowe, o ktérych mowa w zdaniu drugim,
rozumie sie sptacone przez podatnika dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o
zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik
sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i
polecenia po dokonaniu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c.
Art. 22 ust. 6e u.p.d.o.f. stanowi o tym, ze wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6C i
6d, ustala sie na podstawie faktur VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i
ustug oraz dokumentéw stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.
Whnioskodawczyni otrzymata nieruchomos¢ tytutem darmym, wobec czego przy ustalaniu
kosztow uzyskania przychoddw z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c u.p.d.o.f., nalezy wzig¢ pod uwage art. 22 ust. 6d u.p.d.o.f. W zwigzku z
powyzszym za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w
art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze darowizny nalezy uznad: « udokumentowane
naktady, ktére zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majgtkowych, poczynione w czasie ich
posiadania oraz « kwote zaptaconego podatku od spadkow i darowizn w takiej czesci, w
jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa przyjeta do opodatkowania podatkiem od
spadkdéw i darowizn odpowiada tgcznej wartosci rzeczy i praw majgtkowych przyjetej do
opodatkowania podatkiem od spadkéw i darowizn. Dodatkowo art. 22 ust. 6e u.p.d.o.f.



naktada dodatkowy wymaog dla zaliczenia okreslonych wydatkow do kosztéw uzyskania
przychoddw w postaci odpowiedniego ich udokumentowania, tzn. powinny one by¢
udokumentowane fakturami VAT lub dokumentami stwierdzajgcymi poniesienie optat
administracyjnych. Odnoszac sie do ulgi mieszkaniowej, o ktérej mowa w art. 21 ust. 1 pkt
131 u.p.d.o.f., zaden z przepiséw podatkowych nie ogranicza mozliwosci zaliczenia do
kosztéw uzyskania przychoddw w przypadku sprzedazy nieruchomosci, wydatkéw, ktére
zostaty poniesione na wiasne cele mieszkaniowe. Jedynymi wymogami dla uznania
naktadu za koszt uzyskania przychodu z odptatnego zbycia sg te wskazane przez
ustawodawce w art. 22 ust. 6¢, 6d oraz 6e u.p.d.of. i opisane przez Wnioskodawczynie
powyzej. Stanowisko Wnioskodawczyni znajduje swoje potwierdzenie w indywidualnej
interpretacji Dyrektora Krajowej Informacji Skarbowej z dnia 9 sierpnia 2023 r. (znak
pisma: 0115-KdIT3.4011.445.2023.1.jS). Wydatki (naktady) poniesione przez
Whnioskodawczynie na budowe domu, ktére zostaty udokumentowane fakturami VAT oraz
dokumentami stwierdzajgcymi poniesienie optat administracyjnych nalezy, wobec
powyzszych, uznac za udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw
majatkowych, poczynione w czasie ich posiadania. Wybudowany budynek mieszkalny
niewatpliwe przyczynit sie do wzrostu wartosci dziatki (nieruchomosci), otrzymanej przez
Whnioskodawczynie w darowiznie. Bez znaczenia, pozostaje fakt, ze wydatki poniesione na
budowe domu stanowity wydatki poniesione na wtasne cele mieszkaniowe rozliczone
przez Wnioskodawczynie w PIT-39 za 2020 r. Przepisy u.p.d.o.f. regulujgce koszty
uzyskania przychodoéw z odptatnego zbycia nie zawierajg zadnych ograniczen dotyczgcych
wykorzystanej ulgi mieszkaniowej. Naktady poniesione na budowe domu spetniajg
wszystkie przestanki, pozwalajgce na uznanie ich za koszty uzyskania przychodéw z
odptatnego zbycia, pomniejszajgce przychdd do opodatkowania. Wobec tego,
Whnioskodawczyni stoi na stanowisku, ze wydatki poniesione na budowe budynku
mieszkalnego na dziatce otrzymanej przez Wnioskodawczynie w darowiznie i wykazane
przez Wnioskodawczynie w PIT-39 za 2020 r. jako wydatki poniesione na wtasne cele
mieszkaniowe, mogg stanowic¢ koszt uzyskania przychoddéw w zeznaniu PIT-39 za rok 2024
z tytutu sprzedazy nieruchomosci (dziatki otrzymanej tytutem darmym z wybudowanym
budynkiem mieszkalnym).

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktére przedstawita Pani we wniosku jest w czesci prawidtowe i w czesSci
nieprawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z generalng zasadg powszechnosci opodatkowania wyrazong w art. 9 ust. 1
ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb fizycznych (t. j. Dz. U. z
2024 r. poz. 226 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktoérych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Zrédta przychodéw

Ustawa o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych rozréznia zrodta przychoddw oraz
spos6b opodatkowania dochoddw z poszczegdlnych zrédet. Stosownie do art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) ustawy o podatku dochodowym od osdéb fizycznych:

Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie:
a.nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b.spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C.prawa wieczystego uzytkowania gruntow,



- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosSci gospodarczej i
zostato dokonane przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Powyzszy przepis formutuje generalng zasade, ze odptatne zbycie nieruchomosci, jej
czesci, udziatu w nieruchomosci lub praw wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy,
przed uptywem 5 lat, liczgc od korica roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie
lub wybudowanie, rodzi obowigzek podatkowy w postaci zaptaty podatku dochodowego.

Zatem w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w
nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w ww. artykule, decydujgce
znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb fizycznych ma
forma prawna oraz moment nabycia.

Przedstawita Pani informacje, z ktérych wynika, ze w 2015 r. otrzymata Pani na mocy
umowy darowizny od babci lokal mieszkalny. Lokal ten zostat przez Panig sprzedany w
2020 .

Majgc na uwadze powyzsze - sprzedaz w 2020 r. lokalu mieszkalnego nabytego w 2015 r.
w drodze umowy darowizny stanowi dla Pani zrédto przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1
pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od osdéb fizycznych, poniewaz sprzedaz ta zostata
dokonana przed uptywem 5 lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie.

Zwolnienie podatkowe

Dochdd ze sprzedazy nieruchomosci i praw maijgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych - na podstawie art. 21
ust. 1 pkt 131 tej ustawy - moze jednak zosta¢ objety zwolnieniem z opodatkowania przy
spetnieniu warunkéw okreslonych w tym przepisie.

W mysl art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy:

Dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w
art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkow
poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie
pozniej niz w okresie dwdch lat od korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito
odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa
majgtkowego zostat wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane
wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw majatkowych.

Cytowany powyzej przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym wigze
skutki prawne w postaci zwolnienia od opodatkowania z faktem przeznaczenia - w
warunkach okreslonych w ustawie - uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci
i praw majatkowych dochodu wytgcznie na wiasne cele mieszkaniowe wymienione w
przepisie art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujacego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od 0séb fizycznych,

P - przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi



poniesionych wydatkdéw na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z
odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychéd z odptatnego zbycia zostanie w catosci
przeznaczony na cele mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w
catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomosci lub wymienionych praw
majgtkowych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ustawy o podatku dochodowym od 0sd6b
fizycznych byt w catosci zwolniony z podatku dochodowego, caty przychdd ze zbytej
nieruchomosci musi by¢ wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe, wymienione w
przepisie art. 21 ust. 25 ww. ustawy, w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w
ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majatkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 w zw. z ust. 30a ustawy o podatku
dochodowym od oséb fizycznych.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowe;j
lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wikasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Zgodnie z art. 21 ust. 25a ww. ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wiasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Stosownie do art. 21 ust. 28 ww. ustawy:
Za wydatki, o ktéorych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub



2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.
Zgodnie z art. 21 ust. 30 cytowanej ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkdéw, o ktérych mowa
w ust. 25 pkt 2, ktore podatnik uwzglednit korzystajac z ulg podatkowych, w
rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym
oraz do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane
zostaty wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika
korzystajgcego z ulg podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy
opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

Wskazac w tym miejscu nalezy, ze ulgi i zwolnienia sg wyjatkiem od zasady powszechnosci
opodatkowania wynikajgcej z art. 84 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. z 1997 r.
Nr 78 poz. 483 ze zm.) stanowigcego, ze:

Kazdy jest obowigzany do ponoszenia ciezarow i Swiadczen publicznych, w tym
podatkdéw, okreslonych w ustawie.

Oznacza to, ze wszelkie odstepstwa od tej zasady muszg bezwzglednie wynikac z
przepisow prawa i by¢ interpretowane scisle z jego literg. Tym samym podkreslenia
wymaga fakt, ze tylko okreslone zdarzenia prawne, bgdz spetnienie okreslonych
przestanek, od ktorych ustawodawca uzaleznia prawo do zwolnienia z opodatkowania,
skutkuje zwolnieniem dochodu z opodatkowania podatkiem dochodowym od os6b
fizycznych. Oznacza to, ze w prawie podatkowym w stosunku do wszelkich ulg i zwolnien
zabronione jest stosowanie rozszerzajgcej wyktadni przepiséw.

Wskazac nalezy, ze zawarte w art. 21 ust. 25 w zw. z ust. 30a ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych wyliczenie wydatkow mieszkaniowych ma charakter
wyczerpujacy, w zwigzku z czym, tylko realizacja w wymaganym terminie celéw w nim
wymienionych pozwala na zwolnienie z opodatkowania dochodu uzyskanego z
odptatnego zbycia nieruchomosci.

Z istoty rozwigzania zawartego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych wynika, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o zastosowaniu
zwolnienia wynikajgcego z przywotanego wczesniej art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych jest fakt wydatkowania (poczawszy od dnia odptatnego
zbycia, nie pozniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym
nastgpito odptatne zbycie) przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych na wskazane w ustawie ,wtasne cele mieszkaniowe” podatnika.

Ustawodawca uzaleznia prawo do skorzystania ze zwolnienia od wydatkowania przez
podatnika w Scisle okreslonym czasie, przychodu uzyskanego z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ustawy
o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych na realizacje wtasnego celu mieszkaniowego.

Z tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 cytowanej ustawy wynika, ze dla mozliwosci skorzystania z
przedmiotowego zwolnienia istotnym jest, aby zostaty zaspokojone wtasne cele
mieszkaniowe podatnika. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem
~wiasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania
zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy i dopisujgc ten przymiotnik przesadzit, ze
celem nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z
opodatkowania tylko takich wydatkow, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie
~wiasnych” potrzeb mieszkaniowych. Tak wiec, uregulowane w powotanym przepisie
zwolnienie od podatku dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy realizowac¢ ma cel,
jakim jest zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika. Wyraz
.mieszkaniowe” w wyrazeniu ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy odnosi¢ do zamiaru
zamieszkiwania zwigzanego z roznymi sposobami wydatkowania przychodu, a nie do



wydatkowania przychodu na nabycie w znaczeniu przedmiotowym. Z punktu widzenia
zastosowania omawianego zwolnienia istotne znaczenie ma faktyczne wydatkowanie (nie
pozniej niz w okresie trzech lat od korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne
zbycie) przychodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci na wskazane w ustawie cele
mieszkaniowe.

Skutki podatkowe wydatkowania przychodu ze sprzedazy lokalu mieszkalnego na budowe
domu

Z opisu sprawy wynika, ze caty przychdd ze sprzedanego w 2020 r. mieszkania
przeznaczyta Pani na budowe wolnostojgcego domu rodzinnego, w ktérym zamierzata
Pani realizowac¢ wtasne cele mieszkaniowe. Budowa domu trwata w latach od 2021 r. do
poczatku 2024 r. Z uwagi na sytuacje zyciowg, zostata Pani zmuszona do podjecia decyzji o
zmianie miejsca zamieszkania. Decyzja o przeprowadzce nastgpita po uzyskaniu
informacji na temat powaznej choroby swojego tescia, mieszkajgcego w (...). Ze wzgledu
na stan zdrowia (zachorowanie na chorobe przewlektg) tescia, postanowita Pani wraz z
rodzing przeprowadzic sie w jego okolice. Podjeta wiec Pani decyzje o sprzedazy
wybudowanego w celu zaspokojenia wiasnych potrzeb mieszkaniowych domu, z uwagi na
fakt, ze nie jest w stanie przewidzie¢, kiedy i, czy w ogdle wrdci z rodzing ponownie do
Polski na state. Podejmujac sie budowy domu rodzinnego zaktadata Pani, ze bedzie tam
mieszkata przez dtugie lata. W wyniku sytuacji zyciowej zmuszona byta Pani do
zorganizowania przeprowadzki do innego kraju, podjecia niezbednych krokéw w tym celu,
dlatego zamieszkiwanie w wybudowanym budynku nie byto mozliwe. Budynek zostat
sprzedany przez Panig w dniu 17 wrzes$nia 2024 r.

W zwigzku z powyzszym powzieta Pani watpliwos¢, czy moze Pani skorzystac z ulgi
mieszkaniowej, o ktérej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych, w zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 2.

Z tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 cytowanej ustawy wynika, ze dla mozliwosci skorzystania z
przedmiotowego zwolnienia istotnym jest, aby zostaty zaspokojone wtasne cele
mieszkaniowe podatnika.

Obowigzek opodatkowania dochodu ze sprzedazy nieruchomosci moze by¢ wiec
wytgczony przez zwolnienie przewidziane w przepisie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od 0séb fizycznych. Przedmiotowe zwolnienie jest jednak
regulacja, ktéra nie ma na celu zwalnia¢ kazdego wydatkowania srodkéw. Samo
poniesienie przez podatnika wydatku nie Swiadczy jeszcze o tym, ze zostata spetniona
przestanka skorzystania ze zwolnienia od opodatkowania. Warunkiem zwolnienia
podatkowego - jak wskazano powyzej - jest wykazanie przez podatnika, ze wydatek
poniesiony zostat na zrealizowanie jego wtasnych celéw mieszkaniowych.

Stanowisko to jest powszechnie akceptowane w orzecznictwie sgdowym. Przyktadowo
NSA w wyroku z 29 listopada 2016 r., sygn. akt Il FSK 3126/14 stwierdzit:

Zdaniem Naczelnego Sgdu Administracyjnego czasowe, uzasadnione obiektywnymi
okolicznosciami wynajecie zakupionych lokali mieszkalnych samo w sobie nie moze
przesgdzac o tym, ze podatnik nie bedzie w nich realizowat w tych mieszkaniach
wiasnych celéw mieszkaniowych. Ustawodawca nie zastrzegt w tresci analizowanych
przepisow, ze wiasny cel mieszkaniowy w zakupionym lokalu ma by¢ realizowany
nieprzerwanie od daty jego nabycia. Zgodzic sie jednak nalezy z Sqdem | instancji, ze
dla uznania spetnienia warunkéw skorzystania z ulgi nie jest wystarczajgca sama
deklaracja podatnika, ze poprzez wskazane zakupy realizuje swéj cel mieszkaniowy.
Ustawodawca nie odnidst bowiem skorzystania z prawa do zwolnienia z
opodatkowania od werbalnej deklaracji takiego zamiaru w chwili nabycia, lecz
wyraznie wskazat, ze nabycie musi by¢ dokonane na wtasne cele mieszkaniowe.
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W Swietle powyzszego, co do zasady, podatnik moze skorzysta¢ z omawianego zwolnienia
w zwigzku z budowg domu jedynie w sytuacji, gdy dokonuje tego w celu realizacji
wiasnych celéw mieszkaniowych i faktycznie realizuje lub bedzie realizowat w nim swoje
potrzeby mieszkaniowe.

Tymczasem, co wyraznie Pani wskazata w tresci uzupetnienia wniosku, w
nieruchomosci, ktérg Pani ostatecznie zbyta - nie mieszkata Pani z przyczyn od Pani
niezaleznych, jedynie zamierzata Pani realizowac swoje cele mieszkaniowe w tej
nieruchomosci. Jednakze do realizacji tych celéw nigdy nie doszto. Tym samym, nie
zostat spetniony podstawowy warunek zastosowania zwolnienia od podatku
wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sb6b
fizycznych.

Podkresli¢ nalezy, ze zwolnienia i ulgi podatkowe jako odstepstwo od zasady
powszechnosci i rownosci opodatkowania muszg byc interpretowane scisle, z
wytgczeniem interpretacji rozszerzajgcej. Oznacza to, ze zwolnienie przewidziane w art.
21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych ma zastosowanie
wytgcznie na zasadach i po spetnieniu warunkdéw okreslonych tym przepisem.

Zatem poniesionych prze Panig wydatkéw na budowe domu nie mozna uznac jako
wydatkéw na cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z
art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, ktéry
uprawniatby Panig do skorzystania ze zwolnienia od podatku, uregulowanego w art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, poniewaz w tej
nieruchomosci nie realizowata Pani witasnych celéw mieszkaniowych (nie mieszkata Pani
W niej).

Pani stanowisko w zakresie pytania nr 1 nalezato uznac za nieprawidtowe.

Koszty uzyskania przychodu z tytutu sprzedazy nieruchomosci

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)- ¢) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku jest dochdd stanowigcy réznice pomiedzy przychodem
z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym zgodnie z art. 19, a
kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o sume odpiséw
amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych od zbywanych
nieruchomosci lub praw.

W Swietle art. 19 ust. 1 tej ustawy:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Zgodnie z art. 19 ust. 3 ustawy:

Wartos¢ rynkowg, o ktérej mowa w ust. 1, rzeczy lub praw majgtkowych okresla sie
na podstawie cen rynkowych stosowanych w obrocie rzeczami lub prawami tego
samego rodzaju i gatunku, z uwzglednieniem w szczegdlnosci ich stanu i stopnia
zuzycia oraz czasu i miejsca odptatnego zbycia.

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia (sprzedazy) nie zostato przez ustawodawce
zdefiniowane w ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia,
zgodnie z ktérym za koszty sprzedazy nieruchomosci lub praw majagtkowych uwaza sie



wszystkie wydatki poniesione przez sprzedajgcego, ktére sg konieczne, aby transakcja
sprzedazy mogta dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z
tg czynnoscig), np. koszty wyceny nieruchomosci przez rzeczoznawce majgtkowego,
prowizje posrednikdw w sprzedazy nieruchomosci, koszty ogtoszen w prasie zwigzanych z
zamiarem sprzedazy nieruchomosci, wydatki zwigzane ze sporzgdzeniem przez notariusza
umowy cywilnoprawnej, optate notarialng, optate skarbowg, optate sgdowa. Pomiedzy
tymi wydatkami a dokonanym odptatnym zbyciem musi istnie¢ zatem zwigzek
przyczynowo - skutkowy.

W mysl art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty
nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o
udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majatkowych,
poczynione w czasie ich posiadania.

W mysl art. 22 ust. 6d:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
sposob, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartosc¢ rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku
od spadkéw i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos$¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkow i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majatkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkdéw i darowizn.

Zgodnie z art. 22 ust. 6e ww. ustawy:

Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6c¢, ustala sie na podstawie faktur VAT w
rozumieniu przepiséw o podatku od towardéw i ustug oraz dokumentéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Stosownie natomiast do art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakoriczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktéorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1.dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2.dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Stosownie do art. 30e ust. 5 tej ustawy:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

W mysl| natomiast art. 30e ust. 7 ww. ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkoéw okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131
podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45
ust. 1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku wtgcznie.

Zgodnie z art. 45 ust. 1a pkt 3 ww. ustawy:

W terminie okreslonym w ust. 1 podatnicy sg obowigzani sktada¢ urzedom
skarbowym odrebne zeznania, wedtug ustalonych wzordw, o wysokosci osiggnietego
w roku podatkowym dochodu (poniesionej straty) z odptatnego zbycia
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nieruchomosci i praw majgtkowych opodatkowanych na zasadach okreslonych w
art. 30e.

Przepis art. 22 ust. 6¢ ww. ustawy w sposob jednoznaczny stanowi, co w przypadku
sprzedazy nieruchomosci moze by¢ uznane za koszt uzyskania przychodu.

Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d ustala sie na podstawie faktur VAT w
rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentoéw stwierdzajgcych
poniesienie optat administracyjnych (art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych).

Ponadto, w mysl art. 22 ust. 6f ww. ustawy:

Koszty nabycia lub koszty wytworzenia, o ktérych mowa w ust. 6¢, sg corocznie
podwyzszane, poczgwszy od roku nastepujgcego po roku, w ktérym nastgpito
nabycie lub wytworzenie zbywanych rzeczy lub praw majgtkowych, do roku
poprzedzajgcego rok podatkowy, w ktérym nastgpito ich zbycie, w stopniu
odpowiadajgcym wskaznikowi wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych w
okresie pierwszych trzech kwartatéw roku podatkowego w stosunku do tego samego
okresu roku ubiegtego, ogtaszanemu przez Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,Monitor Polski”.

Zauwazyc¢ nalezy, ze okreslony w zacytowanym art. 22 ust. 6¢ ww. ustawy katalog
wydatkow, ktére mogg zostac uznane za koszty uzyskania przychodu, ma zatem charakter
katalogu zamknietego, w zwigzku z czym tylko wydatki wyraznie w nim wskazane mogg
pomniejszy¢ uzyskany przychdod. Zatem, do kosztéw uzyskania przychodu z tytutu
odptatnego zbycia, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c), z zastrzezeniem ust. 6d
ww. ustawy, zaliczy¢ mozna wytgcznie:

a)udokumentowane koszty nabycia,

b) udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o udokumentowane naktady,
ktére zwiekszyly wartos¢ rzeczy i praw majgtkowych, poczynione w czasie ich
posiadania.

W odniesieniu natomiast do udokumentowanych kosztéw wytworzenia, powiekszonych o
udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majatkowych,
poczynione w czasie ich posiadania, wyjasni¢ nalezy, ze wydatki na budowe domu
stanowig naktady zwiekszajgce wartos¢ nieruchomosci. W Swietle prawa cywilnego w
przypadku wybudowania budynku na wtasnym gruncie, grunt ten wraz z budynkiem
stanowi jedng rzecz (nieruchomos¢). Skutkiem zatem, wzniesienia budynku na
nieruchomosci gruntowej jest poczynienie na te nieruchomos¢ naktadéw prowadzgcych
do powstania czesci sktadowej gruntu w postaci budynku trwale z gruntem zwigzanego.
Wzniesienie budynku na nieruchomosci gruntowej nie prowadzi do wytworzenia tej
nieruchomosci, a jedynie stanowi naktad na te nieruchomos¢, ktéry moze by¢ wprawdzie
zaliczony do kosztow uzyskania przychoddw z tytutu jej odptatnego zbycia, ale z
uwzglednieniem zasad dokumentacyjnych okreslonych w art. 22 ust. 6e ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych.

Majgc zatem na wzgledzie tres¢ art. 22 ust. 6¢ i 6e ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych, nalezy stwierdzi¢, ze zaliczenie do kosztow uzyskania przychodu
poniesionych na nieruchomos$¢ naktadéw uwarunkowane zostato koniecznoscia:

a)zwiekszenia jej wartosci,
b) poniesienia w czasie posiadania przedmiotowej nieruchomosci,

c)oraz udokumentowania fakturami VAT lub dokumentami stwierdzajgcymi
poniesienie optat administracyjnych.

Na gruncie podatku dochodowego od 0sdéb fizycznych za naktady nalezy zatem rozumiec
wszelkie inwestycje, ktdére zmieniajg/przeobrazajg dang rzecz, nadajac jej nowg jakosc.



Zatem naktady, o ktérych mowa w art. 22 ust. 6¢ ww. ustawy, poniesione w trakcie
posiadania nieruchomosci, mogg stanowic koszt uzyskania przychodu z tytutu jej
odptatnego zbycia, jezeli odznaczajg sie remontowym, modernizacyjnym lub ulepszajgcym
charakterem i zwiekszyty wartos$¢ nieruchomosci, niezaleznie od tego, czy zostaty one
sfinansowane kredytem bankowym, czy tez Srodki na ten cel pochodzity z oszczednosci
nabywcy.

W tym miejscu wskazac nalezy, ze ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych nie
okresla, co nalezy rozumiec¢ pod pojeciem naktadéw w rozumieniu ww. przepisu. W
doktrynie ugruntowany jest poglad, zgodnie z ktérym przez naktady na nieruchomos¢
nalezy rozumiec sume wydatkéw poniesionych na substancje danej nieruchomosci.
Uznaje sie, ze sg to nie tylko naktady ulepszajgce lub modernizujgce nieruchomos, ale
réwniez naktady o charakterze budowlanym, remontowym.

Rozpatrujgc powyzsze nalezy mie¢ na wzgledzie fakt, ze aby dany wydatek zaliczy¢ jako
naktad zwiekszajgcy wartos¢ nieruchomosci w czasie jej posiadania musi zostac
udokumentowany w sposoéb, o ktérym mowa w art. 22 ust. 6e ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych.

Zgodnie z powyzszym przepisem, warunkiem zaliczenia poniesionych wydatkéw do
kosztow uzyskania przychodu z tytutu sprzedazy nieruchomosci, jest m.in. posiadanie
faktury VAT lub dokumentu stwierdzajgcego poniesienie optaty administracyjne;j.

Tym samym jedynie udokumentowane ww. sposéb wydatki na wybudowanie
nieruchomosci mogg zostac przez Panig zaliczone do kosztéw uzyskania przychodu.

Podstawg obliczenia podatku jest dochdd, stanowigcy réznice miedzy przychodem z
odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym zgodnie z art. 19 ustawy (tj.
wartoscig wyrazong w cenie okreslonej w umowie, pomniejszong o koszty odptatnego
zbycia), a kosztami uzyskania przychodu ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Watpliwosci Pani sprowadzajg sie do ustalenia, czy wydatki poniesione na budowe
budynku mieszkalnego, na dziatce otrzymanej przez Panig w darowiznie i rozliczcone w
zeznaniu PIT-39 za rok 2020 w ramach wtasnych celéw mieszkaniowych, mogg stanowic
koszt uzyskania przychodu w zeznaniu PIT-39 za rok 2024 z tytutu sprzedazy
przedmiotowej nieruchomosci.

Z przedstawionych powyzej przepisow wynika, ze wydatki poniesione na budowe budynku
mieszkalnego stanowig naktady poniesione na nieruchomos¢ gruntowg i zgodnie z art. 22
ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych mogg stanowic koszty
uzyskania przychodu przy jej odptatnym zbyciu, o ile zostaty odpowiednio
udokumentowane.

Dla mozliwosci uznania tych wydatkdéw za koszty uzyskania przychodu bez znaczenia
pozostaje fakt wczesniejszego skorzystania przez Panig ze zwolnienia, o ktérym mowa w
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Tym samym Pani stanowisko w zakresie pytania nr 2 nalezato uzna¢ za prawidtowe.
Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktéry Pani przedstawita i stanu prawnego,
ktory obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretacji

e Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz.
2383 ze zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronnag, jesli Pani
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sytuacja bedzie zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia
przysztego i zastosujg sie Panstwo do interpretacji.
® Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
e Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogolnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sqdu
Administracyjnego w (...). Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa
z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA"). Skarge do Sgdu wnosi sie za
posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge nalezy wnie$¢ w terminie
trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej (art. 53 8 1 PPSA):

e w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA), albo

e w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS
/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynac;i
podatkowe;j.
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