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e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.

brak
Tres¢:

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkdw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej



21 listopada 2024 r. wptyngt Pana wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej, ktory
dotyczy podatku dochodowego od 0sob fizycznych w zakresie mozliwosci skorzystania ze
zwolnienia przedmiotowego. Tres¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis stanu faktycznego

W 2009 roku nabyt Pan w 1/6 czesci spadek po zmartym ojcu - dziatke budowlang o
powierzchni okoto 70 aréw. Wraz z pozostatymi osobami uprawnionymi do spadku ww.
dziatke postanowit Pan podzieli¢ na mniejsze dziatki tak, aby kazdy mégt sam decydowac o
swojej czesci. Podziat nastgpit w 2023 roku.

Wraz z zong i 25-letnim synem mieszka Pan we wtasnym wybudowanym domu, majgc na
uwadze, ze ma Pan jedno dziecko i chce on zostac po zatozeniu wiasnej rodziny w domu
rodzinnym, postanowit Pan dziatke sprzedac. Z racji, ze sprzedaz nastgpita przed uptywem
5 lat od daty nabycia (podziat), pienigdze ze sprzedazy przeznaczyt Pan na zakup we (...)
2024 roku mieszkania z zamiarem przeznaczenia go na wtasne cele mieszkaniowe. W
momencie, kiedy syn zatozy wtasng rodzine, Pan z zong zamieszka w tym mieszkaniu.

Biorgc pod uwage sytuacje obecnie panujgcg na rynku nie chciat Pan czekac ze sprzedazg
dziatki na pozniejszy czas, nie wiedzac, jak sie utozy sytuacja polityczna i gospodarcza w
Polsce, wiec gdy trafit sie kupiec nie zastanawiat sie Pan dwa razy. Na tg chwile planuje
Pan jeszcze mieszkac razem z synem w domu, gdyz chce Pan jeszcze poméc mu w
biezgcych remontach i utrzymaniu domu, a mieszkanie chciatby Pan czasowo
wynajmowac i ewentualnie korzystac z niego, kiedy bedzie trwat remont, czy po prostu z
powodu checi pomieszkania tam tylko z zona.

Pytanie
Czy wynajmujac czasowo mieszkanie zakupione na wiasne cele mieszkaniowe nie utraci
Pan prawa do ulgi mieszkaniowej wskazanej w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT?

Pana stanowisko w sprawie

Ustawa o PIT nie przewiduje utraty prawa do ulgi w przypadku czasowego wynajmu
nieruchomosci nabytej na wtasne cele mieszkaniowe.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 226 ze zm.) stanowi, ze:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od
konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majagtkowego zostat wydatkowany na wiasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Powyzsze zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi poniesionych wydatkéw na
wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji,
gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe,
to wdéweczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od
podatku dochodowego.



Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w
takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu lub
udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie,
jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na
grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub wtasnego
pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwaijcarskiej.

Na mocy za$ art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a)-c), uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a)-c), w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Zwolnienia podatkowe oraz ulgi sg wyjatkiem od zasady powszechnosci opodatkowania,
dlatego do interpretacji przepiséw ustanawiajgcych zwolnienia podatkowe, jak réwniez
ulgi, nalezy stosowac wyktadnie Scistg, ktéra nie wychodzi poza literalne brzmienie
przepisow. Stad tez korzystanie z przedmiotowego zwolnienia przystuguje podatnikowi
wytgcznie w sytuacji spetnienia wszystkich przestanek wskazanych w przepisie prawa. W
zwigzku z tym, tylko wydatkowanie sSrodkéw uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majagtkowych - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt
131 cytowanej ustawy, a szczegétowo okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych - pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.
Nalezy rowniez zastrzec, ze w przypadku korzystania z ulg i zwolnien podatkowych
wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych obowigzek
udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przy spetnieniu wszystkich
warunkéw wynikajgcych z przepiséw podatkowych spoczywa na podatniku, ktéry wywodzi
z tego okreslone skutki prawne.



Ustawodawca w art. 21 ust. 25 ww. ustawy zawart katalog wydatkow stanowigcych
.Wiasne cele mieszkaniowe” podatnika, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131. Katalog
tych wydatkéw ma charakter zamkniety - jest to wyliczenie enumeratywne.

Nalezy zwréci¢ rowniez uwage na konsekwencje wyptywajgce z zawartego w przepisie
stwierdzenia ,wtasne cele mieszkaniowe". Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe”
przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do
zastosowania ww. zwolnienia i dopisujgc ten przymiotnik podkreslit, ze celem nadrzednym
jest zwolnienie tylko takiego przychodu, ktéry wydatkowany zostanie na zaspokojenie
~wiasnych celéw mieszkaniowych”. Tak wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww.
ustawy zwolnienie od podatku dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy realizowac
ma cel, jakim jest zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika, a nie lokata
kapitatu lub zdobywanie zrddta zarobkowania badz zapewnienie dachu nad gtowg innym
osobom niz podatnik. Wyraz ,mieszkaniowe” w wyrazeniu ,wtasne cele mieszkaniowe”
nalezy odnosi¢ podmiotowo do zamiaru zamieszkiwania zwigzanego z réznymi sposobami
wydatkowania przychodu, a nie do wydatkowania przychodu w znaczeniu jedynie
przedmiotowym.

Wskazujac jako cel mieszkaniowy wydatki poniesione na nabycie lokalu mieszkalnego
ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie okresla, kiedy i jak dtugo podatnik
powinien mieszka¢ w nabytym lokalu mieszkalnym, zeby nastgpita realizacja celu
mieszkaniowego. Tym samym brak jest podstaw do uznania, ze podatnik nie realizuje celu
mieszkaniowego w przypadku, gdy nabyt lokal mieszkalny w celu zamieszkania w nim, ale
w lokalu tym - z r6znych powoddw - zamieszka po uptywie okreslonego czasu, np. kilku
miesiecy, lub w lokalu tym po nabyciu bedzie mieszkat tylko przez pewien czas. W takim
przypadku prawa do zwolnienia nie pozbawia podatnika okolicznos$¢, ze np. przez kilka
miesiecy lokal bedzie wynajmowany. Co istotne, nie jest przeszkodg dla zastosowania
omawianego zwolnienia wynajecie nieruchomosci mieszkalnej - i to zaréwno przed
realizacjg wtasnego celu mieszkaniowego, jak i juz po tym fakcie. Innymi stowy, nie ma
znaczenia kolejnos$¢ wykonywanych dziatan. Wazne jest jedynie to, ze nieruchomos¢
zostata nabyta w celu realizacji wiasnego celu mieszkaniowego - czy to od razu po jej
nabyciu, czy tez w czasie pézniejszym.

Jezeli podatnik nabywa nieruchomos¢ z zamiarem realizowania w niej wiasnego celu
mieszkaniowego, to fakt, ze wczesniej nieruchomos¢ ta bedzie wynajmowana, nie stoi
jeszcze na przeszkodzie dla zastosowania zwolnienia podatkowego.

W wyroku z dnia 29 listopada 2016 r., sygn. akt Il FSK 3126/14 Naczelny Sad
Administracyjny stwierdzit, ze:

Czasowe, uzasadnione obiektywnymi okoliczno$ciami wynajecie zakupionych lokali
mieszkalnych samo w sobie nie moze przesgdzac o tym, ze podatnik nie bedzie
realizowat w tych mieszkaniach wtasnych celéw mieszkaniowych. Ustawodawca nie
zastrzegt w tresci analizowanych przepisow, ze wtasny cel mieszkaniowy w
zakupionym lokalu ma by¢ realizowany nieprzerwanie od daty jego nabycia. Zgodzi¢
sie jednak nalezy z Sgdem | instancji, ze dla uznania spetnienia warunkow skorzystania
z ulgi nie jest wystarczajgca sama deklaracja podatnika, ze poprzez wskazane zakupy
realizuje swoj cel mieszkaniowy. Ustawodawca nie odnidst bowiem skorzystania z
prawa do zwolnienia z opodatkowania od werbalnej deklaracji takiego zamiaru w
chwili nabycia, lecz wyraznie wskazat, ze nabycie musi by¢ dokonane na wtasne cele
mieszkaniowe.

W Swietle powyzszego, co do zasady, podatnik moze skorzysta¢ z omawianego zwolnienia
w zwigzku z zakupem lokalu mieszkalnego na cele mieszkaniowe jedynie w sytuacji, gdy
nabyt ten lokal mieszkalny w celu realizacji wiasnych celéw mieszkaniowych i faktycznie
realizuje lub bedzie realizowat w nim swoje potrzeby mieszkaniowe.

Same subiektywne deklaracje podatnikéw o nabyciu lokalu mieszkalnego w celu
zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych nie sg wystarczajgce do uzyskania



zwolnienia podatkowego. Nie wystarczy zatem samo poczynienie wydatkow
mieszkaniowych, lecz konieczne jest, aby nastgpito to jednoczesnie w celu realizacji
wiasnych potrzeb mieszkaniowych. Organy podatkowe majg prawo do wtasnej oceny
artykutowanych przez podatnikéw subiektywnych motywdw zakupu nieruchomosci
mieszkalnych i pézniejszych decyzji co do dalszych loséw tych nieruchomosci. Weryfikacji
takiej dokonuje sie poprzez poréwnanie obiektywnych faktéw zwigzanych z zakupem i
pozniejszym wykorzystaniem nieruchomosci do deklarowanych motywdéw dziatania
podatnika. Przy czym motywy te muszg by¢ potwierdzone obiektywnymi faktami.

Wskazat Pan, ze nabyt mieszkanie w celu zaspokajania wtasnych potrzeb mieszkaniowych
(zamieszkania w nim wraz z zong). Biorac to pod uwage, moze Pan skorzystac ze
zwolnienia przedmiotowego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25
pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych. Fakt czasowego wynajmowania
przez Pana mieszkania nie wyklucza mozliwosci skorzystania z ww. zwolnienia w sytuacji,
gdy mieszkanie nabyt Pan w celu realizacji w nim wtasnych celéw mieszkaniowych.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktory Pan przedstawit i stanu prawnego, ktory
obowigzywat w dniu zaistnienia zdarzenia.

Pouczenie o funkgcji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze
zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic¢ funkcje ochronng, jesli: Pana sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje sie
Pan do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktdre sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy z
dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardow i ustug;

3) z zastosowaniem srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogoélnej lub objasnienn podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,PPSA”").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA), albo



-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa.



