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® meble-meble do zabudowy

® nieruchomosci-zbycie nieruchomosci

® sprzet-sprzety gospodarstwa domowego

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 25-pkt 1-lit. d

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 26

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku
dochodowego.-Sprzedaz nieruchomosci i praw
majgtkowych.

brak
Tres¢:

- stanowisko w czesci prawidtowe i w czeSci nieprawidtowe

Szanowny Panie,



stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od os6b fizycznych jest:

-nieprawidtowe w czesci dotyczgcej prawa do skorzystania ze zwolnienia wskazanego w
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych w
odniesieniu do zakupu kuchenki mikrofalowej do zabudowy oraz zakupu i montazu
szafki RTV trwale przytwierdzonej do Sciany oraz

- prawidtowe w pozostatej czesci.

Niniejsza interpretacja nie rozstrzyga o mozliwosci zastosowania ulgi mieszkaniowej
wobec wydatku na wykonanie i montaz mebli w zabudowie kuchennej ,pod wymiar”,
mebli wykonanych na indywidualne zlecenie tj. szaf wnekowych, pawlaczy, zabudowy
garderoby oraz na zakup kinkietéw i lamp sufitowych, a takze sprzetu AGD takiego jak:
pralka, ptyta indukcyjna, piekarnik do zabudowy, lodéwka do zabudowy, okap/pochtaniacz
oraz zmywarka do zabudowy.

W tym zakresie zostato wydane odrebne rozstrzygniecie.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

5 listopada 2024 r. wptynat Pana wniosek z 5 listopada 2024 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy podatku dochodowego od 0sbb fizycznych. Uzupetnit go
Pan - w odpowiedzi na wezwania - pismem z 1 grudnia 2024 r. (wptyw 1 grudnia 2024
r.), pismem z 22 grudnia 2024 r. (wptyw 22 grudnia 2024 r.) oraz pismem z 2 stycznia
2025 r. (wptyw 2 stycznia 2025 r.). Tre$¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis stanu faktycznego

Whnioskodawca jest osobg fizyczng nieprowadzgcg dziatalnosci gospodarczej, podlega
nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu na terytorium Polski.

W dniu 18 stycznia 2021 r. Wnioskodawca nabyt lokal mieszkalny potozony w A (dalej:
Lokal A).

W dniu 26 lipca 2024 r. Wnioskodawca dokonat odptatnego zbycia Lokalu A za kwote (...) zt
na rzecz osoby fizycznej nieprowadzgcej dziatalnosci gospodarczej. Zbycie Lokalu A
nastgpito przed uptywem 5-letniego okresu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a
ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb fizycznych (dalej: ustawa
PIT).

Srodki ze sprzedazy Lokalu A Wnioskodawca otrzymat w dniu 3 lipca 2024 r. w chwili
zawarcia przedwstepnej umowy zbycia ww. Lokalu A, w ramach ktérej nabywca wptacit
zadatek w wysokosci (...) zt, natomiast pozostata cena w wysokosci (...) zt za nabycie Lokalu
A zostata uiszczona po zawarciu umowy przyrzeczonej (przenoszgcej wtasnosc) w dniu 26
lipca 2024 r. Przy sprzedazy mieszkania, Wnioskodawca korzystat z ustug posrednika
nieruchomosci. W dniu zawarcia przedwstepnej umowy sprzedazy Lokalu A, tj. w dniu 3
lipca 2024 r., Wnioskodawca uiscit na rzecz posrednika cene za ustugi posrednictwa w
kwocie (...) zt. Wnioskodawca pragnie wskazac, iz w sierpniu 2022 r., tj. w okresie pomiedzy
nabyciem przez niego Lokalu A w dniu 18 stycznia 2021 r. a zbyciem ww. Lokalu w dniu 26
lipca 2024 r., wstgpit w zwigzek matzenski. Pomiedzy Wnioskodawcg i jego zong od
poczatku matzenstwa istnieje ustawowa wspolnos¢ majgtkowa. Wnioskodawca, pomimo
zawarcia zwigzku matzenskiego caty czas pozostawat jedynym wtascicielem Lokalu A, az do
momentu jego zbycia.

Zbycie Lokalu A nastgpito w zwigzku ze zmiang miejsca pracy, ktéra miata miejsce w
listopadzie 2023 r.

W tym samym miesigcu, Wnioskodawca wraz z zong przeprowadzit sie do B. Od momentu
przeprowadzki, az do dnia ztozenia niniejszego wniosku o wydanie interpretacji
indywidualnej mieszka w najmowanym mieszkaniu w B. W okresie od listopada 2023 r. do



dnia zbycia Lokalu A, Lokal A pozostawat niezamieszkaty (stat pusty). W lipcu 2024 r., po
powzieciu wiadomosci, iz znalazta sie chetna osoba na zakup Lokalu A Wnioskodawca
wraz z zong podjeli czynnosci zmierzajgce do zakupu nieruchomosci w B.

Po otrzymaniu w dniu 3 lipca 2024 r. Srodkow ze sprzedazy Lokalu A (pomniejszonych o
wynagrodzenie dla posrednika), Wnioskodawca wraz z zong, w dniu 17 lipca 2024 r.
zawarli z (...) (dalej: Deweloper) umowe rezerwacyjng dotyczacg nabycia do majatku
wspolnego lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ w B (dalej: Lokal B)
oraz miejsca postojowego w garazu podziemnym.

W dniu 26 lipca 2024 r., tj. po zawarciu przyrzeczonej umowy sprzedazy Lokalu A,
Whnioskodawca tytutem zadatku, wptacit na rzecz Dewelopera kwote (...) zt, natomiast w
dniu 8 sierpnia 2024 r. Wnioskodawca wraz z zong zawarli umowe deweloperskg. Na
podstawie zawartej umowy deweloperskiej deweloper zobowigzat sie do wybudowania i
przeniesienia w okreslonym w tej umowie terminie na Wnioskodawce i jego zone Lokalu B
za cene brutto (...) zt, udziatu w nieruchomosci wspdlnej za cene brutto (...) zt oraz lokalu o
innym przeznaczeniu - Garazu za cene brutto (...) zk

W zwigzku z zawarciem ww. umowy deweloperskiej, w dniu 9 sierpnia 2024 r.
Whnioskodawca ze sSrodkéw otrzymanych ze zbycia Lokalu A dokonat wptaty na
mieszkaniowy rachunek powierniczy w wysokosci (...) zt. Pozostatg cze$¢ zamierza
sfinansowac kredytem mieszkaniowym zaciggnietym wspodlnie z zong. Po wybudowaniu
przez Dewelopera Lokalu B, Wnioskodawca bedzie zamieszkiwat wspdlnie z zong i
realizowat wtasny cel mieszkaniowy. Zgodnie z umowg deweloperskg, data przeniesienia
wiasnosci Lokalu B, planowana jest na Il potowe 2025 r. Ostateczny termin przeniesienia
wiasnosci Lokalu B jest planowany na 30 grudnia 2025 r.

W tym momencie nie jest zatem jeszcze znana dokladna data przeniesienia wtasnosci
Lokalu B na Wnioskodawce i jego zone.

Srodki pieniezne, ktére pozostaty na koncie Wnioskodawcy w zwigzku ze zbyciem Lokalu
A, a ktére nie zostaty wptacone na mieszkaniowy rachunek powierniczy, tj. kwote (...) zt,
Whnioskodawca zamierza przeznaczy¢ na remont Lokalu B, ktory otrzyma w stanie
deweloperskim.

Remont Lokalu B bedzie wigzat sie z poniesieniem wydatkéw na m.in.: dokonanie zmian
elektrycznych (np. podtgczenie dodatkowych gniazdek i punktéw swietlnych), montaz
instalacji ogrzewania podtogowego, na zakup i montaz klimatyzacji, zakup ptytek, drzwi
wewnetrznych, armatury tazienkowej (dalej: Materiaty remontowe). Wnioskodawca
zamierza cze$¢ wydatkow na zakup Materiatdw remontowych ponies¢ juz po podpisaniu
umowy deweloperskiej, ale jeszcze przed przeniesieniem wtasnosci Lokalu B. Decyzja ta
jest spowodowana przede wszystkim wzgledami ekonomicznymi, tj. stale rosngcymi
cenami materiatéw budowlanych, wykoriczeniowych, sprzetu AGD, itd. Zakup Materiatéw
remontowych juz teraz pozwoli Wnioskodawcy zaoszczedzi¢ od kilku do kilkudziesieciu
tysiecy ztotych. Wszystkie zakupy Materiatdw budowlanych bedg udokumentowane
fakturg VAT, w ktérych jako nabywca bedzie wskazany wytgcznie Wnioskodawca. W
zwigzku z powyzszym, Wnioskodawca ma watpliwos¢, czy bedzie mogt skorzystac z tzw.
ulgi mieszkaniowej jezeli wydatki na zakup Materiatébw Remontowych poniesie po
podpisaniu umowy deweloperskiej, ale przed zawarciem umowy przenoszgcej wiasnosc
Lokalu B.

W pisSmie z 1 grudnia 2024 r. stanowigcym uzupetnienie wniosku wskazano, ze:

Whnioskodawca zamierza ponies¢ nastepujgce wydatki remontowe: instalacja ogrzewania
podtogowego; ustuga montazu instalacji ogrzewania podtogowego; instalacja elektryczna;
ustuga wykonania instalacji elektrycznej; klimatyzacja: jednostki wewnetrzne i zewnetrzne;
ustuga montazu klimatyzacji; meble, ktore sg trwale potgczone konstrukcyjnie z
elementami budowlanymi; ustuga montazu mebili, ktére sg trwale potgczone
konstrukcyjnie z elementami budowlanymi; ptytki podtogowe; ptytki Scienne; kinkiety;
lampy sufitowe; drzwi wewnetrzne; lamele; tapety; listwy przypodtogowe; wentylatory



mechaniczne; farba scienna; fugi do ptytek; klej montazowy; grunt penetrujgcy; gtadz
szpachlowa; lustro trwale przyklejone do Sciany; stelaz podtynkowy do miski WC wiszgacej;
miska WC wiszgca; umywalki tazienkowe; baterie tazienkowe; wanna; parawan
nawannowy; zlewozmywak; bateria kuchenna.

Whnioskodawca zamierza ponosic takze wydatki na zakup sprzetu AGD w ramach
wydatkéw na Materiaty remontowe. Zakup sprzetu AGD bedzie obejmowat zakup: pralki,
suszarki elektrycznej, ptyty indukcyjnej, piekarnika do zabudowy, mikrofaléwki do
zabudowy, lodéwki do zabudowy, okapu/pochtaniacza, zmywarki do zabudowy.

Ponadto w piSmie z 22 grudnia 2024 r. stanowigcym uzupetnienie wniosku Wnioskodawca
doprecyzowat, iz wskazane w uzupetnieniu meble sg wykonane na indywidualne zlecenie.
Bedg to: szafy wnekowe, pawlacze, zabudowa garderoby, zabudowa kuchenna ,pod
wymiar”, szafka RTV trwale przytwierdzona do $ciany, szafka pod umywalke trwale
przytwierdzona do Sciany.

Natomiast w pisSmie z 2 stycznia 2025 r. Wnioskodawca wskazat, ze suszarka elektryczna
to suszarka bebnowa elektryczna do ubran.

Pytanie

Czy wydatkami poniesionym na witasne cele mieszkaniowe sg wydatki na zakup
Materiatdw remontowych, jezeli zostang one poniesione po podpisaniu umowy
deweloperskiej, ale przed zawarciem umowy przenoszgcej wtasnos¢ Lokalu B i w
konsekwencji Wnioskodawca bedzie mdgt skorzystac ze zwolnienia uregulowanego w art.
21 ust. 1 pkt 131 ustawy PIT?

Pana stanowisko w sprawie

Zdaniem Wnioskodawcy, wydatkami poniesionym na wtasne cele mieszkaniowe sg
wydatki na zakup Materiatow remontowych, jezeli zostang one poniesione po podpisaniu
umowy deweloperskiej, ale przed zawarciem umowy przenoszgcej wtasnos¢ Lokalu B iw
konsekwencji Wnioskodawca bedzie mdgt skorzystac ze zwolnienia uregulowanego w art.
21 ust. 1 pkt 131 ustawy PIT.

Uzasadnienie

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy PIT, zrédtami przychodow jest odptatne zbycie
(...) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci, jezeli odptatne zbycie nie
nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato dokonane (...) przed uptywem
pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub
wybudowanie, a innych rzeczy - przed uptywem pot roku, liczac od korica miesigca, w
ktérym nastgpito nabycie; w przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb
dokonujgcej zamiany.

Zgodnie z art. 19 ust. 1 zdanie pierwsze ustawy PIT, przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty
odptatnego zbycia.

W sprawie bedgacej przedmiotem niniejszego zapytania, przychodem z odptatnego zbycia
jest cena zbycia Lokalu A pomniejszona o koszty ustugi posrednika, tj. kwota (...) zt (réznica
miedzy (...) zti (...) zh).

Zasady opodatkowania przychoddéw z odptatnego zbycia nieruchomosci lub ich czesci
zostaty uregulowane w art. 30e ustawy PIT. Zgodnie z art. 30e ust. 1 ustawy PIT, od
dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-
¢ podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Zgodnie art. 21 ust. 131 ustawy PIT, wolne od podatku dochodowego sg dochody z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w
wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkdéw poniesionych na



wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech
lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany
ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majagtkowego zostat wydatkowany na wiasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ustawy PIT, za wydatki poniesione na cele, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 131 ustawy PIT, uwaza sie wydatki poniesione na nabycie budynku
mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng nieruchomosc lub udziatu w takim lokalu, a takze na nabycie
gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w
takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem.

Zgodnie z art. 21 ust. 25a ustawy PIT, wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c,
uznaje sie za wydatki poniesione na cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o
ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych
w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Whnioskodawca w zwigzku z zawarciem umowy deweloperskiej w dniu 9 sierpnia 2024 r.,
przeznaczyt cze$¢ dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci w wysokosci (...) zt na
wptate na mieszkaniowy rachunek powierniczy. W 2025 roku nastgpi nabycie wtasnosci
Lokalu B w ktorym Wnioskodawca i jego zona bedg realizowali wtasne cele mieszkaniowe,
zatem ww. dochdd zostanie wydatkowany w ciggu 3-letniego okresu, o ktérym mowa w
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy PIT, zatem nie ulega watpliwosci, ze dochéd w wysokosci (...)
zt bedzie mégt korzystac z ww. zwolnienia. Ta kwestia jednak nie jest przedmiotem
niniejszego zapytania.

Watpliwosci Wnioskodawcy dotyczg pozostatej kwoty dochodu ze zbycia Lokalu A w
wysokosci (...) zt, ktérej Wnioskodawca nie wptacit na mieszkaniowy rachunek powierniczy
wynikajgcy z zawartej umowy deweloperskiej, lecz przeznaczy na zakup Materiatéw
remontowych przed dniem przeniesienia wtasnosci Lokalu B w 2025 r. na rzecz
Whnioskodawcy i jego zony.

Zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy PIT, za wydatki poniesione na cele, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 131 ustawy PIT, uwaza sie wydatki poniesione na budowe, rozbudowe,
nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku mieszkalnego, jego czesci lub
wiasnego lokalu mieszkalnego - potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej
lub w innym panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w
Konfederacji Szwajcarskiej.

Zgodnie z art. 21 ust. 26 ustawy PIT, przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o
ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie
stanowigce wtasnosc¢ lub wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi
przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego
w spétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich prawach.

Przez wtasne budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e,
rozumie sie rowniez niestanowigce witasnosci lub wspétwiasnosci podatnika budynek,
lokal lub pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik
nabedzie ich wtasnos¢ lub wspotwtasnos¢ albo spétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Zdaniem Wnioskodawcy, na podstawie ww. regulacji, bedzie mu przystugiwato prawo do
rozliczenia w ramach zwolnienia uregulowanego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy PIT,
wydatkow na zakup Materiatéw remontowych, poniesionych po zawarciu umowy
deweloperskiej, ale przed dniem przeniesienia wtasnosci Lokalu B, jezeli przeniesienie
wiasnosci Lokalu nastgpi do konca 3-letniego okresu, o ktorym mowa w ww. przepisie, tj.
do dnia 31 grudnia 2027 r.



W 2019 roku weszta w zycie nowelizacja art. 21 ust. 26 ustawy PIT poprzez dodanie zdania
drugiego do ww. przepisu. Na podstawie dokonanej nowelizacji, ustawodawca dopuscit
mozliwos$c rozliczenia w ramach tzw. ulgi mieszkaniowej, o ktérej mowa w art. 21 ust. 1
pkt 131 ustawy PIT, wydatkow poniesionych na remont lokalu mieszkalnego, w okresie
przed przeniesieniem wiasnosci tegoz lokalu. Powyzsze rozumienie przepisu art. 21 ust.
26 ustawy PIT, wynika z uzasadnienia do ustawy nowelizujgcej ww. przepis od 2019 .

Zgodnie z uzasadnieniem do ustawy nowelizujgcej art. 21 ust. 26 ustawy PIT, tj. nowelizacji
z dnia 23 pazdziernika 2018 r. o zmianie ustawy o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych, ustawy o podatku dochodowym od 0s6b prawnych oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2018 r. poz. 2159), ,Zmieniony przepis umozliwi zaliczenie do wydatkow na
.Wiasne cele mieszkaniowe” réwniez wydatkéw na przebudowe, remont lokalu,
poniesionych jeszcze zanim podatnik stanie sie jego wtascicielem, o ile podatnik stanie sie
wiascicielem lokalu przed uptywem 3- letniego (po wydtuzeniu) terminu na skorzystanie z
ulgi mieszkaniowej”. Sytuacja taka ma miejsce w sprawie bedgcej przedmiotem
niniejszego zapytania.

Od momentu przeprowadzki do B, tj. od listopada 2023 r., Wnioskodawca wraz z zong
mieszka w najmowanym mieszkaniu. W okresie, ktérym Wnioskodawca poniesie wydatki
na Materiaty remontowe (tj. w okresie po podpisaniu umowy deweloperskiej, ale przed
przeniesieniem wtasnosci Lokalu B), nie bedzie przystugiwato mu zadne z praw
wskazanych w art. 21 ust. 26 ustawy PIT, tj. wiasnos¢ lub wspotwtasnosé budynku, lokalu
lub pomieszczenia albo spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu
jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich prawach.

W ocenie Wnioskodawcy, nie ma natomiast znaczenia okolicznos$¢, ze w przesztosci
Whnioskodawca byt wiascicielem Lokalu A. Prawo do skorzystania z tzw. ulgi mieszkaniowej
przez Wnioskodawce w analizowanej sprawie wynika zatem bezposrednio z wyktadni
jezykowej, tj. z literalnego brzmienia art. 21 ust. 26 obowigzujgcego od 1 stycznia 2019 r.
Za prawem do skorzystania przez Wnioskodawce ze zwolnienia przemawia réwniez
wyktadnia celowosciowa. Celem tzw. ulgi mieszkaniowej jest umozliwienie podatnikom,
ktérzy dokonajg zbycia lokalu mieszkalnego przed uptywem 5-letniego okresu od nabycia,
zwolnienie przychodu ze sprzedazy tegoz lokalu, jezeli przychod ze sprzedazy zostanie w 3-
letnim okresie przeznaczony na wiasne cele mieszkaniowe. Taka sytuacja ma miejsce w
analizowanej sprawie. Wnioskodawca zamieszkiwat w Lokalu A, sprzedaz tegoz lokalu
przed uptywem 5-letniego okresu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy PIT
miata miejsce z zwigzku ze zmiang miejsca pracy i przeprowadzkg w inng czes¢ Polski.
Obecnie, Wnioskodawca mieszka w B i w Lokalu B bedzie wraz z zong od 2025 roku
realizowat wtasne cele mieszkaniowe. Obecnie najmuje lokal mieszkalny w B i nie
przystuguje mu zadne z nizej wymienionych praw, tj. wtasnos¢ lub wspoétwtasnosc
budynku, lokalu lub pomieszczenia albo spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach. Nadmieni¢ rowniez nalezy, ze pozbawienie Wnioskodawcy w analizowanej
sprawie prawa do skorzystania ze zwolnienia uregulowanego w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy PIT skutkowatoby pogwatceniem zasady rownosci i niedyskryminacji uregulowanej
w art. 32 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej. Gdyby bowiem Wnioskodawca przeznaczyt
przychod ze sprzedazy Lokalu A na zakup lokalu w B z rynku wtérnego, to bez watpliwosci
mogtby skorzystad ze zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy PIT, poniewaz od
momentu nabycia bytby wtascicielem ww. lokalu.

Doprecyzowanie art. 21 ust. 26 ustawy PIT zostato zatem dokonane z myslg m.in. o
podatnikach, ktorzy po uzyskaniu przychodu ze sprzedazy, dokonujg zakupu mieszkania
na rynku pierwotnym (od dewelopera), jednakze cze$¢ wydatkow na remont tegoz lokalu
(w tym m.in. ze wzgledéw ekonomicznych), ponoszg jeszcze przed ostatecznym
przeniesieniem wtasnosci, do ktérego zobowigzuje sie deweloper na podstawie umowy
deweloperskie;.



Tym samym, jezeli Wnioskodawca w 2024 r. uzyskat przychdd ze zbycia Lokalu A przed
uptywem 5-letniego okresu, o ktéorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy PIT,
nastepnie po tym zdarzeniu w 2024 r. podpisat wraz z zong umowe deweloperskg
dotyczgcg nabycia Lokalu B, a w 2025 r. nastgpi przeniesienie wtasnosci Lokalu B na rzecz
Whnioskodawcy i jego zony (Lokal B bedzie wchodzit w sktad majatku wspdlnego
Whnioskodawcy i jego zony), w ktérym bedzie realizowat cel mieszkaniowy, natomiast
wydatki na zakup Materiatéw remontowych, np. dokonanie zmian elektrycznych (np.
podtgczenie dodatkowych gniazdek i punktéw Swietlnych), montaz instalacji ogrzewania
podtogowego, na zakup i montaz klimatyzacji, zakup ptytek, drzwi wewnetrznych,
armatury tazienkowej, poniesie w okresie po podpisaniu ww. deweloperskiej, ale jeszcze
przed przeniesieniem wtasnosci Lokalu B w 2025 r., a zakup tych Materiatow
remontowych zostanie udokumentowany fakturg wystawiong na rzecz Wnioskodawcy, to
bedzie mdégt skorzystac ze zwolnienia uregulowanego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy PIT.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktére przedstawit Pan we wniosku jest w czesci prawidtowe i w czesci
nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 226 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Jednym ze zrédet przychoddw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a)nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,

d)innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnos$ci gospodarczej i

zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw

majatkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku

kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -

przed uptywem pot roku, liczac od korica miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w

przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

Wobec powyzszego, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci i ww. praw majatkowych
nastepuje przed uptywem 5 lat liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie i nie zostaje dokonane w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej stanowi zrodto
przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych.

Na podstawie art. 30e ust. 1 wskazanej ustawy:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Art. 30e ust. 2 cytowanej ustawy stanowi, ze:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochéd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.



Stosownie do art. 30e ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu

podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a - c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Dochdd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych - na podstawie art. 21
ust. 1 pkt 131 tej ustawy - moze zostac objety zwolnieniem z opodatkowania przy
spetnieniu warunkdéw okreslonych w tym przepisie. Przepis ten stanowi, ze:

Wolne od podatku sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi
tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w
przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli
poczawszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca
roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majagtkowego zostat wydatkowany na
wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele
uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych.

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochdéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe,

P - przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje wiec takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada
udziatowi poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych
przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w
catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochod
bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomosci byt w catosci zwolniony z
podatku dochodowego, caty przychdd ze zbytej nieruchomosci musi by¢ wydatkowany na
wiasne cele mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktorym nastgpito odptatne zbycie.

Katalog wydatkdw stanowigcych wiasne cele mieszkaniowe podatnika wskazany w art. 21
ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych ma charakter zamkniety - jest
to wyliczenie enumeratywne. Ustawodawca w sposéb jednoznaczny wskazat cele
mieszkaniowe, ktérych realizacja pozwala na zwolnienie z opodatkowania dochodu
uzyskanego ze zbycia nieruchomosci.

Art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych stanowi, ze:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a



takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

¢) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wiasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Z art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych wynika natomiast, ze:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub
wspotwtasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasny budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie rowniez
niestanowigce wiasnosci lub wspdtwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wtasnos¢ lub wspotwiasnosc albo spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Podkreslenia wymaga, ze zwolnienia podatkowe oraz wszelkiego rodzaju ulgi sg wyjatkiem
od zasady powszechnosci opodatkowania, dlatego do interpretacji przepiséw
ustanawiajgcych zwolnienia podatkowe, jak réwniez ulgi, nalezy stosowac wyktadnie
Scistg, ktéra nie wychodzi poza literalne brzmienie przepiséw. Stad tez, prawo do
przedmiotowego zwolnienia przystuguje podatnikowi tylko i wytgcznie w sytuacji
spetnienia wszystkich przestanek wskazanych w przepisie prawa. Nalezy rowniez zastrzec,
ze w przypadku korzystania z ulg i zwolnien podatkowych, wynikajgcych z ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych obowigzek udowodnienia, ze okreslony
wydatek zostat poniesiony przy spetnieniu wszystkich warunkdéw wynikajgcych z przepiséw
podatkowych spoczywa na podatniku, ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne.

Wyjasnienia wymaga réwniez, ze poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe”
przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do
zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy i dopisujac ten przymiotnik,
przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu
zwolnionego z opodatkowania tylko takich wydatkdw, ktére poniesione zostaty na
zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych. Tak wiec uregulowane w art. 21 ust. 1
pkt 131 cyt. ustawy zwolnienie od podatku dochodowego, w zamierzeniach ustawodawcy
realizowac ma cel, jakim jest zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Powotane przepisy wskazuja, ze w momencie wydatkowania srodkéw ze sprzedazy
nieruchomosci, wzglednie w okresie jaki zostat przewidziany przez ustawodawce na
wydatkowanie Srodkéw ze sprzedazy, musi by¢ spetniony warunek okreslony w art. 21 ust.
1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych. Czyli



nieruchomos¢, ktéra jest budowana lub jest przedmiotem rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy lub remontu, musi stanowi¢ wtasnos¢ lub wspotwiasnos¢ podatnika. Jezeli
nawet w chwili ponoszenia wydatkéw na budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe
lub remont nieruchomosci podatnik nie dysponuje tytutem wiasnosci (wspétwiasnosci) do
nieruchomosci, to najpdzniej tytut taki podatnik powinien uzyskac¢ ostatniego dnia okresu
o jakim mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.
W tym okresie podatnik moze wydatkowac srodki na realizacje wtasnego celu
mieszkaniowego.

Wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby
zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gltowg". Ustawodawca wyraznie wskazat, ze nabycie
musi by¢ dokonane na witasne cele mieszkaniowe, a te realizowane sg w dtuzszym okresie.
Sady administracyjne podkreslajg, ze zwolnienie z opodatkowania dochodéw opisanych w
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych ma charakter
mieszany, podmiotowo-przedmiotowy: wydatkowanie sSrodkéw na okreslony przedmiot w
potgczeniu z funkcjg, jakg ten przedmiot realizuje na rzecz nabywcy - zaspokojenie jego
wiasnych celéw mieszkaniowych.

Zwolnieniem tym nie sg zatem objete dochody ze sprzedazy nieruchomosci i praw w
przypadku przeznaczenia przychodu na nabycie innych nieruchomosci lub praw w
sytuacji, gdy czynnosci te wskazujg np. na dziatanie o charakterze zarobkowym,
spekulacyjnym, inwestycyjnym lub innym niewskazujgcym na dziatanie ukierunkowane na
zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych.

Pana watpliwosci dotyczg okreslenia, czy moze Pan zastosowac zwolnienie wynikajgce z
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych wydatkujgc czes¢
uzyskanego przychodu ze zbycia (sprzedazy) nieruchomosci przed uptywem pieciu lat od
nabycia na zakup Materiatéw remontowych przed dniem przeniesienia wtasnosci Lokalu B
na rzecz Pana i Pana zony, ktére nastgpi w 2025 r.

W przypadku skorzystania z omawianego zwolnienia w zwigzku z wykonczeniem lokalu
mieszkalnego, w ktérym podatnik realizuje wtasne cele mieszkaniowe, wskazac nalezy, ze
ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie zawiera wprost w katalogu
wydatkow mieszkaniowych wydatkéw na remont budynku, ale tez nie definiuje pojecia
Lremont” uzytego w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych. Dla wyjasnienia tego pojecia, nalezy odnies¢ sie do jego znaczenia
funkcjonujgcego w jezyku powszechnym. | tak, ,remont” to ,doprowadzenie jakiego$
budynku lub urzgdzenia do stanu uzywalnosci; naprawa, odnawianie (czegos)”.
Synonimami tego pojecia sg m.in. ,naprawa, przebudowa, odrestaurowanie,
modernizacja”.

Pojecie remontu zostato zdefiniowane w art. 3 pkt 8 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 725 ze zm.):

llekro¢ w ustawie jest mowa o remoncie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w
istniejgcym obiekcie budowlanym robdét budowlanych polegajgcych na odtworzeniu
stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej konserwacji, przy czym dopuszcza
sie stosowanie wyrobdéw budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym.

Niemniej jednak, ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie odwotuje sie
do tego przepisu. Tym samym, definicja ,remontu” funkcjonujgca na gruncie Prawa
budowlanego nie moze by¢ wprost przenoszona na grunt omawianej ustawy
podatkowej. Moze by¢ natomiast uwzgledniona jako jeden z elementdw stuzgcych
ustaleniu znaczenia pojecia ,remontu” dla celéw podatku dochodowego od 0sdb
fizycznych.

Za ,remont” budynku mieszkalnego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy
o podatku dochodowym od 0séb fizycznych nalezy wiec uznad prace dotyczace tego
budynku, stuzgce jego utrzymaniu we wiasciwym stanie, doprowadzeniu go do
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pozgdanej zdolnosci uzytkowej, modernizacji jego elementdéw sktadowych. ,Remontem
W rozumieniu omawianego przepisu jest rowniez tzw. wykonczenie budynku
mieszkalnego, a wiec prace stuzgce doprowadzeniu do zdolnosci uzytkowej nowo
wybudowanego budynku. W kazdym przypadku remont dotyczy ,materii” budynku
mieszkalnego, a wiec jego Scian, podtdg, sufitu, okien, drzwi, wyposazenia technicznego
takiego jak instalacje: wodna, kanalizacyjna, elektryczna, grzewcza, gazowa badz innych
elementdéw trwale potgczonych konstrukcyjnie z elementami budowlanymi budynku.

Ponownie podkresli¢ nalezy, ze w przypadku skorzystania z ulg i zwolnien podatkowych
wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, podatnik ma
obowigzek udowodnienia, ze rzeczywiscie okreslony wydatek zostat poniesiony.

W opisie sprawy i uzupetnieniach wskazat Pan, ze w dniu 18 stycznia 2021 r. nabyt Pan
lokal mieszkalny potozony A. W dniu 26 lipca 2024 r. dokonat Pan odptatnego zbycia
Lokalu A za kwote (...) zt na rzecz osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci
gospodarczej. Zbycie Lokalu A nastagpito przed uptywem 5-letniego okresu, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.
Wskazat Pan, iz w sierpniu 2022 r., tj. w okresie pomiedzy nabyciem przez niego Lokalu A
w dniu 18 stycznia 2021 r. a zbyciem ww. Lokalu w dniu 26 lipca 2024 r., wstapit w zwigzek
matzenski. Zbycie Lokalu A nastgpito w zwigzku ze zmiang miejsca pracy, ktéra miata
miejsce w listopadzie 2023 r. W tym samym miesigcu, wraz z zong przeprowadzit sie Pan
do B. Po otrzymaniu Srodkéw ze sprzedazy Lokalu A (pomniejszonych o wynagrodzenie
dla posrednika), w dniu 17 lipca 2024 r. zawarli Panstwo (Pan wraz z zong) z deweloperem
umowe rezerwacyjng dotyczgcg nabycia do majgtku wspdlnego lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng nieruchomos$¢ w B oraz miejsca postojowego w garazu
podziemnym. W zwigzku z zawarciem ww. umowy deweloperskiej, w dniu 9 sierpnia 2024
r., ze srodkéw otrzymanych ze zbycia Lokalu A dokonat Pan wptaty na mieszkaniowy
rachunek powierniczy w wysokosci (...) zt. Pozostatg cze$¢ zamierza Pan sfinansowacd
kredytem mieszkaniowym zaciggnietym wspdlnie z zong. Po wybudowaniu przez
dewelopera Lokalu B, bedzie Pan zamieszkiwat wspodlnie z zong i realizowat wtasny cel
mieszkaniowy. Zgodnie z umowe deweloperskg, data przeniesienia wtasnosci Lokalu B,
planowana jest na Il potowe 2025 r. Ostateczny termin przeniesienia wiasnosci Lokalu B
jest planowany na 30 grudnia 2025 r. W tym momencie nie jest zatem jeszcze znana
doktadna data przeniesienia wtasnosci Lokalu B na Pana i zone. Srodki pieniezne, ktére
pozostaty na Pana koncie w zwigzku ze zbyciem Lokalu A, a ktére nie zostaty wptacone na
mieszkaniowy rachunek powierniczy, tj. kwote (...) zt, zamierza Pan przeznaczy¢ na remont
Lokalu B, ktory otrzyma w stanie deweloperskim. Zamierza Pan cze$¢ wydatkow na zakup
Materiatdw remontowych poniesc¢ juz po podpisaniu umowy deweloperskiej, ale jeszcze
przed przeniesieniem wtasnosci Lokalu B. Decyzja ta jest spowodowana przede wszystkim
wzgledami ekonomicznymi, tj. stale rosngcymi cenami materiatéw budowlanych,
wykonczeniowych, sprzetu AGD, itd.

Zatem czes¢ srodkéw finansowych uzyskanych ze sprzedazy Lokalu A zamierza Pan
przeznaczy¢ na zaspokojenie wiasnych celéw mieszkaniowych (tj. zakup Materiatéw
remontowych) nie p6zniej niz w ciggu 3 lat od korica roku podatkowego, w ktérym nastapi
sprzedaz nieruchomosci.

Zamierza Pan ponie$¢ m.in. nastepujgce wydatki remontowe: instalacja ogrzewania
podtogowego; ustuga montazu instalacji ogrzewania podtogowego; instalacja elektryczna;
ustuga wykonania instalacji elektrycznej; klimatyzacja: jednostki wewnetrzne i zewnetrzne;
ustuga montazu klimatyzacji; zakup i montaz szafki pod umywalke trwale przytwierdzonej
do Sciany; ptytki podtogowe; ptytki sScienne; drzwi wewnetrzne; lamele; tapety; listwy
przypodtogowe; wentylatory mechaniczne; farba scienna; fugi do ptytek; klej montazowy;
grunt penetrujacy; gtadz szpachlowa; lustro trwale przyklejone do Sciany; stelaz
podtynkowy do miski WC wiszgcej; miska WC wiszgca; umywalki tazienkowe; baterie
tazienkowe; wanna; parawan nawannowy; zlewozmywak; bateria kuchenna; suszarka
bebnowa elektryczna do ubran.
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Bioragc powyzsze pod uwage stwierdzi¢ nalezy, ze bedzie mégt Pan skorzystaé ze
zwolnienia przedmiotowego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust.
25 pkt 1 lit. d i art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych w
zwigzku z zakupem ww. Materiatéw remontowych do wykonczenia lokalu mieszkalnego.
Jak wynika z wniosku oraz przytoczonej analizy przepiséw prawa w tym zakresie,
wydatki te poniesione zostang na zaspokojenie Pana potrzeb mieszkaniowych, w
okresie 3 lat od korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito zbycie nieruchomosci
(Lokalu A). Mozliwosci zastosowania ww. zwolnienia nie wyklucza fakt, ze zostang one
poniesione po podpisaniu umowy deweloperskiej, ale przed zawarciem umowy
przenoszacej wiasnos¢ Lokalu B, poniewaz - jak Pan wskazat - ostateczna data
przeniesienia witasnosci Lokalu B nastgpi w 2025 r., tj. w okresie 3 lat od korica roku
podatkowego, w ktérym nastgpito zbycie nieruchomosci (Lokalu A).

Zatem w tym zakresie Pana stanowisko jest prawidtowe.

Pana watpliwosci dotyczg réwniez zastosowania zwolnienia od podatku na podstawie art.
21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z zakupem kuchenki mikrofalowej do zabudowy.

Projektujgc omawiane zwolnienie podatkowe, ustawodawca nie miat na celu zawezenia
katalogu wydatkow mieszkaniowych wytgcznie do tych wydatkow, ktére wigzg sie z
przygotowaniem budynku (lokalu) do tzw. ,stanu surowego zamknietego”. Wtasny cel
mieszkaniowy polega¢ ma bowiem na mozliwos$ci zamieszkiwania i funkcjonowania w
budynku (lokalu), czyli normalnej ludzkiej egzystenciji.

W praktyce zaspokojenie wtasnych celéw (potrzeb) mieszkaniowych polega wiec takze na
realizacji prac remontowych/wykonczeniowych obejmujgcych swym zakresem zakup
podstawowych sprzetow gospodarstwa domowego (sprzetu AGD), gdyz z realizacjg
potrzeb mieszkaniowych nierozerwalnie zwigzane sg pozostate potrzeby egzystencjalne,
m.in. mozliwo$¢ przygotowywania positkow.

Aby w budynku (lokalu) mozliwa byta realizacja wtasnych celéw mieszkaniowych, w
pierwszej kolejnosci budynek (lokal) ten musi by¢ przystosowany do realizacji i
zabezpieczenia podstawowych potrzeb zyciowych cztowieka.

Zaznaczyc jednak nalezy, ze za sprzet umozliwiajgcy realizacje podstawowych potrzeb
zyciowych nie mozna uznawac tzw. ,matego AGD", czyli ekspreséw do kawy, tosterdw,
opiekaczy, kuchenek mikrofalowych, itp. Sg to bowiem akcesoria, a nie elementarne
przedmioty, bez ktérych pomieszczenie kuchenne utracitoby czesciowo swa
funkcjonalnosc.

W Swietle powyzszego, wydatki poniesione przez Pana na zakup kuchenki mikrofalowej do
zabudowy nie mieszczg sie w katalogu wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe,
wymienionych w art. 21 ust. 25 ustawy PIT, a zatem nie uprawniajg do zastosowania
zwolnienia okre$lonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych.

W tym zakresie Pana stanowisko jest nieprawidtowe.

Pana watpliwosci dotyczg réwniez zastosowania zwolnienia od podatku na podstawie art.
21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z zakupem i montazem szafki RTV trwale przytwierdzonej do
Sciany.

Nalezy wskazac, ze meble trwale zwigzane z budynkiem (lokalem), wykonane na
indywidualne zlecenie ,pod wymiar” charakteryzujg sie funkcjonalnoscig przystosowang
wytgcznie do budynku (lokalu), w ktérym zostaty pierwotnie zamontowane. W przypadku
dokonania odptatnego zbycia nieruchomosci wyposazonej w takie meble zwykle pozostajg
one w danym budynku (lokalu) i stanowig czes¢ sktadowg osiggnietego przychodu, jak
réowniez - pod warunkiem posiadania stosownej dokumentacji - mogg stanowic¢ koszty
uzyskania przychodu jako naktady zwiekszajgce wartos$¢ nieruchomosci. Pod wzgledem
funkcjonalnosci nalezy je zatem traktowac jako elementy konstrukcyjne budynku (lokalu).
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Okolicznos¢ wykonania mebla na zamowienie i pod wymiar, czy tez koniecznos¢
przymocowania takiego mebla do sciany nie daje podstaw aby uznac je za element
konstrukcyjny budynku, czy tez aby uznad, ze charakteryzuje sie funkcjonalnoscia
przystosowang wytgcznie do budynku (lokalu), w ktérym zostat pierwotnie zamontowany.

Wobec powyzszego wydatki, poniesione przez Pana na zakup i montaz szafki RTV
wykonanej na indywidualne zaméwienie i ktéra bedzie trwale przytwierdzona do Sciany,
nie mieszczg sie w kategorii wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych. Tym samym wydatki te nie uprawniajg Pana do
skorzystania ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy.

W tym zakresie Pana stanowisko jest nieprawidtowe.
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktory Pan przedstawit i stanu prawnego, ktory
obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, gdy
rzeczywisty stan faktyczny sprawy bedgcej przedmiotem interpretacji pokrywat sie
bedzie z opisem stanu faktycznego podanym przez Wnioskodawce w ztozonym
wniosku. W zwigzku z powyzszym, w przypadku zmiany ktéregokolwiek elementu
przedstawionego we wniosku opisu sprawy, udzielona interpretacja traci swojg
aktualnosc.

Zwrocic nalezy takze uwage, ze wydana interpretacja dotyczy tylko sprawy bedgcej
przedmiotem wniosku (sformutowanego pytania). Inne kwestie wynikajgce z opisu
sprawy lub witasnego stanowiska, ktore nie zostaty objete pytaniem, nie mogg by¢ -
zgodnie z art. 14b 8 1 Ordynacji podatkowej - w wydanej interpretacji rozpatrzone.

Informuje, ze w niniejszej interpretacji indywidualnej rozstrzygnieto wniosek w czesci
dotyczacej stanu faktycznego w podatku dochodowym od o0s6b fizycznych w zakresie
mozliwosci zastosowania zwolnienia przewidzianego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych w przypadku przeznaczenia srodkow ze
sprzedazy mieszkania na nastepujgce wydatki remontowe: instalacja ogrzewania
podtogowego; ustuga montazu instalacji ogrzewania podtogowego; instalacja elektryczna;
ustuga wykonania instalacji elektrycznej; klimatyzacja: jednostki wewnetrzne i zewnetrzne;
ustuga montazu klimatyzacji; zakup i montaz szafki pod umywalke trwale przytwierdzonej
do Sciany; ptytki podtogowe; ptytki sScienne; drzwi wewnetrzne; lamele; tapety; listwy
przypodtogowe; wentylatory mechaniczne; farba scienna; fugi do ptytek; klej montazowy;
grunt penetrujacy; gtadz szpachlowa; lustro trwale przyklejone do Sciany; stelaz
podtynkowy do miski WC wiszgcej; miska WC wiszgca; umywalki tazienkowe; baterie
tazienkowe; wanna; parawan nawannowy; zlewozmywak; bateria kuchenna; suszarka
bebnowa elektryczna do ubran.

Natomiast w pozostatym zakresie wniosku 15 stycznia 2025 r. zostato wydane
postanowienie o0 zastosowaniu interpretacji ogoélnej nr (...).

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslaja przepisy art. 14k-14nb ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic¢ funkcje ochronng, jesli Pani sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pan do
interpretacji.

Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119a;



2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;
3) z zastosowaniem Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.

-Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego (...). Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje
ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami
administracyjnymi (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 § 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwdch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 8 3iart. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).
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