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Mozliwos¢ skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego
zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych - wydatkowanie przychodu
na sptate kredytu, wykonczenie nowo nabytych nieruchomosci
oraz zakup gruntu budowlanego.
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® grunty-zakup gruntu

e kredyt-sptata kredytu

® nieruchomosci-nabycie nieruchomosci
® nieruchomosci-sprzedaz nieruchomosci
® remonty

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 1-art. 9-ust. 1

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 2-art. 10-ust. 1-pkt 8

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 2-art. 19-ust. 1

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 2-art. 19-ust. 3

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 25-pkt 1

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 25-pkt 2

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 25a



e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Przepis: Rozdziat 3-art. 21-ust. 26
e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 28
e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 30
e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 4-art. 22-ust. 6d
e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 4-art. 22-ust. 6e
e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 6-art. 30e-ust. 1
e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 6-art. 30e-ust. 2
e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 6-art. 30e-ust. 4
e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 6-art. 30e-ust. 5
e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 8-art. 45-ust. 1a-pkt 3

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku

Zagadnienie: dochodowego.-Sprzedaz nieruchomosci i praw
majgtkowych.
Zatgczniki:  brak
Tres¢:

Interpretacja indywidualna
- stanowisko w czeSci prawidtowe i w cze$ci nieprawidtowe

Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od os6b fizycznych jest:

-prawidtowe - w czesci dotyczgcej mozliwosci zastosowania zwolnienia przewidzianego
w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych w
przypadku przeznaczenia srodkow ze sprzedazy mieszkania w X na wykoriczenie nowo
nabytych nieruchomosci na ul. Y oraz Z (wydatki na materiaty budowlane: deski
podtogowe, kleje do desek podtogowych, panele, listwy przypodtogowe, farby, gips
szpachlowy, ptytki ceramiczne, drzwi, armature tazienkowg i kuchenng, wigczniki
Swiatta, umywalke, zlew oraz prace budowlane: potozenie gtadzi szpachlowej,
wykonanie sufitdw podwieszanych, malowanie, potozenie ptytek, potozenie desek
podtogowych oraz paneli, montaz listew przypodtogowych, montaz oSwietlenia oraz
wigcznikow, montaz drzwi, wykonanie mebli na indywidualne zamdwienie) oraz zakup
gruntu budowlanego;



-nieprawidtowe - w czesci dotyczgcej mozliwosci zastosowania zwolnienia
przewidzianego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych w przypadku przeznaczenia srodkdéw ze sprzedazy mieszkania w X na
rachunek techniczny tytutem sptaty kredytu zaciggnietego na zakup i wykonczenie
mieszkania w X.

Niniejsza interpretacja nie rozstrzyga o mozliwosci zastosowania zwolnienia
przewidzianego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych w czesci dotyczgcej wydatkdw zwigzanych z meblami kuchennymi i
tazienkowymi w statej zabudowie oraz o$wietleniem sufitowym LED.

W tym zakresie zostato wydane odrebne rozstrzygniecie.
Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

23 pazdziernika 2024 r. wptynat Pana wniosek z 23 pazdziernika 2024 r. o wydanie
interpretacji indywidualnej. Uzupetnit go Pan pismami z 19 listopada 2024 r. (wptyw 21
listopada 2024 r.), 27 listopada 2024 r. (wptyw 2 grudnia 2024 r.) oraz 12 grudnia 2024 r.
(wptyw 20 grudnia 2024 r.) - w odpowiedzi na wezwania. TreS¢ wniosku jest nastepujaca:

Opis stanu faktycznego

Zgodnie z aktem Rep. A nr (...) cze$¢ ceny w kwocie (...) PLN zostata zaptacona na rachunek
techniczny tytutem sptaty kredytu.

W pismie z 19 listopada 2024 r., stanowigcym uzupetnienie wniosku, udzielit Pan
nastepujgcych odpowiedzi na zawarte w wezwaniu pytania:

1.Czy zgodnie z art. 3 ust. 1 oraz ust. 1a ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 226 ze zm.), ma Pan
nieograniczony obowigzek podatkowy w Polsce?

Odpowiedz: Tak, ma Pan obowigzek podatkowy w Polsce.

2.Czy prowadzit Pan dziatalno$¢ gospodarczg w rozumieniu art. 5a pkt 6 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych, w szczegdlnosci w zakresie obrotu
nieruchomosciami?

W przypadku odpowiedzi twierdzgcej prosze wskazac, czy sprzedaz nieruchomosci, o
ktorej mowa we wniosku, nastgpita w ramach wykonywania tej dziatalnosci?

Odpowiedz: W roku, w ktérym nastgpita sprzedaz obroét nieruchomosciami nie byt
przedmiotem Pana dziatalnos$ci. Prowadzit Pan wtedy dziatalnos¢ gospodarczg, ktéra
zajmowata sie posrednictwem finansowym.

3.W odniesieniu do sptaconego kredytu, o ktérym mowa we wniosku, prosze wskazac:
a)na co doktadnie (w jakim celu) zostat zaciggniety kredyt?
Odpowiedz: Kredyt zostat zaciggniety na zakup oraz wykonczenie mieszkania w X.
b) kiedy (prosze o wskazanie daty - dd-mme-rrrr) zostat zaciggniety ww. kredyt?
Odpowiedz: Umowa kredytowa zostata zawarta (...) pazdziernika 2013 r.

) czy zostat on zaciggniety w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-
kredytowej, majgcych siedzibe w Polsce, innym panstwie cztonkowskim Unii
Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru
Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej?

Odpowiedz: Zostat zaciggniety w Banku (...).

d)czy w umowie kredytowej zostat okreslony cel, na jaki zostat on zaciggniety, jezeli tak,
to jaki cel wynikat z tej umowy?

Odpowiedz: Tak. Cel zostat okreslony w paragrafie drugim punkt drugi, tj. zakup oraz
wykonczenie mieszkania.



e) czy byt Pan strong umowy kredytowej i czy odpowiadat Pan za sptate ww. kredytu
solidarnie, a wiec do petnej wysokosci?

Odpowiedz: Tak. Byt Pan strong umowy kredytowej oraz odpowiadat Pan solidarnie.

f)kiedy (prosze o wskazanie daty - dd-mme-rrrr) przekazane zostaty na rachunek
techniczny, tj. na sptate kredytu, srodki uzyskane ze sprzedazy?

Odpowiedz: Srodki zostaty przekazane na rachunek techniczny tytutem sptaty kredytu
bezposrednio przez kupujgcych w dniu podpisania aktu Rep. A nr (...), tj. (...) pazdziernika
2019r.

g) czy srodki uzyskane ze sprzedazy przeznaczy Pan w catosci, czy tylko w czesci w
terminie trzech lat, liczac od konca roku podatkowego, w ktérym dokonat Pan
odptatnego zbycia tej nieruchomosci, na sptate kredytu?

Odpowiedz: Zgodnie z zapisami aktu Rep. A nr (...) na sptate kredytu przeznaczono (...)
PLN. Kwota ta przelana byta bezposrednio przez kupujgcych na rachunek techniczny
banku. Nie otrzymat Pan zatem tych srodkéw fizycznie na swoje konto. Pozostatg czes¢
Srodkdw, ktorg fizycznie Pan otrzymat (po (...) PLN wraz z bytg zong), wydatkowat Pan na
cele mieszkaniowe.

h)jezeli tylko czes¢ srodkdw zostanie przeznaczona na sptate kredytu nalezy wskaza¢, na
jakie inne cele zostanie przeznaczona pozostata cze$¢ srodkow uzyskanych ze
sprzedazy nieruchomosci w terminie trzech lat, liczgc od korca roku podatkowego, w
ktérym dokonat Pan odptatnego zbycia tej nieruchomosci?

Odpowiedz: Pozostata czes¢ Srodkow, tj. (...) PLN zostata przeznaczona na wykonczenie
nowo nabytej nieruchomosci przy ulicy Y oraz Z zgodnie z wykazem faktur przekazanym
do Urzedu Skarbowego oraz na zakup gruntu budowlanego.

4.Wobec wskazania:
Zgodnie z aktem Rep A nr(...) czes¢ ceny (...)
nalezy wskazac, co byto przedmiotem sprzedazy na podstawie ww. aktu?
Jezeli przedmiotem sprzedazy byta nieruchomos¢ nalezy wskazad:

a)jaki rodzaj nieruchomosci byt przedmiotem wniosku (np. lokal mieszkalny, dom
jednorodzinny)?

Odpowiedz: Lokal mieszkalny.

b) kiedy (prosze o wskazanie daty - dd-mme-rrrr) i w jaki sposéb (umowa kupna-
sprzedazy, spadek, darowizna, inne) nabyt Pan nieruchomos$¢ wskazang w odpowiedzi
na pkt 4 lit. a?

Odpowiedz: Na podstawie umowy darowizny z (...) wrzesnia 2017 r.

c)kiedy doktadnie dokonat Pan sprzedazy nieruchomosci (prosze o wskazanie daty - dd-
mme-rrrr)?

Odpowiedz: (...) pazdziernika 2019 r.

d) czy w nieruchomosci wskazanej w odpowiedzi na pkt 4 lit. a, realizowat Pan wtasne
cele mieszkaniowe, tj. czy mieszkat Pan w tej nieruchomosci?

Odpowiedz: Nie. Nie realizowat Pan wtasnych celéw mieszkaniowych. Nieruchomos¢ byta
wynajmowana.

e)czy nieruchomos¢ wskazang w odpowiedzi na pkt 4 lit. a, oddawat Pan w najem,
dzierzawe albo do uzywania na podstawie innych umaow? Jesli tak, to prosze wskazac:
w jakim okresie udostepniat Pan nieruchomos¢ osobom trzecim? Czy nieruchomos¢
byta udostepniana odptatnie czy nieodptatnie?
Odpowiedz: Nieruchomos¢ byta oddana w najem w okresie od: dnia podpisania umowy
darowizny, tj. (...) wrzesnia 2017 r. do (...) wrzesnia 2019 r.



Natomiast w piSmie z 27 listopada 2024 r., stanowigcym uzupetnienie wniosku, udzielit
Pan nastepujgcych odpowiedzi na zawarte w wezwaniu pytania:

1.Nalezy jednoznacznie wskazac:
a) kto byt wiascicielem mieszkania w X, na ktére Pan zaciggnat kredyt?

b) czy osoba/osoby wskazane w odpowiedzi na pytanie nr 1 pkt a) realizowata/realizowaty
w ww. mieszkaniu wtasne cele mieszkaniowe, tj. mieszkata/mieszkali w tym
mieszkaniu?

c)od kogo otrzymat Pan (...) wrzesnia 2017 r. na podstawie umowy darowizny ww.
mieszkanie?

Odpowiedz: Mieszkanie X nabyte zostato z rynku pierwotnego przez Pana rodzicéw (...).
Rodzice stali sie wtascicielami a Pan wraz z bytg zong zaciggneli na ten cel kredyt
mieszkaniowy (...) pazdziernika 2013 r. Pana rodzice byli zatem wytgcznymi witascicielami,
a Pan wraz z bytg zong byliscie wytgcznymi kredytobiorcami. Pana rodzice od poczatku
wynajmowali lokal, zatem nie realizowali w nim wiasnych celéw mieszkaniowych.
Mieszkanie X otrzymat Pan (...) wrzesnia 2017 r. umowg darowizny od Pana rodzicéw, tj.

(-..).
1) w odniesieniu do wykonczenia nowo nabytej nieruchomosci nalezy wyjasnic:

a)jakiego rodzaju wydatki ponidst Pan na ,wykonczenie nowo nabytej nieruchomosci”?
Prosze o wskazanie w formie katalogu zamknietego tych wydatkéw.

b) czy w nowo nabytej nieruchomosci realizowat/realizuje/bedzie realizowat Pan wtasne
cele mieszkaniowe, tj. czy mieszkat/mieszka/bedzie Pan mieszkat w tej nieruchomosci?

) czy posiada Pan wystawione na siebie rachunki i faktury lub inne udokumentowane
rzetelne i wiarygodne dowody (np. umowe zawartg z wykonawcg prac remontowo-
budowlanych lub potwierdzenie zaptaty za ich wykonanie) potwierdzajgce
wydatkowanie przychodu pochodzgcego ze sprzedazy mieszkania X na wykonczenie
nieruchomosci Z? Jesli tak, to jakie to sg dokumenty?

2) w odniesieniu do zakupu gruntu budowlanego nalezy wyjasnic:
a)w jakim celu dokonat Pan zakupu gruntu budowlanego?

b) czy zakup ww. gruntu nastgpit z zamiarem budowy budynku mieszkalnego, w ktérym
chce Pan realizowac wtasne cele mieszkaniowe?

) czy zakup dziatki nastgpit w ramach lokaty kapitatu?

Odpowiedz: Ponidst Pan wydatki na materiaty budowlane oraz prace budowlane, a to
zgodnie z wykazem faktur, ktére dotgcza Pan do wniosku. W nieruchomosci Y oraz Z
realizowat Pan wtasne cele mieszkaniowe, tj. mieszkat Pan w tej nieruchomosci do czasu
jej pozniejszej sprzedazy. Posiada Pan dokumenty potwierdzajgce wydatkowanie
przychodu i dotgcza Pan je do wniosku.

Z kolei, w pisSmie z 12 grudnia 2024 r., stanowigcym uzupetnienie wniosku, udzielit Pan
nastepujgcych odpowiedzi na zawarte w wezwaniu pytania:

1.Nalezy wyjasnic:

1)w odniesieniu do nowo nabytych nieruchomosci, z uwagi na powstatg rozbieznoscig,
nalezy jednoznacznie wskazac:

a) czy nabyt Pan dwie odrebne nieruchomosci na ul. (...), tj. nieruchomos$c¢ Y oraz
nieruchomosc¢ Z?

Odpowiedz: Tak nabyt Pan dwie nieruchomosci na ul. (...), tj. nieruchomos¢ Y oraz Z.

a)w jakim celu nabyt Pan dwie nieruchomosci na ul. (...)?



Odpowiedz: Nieruchomosci te byly ze sobg potgczone. Przez pierwsze 6 m-cy od zakupu
obie byty wykorzystywane do zaspokojenia wiasnych potrzeb mieszkaniowych. Nastepnie
cze$¢ mieszkania Y zostata wydzielona a nastepnie wynajmowana.

b)w jaki sposdb realizowat Pan wiasne potrzeby mieszkaniowe jednocze$nie w dwéch
réznych nieruchomosciach potozonych w tej samej lokalizacji? Kiedy Pan w nich
mieszkat, czy na state, lub w jakich okresach? (prosze doktadnie opisad).

Odpowiedz: W nieruchomosci w postaci mieszkania Z zamieszkiwat Pan od momentu jego
zakupu do momentu sprzedazy, tj. do 2023 r. W nieruchomosci Y zamieszkiwat Pan przez
pierwsze 6 m-cy w catosci mieszkania, a nastepnie tylko w jego czesci, tj. czesci korytarza
oraz jednego pokoju, ktére to czesci zostaty przytgczone do mieszkania Z i staty sie jego
integralng czescia.

€) czy moze wynajmowat Pan jedng z ww. nieruchomosci lub w jakikolwiek inny sposob
czerpat korzysci z jej udostepnienia osobom trzecim?

Odpowiedz: Tak jak wyzej Pan wskazat, od 6 m-ca od zakupu mieszkania Y (tylko jego
czes¢ byta wynajmowana).

d) czy przychdéd pochodzacy ze sprzedazy mieszkania X przeznaczyt Pan na wykonczenie
obu ww. nieruchomosci?
Odpowiedz: Dochdd zostat przeznaczony na wykorczenie mieszkania Z w catosci oraz na
czeS¢ mieszkania Y (czes¢, ktdra w pozniejszym czasie zostata dotgczona do mieszkania 2).

e) czy obie ww. nieruchomosci zostaty zbyte? Jezeli tak, to kiedy dokonat Pan sprzedazy
ww. nieruchomosci?

Odpowiedz: Sprzedaz obu nieruchomosci nastgpita w 2023 r.

2)w odniesieniu do materiatdw budowlanych oraz prac budowlanych nalezy wyjasnic:
a)zakupu jakich doktadnie materiatéw budowlanych w ramach wydatkéw na
wykonczenie nowo nabytych nieruchomosci dotyczy Pana wniosek?

Odpowiedz: Katalog zamkniety:
-deski podtogowe,
-kleje do desek podtogowych,
‘panele,
-listwy przypodtogowe,
-meble kuchenne i tazienkowe w statej zabudowie,
-farby,
- gips szpachlowy,
- ptytki ceramiczne,
~drzwi,
-armatura tazienkowa i kuchenna,
-oSwietlenie sufitowe LED,
-wigczniki Swiatta,
-umywalka,
-Zlew.

b) konkretnie jaki rodzaj prac budowlanych obejmowato wykonczenie nowo nabytych
nieruchomosci, ktére zostaty sfinansowane z przychodu pochodzgcego ze sprzedazy
mieszkania X?



Czy prace budowlane (wykonczeniowe) objety np.: tynkowanie, malowanie,
uktadanie posadzek, montaz drzwi.

Prosze o wskazanie, w formie katalogu zamknietego, wszystkich wydatkow
zaliczanych przez Pana do tej kategorii wydatkdw.

Odpowiedz: Katalog zamkniety prac:
- potozenie gtadzi szpachlowej,
-wykonanie sufitow podwieszanych,
-malowanie,
- potozenie ptytek,
-potozenie desek podtogowych oraz paneli,
-montaz listew przypodtogowych,
‘montaz oswietlenia oraz wigcznikow,
-montaz drzwi,
-wykonanie mebli na indywidualne zamdwienie.

2.Prosze ponownie, w odniesieniu do zakupu gruntu budowlanego, wyjasnic:
a)w jakim celu dokonat Pan zakupu gruntu budowlanego?

b) czy zakup ww. gruntu nastgpit z zamiarem budowy budynku mieszkalnego, w ktérym
chce Pan realizowac wtasne cele mieszkaniowe?

) czy zakup dziatki nastgpit w ramach lokaty kapitatu?

Odpowiedz: Grunt budowlany nabyt Pan w celu realizacji wtasnych celéw mieszkaniowych,
tj. budowy budynku mieszkalnego. Ze wzgledu na zmiane wizji zyciowych decyzja o
budowie domu zostata przesunieta w czasie i bedzie realizowana w przysztosci. Zakup
dziatki nie nastgpit w ramach lokaty kapitatu.

3.Czy obecnie prowadzi Pan dziatalno$¢ gospodarczg w rozumieniu art. 5a pkt 6 ustawy z
dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb fizycznych (t. j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 226 ze zm.), w szczegoblnosci w zakresie obrotu nieruchomos$ciami?

Odpowiedz: Obecnie prowadzi Pan dziatalnos¢ gospodarczg rowniez z zakresu obrotu
nieruchomosciami.

Nadmienia Pan, iz nadrzednym celem ztozonego wniosku o wydanie indywidualnej
interpretacji nie jest fakt, czy prawidtowo wydatkowat Pan srodki pochodzace ze
sprzedazy mieszkania X, a fakt, czy w tym jakze indywidualnym przypadku w ogole moze
Pan rozlicza¢ petng kwote przypadajacg na Pana osobe (tj. potowa ceny sprzedazy) jako
kwota, ktéra w pdzniejszym terminie zostata wydatkowana na cele mieszkaniowe.

Pytanie

Czy istnieje mozliwos¢ wykazania wydatkowania na cele mieszkaniowe petnej kwoty
(pomimo, iz cze$¢ ceny sprzedazy trafita na rachunek techniczny) stanowigcej cene
sprzedazy, aby skorzysta¢ w catosci ze zwolnienia zgodnie z art. 21 ust.1 pkt 131 ustawy o
PIT?

Pana stanowisko w sprawie

Ze wzgledu na fakt, iz przy sprzedazy nieruchomosci obcigzonej hipotekg nie byto
mozliwosci innej realizacji przelewu jak tylko przelew czesci Srodkéw na rachunek
techniczny uwaza Pan, iz powinien Pan mie¢ mozliwos¢ udokumentowania wydatkowania
na cele mieszkaniowe petnej kwoty pochodzgcej ze sprzedazy nieruchomosci.

Ocena stanowiska



Stanowisko, ktére przedstawit Pan we wniosku jest w czesci prawidtowe i w czesci
nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb fizycznych (t. j.
Dz. U.z 2024 r. poz. 226 ze zm.) stanowi, ze:

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Z kolei, w mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow
d) innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem poét roku, liczgc od konca miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b dokonujgcej zamiany.

Podkresli¢ nalezy, ze przepis art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy formutuje generalng zasade,
zgodnie z ktérg sprzedaz nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz praw
okreslonych w tym przepisie przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, jezeli nie nastepuje w
ramach wykonywania dziatalnosci gospodarczej, skutkuje powstaniem przychodu. Tym
samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz
ww. praw nastgpi po uptywie pieciu lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpito nabycie lub wybudowanie i nie nastepuje w ramach wykonywania dziatalnosci
gospodarczej - nie jest zrodtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych, a tym samym, kwota uzyskana ze sprzedazy
nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw w ogéle nie podlega
opodatkowaniu.

Zatem, jezeli nastepuje odptatne zbycie nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w
nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ww.
ustawy, co do zasady decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem
dochodowym od 0s6b fizycznych ma moment i sposéb ich nabycia.

Z opisu sprawy wynika, ze (...) wrzesnia 2017 r. umowg darowizny od rodzicéw otrzymat
Pan lokal mieszkalny X, natomiast (...) pazdziernika 2019 r. dokonat Pan sprzedazy tego
lokalu mieszkalnego.

W tym miejscu wskazuje, ze zgodnie z art. 888 8 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. -
Kodeks cywilny (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1061 ze zm.):

Przez umowe darowizny darczynca zobowigzuje sie do bezptatnego Swiadczenia na
rzecz obdarowanego kosztem swego majgtku.

Stosownie do tresci art. 155 8 1 Kodeksu cywilnego:



Umowa sprzedazy, zamiany, darowizny, przekazania nieruchomosci lub inna umowa
zobowigzujgca do przeniesienia wtasnosci rzeczy co do tozsamosci oznaczonej
przenosi wtasnos¢ na nabywce, chyba ze przepis szczegdlny stanowi inaczej albo ze
strony inaczej postanowity.

Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie precyzuje pojecia ,nabycie”, nie
wskazuje, czy ma to by¢ nabycie odptatne czy nieodptatne. Nie okresla réwniez, na
podstawie jakiej czynnosci prawnej moze nastgpic¢ nabycie nieruchomosci. Zatem pojecie
to nalezy rozumiec szeroko, tzn. ze nabycie nieruchomosci nastepuje z chwilg uzyskania
prawa wtasnosci do nieruchomosci, bez wzgledu na charakter czynnosci prawnej, na
podstawie ktorej doszto do przysporzenia majgtkowego w postaci nabycia wtasnosci
rzeczy.

W niniejszej sprawie nabyty (...) wrzesnia 2017 r. umowg darowizny od rodzicéw lokal
mieszkalny X sprzedat Pan (...) pazdziernika 2019 r. Tym samym zbycie przez Pana ww.
lokalu - z uwagi na fakt, ze nie minat piecioletni okres, o ktdrym mowa w wyzej
cytowanym art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy o podatku dochodowym od o0sdéb fizycznych -
stanowi dla Pana zrédto przychodu podlegajgce opodatkowaniu na podstawie przepiséw
ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych.

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.
Na podstawie art. 30e ust. 2 powotanej ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochéd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Zgodnie z art. 19 ust. 1 ww. ustawy:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Stosownie do art. 19 ust. 3 cyt. ustawy:

Wartosc¢ rynkowg, o ktérej mowa w ust. 1, rzeczy lub praw majgtkowych okresla sie
na podstawie cen rynkowych stosowanych w obrocie rzeczami lub prawami tego
samego rodzaju i gatunku, z uwzglednieniem w szczegodlnosci ich stanu i stopnia
zuzycia oraz czasu i miejsca odptatnego zbycia.
Pojecie kosztéw odptatnego zbycia (sprzedazy) nie zostato przez ustawodawce
zdefiniowane w ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia,
zgodnie z ktérym za koszty sprzedazy nieruchomosci lub praw majagtkowych uwaza sie
wszystkie wydatki poniesione przez sprzedajgcego, ktore sg konieczne, aby transakcja
sprzedazy mogta dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z
ta czynnoscig, np. koszty wyceny nieruchomosci przez rzeczoznawce majatkowego,
prowizje posrednikow w sprzedazy nieruchomosci, koszty ogtoszen w prasie zwigzanych z
zamiarem sprzedazy nieruchomosci). Pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym odptatnym
zbyciem musi istniec¢ zwigzek przyczynowo-skutkowy. Koszty te nie sg kosztami nabycia,
lecz jako koszty odptatnego zbycia pomniejszajg przychdd.

Kosztéw odptatnego zbycia nie nalezy utozsamiac z kosztami uzyskania przychodu.
Ustalenie kosztow uzyskania przychodu odbywa sie zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy
o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, w zaleznosSci od tego, czy zbywang
nieruchomos¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy nieodptatnie.



Wedtug art. 22 ust. 6d ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
Sposob, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartosc¢ rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku
od spadkow i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkdéw i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majgtkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkéw i darowizn. Do kosztow uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w
drodze spadku zalicza sie réwniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe,
w takiej czesci, w jakiej wartos$¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada
tgcznej wartosci rzeczy i praw majgtkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary
spadkowe, o ktérych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika
dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i
polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit
roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktéorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c.

Art. 22 ust. 6e cyt. ustawy stanowi, ze:

Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

W mysl art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakoniczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktéorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131, lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Na podstawie art. 30e ust. 5 powotanej ustawy:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8

lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych Zrodet.
Stosownie do art. 45 ust. 1a pkt 3 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych:

W terminie okresSlonym w ust. 1 podatnicy sg obowigzani sktada¢ urzedom
skarbowym odrebne zeznania, wedtug ustalonych wzordw, o wysokosci osiggnietego
w roku podatkowym dochodu (poniesionej straty) z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych opodatkowanych na zasadach okreslonych w
art. 30e.

Dochod ze sprzedazy nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8

lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych - na podstawie art. 21 ust. 1 pkt
131 tej ustawy - moze jednak zostac objety zwolnieniem z opodatkowania przy spetnieniu
warunkéw okreslonych w tym przepisie.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
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majagtkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychéd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych.

Dochdéd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:

dochéd zwolniony = D x W/P
gdzie:
D - dochdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych,

P - przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Cytowany powyzej przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym wigze
skutki prawne w postaci zwolnienia od opodatkowania z faktem przeznaczenia - w
warunkach okreslonych w ustawie - uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci
i praw majatkowych przychodu wytgcznie na wtasne cele mieszkaniowe wymienione w
przepisie art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi
poniesionych wydatkdéw na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z
odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w catosci
przeznaczony na cele mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w
catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomosci byt w catosci zwolniony z
podatku dochodowego, caty przychdd ze zbytej nieruchomosci musi by¢ wydatkowany na
wiasne cele mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktorym nastgpito odptatne zbycie.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majatkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych.

Z przepisu art. 21 ust. 25 pkt 1 i pkt 2 ww. ustawy wynika, ze:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1)wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w
takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

c) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,
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d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

2)wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez
podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w
art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez
podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w
art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w lit. a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego

zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu (pozyczki), o
ktorych mowa w lit. a lub b

- w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 30.

Stosownie do art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Wedtug art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wtasnosci lub wspétwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wtasnos¢ lub wspotwiasnosc albo spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Przy czym, art. 21 ust. 28 ww. ustawy stanowi, ze:

Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Zgodnie z art. 21 ust. 29 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych:

12



W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktérym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c, stanowi
czes¢ kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate réwniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
przypadajgce na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a-c oraz
zaptacone odsetki od tej czesci kredytu (pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada
na sptate kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c.

W mysl art. 21 ust. 30 ww. ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkdéw, o ktérych mowa
w ust. 25 pkt 2, ktére podatnik uwzglednit korzystajgc z ulg podatkowych, w
rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym
oraz do tej czeSci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane
zostaty wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika
korzystajgcego z ulg podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy
opodatkowaniu podatkiem dochodowym.
W konsekwencji, korzystanie ze zwolnienia od podatku jest mozliwe wytgcznie w sytuacji,
gdy spetnione sg wszelkie przestanki okreslone w przepisie stanowigcym podstawe
prawng danej preferencji. W przypadku niewypetnienia warunkéw okreslonych w wyzej
cytowanym art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych
podatnik traci prawo do ulgi i jest zobowigzany do zaptaty podatku dochodowego.

Rozstrzygajgc zatem o prawie do zwolnienia z opodatkowania nalezy pamietac, ze zawarty
w art. 21 ust. 25 ustawy katalog wydatkéw uprawniajgcych do zwolnienia ma charakter
zamkniety i w zwigzku z tym tylko wydatkowanie Srodkow na realizacje celéw w nim
wskazanych pozwala na skorzystanie ze zwolnienia z opodatkowania. Inne wydatki niz
wymienione w tym katalogu nie uprawniajg do skorzystania z powyzszego zwolnienia.

Ponadto nalezy zauwazy¢, ze wszelkiego rodzaju ulgi czy zwolnienia sg odstepstwem od
konstytucyjnej zasady rownosci i powszechnosci opodatkowania, w sposob szczegdtowy
uregulowanymi w przepisach materialnego prawa podatkowego. Sg one przywilejami, z
ktérych podatnik ma prawo, a nie obowigzek skorzystania. Zatem oceniajac cigzace na
nim obowigzki wynikajgce z zastosowania danej ulgi czy zwolnienia podatkowego nalezy
dokonac Scistej, literalnej wyktadni przepisu regulujgcego dang ulge czy zwolnienie. W
zwigzku z tym, tylko wydatkowanie Srodkéw uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt
131, a szczego6towo okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Podkreslenia wymaga réwniez kwestia, ze w przypadku korzystania z ulg i zwolnien
podatkowych wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych,
obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przez podatnika przy
spetnieniu wszystkich warunkéw wynikajgcych z przepisow podatkowych spoczywa na
podatniku, ktory wywodzi z tego okreslone skutki prawne. Ustawa o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych nie przewiduje Scisle okreslonego sposobu
dokumentowania wydatku poniesionego na cele okreslone w art. 21 ust. 25 ww. ustawy.
Jednakze, w Swietle ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, skoro podatnik
zamierza skorzystac ze zwolnienia powinien liczy¢ sie z koniecznoscig wykazania faktu
wydatkowania sSrodkéw ze sprzedazy nieruchomosci na cele mieszkaniowe. Organ
podatkowy dla celéw podatkowych, weryfikujgc mozliwosc skorzystania ze zwolnienia
podatkowego, uprawniony jest zgdac od podatnikéw udokumentowania poniesienia
wydatkow poprzez przedtozenie rzetelnych i wiarygodnych dowodow, z ktérych w sposob
niebudzacy zadnych watpliwosci bedzie wynikato kto, kiedy i jaki wydatek ponidst, czyli np.
czy srodki uzyskane ze sprzedazy mieszkania faktycznie wydatkowane zostaty przez
podatnika na wtasne cele mieszkaniowe.

Nalezy zauwazy¢, ze z wyktadni jezykowej przytoczonych wyzej przepisow, a w
szczegoblnosci z zawartego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy sformutowania: ,(...) wolne
od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci (...), jezeli
poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od korica roku
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podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej
nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wiasne cele
mieszkaniowe (...)" wynika, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o stosowaniu
powyzszego zwolnienia jest przeznaczenie w okreslonym czasie przychodéw uzyskanych
ze sprzedazy nieruchomosci lub praw majgtkowych na witasne cele mieszkaniowe. Innymi
stowy wazny jest moment uzyskania przychodu i poniesienia wydatku. Termin do
wydatkowania srodkéw rozpoczyna sie bowiem poczawszy od dnia sprzedazy a konczy z
uptywem trzech lat liczonych od konca roku, w ktérym miata miejsce sprzedaz
nieruchomosci lub praw. Srodki przeznaczone na ww. cele mieszkaniowe musza
bezwzglednie pochodzic¢ ze sprzedazy nieruchomosci lub praw.

Ponadto tres¢ art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych
wskazuje, ze oproécz czasu, w ktérym przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci ma
zostac wydatkowany, istotny jest rowniez cel, na ktory zostat wydatkowany. Ustawodawca
w art. 21 ust. 25 ww. ustawy zawart katalog wydatkéw stanowigcych ,witasne cele
mieszkaniowe” podatnika, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 cyt. ustawy. Katalog
tych wydatkéw - jak juz wyzej wyjasniono - ma charakter zamkniety, jest to wyliczenie
enumeratywne. Ustawodawca formutujgc zwolnienie przedmiotowe w sposob
jednoznaczny wskazat realizacje celéw mieszkaniowych, ktére pozwalajg na skorzystanie
ze zwolnienia z opodatkowania dochodu ze sprzedazy.

Ze zwolnienia tego wyptywa daleko idgca konsekwencja zawarta w stwierdzeniu ,wtasne
cele mieszkaniowe”. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem
~wiasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania ww.
zwolnienia i dopisujac ten przymiotnik podkreslit, ze celem nadrzednym jest zwolnienie
tylko takiego przychodu, ktéry wydatkowany zostanie na zaspokojenie ,wtasnych celéw
mieszkaniowych” rozumianych jako potrzeba zapewnienia sobie dachu nad gtowga. Tak
wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy zwolnienie od podatku dochodowego w
zamierzeniach ustawodawcy realizowac ma cel, jakim jest zaspokojenie wtasnych potrzeb
mieszkaniowych podatnika, a nie lokata kapitatu lub zdobywanie Zrédta zarobkowania

badz zapewnienie dachu nad gtowg innym osobom niz podatnik. Wyraz ,mieszkaniowe” w

wyrazeniu ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy odnosi¢ podmiotowo do zamiaru
zamieszkiwania zwigzanego z roznymi sposobami wydatkowania przychodu, a nie do
wydatkowania przychodu w znaczeniu jedynie przedmiotowym.

Zamiarem ustawodawcy tworzgcego zwolnienie przedmiotowe w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych byto zachecanie podatnikow do
nabywania w miejsce zbywanych praw majgtkowych czy nieruchomosci, innych
nieruchomosci lub praw przeznaczonych do zaspokajania ich indywidualnych potrzeb
mieszkaniowych. U podstaw omawianego zwolnienia legto zatozenie, ze nie powinny by¢
opodatkowane srodki wydane na realizacje wiasnego celu mieszkaniowego. Powyzsze
wnioski wynikajg wprost z brzmienia przepisu normujgcego powyzsze zwolnienie.

Z opisu sprawy wynika, ze (...) pazdziernika 2013 r. zaciggnat Pan wraz z bytg zong kredyt
w Banku (...) na zakup oraz wykonczenie mieszkania X. Ww. mieszkanie nabyte zostato z
rynku pierwotnego przez Pana rodzicow. Pana rodzice stali sie wtascicielami, a Pan wraz z
bytg zong zaciggneli na ten cel ww. kredyt mieszkaniowy. Pana rodzice byli zatem
wytgcznymi wiascicielami, a Pan wraz z bytg zong byliscie wytgcznymi kredytobiorcami.
Pana rodzice od poczgtku wynajmowali lokal, zatem nie realizowali w nim wtasnych celéw
mieszkaniowych. Mieszkanie X otrzymat Pan (...) wrze$nia 2017 r. umowg darowizny od
Pana rodzicédw. W powyzszym mieszkaniu nie realizowat Pan wtasnych celow
mieszkaniowych, nieruchomos¢ byta wynajmowana. Nieruchomos¢ byta oddana w najem
w okresie od: dnia podpisania umowy darowizny, tj. (...) wrzesnia 2017 r. do (...) wrzesnia
2019 r. Mieszkanie X zostato sprzedane (...) pazdziernika 2019 r. Zgodnie z zapisami aktu
Rep. A nr (...) na sptate kredytu zaciggnietego na przedmiotowg nieruchomosc
przeznaczono (...) zt - kwota ta przelana byta bezposrednio przez kupujgcych na rachunek
techniczny banku. Nie otrzymat Pan zatem tych Srodkéw fizycznie na swoje konto.
Pozostatg czes$¢ srodkow, ktdrg fizycznie Pan otrzymat (po (...) PLN wraz z bytg zong)
wydatkowat Pan na cele mieszkaniowe, tj. na wykonczenie nowo nabytych nieruchomosci
na ul. Y oraz Z oraz zakup gruntu budowlanego. Grunt budowlany nabyt Pan w celu
realizacji wkasnych celéw mieszkaniowych, tj. budowy budynku mieszkalnego. Ze wzgledu
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na zmiane wizji zyciowych decyzja o budowie domu zostata przesunieta w czasie i bedzie
realizowana w przysztosci. Zakup dziatki nie nastgpit w ramach lokaty kapitatu.
Nieruchomosci na ul. Y oraz Z byty ze sobg potgczone. Przez pierwsze 6 m-cy od zakupu
obie byty wykorzystywane przez Pana do zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych.
Nastepnie czes¢ mieszkania Y zostata wydzielona, a nastepnie wynajmowana. W
nieruchomosci w postaci mieszkania Z zamieszkiwat Pan od momentu jego zakupu do
momentu sprzedazy, tj. do 2023 r. W nieruchomosci Y zamieszkiwat Pan przez pierwsze 6
m-cy w catosci mieszkania, a nastepnie tylko w jego czesci, tj. czesci korytarza oraz
jednego pokoju, ktére to czesci zostaty przytgczone do mieszkania Z i staty sie jego
integralng czescig. Od 6 m-ca od zakupu mieszkania Y cze$¢ tego mieszkania byta
wynajmowana. Czes¢ przychodu ze sprzedazy lokalu mieszkalnego X zostata przeznaczona
na wykonczenie mieszkania Z w catosci oraz na cze$¢ mieszkania Y (czes¢, ktéra w
pdZniejszym czasie zostata dotgczona do mieszkania Z). Do wykonczenia nowo nabytej
nieruchomosci ponidst Pan wydatki na materiaty budowlane (deski podtogowe, kleje do
desek podtogowych, panele, listwy przypodtogowe, farby, gips szpachlowy, ptytki
ceramiczne, drzwi, armature tazienkowg i kuchenng, wigczniki sSwiatta, umywalke, zlew)
oraz prace budowlane (potozenie gtadzi szpachlowej, wykonanie sufitdw podwieszanych,
malowanie, potozenie ptytek, potozenie desek podtogowych oraz paneli, montaz listew
przypodtogowych, montaz oswietlenia oraz witgcznikow, montaz drzwi, wykonanie mebli
na indywidualne zamdwienie). Posiada Pan dokumenty potwierdzajgce wydatkowanie
czesci przychodu na ww. cele. Sprzedaz obu nieruchomosci nastgpita w 2023 r.

Pana watpliwosci dotyczg mozliwosci wykazania wydatkowania na cele mieszkaniowe
petnej kwoty stanowigcej cene sprzedazy mieszkania X, aby skorzystac do catego dochodu
z tej sprzedazy ze zwolnienia wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych.

Przekazanie Srodkéw ze sprzedazy mieszkania na rachunek techniczny (sptata kredytu
zaciggnietego na zakup i wykornczenie mieszkania X)

Zgodnie z uprzednio cytowanym przepisem art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ustawy za wydatki
poniesione na wtasne cele mieszkaniowe uwaza sie m.in. sptate kredytu (pozyczki) oraz
odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania
przychodu z odptatnego zbycia, w banku lub w spotdzielczej kasie oszczednosciowo-
kredytowej, majgcych siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym
panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej, na nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku,
lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem (art. 21 ust.
25 pkt 1 lit. @), czy nabycie spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
lub udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej
lub udziatu w takim prawie (art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. b).

Konstrukcja powotanych przepiséw oraz ich wyktadnia literalna prowadzg do
jednoznacznych rezultatéw jezeli chodzi o kwestie uzaleznienia prawa do zwolnienia od
faktu zaciggniecia okreslonego kredytu. Zwolnienie w sposaéb literalny odnosi sie do
sytuacji sptaty kredytu, w przypadku ktérego wynika, ze zostat on zaciggniety na Scisle
okreslony cel mieszkaniowy; ustawodawca wymaga dla takiego kredytu okreslenia
konkretnego celu.

Przy czym nalezy podkresli¢, ze realizacja wtasnych celéw mieszkaniowych powinna
polegac na tym, ze w przypadku nabycia lokalu mieszkalnego podatnik bedzie w tym
lokalu takie cele realizowac, a wiec bedzie w nim mieszkat.

W przedmiotowej sprawie zaciggnat Pan wraz z bytg zong (...) pazdziernika 2013 r. kredyt
w Banku (...) na zakup oraz wykonczenie mieszkania X. Ww. mieszkanie nabyte zostato z
rynku pierwotnego przez Pana rodzicow. Pana rodzice stali sie wtascicielami, a Pan wraz z
bytg zong zaciggneliscie na ten cel ww. kredyt mieszkaniowy. Pana rodzice byli zatem
wytgcznymi wiascicielami, a Pan wraz z bytg zong byliscie wytgcznymi kredytobiorcami.
Mieszkanie X otrzymat Pan (...) wrzesnia 2017 r. umowg darowizny od Pana rodzicéw.
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Z powyzszego wynika, ze wraz z bytg zong zaciggnat Pan kredyt mieszkaniowy na zakup
mieszkania X, ale ww. kredyt nie zostat zaciggniety na sfinansowanie przez Pana (jako
wiasciciela lub wspotwiasciciela) zakupu mieszkania dla realizacji wiasnego celu
mieszkaniowego, lecz w celu zakupu mieszkania, ktérego wytgcznymi wiascicielami byli
Pana rodzice. Pan wraz z bytg zong byliscie zatem kredytobiorcami kredytu na ww.
nieruchomos¢ bedgcg wtasnoscig Pana rodzicow.

Innymi stowy, w momencie zaciggania omawianego kredytu na zakup mieszkania X nie
stat sie Pan wtascicielem tego mieszkania. Dopiero - jak sam Pan wskazat - (...) wrzesnia
2017 r. umowg darowizny zostat Pan wtascicielem ww. nieruchomosci. Natomiast
ustawodawca w art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych
warunkuje prawo do ulgi z tytutu sptaty kredytu od wypetnienia wszystkich warunkéw
wskazanych w przepisach, tj.:

-kredyt musi byc¢ zaciggniety przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c,

- kredyt musi byc¢ zaciggniety jedynie na cele okreslone w pkt 1, czyli miedzy innymi na
zakup mieszkania stanowigcego wtasnosc¢ lub wspotwtasnosc podatnika, a nie zakup
takiego mieszkania na rzecz innych oséb, nawet jezeli sg z nim spokrewnione.

Przepis art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych wprost
okresla, ze wolne od podatku dochodowego sg wydatki poniesione na sptate kredytu oraz
odsetek od tego kredytu zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu
z odptatnego zbycia, na cele wskazane w art. 21 ust. 25 pkt 1, czyli m.in. na zakup
wiasnego mieszkania, a wiec takiego, do ktérego przystuguje podatnikowi tytut wiasnosci
badz wspotwtasnosci. Warunek ten musi by¢ zatem spetniony juz w momencie zaciggania
kredytu. W rozpatrywanej sprawie nie mamy natomiast z takg sytuacjg do czynienia, gdyz
zaciggniety (...) pazdziernika 2013 r. kredyt zostat przeznaczony na sfinansowanie zakupu
oraz wykonczenia mieszkania, ktérego wtascicielami stali sie wytgcznie Pana rodzice.
Dopiero na skutek darowizny (...) wrzesnia 2017 r. od rodzicow stat sie Pan wtascicielem
ww. nieruchomosci.

Zatem, przeznaczenie przez Pana $srodkéw pienieznych z odptatnego zbycia
nieruchomosci, na sptate kredytu (przelew przez kupujacych bezposrednio na rachunek
techniczny banku) zaciggnigtego przez Pana na zakup mieszkania nalezgcego w
momencie zaciggania omawianego kredytu tylko do Pana rodzicéw, a nie do Pana nie jest
realizacjg Pana wtasnego celu mieszkaniowego, okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych. Nie zmienia tego réwniez
okolicznos¢, ze sptate kredytu dokonat Pan bedgac juz wtascicielem ww. nieruchomosci.
Fakt, ze w dacie zawarcia umowy kredytowej nie byt Pan wtascicielem przedmiotowe;j
nieruchomosci, ktérej wytgcznymi wiascicielami byli wowczas Pana rodzice, jednoznacznie
przesgdza o braku mozliwosci skorzystania ze zwolnienia okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt
131 w zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Uwzgledniajgc powyzsze stwierdzam, ze przekazanie sSrodkéw ze sprzedazy mieszkania na
rachunek techniczny tytutem sptaty kredytu zaciggnietego (...) pazdziernika 2013 r., na
sfinansowanie zakupu mieszkania przez Pana rodzicéw, nie stanowi dla Pana wydatku na
wiasne cele mieszkaniowe, o ktérym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a, w zwigzku z
brzmieniem pkt 1 tego ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych. W
konsekwencji, sptata ww. kredytu nie spetnia wszystkich ustawowych warunkéw do
skorzystania ze zwolnienia na zasadach okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Wykoriczenie nowo nabytych nieruchomosci (mieszkan na ul. Y oraz Z)

W przypadku skorzystania z omawianego zwolnienia w zwigzku z wykonczeniem lokalu
mieszkalnego, w ktorej podatnik zamierza realizowac wtasne cele mieszkaniowe, wskazac
nalezy, ze ustawa o podatku dochodowym od 0soéb fizycznych nie zawiera wprost w
katalogu wydatkow mieszkaniowych na wykonczenie wtasnego lokalu mieszkalnego, ale
tez nie definiuje pojecia ,remont” uzytego w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych. Dla wyjasnienia tego pojecia, nalezy odniesc¢ sie do jego
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znaczenia funkcjonujgcego w jezyku powszechnym. | tak, ,remont” to ,doprowadzenie
jakiego$ budynku lub urzadzenia do stanu uzywalnosci; naprawa, odnawianie (czegos)".
Synonimami tego pojecia s m.in. ,naprawa, przebudowa, odrestaurowanie,
modernizacja”.

Pojecie remontu zostato zdefiniowane w art. 3 pkt 8 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (t. j. Dz. U.z 2024 r. poz. 725 ze zm.):

llekro¢ w ustawie jest mowa o remoncie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w

istniejgcym obiekcie budowlanym robdét budowlanych polegajgcych na odtworzeniu

stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej konserwacji, przy czym dopuszcza

sie stosowanie wyrobdw budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym.
Zgodnie natomiast z art. 3 pkt 7 ww. ustawy:

Przez roboty budowlane nalezy rozumiec budowe, a takze prace polegajgce na
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiorce obiektu budowlanego.
Niemniej jednak, ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie odwotuje sie do
tego przepisu. Tym samym, definicja ,remontu” funkcjonujaca na gruncie Prawa
budowlanego nie moze by¢ wprost przenoszona na grunt omawianej ustawy podatkowej.
Moze by¢ natomiast uwzgledniona jako jeden z elementdéw stuzgcych ustaleniu znaczenia
pojecia ,remontu” dla celéw podatku dochodowego od 0sdéb fizycznych.

W orzecznictwie przyjmuje sie, ze za wydatki spetniajgce kryteria art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych mozna uwazac, w szczegdlnosci,
wykonanie robdt budowlanych w istniejgcym lub nowopowstatym budynku/lokalu
mieszkalnym wraz z wymiang/instalacjg sktadnikow wyposazenia technicznego budynku
lub lokalu (np. instalacji wodnej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, cieptej wody,
gazu przewodowego).

Stosownie do wyzej wskazanej definicji remontu, za ,remont” lokalu mieszkalnego, o
ktérym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych nalezy uznad prace dotyczgce tego lokalu mieszkalnego jako nieruchomosci i jej
czesci sktadowych (tj. wszystkiego, co nie moze by¢ odtgczone od lokalu mieszkalnego bez
uszkodzenia lub istotnej zmiany catosci albo bez uszkodzenia lub istotnej zmiany
przedmiotu odtgczonego), stuzgce utrzymaniu lokalu mieszkalnego we wtasciwym stanie,
doprowadzeniu go do pozadanej zdolnosci uzytkowej, modernizacji jego elementéw
sktadowych. ,Remontem” w rozumieniu omawianego przepisu jest rowniez tzw.
wykonczenie lokalu mieszkalnego, a wiec prace stuzgce doprowadzeniu do zdolnosci
uzytkowej lokalu mieszkalnego. W kazdym przypadku remont dotyczy ,materii” lokalu
mieszkalnego, a wiec jego Scian, podtdg, sufitu, okien, drzwi, wyposazenia technicznego
takiego jak instalacje: wodna, kanalizacyjna, elektryczna, grzewcza, gazowa badz innych
elementow trwale potgczonych konstrukcyjnie z elementami budowlanymi lokalu
mieszkalnego.

Ponownie podkresli¢ nalezy, ze w przypadku skorzystania z ulg i zwolnien podatkowych
wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, podatnik ma
obowigzek udowodnienia, ze rzeczywiscie okreslony wydatek zostat poniesiony.

Jak wskazat Pan w opisie sprawy oraz uzupetnieniach, cze$¢ Srodkéw pienieznych
(przychodu) uzyskanych ze sprzedazy mieszkania otrzymanego (...) wrzesnia 2017 r. w
drodze darowizny od rodzicow przeznaczyt Pan wykoriczenie nowo nabytych
nieruchomosci na ul. Y oraz Z, ktére byty ze sobg potgczone. Przez pierwsze 6 m-cy od
zakupu obie nieruchomosci byty wykorzystywane do zaspokojenia Pana wtasnych potrzeb
mieszkaniowych. Nastepnie cze$¢ mieszkania Y zostata wydzielona i wynajmowana.
Dochdéd ze sprzedazy mieszkania X zostat przeznaczony na wykonczenie mieszkania przy
ul. Z w catosci oraz na czes¢ mieszkania przy ul. Y (cze$¢, ktéra w pdzniejszym czasie
zostata dotgczona do mieszkania Z). Do wykoriczenia nowo nabytych nieruchomosci
ponidst Pan wydatki na materiaty budowlane (deski podtogowe, kleje do desek
podtogowych, panele, listwy przypodtogowe, farby, gips szpachlowy, ptytki ceramiczne,
drzwi, armatura tazienkowa i kuchenna, wigczniki Swiatta, umywalka, zlew) oraz prace
budowlane (potozenie gtadzi szpachlowej, wykonanie sufitdw podwieszanych, malowanie,
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potozenie ptytek, potozenie desek podtogowych oraz paneli, montaz listew
przypodtogowych, montaz oswietlenia oraz wigcznikéw, montaz drzwi, wykonanie mebli
na indywidualne zaméwienie). Posiada Pan dokumenty potwierdzajgce wydatkowanie
czesci przychodu na ww. cele.

Majgc na uwadze przedstawiony we wniosku i jego uzupetnieniach opis sprawy oraz
powotane przepisy prawa stwierdzi¢ nalezy, ze wydatki na wykonczenie nowo nabytych
nieruchomosci na ul. Y oraz Z mieszczg sie w kategorii wydatkow wymienionych w art. 21
ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych. Tym samym
wydatkowanie czesci przychodu uzyskanego ze sprzedazy (...) pazdziernika 2019 r.
mieszkania X, w okresie 3 lat od korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito jego
odptatne zbycie, na ww. cel uprawnia Pana do skorzystania ze zwolnienia, o ktérym mowa
w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

Zakup gruntu budowlanego

Zgodnie z cytowanym wczesniej art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. c ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych, za wydatki poniesione na wtasne cele mieszkaniowe uwaza sie
wydatki poniesione na nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego.

Przeznaczenie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego nie moze wynika¢ wytgcznie z
zamiaru nabywcy tego gruntu, ale musi znajdowac podstawe w obowigzujgcych
przepisach prawa.

Ustawa o podatku dochodowym od o0sd6b fizycznych nie precyzuje, jaki grunt jest gruntem
pod budowe budynku mieszkalnego, ani co oznacza zmiana przeznaczenia gruntu na
grunt pod budowe budynku mieszkalnego, uprawniajgca do skorzystania ze zwolnienia.

W celu doprecyzowania tych poje¢ uprawnione jest zatem odwotanie sie do odpowiednich
przepisow ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.
j.z.U.z2024 r. poz. 1130 ze zm.).

Gruntami pod budowe budynkdéw mieszkalnych sg przede wszystkim dziatki budowlane.
Zgodnie z art. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Przez pojecie dziatki budowlanej nalezy rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowg lub
dziatke gruntu, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji
obiektéw budowlanych wynikajgce z odrebnych przepisow i aktow prawa
miejscowego.

W mysl art. 4 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ww. ustawy:

Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz
okreslenie sposobdéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobdéw
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym sposéb
zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji ustala sie w
drodze decyzji o warunkach zabudowy.
Ponadto - jak juz wczesniej wskazano - przewidujgc przedmiotowe zwolnienie
ustawodawca w przepisie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych w sposéb niebudzgcy watpliwosci podkreslit, ze zwolnieniu podlegac bedzie
tylko dochdd przypadajgcy na przychod, ktéry wydatkowany zostanie na ,wtasne cele
mieszkaniowe”.

Realizacja wtasnych celéw mieszkaniowych winna polegac na tym, ze w przypadku zakupu
gruntu w celu budowy budynku mieszkalnego podatnik bedzie faktycznie te budowe
realizowat.

W opisie sprawy wskazat Pan, ze grunt budowlany nabyt Pan w celu realizacji wtasnych
celdw mieszkaniowych, tj. budowy budynku mieszkalnego. Ze wzgledu na zmiane wizji
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zyciowych decyzja o budowie domu zostata przesunieta w czasie i bedzie realizowana w
przysztosci. Zakup dziatki nie nastgpit w ramach lokaty kapitatu.

Biorgc pod uwage powyzsze stwierdzi¢ nalezy, ze wydatkowanie czesci przychodu ze
sprzedazy (...) pazdziernika 2019 r. mieszkania X na zakup gruntu budowlanego w celu
realizacji wtasnych celéw mieszkaniowych, tj. budowy budynku mieszkalnego, w okresie 3
lat od korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie tego mieszkania,
umozliwia Panu skorzystanie ze zwolnienia od podatku dochodu uzyskanego z tego
zbycia, przewidzianego w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. ¢
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Podsumowujgc, majgc na uwadze obowigzujgce przepisy prawa oraz przedstawiony opis
stanu faktycznego, stwierdzi¢ nalezy, ze przekazanie sSrodkow ze sprzedazy (...)
pazdziernika 2019 r. mieszkania X na rachunek techniczny tytutem sptaty kredytu
zaciggnietego (...) pazdziernika 2013 r., na sfinansowanie zakupu oraz wykonczenia
mieszkania, ktérego wtascicielami byli wytgcznie Pana rodzice, nie mozna potraktowac
jako wydatek na cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych. Natomiast wydatkowanie czesci przychodu ze
sprzedazy (...) pazdziernika 2019 r. mieszkania X na wykonczenie nowo nabytych
nieruchomosci (mieszkan na ul. Y oraz Z) oraz zakup gruntu budowlanego w celu realizacji
wiasnych celéw mieszkaniowych (budowy budynku mieszkalnego), w okresie 3 lat od
konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie mieszkania X, umozliwia
Panu skorzystanie ze zwolnienia od podatku dochodu uzyskanego z tego zbycia,
przewidzianego w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. c ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Zatem, z uwagi na fakt, ze caty przychdd ze sprzedazy (...) pazdziernika 2019 r. mieszkania
X nie zostat wydatkowany na cele mieszkaniowe, a jedynie jego czes¢, to caty dochdd z tej
sprzedazy nie moze korzystac ze zwolnienia z opodatkowania.

Tym samym nie moze Pan wykaza¢ wydatkowania petnej kwoty ze sprzedazy mieszkania X
na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych. W konsekwenciji, nie moze Pan do catej kwoty ze sprzedazy mieszkania X
skorzystaé ze zwolnienia na zasadach okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zaistniatego stanu faktycznego przedstawionego przez Pana i stanu
prawnego obowigzujgcego w dacie zaistnienia zdarzenia.

Wskazuje, ze zgodnie z art. 14b 8 1 Ordynacji podatkowej:

Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowej, na wniosek zainteresowanego, wydaje, w
jego indywidualnej sprawie, interpretacje przepiséw prawa podatkowego
(interpretacje indywidualng).
Skoro strong wniosku o wydanie interpretacji przepiséw prawa podatkowego dotyczgcej
podatku dochodowego od oséb fizycznych jest Pan, to ta interpretacja nie wywotuje
skutkéw podatkowych dla Pana bytej zony.

Zaznacza sie takze, ze zgodnie z art. 14b § 3 Ordynacji podatkowej, sktadajgcy wniosek o
wydanie interpretacji indywidualnej obowigzany jest do wyczerpujgcego przedstawienia
zaistniatego stanu faktycznego albo zdarzenia przysztego. Organ jest Scisle zwigzany
przedstawionym we wniosku stanem faktycznym (opisem zdarzenia przysziego).
Whnioskodawca ponosi ryzyko zwigzane z ewentualnym btednym lub nieprecyzyjnym
przedstawieniem we wniosku opisu stanu faktycznego (zdarzenia przysztego).
Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, o ile
rzeczywisty stan faktyczny sprawy bedgcej przedmiotem interpretacji pokrywat sie bedzie
ze stanem faktycznym (opisem zdarzenia przysztego) podanym przez wnioskodawce w
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ztozonym wniosku. W zwigzku z powyzszym, w przypadku zmiany ktéregokolwiek
elementu przedstawionego we wniosku opisu sprawy, udzielona odpowiedz traci swojg
aktualnosc.

Informuje, ze w niniejszej interpretacji indywidualnej zatatwiono wniosek w czesci
dotyczgcej stanu faktycznego w podatku dochodowym od os6b fizycznych w zakresie
mozliwosci zastosowania zwolnienia przewidzianego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych w przypadku przeznaczenia Srodkow ze
sprzedazy mieszkania X na rachunek techniczny tytutem sptaty kredytu zaciggnietego na
zakup i wykonczenie tego mieszkania; wykonczenie nowo nabytych nieruchomosci na ul. Y
oraz Z (wydatki na materiaty budowlane: deski podtogowe, kleje do desek podtogowych,
panele, listwy przypodtogowe, farby, gips szpachlowy, ptytki ceramiczne, drzwi, armature
tazienkowg i kuchenng, wtgczniki Swiatta, umywalke, zlew oraz prace budowlane:
potozenie gtadzi szpachlowej, wykonanie sufitow podwieszanych, malowanie, potozenie
ptytek, potozenie desek podtogowych oraz paneli, montaz listew przypodtogowych,
montaz oSwietlenia oraz wigcznikdw, montaz drzwi, wykonanie mebli na indywidualne
zamowienie) oraz zakup gruntu budowlanego. Natomiast w czeSci dotyczacej stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych w zakresie mozliwosci
zastosowania zwolnienia przewidzianego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych w czesci dotyczgcej wydatkow poniesionych na: meble
kuchenne i tazienkowe w statej zabudowie oraz oswietlenie sufitowe LED w dniu 15
stycznia 2025 r. zostato wydane postanowienie o zastosowaniu interpretacji ogélnej nr
0112-KDSL1-2.4011.725.2024.1)N.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretacji

Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze
zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli Pana sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego i zastosuje sie Pan do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na §8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktdrym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug;

3) z zastosowaniem Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
-Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w

decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej

praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogolnej lub objasnien podatkowych.
Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewodzkiego Sgdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies$¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo
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-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 § 3iart. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynacji
podatkowej.
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