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Tres¢:

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest nieprawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej



29 listopada 2024 r. wptyngt Pana wniosek z 25 listopada 2024 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy podatku dochodowego od oséb fizycznych. Uzupetnit go Pan
- w odpowiedzi na wezwanie - pismem z 3 stycznia 2025 r. (wptyw 8 stycznia 2025 r.).

Tres¢ wniosku jest nastepujaca:
Opis stanu faktycznego

W 2018 roku wspdlnie z zong, (...), pesel (...), zakupiliscie Panstwo dziatke budowlang, na
ktorej wybudowaliscie dom - blizniak. Nastepnie w roku 2020 sprzedaliscie Panstwo ww.
dom - blizniak za kwote (...), a poniewaz nie mineto 5 lat - dokonaliscie Panstwo
rozliczenia na PIT-39.

W zeznaniu podatkowym wykazaliscie Panstwo, ze kwota dochodu zgodnie z art. 21 ust. 1
pkt 131 ustawy wynosi po (...) zt na kazdego z Paristwa i zostanie wykorzystana w ciggu
kolejnych trzech lat na zakup dziatki i budowe domu. W zwigzku z powyzszym (...) 2022 r.
wraz z matzonkg zakupiliscie Panstwo dziatke o wartosci (...) , na ktérej do dnia
dzisiejszego budujecie dom na witasne potrzeby mieszkaniowe. Z pozostatych srodkéw (...)
2023 r. dokonaliscie Panstwo zakupu nastepnej nieruchomosci zabudowanej do remontu
w kwocie (...), ktora réwniez bedzie przeznaczona na wtasny uzytek.

Reasumujgc catos¢ kwoty dochodu zwolnionego wykazanego w PIT-39 zostata
wykorzystana z przeznaczeniem wytgcznie na wtasne cele mieszkaniowe.

Ponadto, odpowiedziat Pan na nastepujgce pytania zawarte w wezwaniu organu do
uzupetnienia wniosku.

1)czy w catym okresie, ktérego dotyczy ztozony wniosek pomiedzy Panem a Pana
zong istniat ustroj wspdlnosci majatkowej matzenskiej?

Odpowiedz: Tak, w catym okresie, ktérego dotyczy wniosek pomiedzy Panem a zong
istniat ustréj wspdlnosci majgtkowej matzenskiej.

2)czy sprzedaz przez Pana nieruchomosci, o ktérej mowa we wniosku nastgpita w
wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej w rozumieniu art. 5a pkt 6 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych - tj. czy prowadzi/prowadzit Pan
jakakolwiek dziatalno$¢ gospodarczg, jesli tak to w jakim zakresie i od kiedy? W
szczegolnosci czy jest to dziatalnos¢ w zakresie obrotu nieruchomosciami, jaka
jest forma opodatkowania, rodzaj prowadzonej dokumentacji podatkowej (np.
podatkowa ksiega przychoddw i rozchodéw, ksiegi rachunkowe) oraz czy
nieruchomos¢ bedgca przedmiotem wniosku byta wykorzystywana w
dziatalnos$ci gospodarczej, jesli tak to w jaki sposob?

Odpowiedz: Od (...) 1995 r. prowadzi Pan dziatalnos¢ gospodarczg polegajgcag na robotach
budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych
(kod PKD2007 - 41.20.Z). Przede wszystkim Pana ustugi Swiadczone sg dla wykonawcow
robdt, jest Pan ich podwykonawcg. Prowadzona przez Pana dziatalnos¢ nie dotyczy obrotu
nieruchomosciami. Pana dziatalnos¢ gospodarcza opodatkowana jest ryczattem od
przychoddéw ewidencjonowanych, zatem prowadzi Pan ewidencje przychoddow.
Dodatkowo od (...) 2001 r. jest Pan zarejestrowany jako podatnik VAT, prowadzi Pan
rowniez odpowiednie ewidencje pozwalajgce na rozliczanie podatku VAT.

Opisana we wniosku sprzedaz nieruchomosci nie nastgpita w oparciu o wykonywang
dziatalno$¢ gospodarczg w rozumieniu art. 5a pkt 6 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych. Ponadto nieruchomos( ta nie byta wykorzystywana w ramach
prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;j.

3)w jaki sposdb udokumentowane zostaty wydatki na zakup dziatki oraz
nieruchomosci do remontu? Na czyje imie i nazwisko zostaty wystawione?



Odpowiedz: Zakup dziatki (2022 r.) nastgpit w formie aktu notarialnego. Strong tej umowy
byt Pan wraz z matzonkg. Podobna sytuacja nastgpita podczas zakupu nieruchomosci do
remontu. Tutaj rowniez zakup nastgpit w formie aktu notarialnego, ktérego strong umowy
byt Pan wraz z matzonka.

4)czy na zakupionej dziatce bedzie Pan realizowat wtasne cele mieszkaniowe, tj. czy
bedzie Pan mieszkat w domu wybudowanym na tej dziatce? Jesli tak, to od kiedy,
czy na state, lub w jakich okresach?

Odpowiedz: Dom wybudowany na zakupionej dziatce (2022 r.) bedzie przeznaczony na
wiasne cele mieszkaniowe. Osobiscie nie bedzie Pan mieszkat w tym domu na state, ale
ma Pan dwie corki i to z myslg o nich dokonat Pan tego zakupu. Aktualnie dom jest w
trakcie budowy i trwajg w nim prace wykonczeniowe. Nie jest Pan jeszcze w stanie
okresli¢, kiedy ten budynek bedzie wykonczony i mozliwe w nim bedzie zamieszkanie.

5)na jakim etapie jest budowa domu?

Odpowiedz: Stan deweloperski zamkniety, trwajg w nim prace wykonczeniowe. Na tym
etapie trudno jest okresli¢, do kiedy ten stan sie utrzyma. Wszystko jest uzaleznione od
wiasnych srodkow finansowych.

6) czy na nieruchomosci zabudowanej do remontu bedzie realizowat Pan wtasne
cele mieszkaniowe, tj. czy Pan w niej zamieszka? Jesli tak, to od kiedy, czy na
state, lub w jakich okresach?

Odpowiedz: Remontowany dom (zakupiony (...) 2023 r.) bedzie przeznaczony na wiasne
cele mieszkaniowe. Osobiscie nie bedzie Pan mieszkat w tym domu na state, tak jak wyzej
Pan wspomniat inwestycja ta zostata dokonana z myslg o Pana dzieciach.

7)w jaki sposéb bedzie Pan realizowat wtasne cele mieszkaniowe w obydwu
nieruchomosciach? Nalezy szczegotowo opisac.

Odpowiedz: Tak jak wyzej Pan wspomniat, obydwie nieruchomosci zostaty zakupione
celem zapewnienia mieszkania na przysztosc dla Pana cérek. Dodaje Pan, ze sytuacja
rodzinna byta gtbwnym determinantem zakupu tych nieruchomosci i w zwigzku z tym nie
bedg one przeznaczone na cele zarobkowe.

Pytanie (ostatecznie sformutowane w uzupetnieniu z 3 stycznia 2025 r.)

Czy w przedstawionym stanie faktycznym moze Pan skorzystac ze zwolnienia
podatkowego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych?

Pana stanowisko w sprawie (ostatecznie sformutowane w uzupetnieniu z 3 stycznia 2025 r.)

Pana zdaniem uzyskany przez Pana w 2020 r. dochdd jest zwolniony na mocy art. 21 ust. 1
pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych. W mysl tego przepisu prawa,
zwolnione od podatku sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, ktére odpowiadajg iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw
poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie
pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne
zbycie, przychod uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci zostat wydatkowany na witasne cele
mieszkaniowe. W Pana przypadku osiggnat Pan dochéd w wysokosci (...) w 2020 r., a
poniesione przez Pana koszty zwigzane z wydatkami na wiasne cele mieszkaniowe
wyniosty (...) zt. Oznacza to, ze spetnit Pan przestanke dotyczgcg trzyletniego okresu
zwolnienia z mocy art. 21 ust. 1 pkt 131, ktéry w Pana przypadku skoniczyt sie 31 grudnia
2023 r., wydajac catg kwote dochodu, a nawet kwote przewyzszajgcg jg, w wymaganym
terminie i na wtasne cele mieszkaniowe.

Ocena stanowiska



Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 226 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktoérych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych:

Jednym ze zrédet przychoddw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a)nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosSci gospodarczej i

zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw

majatkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku

kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -

przed uptywem poét roku, liczgc od konca miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w

przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b dokonujgcej zamiany.

Wobec powyzszego, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci i ww. praw majatkowych
nastepuje przed uptywem 5 lat liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie i nie zostaje dokonane w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej stanowi zrédto
przychodu, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych.

Na podstawie art. 30e ust. 1 wskazanej ustawy:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Art. 30e ust. 2 cytowanej ustawy stanowi, ze:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochéd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Stosownie do art. 30e ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych:

Po zakoniczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu

podatkowym, o ktéorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Dochdéd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych - na podstawie art. 21
ust. 1 pkt 131 tej ustawy - moze zostac objety zwolnieniem z opodatkowania przy
spetnieniu warunkéw okreslonych w tym przepisie. Przepis ten stanowi, ze:

Wolne od podatku sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi
tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w
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przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli
poczawszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca
roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na
wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele
uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych.

Dochdéd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochdéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe,

P - przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje wiec takg czes¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada
udziatowi poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych
przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w
catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd
bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomosci byt w catosci zwolniony z
podatku dochodowego, caty przychdd ze zbytej nieruchomosci musi by¢ wydatkowany na
wiasne cele mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Katalog wydatkdw stanowigcych wiasne cele mieszkaniowe podatnika wskazany w art. 21
ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych ma charakter zamkniety - jest
to wyliczenie enumeratywne. Ustawodawca w sposéb jednoznaczny wskazat cele
mieszkaniowe, ktérych realizacja pozwala na zwolnienie z opodatkowania dochodu
uzyskanego ze zbycia nieruchomosci.

Art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych stanowi, ze:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki

poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

¢) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,



e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie

nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji

Szwaijcarskiej;

Podkreslenia wymaga, ze zwolnienia podatkowe oraz wszelkiego rodzaju ulgi sg wyjatkiem
od zasady powszechnosci opodatkowania, dlatego do interpretacji przepisow
ustanawiajgcych zwolnienia podatkowe, jak réwniez ulgi, nalezy stosowac wyktadnie
Scistg, ktéra nie wychodzi poza literalne brzmienie przepisoéw. Stad tez, prawo do
przedmiotowego zwolnienia przystuguje podatnikowi tylko i wytgcznie w sytuacji
spetnienia wszystkich przestanek wskazanych w przepisie prawa. Nalezy rowniez zastrzec,
ze w przypadku korzystania z ulg i zwolnien podatkowych, wynikajgcych z ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych obowigzek udowodnienia, ze okreslony
wydatek zostat poniesiony przy spetnieniu wszystkich warunkdéw wynikajgcych z przepisow
podatkowych spoczywa na podatniku, ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne.

Ustawodawca uzaleznia prawo do skorzystania ze zwolnienia od wydatkowania przez
podatnika w $cisle okreslonym czasie, sSrodkéw uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majagtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c na
realizacje wtasnego celu mieszkaniowego.

Zawarte w art. 21 ust. 25 ww. ustawy wyliczenie wydatkéw mieszkaniowych ma
charakter wyczerpujacy, w zwigzku z czym tylko realizacja w wymaganym terminie
celdw w nim wymienionych pozwala na zwolnienie z opodatkowania dochodu
uzyskanego z odptatnego zbycia nieruchomosci.

Zaznaczy¢ réwniez nalezy, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o zastosowaniu
zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych w stosunku do dochodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci lub
ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci jest fakt wydatkowania srodkéw z ich
odptatnego zbycia - poczawszy od dnia sprzedazy i nie pdzniej niz w okresie trzech lat
od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpita sprzedaz - wytgcznie na
enumeratywnie (wyczerpujgco) wskazane w ustawie cele mieszkaniowe.

Z tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 cytowanej ustawy wynika, ze dla mozliwosci skorzystania z
przedmiotowego zwolnienia istotnym jest, aby zostaty zaspokojone wtasne cele
mieszkaniowe podatnika.

Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym,
ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt
131 ww. ustawy i dopisujgc ten przymiotnik przesadzit, ze celem nadrzednym jest
mozliwo$¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko
takich wydatkow, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb
mieszkaniowych. Tak wiec, uregulowane w powotanym przepisie zwolnienie od podatku
dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy realizowac ma cel, jakim jest
zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby
zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gltowg". Sady administracyjne podkreslajg, ze
zwolnienie z opodatkowania dochodéw opisanych w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od 0séb fizycznych ma charakter mieszany, podmiotowo-
przedmiotowy, tj. wydatkowanie sSrodkéw na okreslony przedmiot w potgczeniu z funkcja
jaka ten przedmiot realizuje na rzecz nabywcy - zaspokojenie jego wtasnych celéw
mieszkaniowych.



Nie zaspokaja swoich wtasnych celéw mieszkaniowych osoba, ktéra np. posiadajgc wiasne
miejsce zamieszkania nabywa kolejne nieruchomosci w celach lokaty kapitatu,
prowadzenia inwestycji w postaci najmu, remontu celem pdzZniejszej ich odsprzedazy z
zyskiem lub dla realizacji potrzeb mieszkaniowych innych oséb np. dzieci lub najemcow.
Same subiektywne deklaracje podatnikéw o nabyciu nieruchomosci w celu zaspokojenia
wiasnych potrzeb mieszkaniowych nie sg wystarczajgce do uzyskania zwolnienia
podatkowego. Nie wystarczy poczynienie wydatkow na nabycie/budowe, lecz konieczne
jest, aby nastgpito to jednoczesnie w celu realizacji wiasnych potrzeb mieszkaniowych.

Z opisu sprawy wynika, ze w 2018 r. wspdlnie z zong, zakupiliScie Paristwo dziatke
budowlang, na ktérej wybudowaliscie dom - blizniak. Nastepnie w roku 2020 sprzedaliscie
Panstwo ww. dom - blizniak za kwote (...), a poniewaz nie mineto 5 lat - dokonaliscie
rozliczenia na PIT-39. W zeznaniu podatkowym wykazaliscie Panstwo, ze kwota dochodu
zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy wynosi po (...) na kazdego z Panistwa i zostanie
wykorzystana w ciggu kolejnych trzech lat na zakup dziatki i budowe domu. W zwigzku z
powyzszym (...) 2022 r. zakupiliScie Panstwo dziatke o wartosci (...) zt, na ktérej do dnia
dzisiejszego budujecie dom. Z pozostatych Srodkow (...) 2023 r. dokonaliscie Panstwo
zakupu nastepnej nieruchomosci zabudowanej do remontu za kwote (...) . W uzupetnieniu
wskazat Pan, ze w wybudowanym na zakupionej dziatce domu nie bedzie Pan mieszkat
osobiscie, ale ma Pan dwie corki i to z myslg o nich dokonat Pan tego zakupu. Aktualnie
dom jest w trakcie budowy i trwajg w nim prace wykonczeniowe. Nie jest Pan jeszcze w
stanie okresli¢ kiedy ten budynek bedzie wykonczony i mozliwe w nim bedzie
zamieszkanie. W remontowanym domu, zakupionym w 2023 r., rowniez nie bedzie Pan
mieszkat na state, inwestycja ta zostata dokonana z myslg o Pana dzieciach. Obydwie
nieruchomosci zostaty zakupione przez Pana celem zapewnienia mieszkania na przysztos¢
dla Pana corek.

W przypadku nabycia dziatki w celu budowy domu lub domu do remontu, ze Srodkéw ze
sprzedazy innej nieruchomosci podatnik faktycznie powinien w tym domu witasne cele
mieszkaniowe realizowac, a wiec mieszkad. Nie wystarczy by¢ zatem witascicielem lub
wspotwiascicielem nieruchomosci. Nieruchomosé, ktéra nie jest zamieszkata przez
podatnika, nie jest wykorzystywana przez niego do zamieszkania lub jest wykorzystywana
do innych celéw niz zaspokojenie wtasnych potrzeb podatnika (np. zamieszkujg jg lub
zamieszkiwac bedg inne niz podatnik osoby), nie jest nieruchomoscig na rzecz ktérej
wydatki mogtyby zosta¢ uznane za realizacje wiasnego celu mieszkaniowego.

Jak wskazat Wojewddzki Sgd Administracyjny w Warszawie w wyroku z 15 lutego 2017 r.
sygn. akt IIl SA/Wa 650/16:

W ocenie Sgdu art. 21 ust. 25 u.p.d.o.f. nie stoi na przeszkodzie skorzystania z
analizowanej ulgi okolicznos¢, ze podatnik nabywa kilka lokali mieszkalnych, jak i to,
ze aktualnie posiada inny lokal mieszkalny, w ktérym zamieszkuje. Niemniej jednak
od okolicznosci faktycznych konkretnej sprawy bedzie zalezato, czy rzeczywiscie takie
zakupy realizujg ustawowy warunek uznania wtasnych celdéw mieszkaniowych. Jezeli
zatem podatnik dokonuje zakupu co najmniej dwoch lokali mieszkaniowych w
dwaoch réznych miejscowosciach, co wynika stad, ze w jednej miejscowosci pracuje,
w drugiej koncentruje sie jego zycie rodzinne wéwczas mozna uznac, ze wiasny cel
mieszkaniowy jest realizowany w odniesieniu do obu lokali. Takze w sytuacji, gdy
dwa potozone obok siebie lokale mogg zostac¢ potgczone mozna uznag, ze cel
mieszkaniowy moze byc¢ realizowany. Z drugiej jednak strony nie mozna moéwic o
realizacji wtasnych celéw mieszkaniowych w sytuacji, gdy podatnik deklaruje, ze
jedno z zakupionych mieszkan zamierza przeznaczy¢ dla dzieci. Podatnik nie
realizuje wowczas witasnego celu mieszkaniowego ale cel mieszkaniowy innej osoby,
i nie ma tutaj znaczenia w jakim stosunku pokrewienstwa ta inna osoba pozostaje
wzgledem podatnika.

W Swietle powyzszego, co do zasady, podatnik moze skorzysta¢ z omawianego zwolnienia
w zwigzku z nabyciem dziatki oraz domu do remontu jedynie w sytuacji, gdy dokonuje



tego w celu realizacji wiasnych celéw mieszkaniowych i faktycznie realizuje lub bedzie
realizowat w nim swoje potrzeby mieszkaniowe.

Tymczasem z tresci wniosku wynika, ze obydwie nieruchomosci zostaty zakupione przez
Pana, ale w zadnej z nich Pan osobiscie nie zamieszka, poniewaz zostaty one zakupione
celem zapewnienia mieszkania na przysztos¢ dla Pana corek.

Biorgc pod uwage powyzsze, nie przystuguje Panu prawo do skorzystania ze zwolnienia
wskazanego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych w
odniesieniu do wydatkéw poniesionych na zakup dziatki oraz nieruchomosci zabudowane;j
do remontu, poniewaz zgodnie z przedstawionymi informacjami nie bedzie Pan mieszkat
w tych nieruchomosciach i nie bedzie realizowat Pan w nich wtasnych celéw
mieszkaniowych.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktéry Pan przedstawit i stanu prawnego, ktory
obowigzywat w dniu zaistnienia zdarzenia.

Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, gdy
rzeczywisty stan faktyczny sprawy bedgcej przedmiotem interpretacji pokrywat sie
bedzie ze stanem faktycznym podanym przez Pana w ztozonym wniosku. W zwigzku z
powyzszym, w przypadku zmiany ktéregokolwiek elementu przedstawionego we
wniosku opisu sprawy, udzielona interpretacja traci swojg aktualnos¢.

W tym miejscu nalezy podkresli¢, ze zgodnie z art. 14b 8 1 Ordynacji podatkowej,
Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowej, na wniosek zainteresowanego, wydaje w jego
indywidualnej sprawie, interpretacje przepisow prawa podatkowego (interpretacje
indywidualng). Zatem, interpretacja wydawana jest w indywidualnej sprawie
zainteresowanego, ktory sktada wniosek o jej wydanie. Wobec powyzszego, nalezy
podkresli¢, ze niniejsza interpretacja indywidualna stanowi ochrone prawnopodatkowg
tylko dla Pana, a nie dla Pana matzonki.

Pouczenie o funkgcji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petni¢ funkcje ochronng, jesli Pana sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego i zastosuje sie Pan do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem Srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.

-Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogolnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z



dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS
/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynagji
podatkowe;j.



