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Tres¢:

Interpretacja indywidualna - stanowisko nieprawidtowe
Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest nieprawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

11 pazdziernika 2024 r. wptyngt Pana wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej.
Uzupetnit go Pan pismem (wptyw 12 grudnia 2024 r.) oraz pismem (wptyw 18 grudnia 2024
r.) - w odpowiedzi na wezwanie. Tre$¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis stanu faktycznego



Nabycie nieruchomosci przy ul. ....

W dniu 16 listopada 2022 r. Wnioskodawca nabyt wraz z matzonkg na podstawie aktu
notarialnego nieruchomos$c¢ potozong pod adresem ul. ..... Cena zakupu wyniosta 343
833,44 zt. Dodatkowo matzonkowie poniesli koszty zwigzane z zakupem nieruchomosci, w
tym podatek od czynnosci cywilnoprawnych (PCC) oraz takse notarialng, ktére tgcznie
wyniosty 9 231,96 zt.

Sprzedaz nieruchomosci przy ul. ....

W dniu 5 wrzesnia 2023 r. Wnioskodawca wraz z zong dokonat sprzedazy tej samej
nieruchomosci przy ul. ........ na podstawie aktu notarialnego. Cena sprzedazy wyniosta 590
000 zt.

Nabycie dziatki budowlanej przy ul. ..........

W dniu 15 sierpnia 2023 r. Wnioskodawca wraz z zong nabyt na podstawie aktu
notarialnego dziatke budowlang potozong przy ul. ..., za kwote 550 000 zt. Zakup dziatki
zostat dokonany z zamiarem wybudowania na niej domu jednorodzinnego, ktéry bedzie
stuzyt zaspokojeniu wtasnych potrzeb mieszkaniowych matzonkéw.

Dodatkowe informacje

Nabycie dziatki budowlanej nastgpito przed datg sprzedazy nieruchomosci przy ul. .... ale
w tym samym roku podatkowym (2023 r.). Srodki uzyskane ze sprzedazy nieruchomosci
matzonkowie planujg przeznaczy¢ na pokrycie kosztow zakupu dziatki oraz budowe domu
jednorodzinnego. Nie mineto piec lat od nabycia do sprzedazy nieruchomosci przy ul. ...
(liczac od konca roku kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie), w zwigzku z czym
powstat obowigzek podatkowy w zakresie podatku dochodowego od oséb fizycznych.
Whnioskodawcy i Jego zonie zalezy na ustaleniu, czy wydatki poniesione na zakup dziatki
budowlanej przed datg sprzedazy nieruchomosci, mogg zosta¢ uznane za wydatki na
wiasne cele mieszkaniowe, w rozumieniu art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT, co
pozwolitoby na skorzystanie ze zwolnienia z opodatkowania dochodu uzyskanego ze
sprzedazy nieruchomosci.

Whnioskodawca wraz z zong chce uzyskac interpretacje indywidualng w celu
potwierdzenia, ze wydatek poniesiony na zakup dziatki budowlanej przed datg sprzedazy
nieruchomosci, ale w tym samym roku podatkowym, moze zostac¢ zaliczony do wydatkéw
na wiasne cele mieszkaniowe, uprawniajgcych do zwolnienia z opodatkowania dochodu
uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci, przy ul. ............

W uzupetnieniu wniosku Wnioskodawca nadmienia, ze sprzedaz nieruchomosci przy ul.
........ nie nastgpita w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej. Wnioskodawca jest osobg
fizyczng nieprowadzgcg dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu nieruchomosciami.
Zakup i sprzedaz nieruchomosci miaty charakter prywatny, zwigzany z Jego osobistymi
planami mieszkaniowymi, a nie dziatalnosScig zarobkowg o charakterze ciggtym. Dziatka
przy ul. ........ zostata nabyta na podstawie aktu notarialnego z dnia 15 sierpnia 2023 r.
Witascicielami nieruchomosci jest Wnioskodawca wspdlnie z matzonka, w ramach
ustawowej wspolnosci majatkowej matzenskiej. Zakup dziatki przy ul. ..... zostat w catosci
sfinansowany z wtasnych oszczednosci Wnioskodawcy (Srodkéw wiasnych zgromadzonych
na rachunku bankowym przed sprzedazg nieruchomosci przy ul. ......). Wnioskodawca nie
korzystat z kredytu hipotecznego ani innych zrodet zewnetrznych. Zakup dziatki miat
charakter inwestycji w przyszte cele mieszkaniowe.



W chwili zakupu dziatki Wnioskodawca nie byt jeszcze po sprzedazy nieruchomosci przy ul.
........ , jednak Jego zamiarem od samego poczatku byto przeznaczenie srodkéw uzyskanych
z pOzniejszej sprzedazy nieruchomosci przy ul. .. na pokrycie poniesionego juz kosztu
dziatki i dalsze naktady zwigzane z budowg domu rodzinnego.

Przez pokrycie kosztow zakupu dziatki, Wnioskodawca rozumie w tym kontekscie
faktyczne przeznaczenie Srodkéw ze sprzedazy nieruchomosci przy ul. ..... na
sfinansowanie tej inwestycji mieszkaniowej - tzn. srodki pochodzace ze sprzedazy
nieruchomosci przy ul. ...... zastgpity oszczednosci Wnioskodawcy, ktére zostaty
wydatkowane wczesniej na zakup dziatki przy ul. .......... W efekcie caty dochdd uzyskany ze
sprzedazy mieszkania (......) zostanie przeznaczony na wiasne cele mieszkaniowe, tj. na
dziatke i budowe domu.

Innymi stowy, nawet jesli zakup dziatki nastapit przed sprzedazg ..., to po uzyskaniu
wptywu ze sprzedazy (5 wrzesnia 2023 r.), Srodki te zostaty przeznaczone (alokowane) na
cele mieszkaniowe, a wiec realnie pokrywajg koszt zakupu dziatki oraz pozwolg na
sfinansowanie kosztow budowy domu na tej dziatce.

Srodki uzyskane ze sprzedazy nieruchomosci przy ul. ...... (sprzedaz 5 wrzesnia 2023 r.)
zostang przeznaczone na wiasne cele mieszkaniowe w okresie trzech lat, liczac od konca
2023r.

Faktyczna zaptata za zakupiong dziatke przy ul. ....... zostata dokonana 15 sierpnia 2023 r. z
oszczednosci Wnioskodawcy. Po sprzedazy ....... , srodki uzyskane ze sprzedazy pokrywaja
juz poniesiony wydatek na dziatke, co wpisuje sie w koncepcje przeznaczenia dochodu na
cele mieszkaniowe. Ponadto w ciggu najblizszych trzech lat, Wnioskodawca zamierza
realizowa¢ budowe domu na dziatce ..., korzystajgc z uwolnionych srodkdéw, co jeszcze
bardziej uwypukla cel mieszkaniowy. Zaptata za sprzedaz nieruchomosci przy ul. ....
zostata uzyskana w catosci zgodnie z warunkami okreslonymi w akcie notarialnym, tj. do
dnia 6 wrzesnia 2023 r. Dyspozycje przelewow zostaty ztozone w dniu podpisania aktu
notarialnego (5 wrzesnia 2023 r.), a przelewy zrealizowano nastepnego dnia (6 wrzesnia
2023 r.). Zgodnie z umowa, czesS¢ kwoty (299.754,11 zt) zostata przelana bezposrednio na
rachunek przeznaczony do sptaty zobowigzania matzonkéw wobec banku, natomiast
pozostata czesc (290.245,89 zt) wpltyneta na wskazany rachunek bankowy. W efekcie, caty
uzgodniony kapitat w wysokos$ci 590.000,00 zt zostat przelany jednorazowo w terminie
przewidzianym w umowie, bez wczesniejszych zaliczek czy zadatkow.

Przyczyng wczesniejszego nabycia dziatki przy ul. .......... (15 sierpnia 2023 r.) przed
sprzedazg nieruchomosci przy ul. ......... (5 wrzednia 2023 r.) byta wyjagtkowo atrakcyjna
oferta zakupu dziatki, ktéra w petni odpowiadata planom mieszkaniowym Wnioskodawcy
(lokalizacja, przeznaczenie, powierzchnia). Nalezy podkresli¢, ze w tej lokalizacji
dostepnos¢ podobnych dziatek jest bardzo ograniczona - pojawiajg sie one na rynku
jedynie sporadycznie, co kilka lat, i sg sprzedawane praktycznie natychmiast po
wystawieniu na sprzedaz. Z uwagi na te sytuacje oraz fakt, ze oferta pojawita sie w
sierpniu 2023 r., Wnioskodawca podjat decyzje o natychmiastowym zakupie dziatki z
wiasnych srodkow. W miedzyczasie Wnioskodawca przygotowywat sprzedaz
nieruchomosci przy ul. ....... Jego zamiarem od poczatku byto przeznaczenie Srodkow ze
sprzedazy nieruchomosci przy ul. ........ na pokrycie kosztow nabycia dziatki oraz dalsze
inwestycje zwigzane z budowg domu jednorodzinnego, ktéry stanie sie statym miejscem
zamieszkania Wnioskodawcy. W efekcie, zakup dziatki i sprzedaz mieszkania stanowity
jeden spdjny plan mieszkaniowy, realizowany w krétkim odstepie czasowym, pomimo
roznicy kilkunastu dni miedzy obiema transakcjami. Dziatka przy ul. ....... , ktéra
Whnioskodawca nabyt w dniu 15 sierpnia 2023 r., jest dziatkg budowlang przeznaczong pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, co wynika z miejscowego planu



zagospodarowania przestrzennego (....) obowigzujgcego dla tego terenu. Zgodnie z ......
nieruchomosc jest przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinnag.
Whnioskodawca wystgpit juz do Urzedu Miasta ..... 0 wydanie pozwolenia na budowe i
planuje rozpoczecie budowy na poczagtku 2025 r. Tym samym, Wnioskodawca
konsekwentnie realizuje swoje wtasne potrzeby mieszkaniowe.

Pytanie

Czy w przedstawionym stanie faktycznym, wydatek poniesiony na zakup dziatki
budowlanej przy ul. .. w dniu 15 sierpnia 2023 r., tj. przed datg sprzedazy nieruchomosci
przy ul. ... w dniu 5 wrzesnia 2023 r., moze zosta¢ uznany za wydatek na wtasne cele
mieszkaniowe, zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osob
fizycznych, co uprawnia do zwolnienia z opodatkowania dochodu uzyskanego ze
sprzedazy tej nieruchomosci?

Pana stanowisko w sprawie

Whnioskodawca wraz z zong uwaza, ze wydatek poniesiony na zakup dziatki budowlanej
przy ul. ... w dniu 15 sierpnia 2023 r. moze zosta¢ uznany za wydatek na wtasne cele
mieszkaniowe, w rozumieniu art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych.

Przemawiajg za tym nastepujgce argumenty:

1. Okres wydatkowania srodkow: przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT stanowi, ze
dochéd ze sprzedazy nieruchomosci jest wolny od podatku w czesci wydatkowanej na
wiasne cele mieszkaniowe, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od korica roku
podatkowego, w ktorym nastgpita sprzedaz. Przepisy nie wykluczajg uwzglednienia
wydatkdéw poniesionych przed datg sprzedazy, o ile mieszczg sie one w okreslonym
okresie.

2. Cel wydatku: zakupiona dziatka budowlana ma stuzy¢ budowie domu jednorodzinnego,
ktory bedzie zaspokajat wtasne potrzeby mieszkaniowe matzonkdw, co spetnia definicje
wydatku na wtasne cele mieszkaniowe, zgodnie z art. 21 ust. 25 ustawy o PIT.

3. Interpretacje organdéw podatkowych i orzecznictwo sgdowe: Organy podatkowe oraz
sgdy administracyjne w swoich interpretacjach i orzeczeniach czesto przyjmujg korzystng
dla podatnikow wyktadnie, uznajac, ze wydatki poniesione przed datg sprzedazy, ale w
tym samym roku podatkowym, mogg zostac zaliczone do wydatkéw na wiasne cele
mieszkaniowe (np. interpretacja Dyrektora KIS z dnia 27 czerwca 2019 r., sygn. 0115-KDIT2-
1.4011.168.2019.1.MN; wyrok NSA z dnia 14 maja 2020 r., sygn. Il FSK 755/18).

4. Cel przepisu: ustawodawca, wprowadzajgc zwolnienie podatkowe, miat na celu
umozliwienie podatnikom poprawe warunkéw mieszkaniowych poprzez reinwestowanie
Srodkdéw uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci w nowe cele mieszkaniowe.
Wykluczenie wydatkéw poniesionych przed sprzedazg nieruchomosci, ale w tym samym
roku podatkowym, bytoby sprzeczne z tym celem.



W zwigzku z powyzszym, Wnioskodawca wraz z zong uwaza, ze ma prawo do skorzystania
ze zwolnienia z opodatkowania dochodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci przy ul.
........ , W czesci odpowiadajgcej wydatkowanej kwocie na zakup dziatki budowlanej przy ul.

Stanowisko Wnioskodawcy doprecyzowane w uzupetnieniu wniosku

Whnioskodawca uwaza, ze w opisanej sytuacji dochdéd uzyskany ze sprzedazy
nieruchomosci przy ul. ....... w dniu 5 wrzes$nia 2023 r. podlega zwolnieniu z
opodatkowania, na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych. Przepis ten zostat wprowadzony w celu umozliwienia podatnikom
reinwestowania srodkéw ze sprzedazy nieruchomosci w poprawe wiasnych warunkow
mieszkaniowych, a takim dziataniem jest niewatpliwie nabycie dziatki budowlanej oraz
budowa domu jednorodzinnego.

Choc zakup dziatki przy ul. ....... nastgpit przed sprzedazg nieruchomosci przy ul. .....,
zdarzenie to miato miejsce w tym samym roku podatkowym (2023 r.), a jego cel od
poczatku byt Scisle mieszkaniowy. Prawo wtasnosci dziatki budowlanej, wynikajgce z aktu
notarialnego, oraz zaplanowana budowa domu na tej dziatce, stanowig wyrazne
wypetnienie ustawowych przestanek poniesienia wydatkéw na wiasne cele mieszkaniowe.
Praktyka organow podatkowych oraz orzecznictwo sgdéw administracyjnych
potwierdzajg, ze w takiej sytuacji rowniez wydatki poniesione przed sprzedazg, lecz w tym
samym roku podatkowym, mogg zostac¢ uznane za wydatki na cele mieszkaniowe, o ile
faktycznie stuzg zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych wnioskodawcy.

W przypadku Wnioskodawcy, sSrodki uzyskane ze sprzedazy nieruchomosci przy ul. ...... nie
tylko faktycznie ,zastepujg” juz poniesione koszty nabycia dziatki, ale zostang
przeznaczone réwniez na pokrycie wydatkéw zwigzanych z budowg domu mieszkalnego
(m.in. przygotowanie gruntu, materiaty budowlane, prace konstrukcyjne, instalacyjne i
wykonczeniowe). Zastosowanie takiej wyktadni jest w petni zgodne z celem przepisu i
zasadami jego stosowania. Wszystkie wydatki zostang poniesione i rozliczone w terminie
do 3 lat od konca roku podatkowego, w ktérym doszto do sprzedazy nieruchomosci przy
ul. ......, co dodatkowo spetnia warunki niezbedne do skorzystania z omawianego
zwolnienia.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest nieprawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

W mysl art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (t. j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 2647 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Stosownie do tresci art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww. ustawy:

Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,



- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w
ktorym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Powyzszy przepis formutuje generalng zasade, ze nienastepujgca w wykonaniu
dziatalnosci gospodarczej sprzedaz nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci
oraz praw okreslonych w tym przepisie przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, skutkuje powstaniem
przychodu. Tym samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w
nieruchomosci oraz ww. praw nastgpi po uptywie 5 lat, liczagc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie - nie jest zrodtem
przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych, a tym samym kwota uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci, jej czesci lub
udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw w ogdle nie podlega opodatkowaniu.

W Swietle powyzszego stwierdzi¢ nalezy, ze sprzedaz przez Pana 5 wrzesnia 2023 r.
nieruchomosci nabytej przez Pana i Pana zone 16 listopada 2022 r., stanowi zrédto
przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych, podlegajace opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0s6b fizycznych,
poniewaz odptatne zbycie zostato dokonane przed uptywem pieciu lat, liczac od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie.

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Zgodnie z uregulowaniami zawartymi w art. 19 ust. 1T ww. ustawy:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Zgodnie z powyzszym, przychodem z odptatnego zbycia jest wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, o ile odpowiada wartosci rynkowej, pomniejszona o koszty
odptatnego zbycia.

Pojecie kosztow odptatnego zbycia nie zostato przez ustawodawce zdefiniowane w
ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia, zgodnie z ktérym za
koszty odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie wszystkie
wydatki poniesione przez zbywajgcego, ktore sg konieczne, aby transakcja mogta dojs¢ do
skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z tg czynnoscig). Mozna do
takich kosztow zaliczy¢ np.: koszty wyceny sprzedawanej nieruchomosci przez
rzeczoznawce majagtkowego, koszty posrednictwa w sprzedazy nieruchomosci, wydatki
zwigzane ze sporzgdzeniem przez notariusza umowy cywilnoprawnej, koszty i optaty



sgdowe, o ile byty ponoszone przez zbywce. Pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym
zbyciem musi istnie¢ zwigzek przyczynowo-skutkowy.

Ustalenie kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia odbywa sie natomiast
zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, w
zaleznosci od tego, czy zbywang nieruchomosc¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy
nieodptatnie.

W mysl art. 22 ust. 6¢ ww. ustawy:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty
nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o
udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majatkowych,
poczynione w czasie ich posiadania.

Stosownie do art. 22 ust. 6d ww. ustawy:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
sposob, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartosc¢ rzeczy i praw
majatkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku
od spadkow i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkdow i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majgtkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkoéw i darowizn. Do kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), nabytych w
drodze spadku zalicza sie réwniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe,
w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada
tgcznej wartosci rzeczy i praw majgtkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary
spadkowe, o ktérych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika
dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i
polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit
roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c).

Zgodnie z art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0soéb fizycznych:

Wysokos¢ naktadow, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepisow o podatku od towardéw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Jak wynika z powyzszych przepiséw, podstawg obliczenia podatku jest dochdd, stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci (dziatki) okreslonym
zgodnie z art. 19 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych (tj. wartoscig
wyrazong w cenie okreslonej w umowie sprzedazy pomniejszong o koszty odptatnego
zbycia) a kosztami uzyskania przychodu ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub - w
przedmiotowej sprawie - art. 22 ust. 6d ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych. Tak obliczony doch6d podlega opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym
od o0séb fizycznych.

Stosownie do tresci art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:



1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131, lub
2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Z kolei, jak stanowi art. 30e ust. 5 ww. ustawy:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

W mysl natomiast art. 30e ust. 7 ww. ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131
podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktorym mowa w art. 45
ust. 1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz

z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od nastepnego dnia po uptywie terminu
ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4, do dnia zaptaty podatku wigcznie.

Stosownie do art. 45 ust. 1a pkt 3 ww. ustawy:

W terminie okreslonym w ust. 1 podatnicy sg obowigzani sktada¢ urzedom
skarbowym odrebne zeznania, wedtug ustalonych wzordéw, o wysokosci osiggnietego
w roku podatkowym dochodu (poniesionej straty) z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych opodatkowanych na zasadach okreslonych w
art. 30e.

Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy stanowi, ze:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychod uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majatkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majagtkowych.

Dochdéd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych,

P - przychdéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.
Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z

tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi
poniesionych wydatkéw na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z



odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w catosci
przeznaczony na cele mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochéd bedzie w
catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majatkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych.

Art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych stanowi, ze:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
réwniez z rozpoczetg budowa budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Zgodnie z art. 21 ust. 25a ww. ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a)-c), uznaje sie za wydatki poniesione
na cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt
131, nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a)-
), w zwigzku z ktorymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

W mysl art. 21 ust. 26 ww. ustawy:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d)
i ), rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwtasnosé podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d) i e), rozumie sie réwniez
niestanowigce wiasnosci lub wspdtwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnosc¢ lub wspotwiasnosc albo spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Przy czym, stosownie do art. 21 ust. 28 ww. ustawy:



Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

W zwigzku z tym, tylko wydatkowanie srodkéw uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci i
okreslonych praw majgtkowych - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt 131, a
szczegotowo okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych - pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Wskazac w tym miejscu nalezy, ze ulgi i zwolnienia sg wyjatkiem od zasady powszechnosci
opodatkowania wynikajgcej z art. 84 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. z 1997 r.
Nr 78 poz. 483 ze zm.) stanowigcego, ze:

Kazdy jest obowigzany do ponoszenia ciezarow i Swiadczen publicznych, w tym
podatkéw, okreslonych w ustawie.

Oznacza to, ze wszelkie odstepstwa od tej zasady muszg bezwzglednie wynikac z
przepiséw prawa i by¢ interpretowane Scisle z jego literg. Tym samym podkreslenia
wymaga fakt, ze tylko okreslone zdarzenia prawne, bgdzZ spetnienie okreslonych
przestanek, od ktorych ustawodawca uzaleznia prawo do zwolnienia z opodatkowania,
skutkuje zwolnieniem przychodu z opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb
fizycznych. Oznacza to, ze w prawie podatkowym w stosunku do wszelkich ulg i zwolnien
zabronione jest stosowanie rozszerzajgcej wyktadni przepiséw.

Z istoty rozwigzania zawartego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych wynika, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o mozliwosci
skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest przeznaczenie przychodu uzyskanego ze
sprzedazy nieruchomosci i okreslonych praw majatkowych nie p6zniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym zostata ona dokonana, na wskazane w
art. 21 ust. 25 ww. ustawy wtasne cele mieszkaniowe. Zawarte w tym przepisie wyliczenie
tzw. wydatkéw mieszkaniowych, ktérych realizacja uprawnia do zastosowania ww.
zwolnienia ma charakter enumeratywny (wyczerpujgcy).

W zwigzku z tym, tylko wydatkowanie przychodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci
i praw majatkowych - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt 131, a
szczegotowo okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b
fizycznych - pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Jak wskazano wyzej, ustawodawca formutujgc zwolnienie przedmiotowe, w sposéb
jednoznaczny wskazat realizacje celéw mieszkaniowych, ktére pozwalajg na skorzystanie
ze zwolnienia z opodatkowania dochodu ze sprzedazy.

Jednym z takich celéw, zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. ¢) ww. ustawy jest nabycie gruntu
pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie, prawa uzytkowania
wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym réwniez z rozpoczetg
budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu lub udziatu w gruncie, prawa
uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, jezeli w okresie, o ktorym
mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku.

Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze
ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131
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ww. ustawy i dopisujgc ten przymiotnik, przesgdzit, ze celem nadrzednym jest mozliwosc
uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich
wydatkow, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych.
Tak wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy zwolnienie od podatku
dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy realizowac ma cel, jakim jest zaspokojenie
wiasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika. Sady administracyjne podkreslaja, ze
zwolnienie z opodatkowania dochoddw opisanych w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych ma charakter mieszany, podmiotowo-
przedmiotowy: wydatkowanie sSrodkéw na okreslony przedmiot w potgczeniu z funkcja,
jaka ten przedmiot realizuje na rzecz nabywcy - zaspokojenie jego niezaspokojonych
celdw mieszkaniowych.

Rozpatrujgc mozliwos¢ skorzystania przez Pana ze zwolnienia okreslonego w art. 21 ust. 1
pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. ¢) ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych, w czesci dotyczacej wydatkowania Srodkow pienieznych z wtasnych
oszczednosci na nabycie dziatki w celu wybudowania na niej domu wskazac nalezy, ze aby
przychdd z odptatnego zbycia w tej czesci mégt skorzystac z powyzszego zwolnienia,
sprzedaz ta powinna nastgpi¢ wczesniej lub co najmniej jednoczesnie z poniesieniem
wydatku na ten cel.

Jednak w okres$lonych przypadkach zwolnieniem, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, mogg by¢ objete réwniez przychody
uzyskane na poczet ceny sprzedazy (zadatek, zaliczka, przedptata) i wydatkowane na
wiasne cele mieszkaniowe przed zawarciem definitywnej umowy sprzedazy, jezeli ich
otrzymanie przez sprzedawce zostato udokumentowane w sposob przyjety w obrocie
cywilnoprawnym. Zadatek, zaliczka, czy wptata czesci lub catosci ceny, ktére zostaty
otrzymane tytutem umowy przedwstepnej sprzedazy nieruchomosci zbywanej, a
nastepnie wydatkowane na cele mieszkaniowe wskazane w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych przed zawarciem przyrzeczonej umowy
sprzedazy mogg by¢ uznane za wydatki na wtasne cele mieszkaniowe.

W opisie sprawy wskazat Pan, ze w dniu 15 sierpnia 2023 r. wraz z zong do wspolnosci
majgtkowej matzenskiej nabyt Pan na podstawie aktu notarialnego dziatke budowlana.
Zakup dziatki zostat dokonany z zamiarem wybudowania na niej domu jednorodzinnego,
ktéry bedzie stuzyt zaspokojeniu wiasnych potrzeb mieszkaniowych matzonkéw. Zakup
dziatki zostat w catosci sfinansowany z Pana wtasnych oszczednosci (Srodkéw wiasnych
zgromadzonych na rachunku bankowym przed sprzedazg nieruchomosci nabytej w 2022
r. przy ul. .....). Faktyczna zaptata za zakupiong dziatke zostata dokonana 15 sierpnia 2023
r. Nie korzystat Pan z kredytu hipotecznego ani innych zrodet zewnetrznych. Zakup dziatki
miat charakter inwestycji w przyszte cele mieszkaniowe. Przyczyng wczesniejszego nabycia
dziatki (15 sierpnia 2023 r.) przed sprzedazg nieruchomosci (5 wrzesnia 2023 r.) byta
wyjgtkowo atrakcyjna oferta zakupu dziatki, ktéra w petni odpowiadata Pana planom
mieszkaniowym (lokalizacja, przeznaczenie, powierzchnia). W miedzyczasie przygotowywat
Pan sprzedaz nieruchomosci przy ul. .. Zaptata za sprzedaz nieruchomosci przy ul. .....
zostata uzyskana w catosci zgodnie z warunkami okreslonymi w akcie notarialnym, tj. do
dnia 6 wrzesnia 2023 r. Dyspozycje przelewow zostaty ztozone w dniu podpisania aktu
notarialnego (5 wrzesnia 2023 r.), a przelewy zrealizowano nastepnego dnia (6 wrzesnia
2023 r.). Zgodnie z umowg, czes¢ kwoty (299.754,11 zt) zostata przelana bezposrednio na
rachunek przeznaczony do sptaty zobowigzania matzonkéw wobec banku, natomiast
pozostata czes¢ (290.245,89 zt) wptyneta na wskazany rachunek bankowy.

Wobec powyzszego, ww. srodki nie stanowity zadatku, zaliczki, wptaty czesci lub catosci

ceny udokumentowanych i uzyskanych tytutem umowy przedwstepnej sprzedazy
nieruchomosci zbywanej przy ul. ...., przed zawarciem przyrzeczonej umowy sprzedazy.
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Zwolnienie, o ktorym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych, wymaga przeznaczenia rownowartosci przychodu ze sprzedazy
nieruchomosci lub praw majagtkowych na preferowane przez ustawodawce cele, a takim
przychodem jest wartos¢ wyrazona w umoéwionej cenie sprzedazy, nie zas faktycznie
otrzymane srodki finansowe.

W art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych ustawodawca
nie méwi o zaspokojeniu wiasnych celéw mieszkaniowych konkretnie za srodki finansowe
otrzymane z tytutu sprzedazy nieruchomosci lub praw majatkowych. Stanowi natomiast o
przeznaczeniu na preferowany cel przychodu rozumianego zgodnie z art. 19 ust. 1 ustawy
o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, a wiec kwoty w wysokosSci (wartosci)
pozostajgcej w granicach umdwionej ceny sprzedazy nieruchomosci przez podatnika.

W wyroku Naczelnego Sgdu Administracyjnego z 25 listopada 2016 r., sygn. akt [l FSK 3171
/14, Sad w odniesieniu do art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych stwierdzit:

.Ta specyficzna konstrukcja powstania przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majagtkowych nie uzaleznia powstania przychodu od jego
otrzymania lub pozostawienia do dyspozycji podatnika pieniedzy czy wartosci
pienieznych. Przepis ten jest przepisem szczegdlnym, wprowadza on w stosunku do
przychoddw ze zrédet przychodu okres$lonego w art. 10 ust. 1 pkt 8 u.p.d.o.f. zasade
memoriatowg, zgodnie z ktérg obowigzek podatkowy powstaje niezaleznie od tego,
czy podatnik faktycznie otrzymat do dyspozycji pienigdze lub inne wartosci, a zatem
czy cena zostata faktycznie zaptacona (por. wyrok Naczelnego Sadu
Administracyjnego z dnia 22 marca 2016 r., sygn. akt Il FSK 162/14). Dla wystgpienia
przychodu wystarczy zatem samo zawarcie umowy sprzedazy, ktéra musi okreslac
cene (por. wyrok Naczelnego Sgdu Administracyjnego z dnia 11 maja 2012 r. sygn.
akt I FSK 2189/10, z dnia 5 wrzesnia 2008 r. sygn. akt Il FSK 758/07)".

Zatem, poniewaz przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majatkowych
jest wartos¢ wyrazona w cenie okreslonej w umowie, to aby réwnowartosc przychodu z
tego odptatnego zbycia mogta korzystac ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt
131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych,
wydatkowanie srodkéw pienieznych (np. wtasnych oszczednosci) powinno nastgpic po lub
w dniu zawarcia umowy sprzedazy (przyrzeczonej) nieruchomosci (dziatki) lub
wymienionych praw do lokalu mieszkalnego.

Tymczasem z omawianej sprawy jednoznacznie wynika, ze wydatkowanie Pana
prywatnych oszczednosci na nabycie dziatki, miato miejsce przed sprzedazg przez Pana
nieruchomosci przy ul. ..............

W konsekwencji, wydatkowanie przez Pana przed dniem odptatnego zbycia
nieruchomosci przy ul. ......, prywatnych oszczednosci na nabycie dziatki w celu
wybudowania na niej domu, nie bedzie uprawniato Pana do skorzystania ze zwolnienia, o
ktéorym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. ¢) ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych, z uwagi na fakt, ze wydatkowanie tych srodkow
pienieznych nastgpito przed powstaniem przychodu, o ktdrym mowa w art. 19 ust. 1
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, z odptatnego zbycia nieruchomosci

przy ul. ..........

Podsumowujgc, nienastepujgca w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej, sprzedaz 5
wrzesnia 2023 r. nieruchomosci przy ul. ......... , habytej przez Pana wraz z zong do
wspodlnosci majgtkowej matzeniskiej w 2022 r., zostata dokonana przed uptywem pieciu lat,
liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie nieruchomosci i
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sprzedaz ta stanowi dla Pana zrédto przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)
ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, podlegajgce opodatkowaniu 19%
podatkiem dochodowym zgodnie z zasadami wynikajgcymi z art. 30e w zw. z art. 19 ww.
ustawy.

Wydatkowanie wtasnych oszczednosci przed powstaniem przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci przy ul. ....... na nabycie dziatki w celu wybudowania na niej domu, tj. przed
dniem sprzedazy, nie bedzie uprawniato Pana do skorzystania ze zwolnienia, o ktérym
mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. ¢) ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktory Pan przedstawit i stanu prawnego, ktory
obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Niniejsza interpretacja indywidualna stanowi ocene Pana stanowiska w odniesieniu do
zadanego we wniosku pytania i nie odnosi sie do elementéw opisu stanu faktycznego
zwigzanych z mozliwoscig zwolnienia od podatku dochodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci w ramach ulgi mieszkaniowej w zwigzku z planowanym wydatkowaniem
uzyskanego przychodu z odptatnego zbycia na budowe budynku mieszkalnego.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

- Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic¢ funkcje ochronng, jesli Pana sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego i zastosuje sie Pan do interpretacji.

- Zgodnie z art. 14na § 1 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem Srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.

- Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):
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- w formie papierowej, w dwdch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

- w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres

Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 8 3iart. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).
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