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uzytkowania gruntéw i spoétdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu.

brak
Tres¢:

- stanowisko w czeSci prawidtowe i w czeSci nieprawidtowe

Szanowna Pani,



stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest:

* prawidtowe w czesci dotyczgcej wydatkéw poniesionych przez Panig na zakup budynku
mieszkalnego oraz

* nieprawidtowe w czesci dotyczgcej wydatkdw poniesionych przez Panig na zakup
gruntow rolnych oraz posadowionych na nich budynkoéw gospodarczych.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

6 listopada 2024 r. wptynat Pani wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej. Uzupetnita
go Pani 20 grudnia 2024 r. - w odpowiedzi na wezwanie. Tres¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis stanu faktycznego

19 marca 2019 r. Wnioskodawczyni dokonata zakupu nieruchomosci o ksiedze wieczystej
(...), jest to dziatka gruntéw ornych o powierzchni 0,08 ha zabudowana domkiem
letniskowym (dane zawarte w akcie notarialnym). Cena zakupu wynosita 18.000 zt.

W tym roku Wnioskodawczyni sprzedata ww. nieruchomosc¢ za kwote 50.000 zt. Uzyskang
kwote w catosci przeznaczyta na zakup do majgtku wspolnego z mezem nieruchomosci
gruntowej zabudowanej budynkiem mieszkalnym i 4 budynkami gospodarczymi (cena
zakupu 120.000 zt, numer (...)). Budynek mieszkalny nadaje sie do zamieszkania i w takim
celu bedzie przez Wnioskodawczynie wykorzystywany - na realizacje wtasnych celéw
mieszkaniowych.

Jednoczesnie od 2015 r. Wnioskodawczyni posiada mieszkanie w A, ktorego nie sprzedaje,
nie bedzie ono réwniez przedmiotem najmu. Zadnych nieruchomosci poza
wspomnianymi tutaj Wnioskodawczyni nie ma i nigdy nie miata.

Charakter pracy Wnioskodawczyni, czyli duza ilo$¢ wyjazdow stuzbowych na terenie A,
powoduje, ze posiadanie dwdch nieruchomosci mieszkalnych jednoczesnie uzytkowanych
jest zasadne i poprawia komfort Jej codziennego funkcjonowania.

Uzupetnienie opisu stanu faktycznego

Wedtug klasyfikacji stosowanej w ksiegach wieczystych zakupiona dziatka stanowi grunt
orny. Wedtug klasyfikacji z wypisu rejestru gruntéw wydanego przez staroste A sg grunty
rolne zabudowane oraz grunty orne. Siedlisko nie ma definicji prawnej i nie jest to
okreslenie stosowane w oficjalnych dokumentach, ale jest to rodzaj nieruchomosci, ktérg
zwyczajowo tak sie okresla.

Budynek mieszkalny bedzie stuzyt zaspokojeniu wtasnych celéw mieszkaniowych
Whnioskodawczyni oraz Jej meza, z ktéorym pozostaje w ustroju wspdlnosci majgtkowej i
ktory jest wspotwiascicielem przedmiotowej nieruchomosci. Wnioskodawczyni bedzie w
nim mieszkata okresowo, usredniajgc okoto kilkanascie dni w miesigcu (rzadziej w okresie
zimowym, czesciej w pozostatych okresach). Mgz Wnioskodawczyni bedzie tam
pomieszkiwat okazjonalnie.

Budynek mieszkalny bedzie stuzyt wytgcznie do celéw mieszkalnych Wnioskodawczyni i Jej
meza. W budynku mieszkalnym nie bedzie prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza ani przez
Whnioskodawczynie ani przez nikogo innego. Budynek nie jest i nie bedzie udostepniany
osobom trzecim (zaréwno odptatnie, jak i nieodptatnie).

Whnioskodawczyni nie znalazta definicji okreslenia ,wtasnych celéw mieszkaniowych”, do
ktérej mogtaby sie ustosunkowac. Jesli pojecie to rozumiane jest jako miejsce, w ktérym
sie mieszka, tj. $pi, przygotowuje positki, spedza czas wolny, posiada przedmioty
codziennego uzytku, w ktérym znajduje sie ,centrum zyciowe”, a wiec miejsce, gdzie
skoncentrowane sg sprawy rodzinne, osobiste i majgtkowe, to Wnioskodawczyni
potwierdza, ze cele te bedzie realizowata jednoczesnie w dwdch budynkach mieszkalnych.

Pytanie



Czy opisana sytuacja upowaznia Wnioskodawczynie jako podatnika do zwolnienia z
podatku dochodowego opisanego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych?

Pani stanowisko w sprawie

Zdaniem Wnioskodawczyni, opisana sytuacja upowaznia podatnika do zwolnienia z
podatku dochodowego opisanego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych, poniewaz srodki ze sprzedazy wczesniejszej nieruchomosci zostaty w
catosci przeznaczone na realizacje wtasnych celéw mieszkaniowych.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktére przedstawita Pani we wniosku jest w czesci prawidtowe i w czesci
nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z trescig art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0séb fizycznych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 226 ze zm.):

Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesSci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spo6tdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d) innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w lit. a-c- przed uptywem pieciu lat, liczac od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych
rzeczy - przed uptywem pot roku, liczgc od korica miesigca, w ktérym nastgpito
nabycie; w przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b
dokonujgcej zamiany.

Stosownie do art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od
konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majagtkowego zostat wydatkowany na wiasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Z art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych wynika, ze:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,



b) nabycie spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
witasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie

nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

W mysl art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Na podstawie art. 21 ust. 28 ww. ustawy:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Wobec powyzszego okolicznoscig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia wynikajgcego z
przywotanego wyzej art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym jest fakt
wydatkowania poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat
od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, Srodkéw z odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych na cele mieszkaniowe wskazane w art. 21 ust.
25 tej ustawy.

Ustawodawca w przepisie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b
fizycznych wskazat, ze przychdd ze sprzedazy ma zosta¢ wydatkowany na ,witasne cele
mieszkaniowe”. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne”
Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia
przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu
zwolnionego z opodatkowania tylko takich wydatkow, ktére poniesione zostaty na
zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Co do zasady podatnik moze skorzysta¢ z omawianego zwolnienia w zwigzku z zakupem
nieruchomosci na cele mieszkalne jedynie w sytuacji, gdy nabyt nieruchomos¢ w celu
realizacji wkasnych celéw mieszkaniowych i faktycznie realizuje lub bedzie realizowat w
nim swoje potrzeby mieszkaniowe.

Katalog wydatkéw stanowigcych wiasne cele mieszkaniowe podatnika wskazany w art. 21
ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych ma charakter zamkniety - jest



to wyliczenie enumeratywne. Ustawodawca formutujgc przedmiotowe zwolnienie w
sposob jednoznaczny wskazat cele mieszkaniowe, ktorych realizacja pozwala na
zwolnienie z opodatkowania dochodu uzyskanego ze zbycia nieruchomosci zaliczajgc do
nich nabycie lokalu bgdz budynku mieszkalnego oraz gruntu zwigzanego z tym lokalem
lub budynkiem, remont takiego lokalu lub budynku.

Majac na uwadze powyzsze, do zastosowania przedmiotowego zwolnienia nie uprawniajg
wydatki poniesione na zakup gruntéw rolnych oraz posadowionych na nich budynkéw
gospodarczych. Do celéw mieszkaniowych - wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ww.
ustawy - ustawodawca nie zakwalifikowat bowiem nabycia ziemi rolnej i budynkéw
niemieszkalnych (gospodarczych).

Natomiast wydatki poniesione przez Panig na nabycie budynku mieszkalnego, w ktérym
bedzie Pani realizowata wtasne cele mieszkaniowe, moze Pani zakwalifikowa¢ do
wydatkow, o ktérych mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych.

Przy czym wolny od podatku dochodowego jest dochdd z odptatnego zbycia
nieruchomosci w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu
wydatkow poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia
nieruchomosci.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktory Pani przedstawita i stanu prawnego, ktéry
obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

- Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze
zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli Pani sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje sie
Pani do interpretacji.

- Zgodnie z art. 14na § 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem Srodkow ograniczajgcych umowne korzysci.
- Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzy$¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w § 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogdlnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935; dalej jako ,PPSA”).



Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwdch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

- w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres

Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 § 3iart. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynacji
podatkowe;j.



