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Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

18 pazdziernika 2024 r. wptyngt Pana wniosek z 11 pazdziernika 2024 r. o wydanie
interpretacji indywidualnej, ktéry dotyczy mozliwosci skorzystania ze zwolnienia
przedmiotowego. Uzupetnit go Pan - w odpowiedzi na wezwanie - pismem z 28 listopada
2024 r. (wptyw 5 grudnia 2024 r.).

Tre$¢ wniosku jest nastepujgca:
Opis zdarzenia przysztego

Whnioskodawca jest osobg fizyczng majgcg miejsce zamieszkania na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, stosownie do tresci art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. 0
podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Whnioskodawca w dniu (...) 2023 r. nabyt w drodze darowizny od swojej babci spoétdzielcze

wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego nr 1, o powierzchni uzytkowej 37,51 m?,
sktadajgcego sie z dwdch pokoi, kuchni, przedpokoju oraz tazienki z WC, usytuowanego na
drugim pietrze, w budynku wielomieszkaniowym potozonym w X, dalej jako:
.Nieruchomosc¢ 1”. Babcia Wnioskodawcy nie byta w stanie samodzielnie utrzymac i
zajmowac sie Nieruchomoscig 1, stagd tez dokonata darowizny tejze nieruchomosci na
Whnioskodawce.

Nieruchomos¢ 1 wymagata przeprowadzenia generalnego remontu, co wigzato sie z
poniesieniem z tego tytutu znacznych naktadow finansowych, dlatego Wnioskodawca
zdecydowat o jej sprzedazy. Pierwotnie Wnioskodawca zaktadat, ze nowa nieruchomos¢
nabyta za sSrodkéw ze sprzedazy Nieruchomosci 1 bedzie stuzy¢ celom mieszkaniowym
jego i jego babci (ktéra wymagata statej opieki z uwagi na swoj wiek i przewlekte choroby).
Od dtuzszego czasu bowiem Wnioskodawca zajmowat sie w miare mozliwosci babcia.

W dniu (...) 2023 r. Wnioskodawca dokonat sprzedazy tejze Nieruchomosci 1 na rzecz(...) z
siedzibg w X. Akt notarialny zostat zawarty przez notariuszem. Sprzedaz Nieruchomosci 1
nastgpita przed uptywem 5 lat od daty darowizny.

O sprzedazy Nieruchomosci 1 Wnioskodawca powiadomit Urzgd Skarbowy poprzez
ztozenie formularza PIT-39.

Niestety stan zdrowotny babci Wnioskodawcy znacznie sie pogorszyt (stata sie osobg
catkowicie niesamodzielng, lezgcg), wymagata ona statej opieki (przez 24h), stad tez
Whnioskodawca zdecydowat, ze zapewni babci statg, specjalistyczng pomoc w prywatnym
osrodku. Inne rozwigzanie wigzatoby sie z koniecznoscig porzucenia przez Wnioskodawce
pracy, bowiem nie byto mozliwe potgczenie opieki z wykonywaniem obowigzkéw
stuzbowych.

W zwigzku ze zmianami dotyczgcymi opieki nad babcig Wnioskodawcy, jak rowniez w
zwigzku ze zmiang sytuacji zyciowej Wnioskodawcy (separacjg mieszkaniowg/faktyczng z
zong) Wnioskodawca zakupit ze srodkéw pochodzacych ze sprzedazy Nieruchomosci 1
oraz ze srodkéw pochodzgcych z majgtku wspolnego nieruchomosé. W dniu (...) 2023 r.
umowg ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i jego sprzedazy przed
notariuszem Wnioskodawca wraz z zong (z uwagi na wspoélnos¢ majatkowa) zakupili w
budynku przy ul. AT w X samodzielny lokal mieszkalny nr 2, o powierzchni uzytkowej 52,91

m? usytuowany na trzeciej kondygnacji nadziemnej, dalej jako ,Nieruchomos¢ 2,
sktadajgcy sie z pokoju z aneksem kuchennym, dwoch sypialni, tazienki i holu, na wtasne
cele mieszkaniowe, tj. w celu zaspokajania wtasnych potrzeb mieszkaniowych
(zamieszkania w nim w zwigzku z separacjg z zong). Z wtasnoscig Nieruchomosci 2
zwigzany jest udziat wynoszacy (...) czesci w nieruchomosci wspdlnej, ktérg stanowi grunt



oraz czesci budynku i urzadzenia, ktore nie stuzg wytgcznie do uzytku wiascicieli
poszczegdlnych lokali.

Przekazanie Nieruchomosci 2 odbyto sie w dacie podpisania aktu notarialnego, tj. w dniu
(..)2023r.

Srodki ze sprzedazy Nieruchomosci 1 w cato$ci Wnioskodawca wykorzystat na zakup
Nieruchomosci 2. Pozostate Srodki na zakup Nieruchomosci 2 pochodzity z majatku
wspaolnego.

Whnioskodawca z zong ustalili, ze z uwagi na rozstanie w mieszkaniu dotychczas
zajmowanym przez rodzine pozostanie jego zona i syn, zas w Nieruchomosci 2 zamieszka
Whnioskodawca. Wnioskodawca umeblowat mieszkanie (Nieruchomos¢ 2) zgodnie ze
swoimi potrzebami.

Od daty podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego przez Wnioskodawce Nieruchomos¢
2 jest wykorzystywana na wiasne cele mieszkaniowe Wnioskodawcy. W zakupionym ww.
mieszkaniu (Nieruchomosci 2) Wnioskodawca realizuje i zaspokaja wtasne potrzeby
mieszkaniowe.

W przysztosci (z uwagi na zmiane sytuacji zyciowej) Wnioskodawca rozwaza wynajem
nabytej Nieruchomosci 2. Z uwagi na wcigz rosngce ceny mieszkan, Wnioskodawca nie ma
w planach sprzedazy Nieruchomosci 2, rozwaza jedynie jej czasowe wynajecie. Na ten
moment Wnioskodawca nie wie, kiedy ewentualnie chciatby wynajg¢ Nieruchomos¢ 2.

Whnioskodawca nie znalazt zadnej informacji méwigcej o tym, ile ma trwac wiasny cel
mieszkaniowy.

Uzupetnienie i doprecyzowanie opisu zdarzenia przysztego
Whnioskodawca nie prowadzi, jak rowniez nigdy nie prowadzit dziatalnosci gospodarcze;.

Sprzedaz w dniu (...) 2023 r. spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
(Nieruchomos¢ 1) nie nastgpita w ramach wykonywania przez Wnioskodawce dziatalnosci
gospodarczej w rozumieniu art. 5a pkt 6 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych.

Whnioskodawca nie dokonywat sprzedazy innych nieruchomosci lub udziatow w
nieruchomosciach.

Whnioskodawca poza mieszkaniem, w ktdrym obecnie mieszka jego zona i syn (ul. (...) w
(...)) jest rowniez wspotwtascicielem:

a)nieruchomosci - mieszkania zlokalizowanego w X przy ul. B1. Wnioskodawca posiada
25% udziatu w ww. nieruchomosci. Drugim wspotwiascicielem jest mama
Whnioskodawcy. Poprzednio mieszkanie byto wtasnoscia jego rodzicéw. Udziat w ww.
nieruchomosci Wnioskodawca nabyt w drodze spadku po zmartym 14 lat temu ojcu.
Nieruchomos¢ wykorzystywana jest na cele mieszkaniowe mamy Wnioskodawcy,
ktora podejmuje najwazniejsze decyzje dotyczgce ww. nieruchomosci. Mozliwe, ze w
przysztosci nieruchomos¢ zostanie sprzedana lub dokonana zostanie zamiana
nieruchomosci na inng mniejszg nieruchomosc¢ przeznaczong dla mamy
Whnioskodawcy (na ten moment mama Wnioskodawcy nie podejmuje takich krokéw
/nie ma takich plandw, stad tez jest to blizej nieokreslona przysztosc);

b)(w 1/2) niezabudowanej dziafki, tj. dziatki nr 3, o pow. 8300 metréw, nieruchomos¢
niezabudowana (rolna), w Y. Wyzej wymieniong nieruchomos¢ Wnioskodawca rowniez
nabyt w drodze spadku po zmartym 14 lat ojcu. Nieruchomos¢ nie jest w zaden sposéb
wykorzystywana.

Jak juz zostato powyzej wskazane, Wnioskodawca nie ma sprecyzowanych - konkretnych
planéw w zakresie sprzedazy ww. nieruchomosci, tym bardziej, ze nie jest ich jedynym
wiascicielem. Nabyt je w drodze spadku, po zmartym ojcu (nie nabyt ich w celu dalszej
odsprzedazy czy wynajecia).



Whnioskodawca wskazuje, ze jego sytuacja rodzinna (jak to zostato opisane we wniosku)
jest skomplikowana. Stad tez - w zaleznosci od sytuacji rodzinnej (i ewentualnej zmiany tej
sytuacji) i sytuacji finansowej - gdyby jednak Wnioskodawca zdecydowat sie wynajgc (np.
tymczasowo) Nieruchomos¢ 2, Wnioskodawca rozwaza zamieszkanie wtedy w mieszkaniu,
w ktérym mieszka jego zona i syn, ewentualnie w mieszkaniu przy ul. B1. Niemniej jak juz
to zostato powyzej wskazane, z uwagi réwniez na sytuacje finansowg, Wnioskodawca
rozwaza tez wyjazd za granice (tymczasowo), z tej tez przyczyny rozwaza wynajem
Nieruchomosci 2.

Pytania

Czy Nieruchomos¢ 2 - opisana w stanie faktycznym wniosku - moze zostac przez
Whnioskodawce w przysztosci wynajeta, czy jej ewentualne - w przysztosci - wynajecie
bedzie wigzato sie z utratg tzw. ,ulgi mieszkaniowej"? Jesli obecnie bedzie sie wigzato z
utratg ulgi mieszkaniowej, to po jakim okresie od zakupu Wnioskodawca moze wynajgc
Nieruchomos$c¢ 2, zeby tej ulgi nie stracic¢?

Pana stanowisko w sprawie

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych, opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju
dochody, z wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ww. ustawy, zrodtem przychododw jest odptatne zbycie, z
zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz
prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

-jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane przed uptywem pieciu lat, liczagc od konca roku kalendarzowego, w ktérym
nastapito nabycie lub wybudowanie.

Powyzszy przepis formutuje wiec zasade, ze nienastepujgca w wykonaniu dziatalnosci
gospodarczej sprzedaz nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz praw
okreslonych w tym przepisie przed uptywem pieciu lat, liczagc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, rodzi obowigzek
podatkowy w postaci zaptaty podatku dochodowego.

Zatem, sprzedaz w dniu (...) 2023 r. lokalu mieszkalnego (Nieruchomos¢ 1), nabytego w
drodze darowizny w dniu (...) 2023 r., stanowi dla Wnioskodawcy Zrodto przychodu w mysl
art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, podlegajace
opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0s6b fizycznych, poniewaz jego odptatne
zbycie zostato dokonane przed uptywem 5 lat, liczac od korica roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito jego nabycie.

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, od dochodu z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c podatek
dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku. Stosownie za$ do art. 30e ust. 2
ww. ustawy, podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym
zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o sume
odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych od
zbywanych nieruchomosci lub praw.

Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy stanowi, ze wolne od podatku dochodowego sg
dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art.



30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkow
poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie
pozniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne
zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te
cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych.

Powyzsze zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi poniesionych wydatkéw na
wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji,
gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe,
to wdéweczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od
podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych. Stosownie wiec do tresci art. 21 ust. 25 pkt 1-2 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1
pkt 131, uwaza sie m.in. wydatki poniesione na nabycie budynku mieszkalnego, jego
czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie
albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym
budynkiem lub lokalem.

Na mocy zas$ art. 25a ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, wydatki, o
ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na cele
mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, nastgpito
nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w zwigzku z
ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

W zwigzku z tym, wydatkowanie sSrodkéw uzyskanych z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy, a
szczegotowo okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych - pozwala na zastosowanie zwolnienia.

Ustawodawca w art. 21 ust. 25 ww. ustawy zawart katalog wydatkéw stanowigcych
~wiasne cele mieszkaniowe” podatnika, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131. Katalog
tych wydatkdéw ma charakter zamkniety - jest to wyliczenie enumeratywne.

Ponadto, wskazujac jako cel mieszkaniowy wydatki poniesione na nabycie lokalu
mieszkalnego, ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych nie okresla, kiedy i jak
dtugo podatnik powinien mieszka¢ w nabytym lokalu mieszkalnym, zeby nastgpita
realizacja celu mieszkaniowego. Tym samym brak jest podstaw do uznania, ze podatnik
nie realizuje celu mieszkaniowego w przypadku, gdy nabyt lokal mieszkalny w celu
zamieszkania w nim, ale w lokalu tym - z réznych powodow - zamieszka po uptywie
okreslonego czasu, np. kilku miesiecy lub w lokalu tym po nabyciu bedzie mieszkat tylko
przez pewien czas. W takim przypadku, prawa do zwolnienia nie pozbawia podatnika
okolicznos¢, ze np. przez kilka miesiecy lokal bedzie wynajmowany. Prawa do zwolnienia
nie traci réwniez podatnik, ktéry nabyt lokal mieszkalny na cele mieszkaniowe, mieszkat w
nabytym lokalu mieszkalnym, np. przez kilka miesiecy, a nastepnie przedmiotowy lokal
zbyt w drodze darowizny lub sprzedazy. Co istotne, nie jest przeszkodg dla zastosowania
ww. zwolnienia wynajecie nieruchomosci mieszkalnej innemu podmiotowi - i to zaréwno
przed realizacjg wtasnego celu mieszkaniowego, jak i juz po tym fakcie. Innymi stowy, nie
ma znaczenia kolejnos¢ wykonywanych dziatan. Wazne jest jedynie to, ze nieruchomos¢
zostata nabyta w celu realizacji wiasnego celu mieszkaniowego - czy to od razu po jej
nabyciu, czy tez w czasie pdzniejszym. Jezeli podatnik nabywa nieruchomos¢ z zamiarem



realizowania w niej wtasnego celu mieszkaniowego, to fakt, ze wczesniej nieruchomosc ta
bedzie wynajmowana, nie stoi jeszcze na przeszkodzie dla zastosowania zwolnienia
podatkowego.

Ponadto, ustawodawca nie ograniczyt wydatkowania przychodu z tytutu zbycia
nieruchomosci lub praw tylko do podatnikdéw, ktorzy nie bedg posiadac innych
nieruchomosci niz nabyta. Ustawa nie ogranicza prawa do zwolnienia co do liczby
posiadanych nieruchomosci, jednakze wyraznie wskazuje, ze skorzystanie ze zwolnienia
odnosi sie tylko i wytgcznie do tych nieruchomosci, ktére faktycznie stuzg zaspokojeniu
wiasnych potrzeb mieszkaniowych. Z punktu widzenia ustawodawcy istotne jest wiec, aby
wydatkowanie przychodu byto ukierunkowane na zrealizowanie wtasnych potrzeb
mieszkaniowych podatnika. W Swietle powyzszego, co do zasady, podatnik moze wiec
skorzysta¢ z ww. zwolnienia w zwigzku z zakupem lokalu mieszkalnego na cele mieszkalne
jedynie w sytuacji, gdy nabyt ten lokal mieszkalny w celu realizacji wtasnych celéw
mieszkaniowych i faktycznie realizuje lub bedzie realizowat w nim swoje potrzeby
mieszkaniowe. Pojecie celu zwigzane jest z wewnetrzng postawg cztowieka, okreslang
najczesciej mianem checi, woli, dgzenia, zamiaru, postawy motywujgcej (powodujgcej)
ludzkie dziatanie. Zatem, wydatek poniesiony na wtasne cele mieszkaniowe, to wydatek
dokonany w zamiarze zaspokajania wtasnych potrzeb mieszkaniowych. Utwierdza to w
przekonaniu, ze istotny jest zamiar nabycia nieruchomosci na cele mieszkaniowe, ktory
powinien prowadzi¢ do zamieszkania w nabytej nieruchomosci.

Whnioskodawca nabyt lokal mieszkalny (Nieruchomos¢ 2) w celu zaspokajania wiasnych
potrzeb mieszkaniowych. W zakupionym lokalu mieszkalnym (Nieruchomosci 2)
Whnioskodawca realizuje i zaspokaja wtasne potrzeby mieszkaniowe.

Whnioskodawca stoi na stanowisku, ze moze skorzystac ze zwolnienia przedmiotowego, o
ktorym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych w zwigzku z przeznaczeniem i wydatkowaniem
przychodu z odptatnego zbycia lokalu mieszkalnego (Nieruchomos¢ 1) na nabycie lokalu
mieszkalnego (Nieruchomos¢ 2).

Fakt czasowego - w przysztos$ci wynajmowania przez Wnioskodawce lokalu mieszkalnego
nie wyklucza mozliwosci skorzystania ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt
131 ww. ustawy, w sytuacji, gdy lokal mieszkalny (Nieruchomos$¢ 2) Wnioskodawca nabyt w
celu realizacji w nim wiasnych celéw mieszkaniowych. Ustawa o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych nie okresla, kiedy i jak dtugo podatnik powinien mieszka¢ w nabyte;j
nieruchomosci lub lokalu mieszkalnym, zeby nastgpita realizacja celu mieszkaniowego.

Przedstawione stanowisko jest zgodne ze stanowiskiem wyrazonym w analogicznych
przypadkach przez:

1) Dyrektora KIS w interpretacji z 22 marca 2021 r. znak 0115-KDIT2.4011.917.2020.1.MD,
w ktorej Dyrektor KIS uznat, ze ,fakt czasowego wynajmowania przez
Whnioskodawczynie lokalu mieszkalnego nie wyklucza mozliwosci skorzystania ze
zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy, w przypadku, gdy mieszkanie nabyte
zostato w celu realizacji wtasnych celéw mieszkaniowych Wnioskodawczyni. Ponadto,
okolicznos¢, ze Wnioskodawczyni jest witascicielem innej nieruchomosci mieszkalnej,
jest bez znaczenia. Decydujgce jest to, ze Wnioskodawczyni zamieszka w nabytym
lokalu mieszkalnym i bedzie zaspokajata w nim wtasne cele mieszkaniowe”;

2) Dyrektora KIS w interpretacji z 3 wrzesnia 2020 r. znak 0113-KDWPT.4011.100.2020.1.
MG, w ktorej Dyrektor KIS uznat, ze ,Wnioskodawczyni planuje w zakupionym lokalu
zamieszkad, a zatem, bedzie realizowata w nim wtasne potrzeby mieszkaniowe.
Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie przewiduje utraty prawa do
ulgi okreslonej ww. przepisem, w przypadku czasowego wynajmu nieruchomosci
nabytej na wtasne cele mieszkaniowe”;

3) Dyrektora KIS w interpretacji z 5 listopada 2019 r. znak 0112-KDIL3-2.4011.267.2019.3.
AK, w ktorej Organ uznat, ze ,okolicznosci dotyczgce nabycia budynku lub lokalu



mieszkalnego przez Wnioskodawczynie oraz wynajem i pozniejsze zamieszkiwanie w
tej nieruchomosci, pozwalajg uzna¢, ze pomimo poczatkowego wynajecia
przedmiotowej nieruchomosci, zostanie ona nabyta przez Wnioskodawczynie na
wiasne cele mieszkaniowe. W konsekwencji, wydatkowanie przychodu na nabycie
domu lub lokalu mieszkalnego przeznaczonego na wynajem, a w przysztosci na
zamieszkanie przez Wnioskodawczynie, bedzie uprawniato do zwolnienia
przedmiotowego, uregulowanego w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 ustawy
o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, w odniesieniu do dochodu
wydatkowanego - w terminie wskazanym w ustawie - na zakup kolejnej
nieruchomosci, poniewaz nieruchomosc ta poczatkowo bedzie wynajmowana, a
nastepnie postuzy realizacji wtasnych celéw mieszkaniowych Wnioskodawczyni”;

4)NSA w wyroku z 30 sierpnia 2018 r. sygn. akt Il FSK 2413/16, w ktérym wnioskodawca
przeznaczyt czes¢ srodkéw uzyskanych z odptatnego zbycia nieruchomosci na nabycie
oraz pozniejsze wykorczenie lokalu mieszkalnego. Wnioskodawca nie wykluczat, ze w
przysztosci zostanie on oddany w najem. W tym stanie sprawy NSA uznat, ze ,dla
ziszczenia sie przestanek zwolnienia podatkowego unormowanego w art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych nie jest konieczne, by
realizacja wtasnych celéw mieszkaniowych byta ograniczona do jednego lokalu.
Naczelny Sad Administracyjny orzekajgcy w niniejszym sktadzie w petni podziela
réwniez stanowisko, ze zastosowaniu zwolnienia przewidzianego w art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych nie stoi na przeszkodzie
czasowe oddanie zakupionego lokalu w najem”;

5)NSA w wyroku z 29 listopada 2016 r. sygn. akt Il FSK 3126/14, w ktérym
wnioskodawczyni zamieszkiwata w domu jednorodzinnym po rodzicach, otrzymanym
w spadku, ktéry ze wzgledu na koszty utrzymania i stan zdrowia (Il grupa inwalidzka)
zamierzata sprzedad. Z powodu trudnej sytuacji zyciowej (utrata pracy, utrzymanie
corki, niski dochdd z pracy) zdecydowata sie wynajg¢ mieszkania zakupione wczesniej
za przychody ze zbycia nieruchomosci. Zdaniem Naczelnego Sgdu Administracyjnego
.Czasowe, uzasadnione obiektywnymi okolicznosciami wynajecie zakupionych lokali
mieszkalnych samo w sobie nie moze przesgdzac¢ o tym, ze podatnik nie bedzie w nich
realizowat w tych mieszkaniach wtasnych celéw mieszkaniowych. Ustawodawca nie
zastrzegt w tresci analizowanych przepisow, ze wiasny cel mieszkaniowy w
zakupionym lokalu ma by¢ realizowany nieprzerwanie od daty jego nabycia”;

6) NSA w wyroku z 17 maja 2017 r. (Il FSK 1053/15), w ktérym wnioskodawca planowat
wynajecie mieszkan nabytych za przychdd ze sprzedazy nieruchomosci, przyznat racje
wnioskodawcy, stwierdzajac, ze czasowe wynajecie nie jest przeszkodg dla uznania
mozliwosci zastosowania zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od 0séb fizycznych;

7)WSA w Warszawie w wyroku z 15 lutego 2017 r. sygn. akt Il SA/Wa 650/16, w ktorym
Whnioskodawca zamierzat przejsciowo wynajmowac lokal osobom trzecim, zanim
bedzie wykorzystywany przez Wnioskodawce, twierdzac, ze stanowic to bedzie
wykorzystywanie go do wiasnych celéw mieszkaniowych Wnioskodawcy. W kwestii
czasowego wynajecia Sad uznat, ze ,ustawodawca formutujgc warunki skorzystania z
ulgi, o ktoérej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych w tym zakresie milczy. Zatem nie mozna zaakceptowad pogladu, ze
czasowe, o charakterze okazjonalnym wynajecie zakupionego lokalu mieszkalnego
wyklucza co do zasady mozliwosc¢ skorzystania z tej ulgi.”

8) WSA w Gliwicach w wyroku z 25 pazdziernika 2017 r. sygn. akt | SA/GI 767/17, w ktérym
wnioskodawczyni zakupita spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
ale w dacie nabycia tego prawa posiadata na wtasnos¢ inny lokal mieszkalny, w ktérym
zamieszkiwata od ponad 2 lat przed nabyciem. Sytuacja zyciowa w jakiej sie znalazta
(sprawowanie osobistej i statej opieki nad chorymi rodzicami i cztonkami rodziny w
podesztym wieku) sprawita, ze decyzje o zamieszkaniu w nabytym lokalu



wnioskodawczyni musiata odtozy¢ w czasie. Aktualne miejsce zamieszkania
wnioskodawczyni znajdowato sie w dogodnej dla niej lokalizacji ze wzgledu na miejsce
pracy i odlegtos¢, ktorg musi pokonac w celu sprawowania osobistej i statej opieki nad
chorymi cztonkami rodziny. Nabyty lokal zostat zatem wynajety do czasu
ustabilizowania sie jej sytuacji zyciowej, bez okreslania doktadnych ram czasowych. W
konsekwencji Sad przyznat racje wnioskodawczyni, stwierdzajac, ze ,wyktadnia
jezykowa nie moze prowadzi¢ do zawezenia zwrotu niedookreslonego ,wtasnych
celéw mieszkaniowych”, o ktdrych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21
ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, lecz wymaga
kazdorazowej indywidualnej oceny w konkretnym stanie faktycznym”, skoro ,nie da
sie jednoznacznie wywies¢, jak zdaje sie czynic to organ, ze gtéwng przestankg
sktaniajgcg podatniczke do zakupu rzeczonego mieszkania byt cel zarobkowy, a nie
wiasny cel mieszkaniowy”.

9) Dyrektora Krajowej Informacji Skarbowej w interpretacji indywidualnej z 28 grudnia
2018 r. znak 0115-KDIT2-1.4011.381.2018.2.MN, w ktorej czytamy, ze: ,podkresli¢
nalezy, ze przepisy prawa podatkowego wskazujgc jako cel mieszkaniowy wydatki
poniesione na nabycie lokalu mieszkalnego nie okreslaja, kiedy i jak dtugo
Whnioskodawczyni powinna mieszka¢ w nabytym lokalu mieszkalnym, zeby nastgpita
realizacja celu mieszkaniowego. Okolicznoscig decydujgcg o jego zastosowaniu jest
bowiem przeznaczenie przychodéw uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci lub praw
majgtkowych na wtasne cele mieszkaniowe wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ww.
ustawy poczgwszy od dnia odptatnego zbycia nie pdzniej niz w okresie trzech lat od
konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie. Przy czym pojecie
~Wiasne cele mieszkaniowe” nalezy rozumiec jednoznacznie zgodnie z wyktadnig
literalng”; ,fakt krétkotrwatego wynajmu lokalu mieszkalnego nie zmienia celu
realizacji wiasnego celu mieszkaniowego wydatkowania przez podatnika podatku
dochodowego od 0s6b fizycznych przychodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci
w okresie dwoch lat, liczgc od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne
zbycie, na nabycie lokalu mieszkalnego.”

10) Wojewddzki Sgd Administracyjny w Warszawie w wyroku z 22 pazdziernika 2014 r.
sygn. akt Ill SA/Wa 1028/14, w ktérym stwierdzono, ze ,zgodnie z literalnym
brzmieniem art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych ze zwolnienia z opodatkowania korzysta przychod
uzyskany ze sprzedazy udziatu w mieszkaniu, przeznaczony nastepnie na nabycie
lokali mieszkalnych, ktére po nabyciu bedg wynajmowane. Dla uzyskania zwolnienia
wystarczajgce jest samo nabycie okreslonych rzeczy, bez wzgledu na sposéb ich
wykorzystywania po nabyciu.”

Nalezy takze zwrdci¢ uwage na odpowiedz z 8 sierpnia 2017 r. Ministra Finanséw na
interpelacje poselskg nr 14054, w ktérej Minister zgodzit sie z ww. orzeczeniami NSA z 29
listopada 2016 r. i 17 maja 2017 r., stwierdzajac, ze ,skoro w obu sprawach Wnioskodawcy
we wnioskach o wydanie interpretacji indywidualnych wskazali, ze nabywajg
nieruchomosci na wtasne potrzeby mieszkaniowe, to nawet jezeli oprocz realizacji tych
potrzeb nabyte nieruchomosci bedg réwniez przez pewien czas wynajmowane, nie
oznacza to, ze cel mieszkaniowy nie zostanie zrealizowany”.

Reasumujac, Wnioskodawca stoi na stanowisku, ze w wyzej opisanym zdarzeniu przysztym
Whnioskodawca zachowa prawo do ulgi mieszkaniowej.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku, jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych (t. j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 266 ze zm.):



Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochodéw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52¢ oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Na podstawie art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:
Jednym ze zrédet przychoddw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d)innych rzeczy,

-jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem poét roku, liczgc od korica miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

Wobec powyzszego, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci i ww. praw majatkowych
nastepuje przed uptywem 5 lat liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie i nie zostaje dokonane w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej - stanowi zrédto
przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych.

W mysl art. 30e ust. 1 tej ustawy:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Art. 30e ust. 2 cytowanej ustawy stanowi, ze:

Podstawa obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym
zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o
sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych
od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Stosownie do art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej. Przepis
art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Wedtug art. 22 ust. 6¢ przywotanej ustawy:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a-c, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty nabycia lub
udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o udokumentowane naktady,
ktére zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majgtkowych, poczynione w czasie ich
posiadania.

Z kolei, zgodnie z art. 22 ust. 6d przytoczonej ustawy:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
sposob, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartosc rzeczy i praw



majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku od
spadkéw i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkow i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majgtkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkéw i darowizn. Do kosztow uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze
spadku zalicza sie réwniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe, w
takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada
tgcznej wartosci rzeczy i praw majgtkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary
spadkowe, o ktérych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika
dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i
polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit
roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c.

W Swietle art. 22 ust. 6e komentowanej ustawy:

Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur VAT
w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Na mocy art. 30e ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktéorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny
podatek dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1
pkt 131, lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Z art. 30e ust. 5 powotanej ustawy wynika, ze:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie t3czy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

Zgodnie z art. 30e ust. 6 komentowanej ustawy:
Przepisy ust. 1-4 nie majg zastosowania, jezeli:

1)budowa i sprzedaz budynkdéw mieszkalnych lub lokali mieszkalnych oraz sprzedaz
gruntow i prawa wieczystego uzytkowania gruntow sg przedmiotem dziatalnosci
gospodarczej podatnika;

2) przychdéd ze sprzedazy nieruchomosci i praw stanowi przychdod z dziatalnosci
gospodarczej lub z dziatéw specjalnych produkcji rolnej w rozumieniu art. 14 ust.
2 pkt 1.

Wedle art. 30e ust. 7 cytowanej ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkéw okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 podatnik
jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, i
do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od nastepnego
dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4, do dnia
zaptaty podatku wigcznie.

Art. 21 ust. 1 pkt 131 omawianej ustawy stanowi, ze:

Wolne od podatku sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi
tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w
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przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli poczgwszy
od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od korica roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdéd uzyskany ze zbycia tej
nieruchomosci lub tego prawa majagtkowego zostat wydatkowany na witasne cele
mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych.

Stosownie do art. 21 ust. 25 pkt 1 przytoczonej ustawy:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a)nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwaijcarskiej.

Z art. 21 ust. 25a przywotanej ustawy wynika, ze:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Na gruncie art. 21 ust. 26 omawianej ustawy:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i
e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wtasnosci lub wspotwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnosc¢ lub wspotwiasnos¢ albo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Art. 21 ust. 27 ww. ustawy stanowi, ze:



W przypadku ponoszenia wydatkéw na cele mieszkaniowe w innym niz Rzeczpospolita
Polska panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, zwolnienie,
o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, stosuje sie pod warunkiem istnienia podstawy
prawnej wynikajgcej z umowy o unikaniu podwadjnego opodatkowania lub innych
ratyfikowanych umoéw miedzynarodowych, ktorych strong jest Rzeczpospolita Polska,
do uzyskania przez organ podatkowy informacji podatkowych od organu
podatkowego panstwa, na ktérego terytorium podatnik ponosi wydatki na cele
mieszkaniowe.

Ponadto z art. 21 ust. 28 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych wynika, ze:
Za wydatki, o ktorych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

-przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Podkreslenia wymaga, ze zwolnienia podatkowe oraz ulgi sg wyjatkiem od zasady
powszechnosci opodatkowania, dlatego do interpretacji przepisdw ustanawiajgcych
zwolnienia podatkowe, jak réwniez ulgi, nalezy stosowac wyktadnie Scista, ktéra nie
wychodzi poza literalne brzmienie przepiséw. Stad tez korzystanie z przedmiotowego
zwolnienia przystuguje podatnikowi wytgcznie w sytuacji spetnienia wszystkich przestanek
wskazanych w przepisie prawa. W zwigzku z tym, tylko wydatkowanie Srodkéw uzyskanych
z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych - w terminie i na cele wskazane w
art. 21 ust. 1 pkt 131 cytowanej ustawy, a szczegétowo okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy
o podatku dochodowym od 0séb fizycznych - pozwala na zastosowanie przedmiotowego
zwolnienia.

Ustawodawca w art. 21 ust. 25 ww. ustawy zawart katalog wydatkéw stanowigcych
~Wiasne cele mieszkaniowe” podatnika, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131. Katalog
tych wydatkéw ma charakter zamkniety - jest to wyliczenie enumeratywne.

Nalezy zwrécic¢ rowniez uwage na daleko idgce konsekwencje wyptywajgce z zawartego w
przepisie dotyczgcym analizowanego zwolnienia stwierdzenia ,wtasne cele
mieszkaniowe”. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne”
Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania ww. zwolnienia i
dopisujgc ten przymiotnik podkreslit, ze celem nadrzednym jest zwolnienie tylko takiego
przychodu, ktéry wydatkowany zostanie na zaspokojenie ,wtasnych celéw
mieszkaniowych”, rozumianych jako potrzeba zapewnienia sobie dachu nad gtowg. Tak
wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy zwolnienie od podatku
dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy realizowac¢ ma cel, jakim jest zaspokojenie
wiasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika, a nie lokata kapitatu lub zdobywanie Zrodta
zarobkowania badz zapewnienie dachu nad gtowg innym osobom niz podatnik. Wyraz
~.mieszkaniowe” w wyrazeniu ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy odnosi¢ podmiotowo do
zamiaru zamieszkiwania zwigzanego z réznymi sposobami wydatkowania przychodu, a nie
do wydatkowania przychodu w znaczeniu jedynie przedmiotowym.

Ponadto, wskazujgc jako cel mieszkaniowy wydatki poniesione na nabycie lokalu
mieszkalnego, ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie okresla, kiedy i jak
dtugo podatnik powinien mieszka¢ w nabytym lokalu mieszkalnym, zeby nastgpita
realizacja celu mieszkaniowego. Tym samym brak jest podstaw do uznania, ze podatnik
nie realizuje celu mieszkaniowego w przypadku, gdy nabyt lokal mieszkalny w celu
zamieszkania w nim, ale w lokalu tym - z réznych powoddw - zamieszka po uptywie
okreslonego czasu, np. kilku miesiecy lub w lokalu tym po nabyciu bedzie mieszkat tylko
przez pewien czas. W takim przypadku, prawa do zwolnienia nie pozbawia podatnika



okolicznos¢, ze np. przez kilka miesiecy lokal bedzie wynajmowany. Prawa do zwolnienia
nie traci réwniez podatnik, ktéry nabyt lokal mieszkalny na cele mieszkaniowe, mieszkat w
nabytym lokalu mieszkalnym, np. przez kilka miesiecy, a nastepnie przedmiotowy lokal
zbyt w drodze darowizny lub sprzedazy. Co istotne, nie jest przeszkodg dla zastosowania
omawianego zwolnienia wynajecie nieruchomosci mieszkalnej innemu podmiotowi - i to
zaréwno przed realizacjg wiasnego celu mieszkaniowego, jak i juz po tym fakcie. Innymi
stowy, nie ma znaczenia kolejnos¢ wykonywanych dziatan. Wazne jest jedynie to, ze
nieruchomosc¢ zostata nabyta w celu realizacji wtasnego celu mieszkaniowego - czy to od
razu po jej nabyciu, czy tez w czasie pézniejszym.

Biorgc pod uwage powyzsze uregulowania prawne w kontekscie przedstawionego we
whniosku zdarzenia stwierdzi¢ nalezy, odptatne zbycie przez Pana (...) 2023 r.
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego stanowi zrédto przychodu,
o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. b ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych i podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym, na podstawie art. 30e tej
ustawy, poniewaz zostato dokonane przed uptywem pieciu lat, liczagc od konca roku
kalendarzowego, w ktdrym nastapito nabycie.

W rozpatrywanej sprawie wskazat Pan, ze po sprzedazy darowanego (...) 2023 r.
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego nabyt Pan wiasnos¢ lokalu
mieszkalnego, w ktérym realizuje Pan i zaspokaja wtasne potrzeby mieszkaniowe. W takim
stanie sprawy nalezy stwierdzi¢, ze cel nabycia lokalu mieszkalnego pozwala uzna¢, ze
zostat on nabyty przez Pana na wtasne cele mieszkaniowe w rozumieniu przepisu art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych. Tym samym,
wydatkowanie przychodu uzyskanego przez Pana z odptatnego zbycia spoétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu na zakup lokalu mieszkalnego i nabycie jego wtasnosci,
w okresie trzech lat od korica roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
uprawnia Pana do skorzystania z ulgi podatkowej wynikajgcej z art. 21 ust. 1 pkt 131w
zwigzku z ust. 25 pkt 1 lit. a ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych. Wynajecie
w przysztosci tej nieruchomosci nie bedzie wigzato sie z utratg prawa do ww. tzw. ,ulgi
mieszkaniowej”. Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych nie okresla bowiem,
kiedy i jak dtugo podatnik powinien mieszkac¢ w nabytym budynku lub lokalu
mieszkalnym, zeby nastgpita realizacja celu mieszkaniowego.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktore Pan przedstawit i stanu prawnego, ktéry
obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

W odniesieniu zas do przywotanych przez Pana interpretacji i wyrokéw wskazac¢ nalezy, ze
wydane zostaty one w indywidualnych sprawach i nie majg zastosowania ani konsekwencji
wigzacych do zadnego innego zaistniatego stanu faktycznego czy tez zdarzenia przysztego.

Pouczenie o funkgcji ochronnej interpretac;ji

Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze
zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pana sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego i zastosuje sie Pan do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;
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3)z zastosowaniem Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
-Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogoélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935; dalej jako ,,PPSA”).

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa.
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