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Odptatne zbycie nieruchomosci, prawa wieczystego
uzytkowania gruntéw i spotdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu.

Zataczniki:  brak
Tresé:

Interpretacja indywidualna
- stanowisko w czesci prawidtowe i w czeSci nieprawidtowe

Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego stanu
faktycznego i zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest
nieprawidtowe w czesci dotyczacej skutkow podatkowych odptatnego zbycia
nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym nabytej w drodze umowy
dozywocia oraz prawidtowe w pozostatej czesci.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

30 sierpnia 2024 r. wptynat Pana wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej, ktéry
dotyczy podatku dochodowego od 0soéb fizycznych w zakresie skutkéw podatkowych
odptatnego zbycia nieruchomosci oraz mozliwosci skorzystania ze zwolnienia
przedmiotowego. Uzupetnit go Pan - w odpowiedzi na wezwania - pismem, ktore
wptyneto 12 listopada 2024 r. i pismem, ktére wptyneto 29 listopada 2024 r. Tres¢ wniosku
jest nastepujgca:

Opis stanu faktycznego i zdarzenia przysztego

15 stycznia 2024 r. podpisat Pan akt notarialny o dozywocie z A.B. Na mocy tego aktu
otrzymat Pan od niej nieruchomos$¢ - dom jednorodzinny. Podatek zostat optacony u
notariusza. 8 kwietnia 2024 r. A.B. zmarta. Na mocy jej testamentu i aktu poswiadczenia
dziedziczenia otrzymat Pan po niej ziemie orng kat. V - 1,8 ha oraz las - 0,42 ha.

W maju 2024 r. zostaty ztozone deklaracje do US (druk SD-Z2) oraz w zwigzku z tym, zostat
optacony podatek od otrzymanej ziemi i lasu. Osoba zmarta, po ktérej otrzymat Pan
spadek w formie dozywocia, jak i w formie testamentu (akt poswiadczenia dziedziczenia),
miata zaréwno dom, ziemie i las dtuzej niz 5 lat.

W dniu 12 sierpnia 2024 r. sprzedat Pan nieruchomos¢ oraz podpisat Pan akt
przyrzeczenia sprzedazy ziemi.

W uzupetnieniu wniosku, ktore wptyneto 12 listopada 2024 r., w odpowiedzi na pytania
wskazat Pan, ze:
a) miejsce potozenia wskazanego we wniosku domu jednorodzinnego;
-dom jednorodzinny znajduje sie w miejscowosci ..., gmina ...;
b)jaki tytut prawny przystugiwat Panu do ww. nieruchomosci (np. prawo wiasnosci
nieruchomosci zabudowanej, prawo wieczystego uzytkowania, prawo do domu
jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej, inny - jaki?);
- przystugiwat Panu tytut prawo wtasnosci nieruchomosci zabudowanej na
podstawie umowy o dozywocie (akt notarialny z dnia 15 stycznia 2024 r., Rep.
Anr..);

c) czy dokonane przez Pana odptatne zbycie ww. nieruchomosci nastgpito w
wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej w rozumieniu art. 5a pkt 6 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych;

‘nie prowadzi Pan dziatalnosci gospodarczej; nie jest Pan podatnikiem VAT;



d)w jaki sposob zostat/zostanie wydatkowany przychéd ze sprzedazy ww.
nieruchomosci; czy przychéd uzyskany przez Pana z ww. sprzedazy zostat/zostanie
w okresie nie pdzniej niz trzech lat od konca roku podatkowego, w ktorym nastgpito
/nastgpi odptatne zbycie wydatkowany w catosci na Pana witasne cele
mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych - nalezy jednoznacznie wskazac
na jakie wydatki, w jakim celu poniesione i w jakim okresie wydatkowat/wydatkuje
Pan przychdd ze sprzedazy ww. nieruchomosci;

-jak okresli¢ zrodto przychodu skoro nie jest to darowizna ani spadek (jezeli
chodzi o dom) lecz umowa o dozywocie;

e)w przypadku przeznaczenia przychodu ze sprzedazy ww. nieruchomosci na zakup
nowej nieruchomosci prosimy wskaza¢ czy w nowo nabytym lokalu/budynku
mieszkalnym bedzie Pan realizowat wtasne potrzeby mieszkaniowe i zamieszka w
nim; czy ww. lokal/budynek mieszkalny planuje Pan wynajg¢, podnajgc lub w
jakikolwiek inny sposdb czerpac korzysci z jego udostepnienia osobom trzecim;
gdzie jest/bedzie potozony nowo nabyty przez Pana lokal/budynek mieszkalny;

-jezeli bedzie Pan musiat to skorzysta ze zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw.
z art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych; a jezeli
nie bedzie Pan musiat optaci¢ podatku to przeznaczy Pan pienigdze na inne
cele;

f)miejsce potozenia i oznaczenia geodezyjne wskazanych we wniosku dziatek (tj. ziemi
ornej i lasu);

-dziatki znajdujg sie w .., gmina ...; dziatka nr C - ksiega wieczysta nr ... oraz
dziatka nr D - ksiega wieczysta nr ...;

g)date nabycia ww. dziatek przez spadkodawczynie - A.B.;
-A.B. nabyta dziatki dnia 12 wrze$nia 2007 r. (akt notarialny Rep. A nr ...);

h) stan prawny ww. dziatek (np. prawo wtasnosci, prawo wieczystego uzytkowania);
-A.B. miata prawo wtasnosci dziatek;

i)na podstawie jakich czynnosci prawnych lub zdarzen prawnych nabyte zostaty przez
spadkodawczynie - A.B. ww. dziatki (np. w drodze umowy kupna, darowizny,
spadku, zniesienia wspotwtasnosci, inny - jaki); w przypadku wskazania, ze nabycie
przez A.B. nastgpito w drodze spadku nalezy wskaza¢ doktadng date Smierci
spadkodawcy, a takze czy zostat przeprowadzony dziat spadku, date jego
przeprowadzenia oraz skutki prawne przeprowadzonego dziatu spadku dla kazdego
spadkobiercy, czy wartos¢ uzyskanego przez A.B. wskutek dziatu spadku udziatu w
nieruchomosci miescita sie w wartosci pierwotnego udziatu w tej nieruchomosci,
jaki przystugiwat A.B. w spadku po zmartym, czy tez przekraczata wartosc
dotychczasowego udziatu spadkowego;

-A.B. nabyta dziatki na podstawie darowizny (akt notarialny Rep. A nr ...);
j)czy A.B. w momencie Smierci byta jedynym wtascicielem ww. dziatek;

-A.B. byta jedynym wiascicielem dziatek;
k) doktadng/planowang date sprzedazy ww. dziatek;

-akt przyrzeczenia sprzedazy 1 sierpnia 2024 r.;

l) czy dokonane/planowane przez Pana odptatne zbycie ww. dziatek nastgpito/nastgpi w
wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej w rozumieniu art. 5a pkt 6 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych;

-nie prowadzi Pan dziatalnosci gospodarczej;

m)w jaki sposdb zostat/zostanie wydatkowany przychdéd ze sprzedazy ww. dziatek; czy
przychdd uzyskany przez Pana z ww. sprzedazy zostat/zostanie w okresie nie
pozZniej niz trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito/nastgpi



odptatne zbycie wydatkowany w catosci na Pana wtasne cele mieszkaniowe, o
ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych - nalezy jednoznacznie wskazac na jakie wydatki,
w jakim celu poniesione i w jakim okresie wydatkowat/wydatkuje Pan przychéd ze
sprzedazy ww. dziatek;

-to zalezy od kwestii podatkowej - czy od sprzedazy dziatek bedzie Pan musiat
zaptaci¢ podatek (byt to spadek); jezeli bedzie Pan musiat to skorzysta ze
zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych; a jezeli nie bedzie Pan musiat optacic¢
podatku to przeznaczy Pan pienigdze na inne cele.

W uzupetnieniu wniosku, ktore wptyneto 29 listopada 2024 r., w odpowiedzi na pytania
wskazat Pan, ze:

a)w jaki sposéb zostat/zostanie wydatkowany przychéd ze sprzedazy wskazanego we
wniosku domu jednorodzinnego; czy przychdd uzyskany przez Pana z ww.
sprzedazy zostat/zostanie w okresie nie pdzniej niz trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie wydatkowany w catosci na Pana
wiasne cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21
ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych - nalezy jednoznacznie
wskazad na jakie wydatki, w jakim celu poniesione i w jakim okresie wydatkowat
/wydatkuje Pan przychdod ze sprzedazy ww. nieruchomosci;

b)w przypadku przeznaczenia przychodu ze sprzedazy ww. nieruchomosci na zakup
nowej nieruchomosci prosimy wskaza¢, czy w nowo nabytym lokalu/budynku
mieszkalnym bedzie Pan realizowali wtasne potrzeby mieszkaniowe i zamieszka w
nim; czy ww. lokal/budynek mieszkalny planuje Pan wynaja¢, podnajac lub w
jakikolwiek inny sposdb czerpac korzysci z jego udostepnienia osobom trzecim;
gdzie jest/bedzie potozony nowo nabyty przez Pana lokal/budynek mieszkalny;

c)w jaki sposéb zostat/zostanie wydatkowany przychdd ze sprzedazy wskazanych we
wniosku dziatek; czy przychdd uzyskany przez Pana z ww. sprzedazy zostat/zostanie
w okresie nie pdzniej niz trzech lat od korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito
/nastgpi odptatne zbycie wydatkowany w catosci na Pana witasne cele
mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych - nalezy jednoznacznie wskazad
na jakie wydatki, w jakim celu poniesione i w jakim okresie wydatkowat/wydatkuje
Pan przychdd ze sprzedazy ww. dziatek;

d)w przypadku przeznaczenia przychodu ze sprzedazy ww. dziatek na zakup nowej
nieruchomosci prosimy wskaza¢, czy w nowo nabytym lokalu/budynku
mieszkalnym bedzie Pan realizowali wtasne potrzeby mieszkaniowe i zamieszka w
nim; czy ww. lokal/budynek mieszkalny planuje Pan wynaja¢, podnajgc lub w
jakikolwiek inny sposdb czerpac korzysci z jego udostepnienia osobom trzecim;
gdzie jest/bedzie potozony nowo nabyty przez Pana lokal/budynek mieszkalny;

-ad lit. a) i ¢) - przychdd ze sprzedazy nieruchomosci oraz dziatek nie zostat do
chwili obecnej wydatkowany ani na biezgcg konsumpcje ani na cele
mieszkaniowe na potrzeby wtasne; Pana zapytanie o wydanie opinii
indywidualnej do urzedu skarbowego ma na celu uzyskanie odpowiedzi: czy
otrzymane srodki ze sprzedazy nieruchomosci oraz dziatek musi Pan
wykorzysta¢ na wiasne cele mieszkaniowe lub zakup innego gruntu niz
otrzymany w spadku - poniewaz sprzedat je Pan przed uptywem 5 lat od
otrzymania w formie umowy o dozywocie i spadku; uwaza Pan, ze moze je
przeznaczy¢ na dowolny cel i nie sg one opodatkowane;

-ad lit. b) i d) - jezeli nabytby Pan nieruchomos¢ (i jezeli jest to warunkiem, aby
uzyskac¢ zwolnienie z optaty podatku zwigzanej ze zbyciem nieruchomosci
przed uptywem 5 lat od otrzymania jej w drodze umowy o dozywocie oraz
gruntow w drodze spadku) to w nowym lokalu mieszkaniowym bedzie Pan



realizowat wtasne cele mieszkaniowe, nie zamierza Pan wynajg¢, podnajac
czy czerpac jakiekolwiek korzysci z udostepnienia osobom trzecim ani innych
korzysci;

e)w jakim miejscu znajduje sie Pana centrum intereséw osobistych i gospodarczych
(osrodek interesow zyciowych), tj. ognisko domowe, aktywnosc¢ spoteczna,
obywatelska, miejsce prowadzenia dziatalnosci zarobkowej, Zrédta dochodu,
miejsce pracy);

-centrum interesow osobistych i gospodarczych, aktywnos¢ spoteczna i
obywatelska znajduje sie na terenie woj. ... - petni Pan ...;

f)gdzie i w jaki sposdb realizowat/realizuje oraz bedzie Pan realizowac w przysztosci
wiasne potrzeby mieszkaniowe - powinien wskazac gdzie realizowat, realizuje
obecnie i bedzie realizowac w przysztosci wtasne cele mieszkaniowe (w
szczegodlnosci prosimy wskazad miejsce potozenia, rodzaj nieruchomosci, stan
prawny oraz powierzchnie);

‘nie jest Pan w stanie doprecyzowac realizacji w przysztosci swoich celéw
mieszkaniowych zwazywszy na ....

Pytania
1.Czy Srodki otrzymane ze sprzedazy zabudowanej nieruchomosci nabytej w drodze
umowy dozywocia oraz srodki otrzymane z planowanej sprzedazy nabytych w
drodze spadku dziatek podlegajg opodatkowaniu, jesli spadkodawca posiadat te
nieruchomos¢ dtuzej niz 5 lat, a Pan sprzedat ww. nieruchomos$¢ w sierpniu 2024 r.,
a grunty chce Pan sprzeda¢ w 2025 r., a otrzymat Pan dom w styczniu 2024 r., a
grunty w maju 2024 r.?

2.]Jesli tak - to czy zostanie Pan zwolniony z optacenia podatku z ww. sprzedazy, jesli
otrzymane srodki ze sprzedazy ww. nieruchomosci oraz gruntow przeznaczy Pan na
zakup nieruchomosci korzystajgc ze zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art.
21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych?

Pana stanowisko w sprawie

Sprzedaz nieruchomosci ze spadku przed uptywem 5 lat wigze sie z obowigzkiem
podatkowym wobec urzedu skarbowego. Stanie sie tak, jezeli miedzy nabyciem lub
wybudowaniem nieruchomosci przez spadkodawce - wczesniejszego wiasciciela - a
sprzedazg nieruchomosci przez spadkobierce - dziedziczgcego nieruchomos¢ - nie mineto
5 lat. Chyba, ze spadkodawca zamieszkiwat i posiadat nieruchomos¢ oraz grunty na wiele
lat wczesniej przed darowizna.

W Pana przypadku, dziedziczenie gruntéw oraz nabycie nieruchomosci w drodze umowy
dozywocia po A.B., obowigzek podatkowy nie bedzie juz istniat z uwagi na fakt, ze
zamieszkiwata ona swojg nieruchomosc¢ przez wiele lat przed smiercia.

Dodatkowo swoje stanowisko podpiera Pan interpretacjg indywidualng Dyrektora
Krajowej Informacji Skarbowej z dnia 11 maja 2023 r., nr 0115-KDIT1.4011.230.2023.1.AS,
ktéra wskazuje, ze planowane przez podatnika zbycie nieruchomosci na podstawie
umowy dozywocia przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito jej nabycie, nie bedzie skutkowato po stronie podatnika obowigzkiem
zaptaty podatku dochodowego poniewaz nie bedzie mozliwe okres$lenie przychodu ze
zrodta, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o PIT, na zasadach wynikajgcych z art.
19 ust. 1 i 3 tej ustawy. Wskazuje Pan link: https://sip.lex.pl/orzeczenia-i-pisma-urzedowe
/pisma-urzedowe/0115-KDIT1-4011-230-2023-I-as-ustalenie-skutkow-185225766.

W uzupetnieniu wniosku, ktore wptyneto 29 listopada 2024 r. wskazat Pan, ze pytanie nr 2
dotyczy sytuacji - jezeli sprzedaz zabudowanej nieruchomosci nabytej w drodze umowy
dozywocia oraz nabytych w drodze spadku gruntéw - nie bedzie Pan mdgt wykorzystac na
inne cele niz mieszkaniowe - wtedy skorzysta Pan ze zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 w



zw. z art. 21 ust. 25 na wiasne cele mieszkaniowe, nie wynajecie czy podnajecie, czy inne
cele zarobkowe.

Ponadto, wskazat Pan, ze podtrzymuje Pan swoje stanowisko, iz podatek od oséb
fizycznych zaréwno od zbycia nieruchomosci, ktére otrzymat Pan w drodze umowy
dozywocia, jak i zbycia dziatek, ktére otrzymat Pan w drodze spadku, nie wystepuje. Jest
Pan jedynym spadkobiercg zaréwno nieruchomosci, jak i gruntéw. Nie prowadzi Pan
dziatalnosci gospodarczej. W Swietle interpretacji indywidualnej z dnia 30 lipca 2024 r.
Dyrektora Krajowej Informacji Skarbowej, nr 0112-KDIL2-1.4011.498.2024.2.AK, sprzedaz
nieruchomosci - uptyw 5-letniego terminu wytgczajgcego opodatkowanie liczy sie termin
nabycia przez spadkodawce, a ta ww. nieruchomos¢ i grunty posiadata na wtasnos¢ od
2016 r., a po Smierci meza, z ktérym miata wspolnos¢ matzenska byta jedynym
wiascicielem. Spadkodawczyni zamieszkiwata i posiadata nieruchomos¢ oraz grunty na
wiele lat wczesnie;.

Dlatego uwaza Pan, ze w Pana przypadku, dziedziczenie gruntow oraz nabycie
nieruchomosci na podstawie umowy o dozywocie nie rodzi obowigzku podatkowego z
uwagi na fakt, ze spadkodawczyni byta w ich posiadaniu przez wiele lat przed $miercig, a
co za tym idzie Srodki ze sprzedazy moze Pan przeznaczy¢ na dowolny cel.

Dodatkowo, podaje Pan, ze zatgczyt interpretacje indywidualng w takiej samej sprawie.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktére przedstawit Pan we wniosku jest w czesci prawidtowe i w czesci
nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zrédta przychodéw

W mysl art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb

fizycznych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 226 ze zm.):
Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 9 ust. 1a ww. ustawy:
Jezeli podatnik uzyskuje dochody z wiecej niz jednego zrédta, przedmiotem
opodatkowania w danym roku podatkowym jest, z zastrzezeniem art. 25e, art. 29-
30cb, art. 30da-30dh, art. 30e-30g, art. 30j-30p oraz art. 44 ust. 7e i 7f, suma
dochoddéw z wszystkich zrédet przychoddw.

Stosownie do tresci art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww. ustawy:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,
C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.
Przytoczony przepis formutuje generalng zasade, zgodnie z ktérg nienastepujgce w

wykonaniu dziatalnos$ci gospodarczej odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu
w nieruchomosci oraz praw okreslonych w tym przepisie przed uptywem pieciu lat, liczac



od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, stanowi
zrodto przychodu podlegajgce opodatkowaniu. Tym samym, jezeli odptatne zbycie
nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw nastgpi po uptywie
pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub
wybudowanie - nie jest zrodtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych, a tym samym kwota uzyskana ze sprzedazy
nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw w ogéle nie podlega
opodatkowaniu.

Aby zatem ustali¢, czy w przedmiotowej sprawie:
-dokonana przez Pana w dniu 12 sierpnia 2024 r. sprzedaz nabytej w drodze umowy
dozywocia nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym oraz
-planowana przez Pana w 2025 r. sprzedaz nabytych w drodze spadku dziatek nr Ci nr
D,
podlega lub w odniesieniu do dziatek podlegac bedzie opodatkowaniu podatkiem
dochodowym od 0s6b fizycznych, istotne jest ustalenie, czy ich odptatne zbycie nastgpito
/nastapi po uptywie 5 lat liczac od konca roku kalendarzowego, w ktdrym nastgpito ich
nabycie.

Z tresci wniosku wynika, ze w dniu 15 stycznia 2024 r. zawart Pan umowe o dozywocie z A.
B., na podstawie ktérej nabyt Pan nieruchomos¢ zabudowang budynkiem mieszkalnym
(domem jednorodzinnym).

Dozywocie jest instytucjg prawa uregulowang przepisami ustawy z dnia 23 kwietnia 1964
r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2024 r. poz. 1061 ze zm.).

Zgodnie z art. 908 8§ 1 Kodeksu cywilnego:
Jezeli w zamian za przeniesienie wtasnosci nieruchomosci nabywca zobowigzat sie
zapewnic zbywcy dozywotnie utrzymanie (umowa o dozywocie), powinien on, w
braku odmiennej umowy, przyja¢ zbywce jako domownika, dostarcza¢ mu
wyzywienia, ubrania, mieszkania, Swiatta i opatu, zapewni¢ mu odpowiednig pomoc i
pielegnowanie w chorobie oraz sprawi¢ mu wtasnym kosztem pogrzeb
odpowiadajacy zwyczajom miejscowym.

Z przywotanego przepisu wynika, ze umowa o dozywocie ma charakter umowy
zobowigzujgcej, odptatnej i wzajemnej. Przedmiotem Swiadczenia ze strony zbywcy
(dozywotnika) jest przeniesienie wtasnosci nieruchomosci. Ustawa nie ogranicza przy tym
mozliwosci przeniesienia wtasnosci nieruchomosci w zamian za ustanowienie praw
dozywocia tylko do nieruchomosci (gruntowej lub lokalowej). W celu wykonania umowy
dopuszczalne jest tez przeniesienie udziatu we wspotwtasnosci oraz prawa uzytkowania
wieczystego.

Charakterystyczng cechg dozywocia jest ekwiwalentno$¢ Swiadczen stron tej umowy, przy
czym w doktrynie uznaje sie, ze jest to ekwiwalentnos¢ rozumiana w sensie
subiektywnym, a nie obiektywnym, co oznacza, ze Swiadczenia stron wzgledem siebie nie
muszg miec tego samego wymiaru ekonomicznego, ustalanego wedtug kryteriow
obiektywnych. Podkreslenia wymaga, ze tego rodzaju umowy zaliczane sg do odptatnych
czynnosci prawnych, ktére charakteryzujg sie tym, ze kazda ze stron uzyskuje jakas
korzys¢ majgtkowg (niekoniecznie w postaci pienieznej).

Wobec powyzszego wskazac nalezy, ze sprzedaz przez Pana w dniu 12 sierpnia 2024 r.
ww. nieruchomosci, ktérg nabyt Pan 15 stycznia 2024 r. w drodze umowy dozywocia -
stanowi zrédto przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, podlegajgce opodatkowaniu podatkiem dochodowym
od 0s6b fizycznych, poniewaz odptatne zbycie zostato dokonane przed uptywem 5 lat,
liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie.



W zwigzku z tym, ze przedmiotowg nieruchomos¢ nabyt Pan w drodze umowy dozywocia,
a nie w drodze spadku, to wskazany ponizej art. 10 ust. 5 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych, w sytuacji sprzedazy tej nieruchomosci nie ma zastosowania.

Z tresci wniosku wynika, ze w dniu 8 kwietnia 2024 r. zmarta A.B. Na podstawie
testamentu odziedziczyt Pan po niej dziatki nr C i nr D. Spadkodawczyni nabyta ww. dziatki
na podstawie darowizny w dniu 12 wrzesnia 2007 r.
Przepis art. 10 ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych stanowi, ze:
W przypadku odptatnego zbycia, nabytych w drodze spadku, nieruchomosci lub
praw majgtkowych, okreslonych w ust. 1 pkt 8 lit. a-c, okres, o ktérym mowa w tym
przepisie, liczy sie od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub
wybudowanie tej nieruchomosci lub nabycie prawa majatkowego przez
spadkodawce.

Zgodnie z art. 922 8 1 Kodeksem cywilnym:

Prawa i obowigzki majgtkowe zmartego przechodzg z chwilg jego Smierci na jedng
lub kilka 0séb stosownie do przepiséw ksiegi niniejsze;.

W mysl art. 924 Kodeksu cywilnego:
Spadek otwiera sie z chwilg Smierci spadkodawcy.

Zgodnie z art. 925 Kodeksu cywilnego
Spadkobierca nabywa spadek z chwilg otwarcia spadku.

Stosownie do art. 1025 8 1 Kodeksu cywilnego:
Sad na wniosek osoby majgcej w tym interes stwierdza nabycie spadku przez
spadkobierce. Notariusz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
sporzadza akt poswiadczenia dziedziczenia.

Powyzsze oznacza, ze z chwilg Smierci nalezgce do spadkodawcy prawa i obowigzki stajg
sie spadkiem, ktoéry podlega przepisom prawa spadkowego, a data Smierci (chwila Smierci)
spadkodawcy ustala, kto staje sie spadkobiercg oraz co wchodzi w sktad masy spadkowe;j.
Z kolei, postanowienie sgdu o stwierdzeniu nabycia spadku lub akt poswiadczenia
dziedziczenia potwierdzajg jedynie prawo spadkobiercy do tego spadku od momentu jego
otwarcia.

W Swietle powyzszego oraz stosownie do art. 10 ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych, za date nabycia przez Pana dziatek nr Ci nr D, nalezy przyjg¢ dzien
nabycia ww. dziatek przez spadkodawczynie - 12 wrzesnia 2007 r.

Wobec powyzszego stwierdzi¢ nalezy, ze planowana przez Pana sprzedaz w 2025 r. dziatek
nr Cinr D, nie bedzie stanowi¢ zrodta przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych i nie bedzie podlega¢ opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od 0séb fizycznych, poniewaz zostanie dokonana po uptywie
pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie ww. dziatek
przez spadkodawczynie, stosownie do art. 10 ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych.

Przychéd ze sprzedazy nieruchomos$ci zabudowanej budynkiem mieszkalnym

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:
Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:



Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Zgodnie z uregulowaniami zawartymi w art. 19 ust. 1T ww. ustawy:
Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokos$ci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia nie zostato przez ustawodawce zdefiniowane w
ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia, zgodnie z ktérym za
koszty odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie wszystkie
wydatki poniesione przez zbywajgcego, ktore sg konieczne, aby transakcja mogta dojs¢ do
skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z tg czynnoscig). Mozna do
takich kosztow zaliczy¢ np.: koszty wyceny sprzedawanej nieruchomosci przez
rzeczoznawce majgtkowego, koszty posrednictwa w sprzedazy nieruchomosci, wydatki
zwigzane ze sporzgdzeniem przez notariusza umowy cywilnoprawnej, koszty i optaty
sgdowe, o ile byty ponoszone przez zbywce. Pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym
zbyciem musi istnie¢ zwigzek przyczynowo-skutkowy.

Koszty uzyskania przychodu
Ustalenie kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia odbywa sie natomiast
zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, w
zaleznosci od tego, czy zbywang nieruchomos¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy
nieodptatnie.
W mysl art. 22 ust. 6¢ ww. ustawy:
Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty
nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o
udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majatkowych,
poczynione w czasie ich posiadania.

Zgodnie z art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:
Wysokos$¢ naktadow, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepisow o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.
W opisanej sprawie, podstawg obliczenia podatku jest dochdd, stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci okreslonym zgodnie z art. 19
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych a kosztami uzyskania przychodu
ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

Tak obliczony dochdd podlega opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym od oséb
fizycznych.

Opodatkowanie dochodu
Stosownie do tresci art. 30e ust. 4 ww. ustawy:



Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktéorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Zgodnie z art. 45 ust. 1 ww. ustawy:
Podatnicy sg obowigzani sktada¢ urzedom skarbowym zeznanie, wedtug ustalonego
wzoru, o wysokosci osiggnietego dochodu (poniesionej straty) w roku podatkowym,
w terminie od dnia 15 lutego do dnia 30 kwietnia roku nastepujgcego po roku
podatkowym. Zeznania ztozone przed poczatkiem terminu uznaje sie za ztozone w
dniu 15 lutego roku nastepujgcego po roku podatkowym.

Stosownie do art. 45 ust. 1a pkt 3 ww. ustawy:
W terminie okreslonym w ust. 1 podatnicy sg obowigzani sktada¢ urzedom
skarbowym odrebne zeznania, wedtug ustalonych wzordw, o wysokosci osiggnietego
w roku podatkowym dochodu (poniesionej straty) z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych opodatkowanych na zasadach okreslonych w
art. 30e.

Z kolei, jak stanowi art. 30e ust. 5 ww. ustawy:
Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych Zrédet.

W mysl natomiast art. 30e ust. 7 ww. ustawy:
W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131
podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45
ust. 1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku wtgcznie.

Zwolnienie przedmiotowe

Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy stanowi, ze:
Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Dochod zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P
gdzie:



D - dochéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od 0séb fizycznych,

P - przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi
poniesionych wydatkdéw na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z
odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychéd z odptatnego zbycia zostanie w catosci

przeznaczony na cele mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochdéd bedzie w

catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z

opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od

0s6b fizycznych.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki

poniesione na:

a)nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowe;j
lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wiasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie

nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji

Szwajcarskiej.

Zgodnie z art. 21 ust. 25a ww. ustawy:
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Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-¢, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

W mysl art. 21 ust. 26 ww. ustawy:
Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach.

Przy czym, stosownie do art. 21 ust. 28 ww. ustawy:
Za wydatki, o ktéorych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci
- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Z kolei jak stanowi art. 21 ust. 30 ww. ustawy:
Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkdéw, o ktérych mowa
w ust. 25 pkt 2, ktére podatnik uwzglednit korzystajgc z ulg podatkowych, w
rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym
oraz do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane
zostaty wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika
korzystajgcego z ulg podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy
opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

Nalezy wyjasni¢, ze wszelkiego rodzaju ulgi czy zwolnienia sg odstepstwem od
konstytucyjnej zasady rownosci i powszechnosci opodatkowania, w sposob szczegodtowy
uregulowanymi w przepisach materialnego prawa podatkowego. Sg one przywilejami, z
ktérych podatnik ma prawo, a nie obowigzek skorzystania. Zatem, oceniajac cigzgce na
nim obowigzki wynikajgce z zastosowania danej ulgi czy zwolnienia podatkowego nalezy
dokonac Scistej, literalnej wyktadni przepisu regulujgcego dang ulge czy zwolnienie. W
zwigzku z tym, tylko wydatkowanie sSrodkéw uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majagtkowych - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt
131, a szczego6towo okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Samo poniesienie wydatku na nabycie lokalu mieszkalnego nie Swiadczy jeszcze o tym, ze
zostata spetniona przestanka uprawniajgca do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania.

Warunkiem zwolnienia podatkowego jest wykazanie przez podatnika, ze wydatek
poniesiony zostat na zrealizowanie jego wtasnych celéw mieszkaniowych. Wydatkowanie
przychodu na wtasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska prezentowanego w
orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby zapewnienia sobie
tzw. ,dachu nad gtowg".
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Innymi stowy podatnik, ktory uzyskat przychéd ze sprzedazy nieruchomosci moze
przeznaczy¢ go na nabycie lokalu mieszkalnego, uzyskujgc przy tym prawo do ww.
zwolnienia, jednakze dziatanie takie ma stuzy¢ zaspokajaniu wtasnych potrzeb
mieszkaniowych tego podatnika.

Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze
ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych i dopisujgc ten przymiotnik przesadzit,
ze celem nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego
z opodatkowania tylko takich wydatkdow, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie
~wiasnych” potrzeb mieszkaniowych. Tak wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww.
ustawy zwolnienie od podatku dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy realizowac
ma cel, jakim jest zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika.

W Swietle powyzszego, co do zasady, podatnik moze skorzysta¢ z omawianego zwolnienia
w zwigzku z zakupem lokalu mieszkalnego (nieruchomosci) na cele mieszkalne jedynie w
sytuacji, gdy nabyt ten lokal mieszkalny w celu realizacji wtasnych celéw mieszkaniowych i
faktycznie realizuje lub bedzie realizowat w nim swoje potrzeby mieszkaniowe.

Jednoczesnie zauwazyc¢ nalezy, ze omawiane zwolnienie wymaga przeznaczenia
rownowartosci (odpowiednio w catosci lub czesci) przychodu ze sprzedazy nieruchomosci
lub praw majagtkowych na preferowane przez ustawodawce cele.

Ocena Pana sytuacji

Majgc na uwadze przedstawiony we wniosku opis sprawy oraz przywotane przepisy
prawa, stwierdzi¢ nalezy, ze planowana przez Pana sprzedaz w 2025 r. nabytych w drodze
spadku dziatek nr Ci nr D, dla ktérych za date nabycia przez Pana, zgodnie z art. 10 ust. 5
ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, nalezy przyjac 12 wrzesnia 2007 r.,
nie bedzie stanowic Zrodta przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) w zw. z
art. 10 ust. 5 ww. ustawy i nie bedzie podlega¢ opodatkowaniu podatkiem dochodowym
od o0s6b fizycznych, poniewaz zostanie dokonana po uptywie pieciu lat, liczac od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie ww. dziatek przez spadkodawczynie.

Natomiast dokonana przez Pana w dniu 12 sierpnia 2024 r. sprzedaz wskazanej we
whniosku nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym nabytej przez Pana w
dniu 15 stycznia 2024 r. w drodze umowy dozywocia, stanowi zrédto przychodu, o
ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od osob
fizycznych i podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb fizycznych,
poniewaz zostata dokonana przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito jej nabycie przez Pana. Przedmiotowg
nieruchomos¢ nabyt Pan w drodze umowy dozywocia, a nie w drodze spadku, zatem
art. 10 ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych nie ma tutaj
zastosowania. Zatem, przychdd z ww. sprzedazy podlega opodatkowaniu 19%
podatkiem dochodowym na zasadach okreslonych w art. 30e ww. ustawy. Ponadto, jest
Pan zobowigzany do ztozenia zeznania podatkowego PIT-39 o wysokosci osiggnietego
dochodu w mysl art. 45 ust. 1a pkt 3 ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych w terminie do dnia 30 kwietnia 2025 r.

Jednakze, wydatkowanie przychodu uzyskanego z ww. sprzedazy nieruchomosci
zabudowanej budynkiem mieszkalnym, na nabycie lokalu mieszkalnego
(nieruchomosci), ktéry bedzie stuzyt zaspokajaniu Pana potrzeb mieszkaniowych, w
terminie przewidzianym przez ustawe (tj. w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie), po spetnieniu warunkéw
okreslonych w ustawie o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, uprawniaé bedzie
do zwolnienia od podatku dochodu z odptatnego zbycia ww. nieruchomosci na
podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a) ustawy o podatku
dochodowym od oséb fizycznych.
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Zwolnienie to bedzie obejmowato takg czes¢ dochodu uzyskanego z tytutu sprzedazy
ww. nieruchomosci, jaka proporcjonalnie bedzie odpowiadata udziatowi wydatkow
poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietym z odptatnego zbycia
przychodzie (dochdd zwolniony =D x W / P).

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego przedstawionego przez Pana i stanu prawnego,
ktory obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia w przedstawionym stanie faktycznym,
oraz przedstawionego przez Pana zdarzenia przysztego i stanu prawnego obowigzujgcego
w dniu wydania interpretacji.

Organ podkresla, ze procedura wydawania indywidualnych interpretacji przepiséw prawa
podatkowego nie podlega regutom przewidzianym dla postepowania podatkowego, czy
kontrolnego. Przedmiotem interpretacji wydanej na podstawie art. 14b ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.) jest sam
przepis prawa. Organ wydajacy interpretacje opiera sie wytgcznie na opisie stanu
faktycznego lub zdarzenia przysziego przedstawionego we wniosku - nie prowadzi

postepowania dowodowego. Postepowanie w sprawie wydania interpretacji indywidualnej

ma na celu wyjasnienie watpliwosci co do sposobu zastosowania przepisow prawa
podatkowego materialnego do okreslonego stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego.

Odnoszgac sie do powotanych przez Pana we witasnym stanowisku interpretacji
indywidualnych, wskazac¢ nalezy, ze rozstrzygniecia w nich zawarte dotyczg konkretnych,
indywidualnych spraw podatnikow osadzonych w okreslonym stanie faktycznym lub
zdarzeniu przysztym i sg wigzgce tylko w tych sprawach, w ktérych zostaty wydane.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze
zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pana sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje
sie Pan do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:
Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:
1)z zastosowaniem art. 119a;
2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;
3)z zastosowaniem srodkéw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:
Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogolnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje
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Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego w .... Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje
ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami
administracyjnymi (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 935; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej
oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji
Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy

z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).

15



