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e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 2-art. 10-ust. 1-pkt 8

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 2-art. 10-ust. 5

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku
dochodowego.

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zrédta przychodéw.-Przychéd z odptatnego zbycia rzeczy
lub praw.

brak
Tres¢:

- stanowisko w czeSci prawidtowe i w czeSci nieprawidtowe

Szanowna Pani,



stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest:

-nieprawidtowe w czesci dotyczgcej mozliwosci skorzystania ze zwolnienia, o ktérym
mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, tj.
tzw. ,ulgi mieszkaniowej”,

-prawidtowe w czesci dotyczgcej obowigzku zaptaty podatku za spadkodawce.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

3 listopada 2024 r. wptynat Pani wniosek z 3 listopada 2024 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy podatku dochodowego od 0sob fizycznych. Uzupetnita go
Pani - w odpowiedzi na wezwanie - pismami z 8 i 15 grudnia 2024 r. (wptyw 8 i 15 grudnia
2024 r.). Tres¢ wniosku jest nastepujaca:

Opis stanu faktycznego

W 2023 r. sprzedali Panstwo dziatke. W (...) 2024 r. zmart Pani brat, nie ptacac podatku
dochodowego od uzyskanego dochodu z tytutu sprzedazy dziatki, jak rowniez nie zdgzyt
wykorzystac zwolnienia przedmiotowego z tego tytutu (art. 21 ust. 1 pkt 131). Po Smierci
brata na podstawie aktu poswiadczenia dziedziczenia jest Pani jedynym spadkobierca.

W pismach, ktére wptynety 8 i 15 grudnia 2024 r., stanowigcych uzupetnienia wniosku
doprecyzowata Pani opis sprawy o nastepujgce informacje:

Nie posiada Pani nieograniczonego obowigzku na terenie Rzeczpospolitej Polskie;.
Nieograniczony obowigzek podatkowy posiada Pani w Niemczech.

Sprzedazy dziatki dokonali wszyscy aktualni wspotwiasciciele, tj. Pani, Pani brat oraz
siostra taty. Historia dziatki jest nastepujgca:

Pani tata wraz ze swojg siostrg odziedziczyli (...) 2012 r. w réwnych czesSciach dziatke po
zmartej babci. (...) 2018 r., po Smierci taty, odziedziczyta Pani wraz z mamg i bratem jego
czes¢ w réwnych czesciach. (...) 2021 r. po Smierci mamy, odziedziczyta Pani wraz z bratem
czeS¢ mamy w réwnych czesSciach. 2 czerwca 2023 r. wszyscy wspotwiasciciele sprzedali
dziatke (siostra taty, Pani brat i Pani).

Prowadzi Pani w Polsce dziatalnos¢ gospodarczg, tj. jest Pani wspotwtascicielem
przychodni lekarskiej. Przychodnia lekarska nie zajmuje sie obrotem nieruchomosciami.

Nie wie Pani, czy brat rozpoczat wydatkowanie przychodu ze sprzedazy dziatki.
Wydatkowanie srodkow, ktére brat uzyskat ze sprzedazy dziatki planuje Pani wydac¢ na
wiasne cele mieszkaniowe w przeciggu trzech lat, tj. do konca 2026 r.

W uzupetnieniu z 15 grudnia 2024 r. doprecyzowata Pani, ze nie posiada Pani zadnych
potwierdzajgcych i wiarygodnych dowoddw na to, ze Pani brat rozpoczat remont
mieszkania. W zwigzku z tym wskazata Pani, ze Pani brat nie rozpoczat wydatkowania
przychodu uzyskanego ze sprzedazy w 2023 r. dziatki na wtasne cele mieszkaniowe.

Mieszkanie w kamienicy, ktére Pani remontuje, jest Pani faktycznym mieszkaniem.
Mieszkata w nim Pani w czasie pobytow w Polsce. Planuje Pani rowniez w nim zamieszkac
na state po skonczeniu remontu i powrocie do kraju. Obecnie mieszkanie nie nadaje sie
do zamieszkania. Mieszkanie znajduje sie w Polsce. Posiada Pani rachunki za kupowane
materiaty budowlane. Na razie prace wykonuje Pani we wtasnym zakresie, wiec w chwili
obecnej nie posiada Pani umow z firmami wykonawczymi.

Mieszkanie, ktére Pani remontuje jest w bardzo ztym stanie technicznym, prace ktére
musi Pani wykonac, aby mozna byto w nim zamieszkac to miedzy innymi: wymiana kilku
uszkodzonych (pottuczonych) okien, naprawa uszkodzonych $cian, malowanie Scian i
sufitdw, renowacja zniszczonych parkietéw, naprawa instalacji elektrycznej, wymiana
uszkodzonego oswietlenia zamontowanego w suficie, zakup sprzetéw AGD takich jak
kuchenka, zmywarka, lodéwka.



Wydatkowanie sSrodkoéw nastgpi przed uptywem 3 lat. Na obecny etapie szacuje Pani, ze
Srodki w catosci zostang spozytkowane na remont mieszkania.

Pytania (ostatecznie sformutowane w uzupetnieniu z 8 grudnia 2024 r.)

Czy podatek, ktory miat zaptacic¢ Pani brat przechodzi na Panig i czy moze Pani skorzystac
z ulgi mieszkaniowej, okreslonej w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym
od o0s6b fizycznych, gdyby okazato sie, ze jest Pani zobowigzana do zaptaty podatku?

Nastepstwem pozytywnej odpowiedzi na powyzsze pytanie jest pytanie:

Czy w tym wypadku przystugujgcg Pani ulge mieszkaniowg moze Pani wykorzysta¢ na
remont mieszkania w kamiennicy, ktorej jest Pani wspdtwiascicielem i w ramach umowy
najmu posiada Pani w niej mieszkanie, ktére jest Pani faktycznym mieszkaniem.

Pani stanowisko w sprawie (ostatecznie sformutowane w uzupetnieniu z 8 grudnia 2024 r.)

Podatek powinna Pani zaptacic¢ zgodnie z art. 97 Ordynacji podatkowej (przejmuje Pani
prawa i obowigzki spadkodawcy) i przystuguje Pani ulga mieszkaniowa, ktérg moze Pani
wykorzysta¢ na remont ww. mieszkania.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktére przedstawita Pani we wniosku jest w czesci prawidtowe i w czesci
nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Wedtug art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 266 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a, 52¢ oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ww. ustawy:
Jednym ze zrédet przychoddw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a-c

- przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktorym nastgpito
nabycie lub wybudowanie.

Powyzszy przepis formutuje generalng zasade, ze odptatne zbycie nieruchomosci, jej
czesci, udziatu w nieruchomosci lub prawa przed uptywem pieciu lat, liczac od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, rodzi obowigzek
zaptaty podatku dochodowego.

Tym samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci lub ww. praw majgtkowych nastepuje
przed uptywem 5 lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie i
nie zostaje dokonane w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej stanowi zrddto
przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od osdb
fizycznych.

Jednoczesnie, na podstawie art. 10 ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych:



W przypadku odptatnego zbycia, nabytych w drodze spadku, nieruchomosci lub praw
majatkowych, okreslonych w ust. 1 pkt 8 lit. a-c, okres, o ktérym mowa w tym
przepisie, liczy sie od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub
wybudowanie tej nieruchomosci lub nabycie prawa majatkowego przez
spadkodawce.

Z art. 10 ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych wynika, ze jezeli
nieruchomosci lub prawa majgtkowe okreslone przez art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c tej
ustawy zostaty nabyte w drodze spadku, to ich odptatne zbycie (dokonane poza
dziatalnos$cig gospodarczg) stanowi przychdd podlegajgcy opodatkowaniu, jezeli
nastgpito ono przed uptywem 5 lat, liczgc od korica roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpito nabycie lub wybudowanie tej nieruchomosci bagdz nabycie prawa
majatkowego przez spadkodawce.

Natomiast jezeli nieruchomosc¢ lub prawa majgtkowe byty nabyte przez spadkodawce
rowniez w drodze spadku, wéwczas moment nabycia tej nieruchomosci lub praw
majatkowych przez spadkodawce okreslany jest zgodnie z przepisami kodeksu
cywilnego, tj. z chwilg Smierci spadkodawcéw spadkodawcy.

W mysl art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktorym nastgpito odptatne zbycie, przychéd
uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Warunkiem skorzystania ze zwolnienia od podatku dochodowego dochodu uzyskanego z
odptatnego zbycia nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci i praw
majgtkowych wymienionych w ustawie jest wydatkowanie otrzymanego przychodu w
ustawowym terminie i wytgcznie na cele mieszkaniowe okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy
o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Z opisu sprawy wynika, ze Pani tata wraz ze swojg siostrg odziedziczyli(...) 2012 r. w
réwnych czesciach dziatke po zmartej babci. (...) 2018 r., po Smierci taty, odziedziczyta Pani
wraz z mamg i bratem jego czes¢ w réwnych czesciach. Z kolei (...) 2021 r. po Smierci
mamy, odziedziczyta Pani wraz z bratem cze$¢ mamy w réwnych czesSciach. 2 czerwca
2023 r. wszyscy wspotwiasciciele, tj. Pani, Pani brat oraz siostra Pani taty dokonaliscie
sprzedazy ww. dziatki. W (...) 2024 r. zmart Pani brat i jest Pani jedynym spadkobiercg po
jego Smierci.

W pierwszej kolejnosci watpliwosci Pani budzi kwestia, czy w sytuacji opisanej we wniosku,
Pani jako spadkobierca po zmartym w 2024 r. bracie, jest zobowigzana do zaptaty podatku
dochodowego od przychodu uzyskanego ze sprzedazy w 2023 r. udziatu w nieruchomosci
(dziatce).

Odnoszac sie do powyzszego wskazuje, ze zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997
r. Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.):

Obowigzkiem podatkowym jest wynikajgca z ustaw podatkowych
nieskonkretyzowana powinnos$¢ przymusowego Swiadczenia pienieznego w zwigzku
z zaistnieniem zdarzenia okreslonego w tych ustawach.

W mysl art. 7 § 1 Ordynacji podatkowej:



Podatnikiem jest osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna
niemajgca osobowosci prawnej podlegajgca na mocy ustaw podatkowych
obowigzkowi podatkowemu.

Oznacza to, ze byt prawny podatnika jako osoby fizycznej, na ktérego przepisy podatkowe
naktadajg obowigzek podatkowy ustaje z chwilg Smierci.

Wedtug art. 922 § 1 i §8 2 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t. j. Dz. U. z
2024 r. poz. 1061 ze zm.):

Prawa i obowigzki majgtkowe zmartego przechodzg z chwilg jego Smierci na jedng
lub kilka 0séb stosownie do przepiséw ksiegi niniejsze;.

Nie nalezg do spadku prawa i obowigzki zmartego scisle zwigzane z jego osobg, jak
rowniez prawa, ktore z chwilg jego Smierci przechodzg na oznaczone osoby
niezaleznie od tego, czy sg one spadkobiercami.

W mysl art. 924 i art. 925 Kodeksu cywilnego:
Spadek otwiera sie z chwilg Smierci spadkodawcy.
Spadkobierca nabywa spadek z chwilg otwarcia spadku.
Stosownie do art. 1025 8 1 Kodeksu cywilnego:

Sad na wniosek osoby majgcej w tym interes stwierdza nabycie spadku przez
spadkobierce. Notariusz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
sporzadza akt poswiadczenia dziedziczenia.

Na podstawie art. 1035 Kodeksu cywilnego:

Jezeli spadek przypada kilku spadkobiercom, do wspdlnosci majgtku spadkowego
oraz do dziatu spadku stosuje sie odpowiednio przepisy o wspotwtasnosci w
czesciach utamkowych z zachowaniem przepiséw niniejszego tytutu.

Powyzsze oznacza, ze z chwilg Smierci nalezgce do spadkodawcy prawa i obowigzki staja
sie spadkiem, ktory podlega przepisom prawa spadkowego, a data Smierci (chwila Smierci)
spadkodawcy ustala, kto staje sie spadkobiercg oraz co wchodzi w sktad masy spadkowe;j.
Z kolei postanowienie sgdu o stwierdzeniu nabycia spadku lub akt poswiadczenia
dziedziczenia sporzgdzony przez notariusza potwierdzajg jedynie prawo spadkobiercy do
tego spadku od momentu jego otwarcia. Istotny zatem dla podatku dochodowego jest
dzien otwarcia spadku, czyli data Smierci spadkodawcy.

Podkresli¢ nalezy, ze prawa i obowigzki wynikajgce z przepiséw prawa podatkowego nie
nalezg do spadku. Ich sukcesja jest mozliwa jedynie na podstawie i w granicach przepiséw
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa.

Kwestie sukcesji podatkowej reguluje przede wszystkim art. 97 § 1 Ordynacji podatkowe;j,
zgodnie z ktérym:

Spadkobiercy podatnika, z zastrzezeniem § 1a, 2 i 2a, przejmujg przewidziane w
przepisach prawa podatkowego majgtkowe prawa i obowigzki spadkodawcy.

Natomiast art. 98 § 1 Ordynacji podatkowej stanowi:

Do odpowiedzialnosci spadkobiercéw za zobowigzania podatkowe spadkodawcy
stosuje sie przepisy Kodeksu cywilnego o przyjeciu i odrzuceniu spadku oraz o
odpowiedzialnosci za dtugi spadkowe.

Z powyzszego wynika, ze spadkobiercy, co do zasady, przejmujg majagtkowe prawa i
obowigzki spadkodawcy. Do praw majgtkowych przewidzianych w przepisach prawa
podatkowego zaliczy¢ mozna np. prawo do zwrotu nadptaty, prawo do zwrotu podatku,
niewykorzystane prawo do roztozenia zaptaty podatku na raty. Do obowigzkéw
majatkowych z kolei, mozna zaliczy¢: obowigzek zaptaty zalegtosci podatkowych, zaptaty
odsetek za zwtoke itp.



Bioragc powyzsze pod uwage stwierdzam, ze obowigzek zaptaty zalegtoSci podatkowych za
Pani brata (spadkodawce) jest prawem majatkowym i podlega dziedziczeniu przez Panig
jako spadkobierce. W rezultacie, to Pani jako spadkobierca jest zobowigzana do zaptaty
zalegtosci podatkowych Pani brata powstatych w wyniku sprzedazy przed uptywem 5 lat
od dnia nabycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 w zwigzku z art. 10 ust. 5 ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych, odziedziczonej dziatki.

W tym zakresie Pani stanowisko jest prawidtowe.

Watpliwosci Pani dotyczg takze kwestii, czy jako spadkobierca po zmartym bracie bedzie
miata Pani prawo do skorzystania ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Odnoszac sie do powyzszego wskazuje, ze jak wynika z powotanego powyzej art. 21 ust. 1
pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkdéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych, jezeli poczawszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychod
uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych.

Powyzsze zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi poniesionych
wydatkdéw na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia.
W sytuacji, gdy przychdod z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.

Wydatki, jakie mogg by¢ uznane za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w art. 21
ust. 1 pkt 131 zostaty wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych.

Szczegdtowe warunki i zastrzezenia dotyczgce zastosowania zwolnienia przedmiotowego
zostaty rowniez zawarte w art. 21 ust. 25a-30 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych.

W konteksScie mozliwosSci zastosowania zwolnienia okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131
ww. ustawy nalezy zauwazy¢, ze Pani brat, ktéry zmart w (...) 2024 r., nie rozpoczat
wydatkowania przychodu uzyskanego ze sprzedazy w 2023 r. udziatu w nieruchomosci
(dziatce) na witasne cele mieszkaniowe.

Podkreslam, ze przepisy dotyczgce sukcesji podatkowej dotyczg tylko i wytgcznie
majgtkowych praw i obowigzkéw spadkodawcy, nie odnoszg sie natomiast do praw i
obowigzkdéw zmartego Scisle zwigzanych z jego osoba.

W zwigzku z tym nalezy stwierdzi¢, ze spadkobiercy nie majg prawa do ulg i zwolnienr
wynikajgcych z przepiséw ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, ktére
teoretycznie przystugiwatyby spadkodawcy i z ktérych na skutek Smierci spadkodawca nie
mogt skorzystac.

Jak stwierdzit Wojewddzki Sgd Administracyjny w Lublinie z 4 listopada 2015 r., sygn. akt |
SA/Lu 651/15:

Art. 97 8 1 Ordynacji podatkowej obejmuje swym zakresem prawa majgtkowe, jakie
sg przewidziane w przepisach prawa podatkowego. Chodzi wiec o takie prawa,



wynikajgce z regulacji podatkowych, ktére za zycia zmartego nastepnie podatnika
ksztattowaty jego sytuacje z punktu widzenia ekonomicznego, a wiec przede
wszystkim prowadzity do zmniejszenia czy wrecz wyeliminowania obcigzenia
spadkodawcy podatkiem.

Natomiast, jak wskazat Wojewddzki Sgd Administracyjny w Bydgoszczy w wyrokach: z 26
listopada 2019 r. sygn. akt | SA/Bd 575/19 oraz z 26 pazdziernika 2016 r., sygn. akt | SA/Bd
674/16:

Prawo do zwolnienia od podatku dochodowego dochodu ze sprzedazy
nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 u.p.d.o.f. stanowi prawo
majatkowe. O majgtkowym charakterze tego prawa przesgdza okolicznos¢, ze w
wyniku spetnienia przez podatnika przestanek faktycznych do nabycia tego prawa
podatnik nie ma obowigzku zaptaty zobowigzania podatkowego w podatku
dochodowym. Efektem tego jest pozostanie w majgtku podatnika kwoty pieniedzy
rownej wysokosci zobowigzania podatkowego, ktore bytoby od niego nalezne, gdyby
nie spetnit przestanek uprawniajgcych do zwolnienia od podatku. W przypadku,
gdyby podatnik nie nabyt prawa do zwolnienia od podatku jego majatek zostatby
umniejszony o kwote zobowigzania podatkowego. W rezultacie, przedmiotowe
zwolnienie niewatpliwie ma charakter majgtkowy (...)

Skoro zatem prawo do zwolnienia od podatku dochodowego dochodu ze sprzedazy
nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych, ma wymiar majgtkowy, to moze podlegac przejeciu przez
spadkobierce na podstawie art. 97 8 1 Ordynacji podatkowe;j.

Przy czym majgtkowy charakter prawa do zwolnienia, nie oznacza, ze spadkobierca przejat
prawo do wskazanej ulgi. Warunkiem bowiem przejecia na podstawie art. 97 8 1 Ordynacji
podatkowej praw i obowigzkéw przez spadkobierce podatnika jest ich istnienie u
spadkodawcy.

Jak wskazano na wstepie na gruncie ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych
warunkiem skorzystania ze zwolnienia przewidzianego w art. 21 ust. 1 pkt 131 tej ustawy
jest uzyskanie przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych oraz
wydatkowanie tego przychodu w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktorym
nastgpito zbycie, na wtasne cele mieszkaniowe.

Przy czym ,zadeklarowanie” korzystania z ulgi mieszkaniowej nie ma wptywu na ocene, czy
podatnik (spadkodawca) nabyt to prawo, czy tez nie. Istotne jest jedynie faktyczne
poniesienie przez niego okreslonych wydatkéw. W przypadku, gdy podatnik przed
Smiercig wydatkowat przychdd na wiasne cele mieszkaniowe, dochdd w tej czesci jest
zwolniony z opodatkowania, pod warunkiem spetnienia przestanek ustawowych, nawet
gdy podatnik nie zdgzyt ztozy¢ zeznania PIT-39.

Nie jest zatem mozliwe przejecie przez spadkobierce prawa do skorzystania z ulgi
mieszkaniowej jesli spadkodawca nie nabyt prawa do tego zwolnienia.

Powyzszy poglad znajduje odzwierciedlenie w wyroku Trybunatu Konstytucyjnego z 24
pazdziernika 2000 r., sygn. akt SK 7/00, w ktérym Trybunat uznat, ze:

Jezeli mozna stwierdzi¢, iz po stronie danego podmiotu istniata juz ,ekspektatywa
maksymalnie uksztattowana”, nalezy do tej ekspektatywy odnies¢ podobny rezim
ochronny, jaki przystuguje prawom nabytym. Ekspektatywa maksymalnie
uksztattowana zachodzi wéweczas, gdy spetnione zostaty wszystkie zasadnicze
przestanki ustawowe nabycia praw pod rzgdami danej ustawy. Chodzi zatem o prawa
juz skonkretyzowane (istniejgce) w chwili Smierci podatnika - spadkodawcy, w tym
prawo do ulgi lub zwolnienia, a nie trwajgcy dopiero proces realizowania tych praw.

W powotanym wyroku Trybunat Konstytucyjny wyraznie akcentuje, ze chodzi o
uprawnienie, ktore spadkodawca nabyt.



Stanowisko to potwierdzajg rowniez wyroki m.in.: Naczelnego Sgdu Administracyjnego z
30 kwietnia 2015 r., sygn. akt Il FSK 848/13; Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w
Krakowie z 21 marca 2016 r., sygn. akt | SA/Kr 164/16 oraz z 1 kwietnia 2016 r., sygn. akt |
SA/Kr 213/16.

Jak wynika z opisu sprawy oraz uzupetnienia, Pani tata wraz ze swojg siostrg odziedziczyli
(...) 2012 r. w réwnych czesciach dziatke po zmartej babci. (...) 2018 r., po Smierci taty,
odziedziczyta Pani wraz z mamg i bratem jego czes$¢ w rownych czesciach. (...) 2021 r. po
Smierci mamy, odziedziczyta Pani wraz z bratem cze$¢ mamy w réwnych czesciach. 2
czerwca 2023 r. wszyscy wspotwiasciciele, tj. Pani, Pani brat oraz siostra Pani taty
dokonaliscie sprzedazy dziatki. W (...) 2024 r. zmart Pani brat i jest Pani jedynym
spadkobiercg po jego Smierci. Nie posiada Pani zadnych potwierdzajgcych i wiarygodnych
dowodoéw na to, ze Pani brat rozpoczat remont mieszkania. W zwigzku z tym wskazata
Pani, ze Pani brat nie rozpoczat wydatkowania przychodu uzyskanego ze sprzedazy w
2023 r. dziatki na wtasne cele mieszkaniowe.

Wobec powyzszego, w przypadku odptatnego zbycia udziatu w nieruchomosci (dziatce)
przez Pani brata nie zostaty przez niego spetnione warunki wynikajgce z art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych. Przed Smiercig Pani brat nie
wydatkowat bowiem przychodu uzyskanego ze zbycia udziatu w nieruchomosci (dziatce)
na wiasne cele mieszkaniowe.

Jak wskazatem powyzej, samo ,zadeklarowanie” korzystania z ulgi mieszkaniowej nie ma
wptywu na ocene, czy podatnik nabyt to prawo, czy nie. Istotne jest jedynie faktyczne
poniesienie przez spadkodawce okreslonych wydatkow. W przypadku, gdy spadkodawca
przed Smiercig wydatkowat przychdd na wiasne cele mieszkaniowe, dochdd w tej czesci
jest zwolniony z opodatkowania, pod warunkiem spetnienia przestanek ustawowych.

Skoro zatem Pani brat nie spetnit warunkéw do zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust.
1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, to jego uprawnienia
wynikajgce z powyzszego zwolnienia nie mogg zostac przeniesione na Panig jako
spadkobierce.

W konsekwenciji, jako spadkobierca po zmartym bracie nie moze Pani skorzysta¢ z
uprawnienia do zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od oséb fizycznych.

Wobec tego Pani stanowisko w tym zakresie jest nieprawidtowe.

Z tej przyczyny nie udzielam odpowiedzi na pytanie drugie dotyczace mozliwosci
wydatkowania przychodu uzyskanego przez Pani brata ze zbycia w 2023 r. udziatu w
nieruchomosci (dziatce) na wiasne cele mieszkaniowe (remont mieszkania w kamiennicy,
ktérej jest Pani wspotwitascicielem i w ramach umowy najmu posiada Pani w niej
mieszkanie), gdyz uwarunkowane one byto pozytywng oceng Pani stanowiska w zakresie
mozliwosci skorzystania ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, tj. tzw. ,ulgi mieszkaniowej".

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zaistniatego stanu faktycznego przedstawionego przez Panig i
stanu prawnego obowigzujgcego w dacie zaistnienia zdarzenia.

Zaznaczam rowniez, ze procedura wydawania indywidualnych interpretacji przepisow
prawa podatkowego nie podlega regutom przewidzianym dla postepowania podatkowego
czy kontrolnego. Wydajac interpretacje indywidualng w trybie art. 14b ustawy Ordynacja
podatkowa, opieram sie wytgcznie na opisie stanu faktycznego/zdarzenia przysztego
podanym we wniosku - nie prowadze postepowania dowodowego. Przy wydawaniu tej
interpretacji dokonatem wiec wytgcznie analizy okolicznosci podanych we wniosku.



Rolg postepowania w sprawie wydania indywidualnej interpretacji przepiséw
podatkowych nie jest bowiem ustalanie, czy przedstawione we wniosku stan faktyczny
/zdarzenie przyszte jest zgodny ze stanem rzeczywistym. Ustalenie stanu rzeczywistego
stanowi domene ewentualnego postepowania podatkowego.

Pouczenie o funkgcji ochronnej interpretac;ji

Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze
zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic¢ funkcje ochronng, jesli: Pani sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego i zastosuje sie Pani do interpretacji.

Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktéorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.

-Zgodnie z art. 14na 8§ 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzy$¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogoélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j.
Dz. U.z 2024 r. poz. 935; dalej jako ,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 § 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwdéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).



