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Wydatkowanie przez Wnioskodawce srodkow ze sprzedazy
lokalu mieszkalnego na nabycie dziatki, budowe i wykonczenie
domu (z wytgczeniem wydatkéw poniesionych na ustugi
brukarskie oraz zakup mikrofaléwki) zakup piekarnika i okapu,
przed nabyciem wtasnosci nieruchomosci i po nabyciu
wiasnosci nieruchomosci, a przed uptywem ustawowego
terminu na ich wydatkowanie, uprawnia Wnioskodawce do
skorzystania z ulgi mieszkaniowe;j.
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e cel-cele mieszkaniowe

e darowizna

e kredyt-sptata kredytu

® nieruchomosci-sprzedaz nieruchomosci
® nieruchomosci-zbycie nieruchomosci

® prace-prace wykonczeniowe

® zbycie-odptatne zbycie

® zwolnienie

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 2-art. 10-ust. 1-pkt 8

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 25

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 26

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 28



e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 30

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku
dochodowego.-Sprzedaz nieruchomosci i praw
Zagadnienie: majgtkowych.
e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zrédta przychodéw.-Przychéd z odptatnego zbycia rzeczy
lub praw.

Zatgczniki:  brak
Tresé:

Interpretacja indywidualna
- stanowisko w czesci prawidtowe i w czesci nieprawidtowe
Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych w zakresie mozliwosci
skorzystania ze zwolnienia podatkowego w zwigzku z przeznaczeniem Srodkow
pienieznych ze sprzedazy prawa odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego na:

® nabycie mikrofaléwki oraz ustug brukarskich - jest nieprawidtowe,
® w pozostatym zakresie - jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

30 sierpnia 2024 r. wptynat Pana wniosek z 30 sierpnia 2024 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy skutkdédw podatkowych odptatnego zbycia nieruchomosci.

Uzupetnit go Pan - w odpowiedzi na wezwanie - pismem z 28 pazdziernika 2024 r.
(wptyw 28 pazdziernika 2024 r. oraz pismem z 8 listopada 2024 r. (wptyw 15 listopada
2024 r.).

Tres¢ wniosku jest nastepujgca:
Opis stanu faktycznego

W dniu 18 grudnia 2017 r. zakupit Pan mieszkanie, zakup zostat sfinansowany w czesci
kredytem mieszkaniowym a w czesci z wiasnych oszczednosci.

W dniu 16 grudnia 2021 r. dokonat Pan sprzedazy ww. mieszkania, osiggajac przychdéd w
wysokosci 500.000 zt. Sprzedaz mieszkania nastgpita przed uptywem 5 lat, w zwigzku z
tym ztozyt Pan deklaracje PIT-39 za 2021 r. i rozliczyt Pan uzyskany przychéd z
uwzglednieniem kosztéw nabycia, tj. 296.119,83 zt.

W deklaracji zostat ujety dochdd 203.880,17 zt. Zaznaczyt Pan, ze bedzie korzystat z ulgi
zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, a
uzyskane srodki finansowe podlegajgce rozliczeniu, zostang przeznaczone na
zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych.

Czes¢ uzyskanych ze sprzedazy Srodkow zostata przeznaczona na sptate kredytu (kwota
sptaty 245.000 zi), ktéry byt zaciggniety na sfinansowanie zakupu sprzedanego mieszkania.



Pozostate Srodki zostaty przeznaczone do wykorzystania na wiasne cele mieszkaniowe, t;.
na budowe domu jednorodzinnego dla siebie i rodziny.

Budowe domu zlokalizowano na dziatce gruntu, stanowigcej wtasnos¢ Pana zony, stad
pozwolenie na budowe wydane byto rowniez na wtasciciela dziafki, czyli na Pana zone. Z
zong ma Pan ustanowiong rozdzielno$¢ majgtkowa.

Na budowe domu wraz z zong pozyskat Pan $rodki finansowe, zawierajgc umowe kredytu
bankowego. Niezaleznie od sSrodkéw uzyskanych z kredytu w trakcie budowy
wspotfinansowat Pan koszty budowy, tj. kupowat Pan materiaty budowlane, ptacit Pan za
wykonane ustugi budowlane, przekazywat Pan Srodki pieniezne na finansowanie zakupu
materiatow, optaty prowadzonych prac - darowizna srodkéw pienieznych na rzecz Pana
zony.

Obecnie budowa jest ukonczona, trwa procedura uzyskania pozwolenia na uzytkowanie.
Po uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie Pana zona przeniesie na Pana 50% wtasnosci
nieruchomosci; przeniesienie wtasnosci na Pana nastgpi w formie darowizny.

Uzupetnienie i doprecyzowanie stanu faktycznego
Wskazat Pan, ze:

1. Mieszkanie zakupione przez Pana 18 grudnia 2017 r. stuzyto Panu wytgcznie na wtasne
potrzeby mieszkaniowe. Mieszkat tam Pan najpierw sam, potem razem z narzeczong.
Mieszkania nigdy Pan nie wynajmowat, nie udostepniat go Pan osobom trzecim i nie
czerpat Pan z tego zadnych korzysci.

2.Mieszkanie zostato zakupione na podstawie umowy w formie aktu notarialnego. W
stosunku do mieszkania w momencie jego nabycia oraz odptatnego zbycia
przystugiwato Panu prawo odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego.

3. Byt Pan jedynym witascicielem mieszkania, nieruchomos¢ zostata zakupiona przed
Slubem.

4. Kredyt zostat zaciggniety w banku majgcym siedzibe w Polsce (panstwie cztonkowskim
Unii Europejskiej); kredytu udzielony zostat przez Bank (...).

5.Zgodnie z zawartg umowa kredytowg byt Pan jedynym kredytobiorca.

6. Kredyt w catosci zostat sptacony przy sprzedazy mieszkania. Sprzedaz mieszkania
nastgpita 16 grudnia 2021 r., zgodnie z umowg sprzedazy do 24 grudnia 2021 r.
kupujacy przekazat na rachunek techniczny do sptaty kredytu czes¢ ceny za zakupione
mieszkanie tj. kwote 245.000 zt, jako sptate zaciggnietego przez Pana kredytu.

7.Sptata przez Pana kredytu obejmowata kapitat oraz odsetki; przy sprzedazy mieszkania i
zakoniczeniu umowy kredytowej, wystgpit Pan do banku o wyliczenie naleznej na dzien
sprzedazy kwoty kredytu wraz odsetkami, ktorej sptata pozwolita zakonczy¢ umowe
oraz wykresli¢ hipoteke z ksiegi wieczystej lokalu.

8.Przez budowe domu, ktéry ma stuzy¢ wiasnym celom mieszkaniowym jak réwniez prace
wykonczeniowe rozumie Pan mozliwos¢ mieszkania i funkcjonowania w budynku, czyli
normalng egzystencje cztowieka. Do tej grupy wydatkéw zalicza Pan m.in:

materiaty budowlane - beton komérkowy,

prace wykonanie pokrycia dachowego,

materiaty - kable, wigczniki, wytgczniki, puszki - instalacja elektryczna,
materiaty rury, szafki - instalacja wodociggowa,

materiaty ztgcza, rury, zawory, folia do ogrzewania - instalacja grzewcza,
materiat na ocieplenie domu (styropian, klej),

materiaty + prace - tynki wewnetrzne wraz z materiatem,



materiaty + prace montazowe - drzwi, okna,

materiaty + praca potozenie podtogi - wylewki na podtogi,

materiaty podtoga - ptytki/gres, klej,

materiaty - sprzet AGD m.in. piekarnik, okap,

materiaty wyposazenie tazienki: miska wc, umywalka nablatowa, brodzik,
kabina, baterie,

e syfon, stelaze, wsporniki;

e materiaty + montaz - brama garazowa,

® prace ustugi brukarskie.

9.Srodki pochodzace ze sprzedazy mieszkania, ktére wydatkowat Pan na sfinansowanie
budowy, wykoriczenia udokumentowane sg fakturami za zakup materiatoéw, optacenie
ustug.

10. Wybudowany dom bedzie stuzyt wytgcznie wtasnym celom mieszkaniowym, bedzie Pan
tam mieszkat z zong i synem. Wybudowanego domu nie bedzie Pan wynajmowat, nie
zamierza Pan czerpac korzysci z jego udostepnienia osobom trzecim.

11.Przeniesienie na Pana 50% wtasnosci nieruchomosci (wybudowanego domu) nastgpi
przed uptywem 3 lat od daty sprzedazy mieszkania, termin przeniesienia wtasnosci
nieruchomosci planowany jest na 29 listopada 2024 r.

12.Wydatkowanie srodkdw, na cele wskazane w opisie zdarzenia, nastgpi nie pézniej nizw
okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym Pan sprzeda mieszkanie.
Budowa zostata juz ukonczona. Zakonczenie budowy zostato zgtoszone i jest juz
pozwolenie na uzytkowanie budynku.

13.Z zong ma Pan rozdzielno$¢ majgtkowa, z posiadanych srodkéw finansowat Pan koszty
budowy poprzez zakup materiatéw budowlanych, zaptate za wykonane ustugi
budowlane. Wydatki te ma Pan udokumentowane w postaci faktur, wystawionych na
Pana, przelewdw z rachunku. Niezaleznie od finansowanych przez Pana ww. wydatkdéw
przekazat Pan réwniez zonie przelewem Srodki pieniezne w kwocie 90.000 zt tytutem
darowizny. Otrzymane $rodki Pana zona przeznaczyta na zakupu dziatki na ktérej
wybudowany zostat dom. Przekazanie darowizny miato miejsce w maju 2020 r. i
zostato zgtoszone do Urzedu Skarbowego poprzez ztozenie w terminie formularza SD-
Z2.

14.Garaz znajduje sie w bryle Domu, jest trwale z nim potgczony i stanowi integralng czesc
budynku.

15.Ponidst Pan wydatek na zakup piekarnika i okapu. Nie ponidst Pan wydatku na zakup i
montaz: kuchenki gazowej, kuchenki elektrycznej lub gazowo-elektrycznej, ptyty
indukcyjnej, ptyty ceramicznej, zmywarki, pralki, lodéwki - w zabudowie lub
wolnostojgcych.

Ponidst Pan konkretne wydatki na budowe, wykonczenie domu, ktéry bedzie stuzy¢
Pana wtasnym celom mieszkaniowym - mieszkanie z rodzing: zong i synem.
Udokumentowane wydatki w zakresie budowy i wykoriczenia poniost Pan w
nastepujgcym zakresie:

e materiaty budowlane - beton komérkowy, pustak porotherm,

® prace wykonanie pokrycia dachowego,

e materiaty - kable, wigczniki, wytgczniki, puszki - instalacja elektryczna,
e materiaty rury, szafki - instalacja wodociggowa,



e materiaty ztgcza, rury, zawory, folia do ogrzewania - instalacja grzewcza, pompa
Ciepta,

e materiat na ocieplenie domu (styropian, klej),

e materiaty + prace - tynki wewnetrzne wraz z materiatem,

e materiaty + prace montazowe - drzwi, okna,

e materiaty + praca potozenie podtogi - wylewki na podtogi,

e materiaty podtoga - ptytki/gres, klej,

e materiaty - sprzet AGD piekarnik, okap, mikrofaléwka,

® materiaty wyposazenie tazienki: miska wc, umywalka nablatowa, brodzik,
kabina, baterie,

e syfon, stelaze, wsporniki;

e materiaty + montaz -brama garazowa,

® prace ustugi brukarskie.

16.Pytanie oznaczone we wniosku Nr 3 dotyczy darowizny srodkéw pienieznych na rzecz
zony, ktére to Srodki Pana zona przeznaczyta na zakup dziatki, na ktérej wybudowany
zostat dom.

Pytania

1.Czy sptata ze sSrodkdéw uzyskanych ze sprzedazy mieszkania kredytu mieszkaniowego
zaciggnietego na sprzedawane mieszkanie, wypetnia znamiona wydatkéw na witasne
cele mieszkaniowe oraz moze byc rozliczona w ramach ulgi mieszkaniowej i przyjeta
jako wydatek na wtasne cele mieszkaniowe zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
PIT?

2.Czy wydatkowanie srodkow uzyskanych ze sprzedazy mieszkania na wspolne z zong
finansowanie wydatkéw na budowe domu, tj. zakup materiatéw budowlanych, optaty
za wykonanie ustug budowlanych przed nabyciem wtasnosci nieruchomosci, na ktorej
prowadzona jest budowa moze by¢ rozliczcone w ramach ulgi mieszkaniowej i przyjete,
jako wydatek na wtasne cele mieszkaniowe zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
PIT?

3.Czy wydatkowanie srodkow uzyskanych ze sprzedazy mieszkania na sfinansowanie
wydatkdéw na zakup dziatki, na ktérej wybudowany zostat dom, tj. przekazanie Srodkéw
pienieznych w formie darowizn, przed nabyciem wtasnosci nieruchomosci, na ktorej
prowadzona jest budowa moze byc¢ rozliczcone w ramach ulgi mieszkaniowej i przyjete
jako wydatek na wtasne cele mieszkaniowe zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
PIT?

4, Czy wydatki dokonywane przez Pana po nabyciu prawa do nieruchomosci, a przed
uptywem terminu zakonczenia ulgi dotyczgce prac wykonczeniowych, bedg mogty
zostac rozliczone w ramach ulgi mieszkaniowej oraz przyjete jako wydatek na wtasne
cele mieszkaniowe zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT?

Przedmiotem niniejszej interpretacji jest odpowiedz na pytanie Nr 2, Nr 3.iNr 4 z
wytgczeniem wydatkow poniesionych na zakup piekarnika i okapu. W zakresie pytania Nr
1 i pytania Nr 4 w czesci dotyczgcej mozliwosci skorzystania ze zwolnienia podatkowego w
zwigzku z przeznaczeniem Srodkow pienieznych ze sprzedazy lokalu mieszkalnego na
zakup piekarnika i okapu zostang wydane odrebne rozstrzygniecia.

Pana stanowisko w sprawie
Ad. 2



Wydatkowanie srodkow na budowe domu, tj. zakup materiatéw, optaty za wykonanie
ustug budowlanych przed nabyciem prawa wtasnosci do nieruchomosci na ktérej
prowadzona byta budowa moze byc¢ rozliczne w ramach ulgi i przyjete, jako wydatki na
wiasne cele mieszkaniowe.

Powyzsze wynika z art. 21 ust. 25a Ustawy o PIT, gdzie wskazane jest, ze wydatki
poniesione na cele mieszkaniowe o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy
uznaje sie za wydatki jesli nabycie wtasnosci lub innych prawa w zwigzku ktérymi ponidst
Pan wydatek nastgpito przed uptywem okresu wymienionego w art. 21 ust. 1 pkt. 131,tj.
"poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktorym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej
nieruchomosci zostat wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe".

Zbyt Pan nieruchomos¢ 16 grudnia 2021 r., czas na rozliczenie ulgi jest do 31 grudnia 2024
r. Przeniesienie wtasnosci nieruchomosci, na rzecz ktérej poczynione byty wydatki nastgpi
w 2024 r., tj. przed uptywem terminu okreslonego w przepisach, tym samym warunek do
rozliczenia ulgi - termin, w ktorym powinny zosta¢ dokonane wydatki na wtasne cele
mieszkaniowe - zostanie spetniony.

Ad. 3

Wydatkowanie srodkéw na budowe domu, tj. przekazanie Srodkéw pienieznych w formie
darowizn dla zony, przed nabyciem prawa wtasnosci do nieruchomosci, na ktére;
prowadzona jest budowa moze by¢ rozliczne w ramach ulgi i przyjete jako wydatki na
wiasne cele mieszkaniowe. Powyzsze wynika z art. 21 ust. 25a ustawy o PIT, gdzie
wskazane jest, ze wydatki poniesione na cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust.
1 pkt 131 uznaje sie wydatki jesli nabycie wtasnosci lub innych praw, w zwigzku ktérymi
ponidst Pan wydatek nastagpito przed uptywem okresu wymienionego w art. 21 ust. 1 pkt
131, tj. "poczagwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od
korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci zostat wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe".

Ma Pan z zong rozdzielnos¢ majgtkowgq. Rozdzielnos¢ majgtkowa matzonkdw nie wyklucza
wspoblnego tozenia na gospodarstwo domowe, a takze wspierania wspotmatzonka
finansowo.

W zwigzku z tym wspdlnie z zong prowadzit Pan budowe domu w celu zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych wtasnych, swojej rodziny; na prowadzong budowe wydatkowat
Pan posiadane srodki zaréwno w zakresie zakupu materiatéw, optat za wykonanie ustug,
ale réowniez przekazywania Srodkéw pienieznych zonie, ktora regulowata z nich optaty
zwigzane z budowg domu.

Uzyskat Pan srodki ze zbycia nieruchomosci 16 grudnia 2021 r., czas na rozliczenie ulgi jest
do 31 grudnia 2024 r.

Przeniesienie wiasnosci nieruchomosci, na rzecz ktorej poczynione byty wydatki nastgpi w
2024 r., tym samym przed uptywem terminu okreslonego w przepisach, tym samym
warunek do rozliczenia ulgi - termin, w ktérym powinny zosta¢ dokonane wydatki na
wiasne cele mieszkaniowe - zostanie spetniony.

Ad. 4

Dokonywane przez Pana po nabyciu wtasnosci nieruchomosci, a przed uptywem terminu
rozliczenia ulgi, tj. do 31 grudnia 2024 r. wigcznie, wydatki obejmujgce prace
wykonczeniowe, wyposazenie, bedg stanowity wydatki na wiasne cele mieszkaniowe
zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt. 131 ustawy o PIT i mogg by¢ rozliczone w ramach ulgi.
Warunkiem jest, aby spetniaty kryteria okreslone w Interpretacja Ogdolnej Nr DD2.
8202.4.2020 Ministra Finanséw, Funduszy i Polityki Regionalnej z dnia 13 pazdziernika
2021 r. w sprawie stosowania zwolnienia okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych w zwigzku z kwalifikacjg niektorych wydatkow



poniesionych na remont i wykonczenie nieruchomosci jako wydatkéw stanowigcych
realizacje celu mieszkaniowego.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktdre przedstawit Pan we wniosku jest w czesci prawidtowe i w czesci
nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 226 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddéw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52¢ oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Zrédta przychodéw

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c omawianej ustawy, zrédtem przychodu jest odptatne
zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d) innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od korca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem pot roku, liczac od korica miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

Kazda czynnos$c¢ prawna, ktérej przedmiotem jest odptatne zbycie nieruchomosci, jej
czesci, udziatu w nieruchomosci lub praw wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c
cytowanej ustawy, stanowi zrédto przychoddéw w rozumieniu tego przepisu, jezeli zostanie
dokonana w okreslonym czasie, tj. przed uptywem pieciu lat, liczgc od korica roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie i nie nastepuje w
wykonaniu dziatalnosci gospodarcze;.

W przypadku sprzedazy nieruchomosci decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania
podatkiem dochodowym od 0séb fizycznych uzyskanego z tego tytutu przychodu ma
moment i sposdb nabycia tej nieruchomosci.

Zatem sprzedaz przez Pana 16 grudnia 2021 r. prawa odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego nabytego 18 grudnia 2017 r., stanowi zrédto przychodu w mysl art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych i podlega opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od o0séb fizycznych. Odptatne zbycie zostato dokonane przed
uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie
tego lokalu mieszkalnego.

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,



powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

W mysl art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych oraz innych
rzeczy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Zgodnie z powyzszym, przychodem z odptatnego zbycia jest warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, o ile odpowiada wartosci rynkowej, pomniejszona o koszty
odptatnego zbycia.

Pojecie kosztow odptatnego zbycia nie zostato przez ustawodawce zdefiniowane w
ustawie. Nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia, zgodnie z ktérym
za koszty odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majatkowych uwaza sie wszystkie
wydatki poniesione przez zbywajgcego, ktore sg konieczne, aby transakcja mogta dojs¢ do
skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z tg czynnoscig). Mozna do
takich kosztow zaliczy¢ np.: koszty wyceny sprzedawanej nieruchomosci przez
rzeczoznawce majgtkowego, koszty posrednictwa w sprzedazy nieruchomosci, wydatki
zwigzane ze sporzgdzeniem przez notariusza umowy cywilnoprawnej, koszty i optaty
sgdowe, o ile byty ponoszone przez zbywce. Pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym
zbyciem musi istnie¢ zwigzek przyczynowo-skutkowy.

Ustalenie kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia odbywa sie natomiast
zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, w
zaleznosci od tego, czy zbywang nieruchomosc lub prawo nabyto odptatnie, czy
nieodptatnie.

Na gruncie art. 22 ust. 6¢ cytowanej ustawy:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty
nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o
udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majatkowych,
poczynione w czasie ich posiadania.

Zgodnie z art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wysokos$¢ naktadow, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Stosownie do tresci art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Z kolei, jak stanowi art. 30e ust. 5 ww. ustawy:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-¢) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

W mysl art. 30e ust. 7 ww. ustawy:



W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131
podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45
ust. 1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku wtgcznie.

Zwolnienie przedmiotowe
Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychod uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych,

P - przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Powyzsze zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majagtkowych, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi
poniesionych wydatkdéw na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z
odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychdéd z ww. odptatnego zbycia zostanie w catosci
przeznaczony na okreslone w ustawie cele mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego
tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 25 pkt 1-2 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1)wydatki poniesione na:

a)nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku,
lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w
takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa
uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z
tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim
gruncie, prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w



takim prawie, w tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego,
oraz nabycie innego gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, jezeli w okresie, o ktorym
mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na grunt pod
budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego
budynku mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne
wiasnego budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu
niemieszkalnego lub wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym
panstwie nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w
Konfederacji Szwajcarskiej;

2)wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na cele
okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w lit. a),

) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu
z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w lit. a) lub b),

- w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych
siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji

Szwajcarskiej, z zastrzezeniem ust. 29 i 30.

W mysl art. 21 ust. 26 ww. ustawy:

Przez wiasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d)
i ), rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d) i e), rozumie sie réwniez
niestanowigce wtasnosci lub wspétwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnos¢ lub wspoétwiasnosc albo spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Natomiast stosownie do art. 21 ust. 28 ww. ustawy:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.



Przy czym, zgodnie z trescig art. 21 ust. 29 ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych:

W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktorym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a)-c), stanowi
czes¢ kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate réwniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
przypadajgce na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a)-c) oraz
zaptacone odsetki od tej czesci kredytu (pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada
na sptate kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a)-c).

Z kolei jak stanowi art. 21 ust. 30 ww. ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkdw, o ktérych mowa
w ust. 25 pkt 2, ktore podatnik uwzglednit korzystajac z ulg podatkowych, w
rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym
oraz do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane
zostaty wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika
korzystajgcego z ulg podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy
opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

Zgodnie z zasadg przyjetg w orzecznictwie, jak i w doktrynie prawa podatkowego,
zwolnienia podatkowe oraz ulgi sg wyjatkiem od zasady powszechnosci opodatkowania,
dlatego do interpretacji przepiséw ustanawiajgcych zwolnienia podatkowe, jak réwniez
ulgi, nalezy stosowac wyktadnie Scistg, ktéra nie wychodzi poza literalne brzmienie
przepisow. Stad tez, skorzystanie z przedmiotowego zwolnienia jest mozliwe tylko i
wytgcznie w sytuacji spetnienia wszystkich przestanek wskazanych w przepisie prawa.

Ponadto tres¢ art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy, wskazuje, ze oprécz czasu, w ktérym
przychdéd z odptatnego zbycia nieruchomosci ma zosta¢ wydatkowany, istotny jest
rowniez cel, na ktéry zostat (zostanie) wydatkowany. Ustawodawca w art. 21 ust. 25 w zw.
z ust. 30a ww. ustawy, zawart katalog wydatkéw stanowigcych ,wtasne cele mieszkaniowe”
podatnika, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy. Katalog tych wydatkow
ma charakter zamkniety - jest to wyliczenie enumeratywne. Ustawodawca formutujgc
zwolnienie przedmiotowe w sposdb jednoznaczny wskazat realizacje celéw
mieszkaniowych, ktore pozwalajg na skorzystanie ze zwolnienia z opodatkowania
dochodu ze sprzedazy.

Ze zwolnienia tego wyptywa daleko idgca konsekwencja zawarta w stwierdzeniu ,wtasne
cele mieszkaniowe”. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem
~wiasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania ww.
zwolnienia i dopisujac ten przymiotnik podkreslit, ze celem nadrzednym jest zwolnienie
tylko takiego przychodu, ktéry wydatkowany zostanie na zaspokojenie ,wtasnych celow
mieszkaniowych”, rozumianych jako potrzeba zapewnienia sobie dachu nad gtowg. Tak
wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy, zwolnienie od podatku
dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy realizowac ma cel, jakim jest zaspokojenie
wiasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika, a nie lokata kapitatu lub zdobywanie zrodta
zarobkowania bgdz zapewnienie dachu nad gtowg innym osobom niz podatnik. Wyraz
~.mieszkaniowe” w wyrazeniu ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy odnosi¢ podmiotowo do
zamiaru zamieszkiwania zwigzanego z réznymi sposobami wydatkowania przychodu, a nie
do wydatkowania przychodu w znaczeniu jedynie przedmiotowym. Zamiarem
ustawodawcy tworzgcego zwolnienie przedmiotowe w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, byto zachecanie podatnikéw do nabywania w
miejsce zbywanych praw majgtkowych czy nieruchomosci, innych nieruchomosci lub praw
przeznaczonych do zaspokajania ich indywidualnych potrzeb mieszkaniowych. U podstaw
omawianego zwolnienia legto zatozenie, ze nie powinny by¢ opodatkowane Srodki wydane
na realizacje wiasnego celu mieszkaniowego. Powyzsze wnioski wynikajg wprost z
brzmienia przepisu normujgcego powyzsze zwolnienie.
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Wydatkowanie przychodu ze sprzedazy prawa odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego na
budowe i wykoriczenie nieruchomosci

Ustawodawca formutujgc zwolnienie przedmiotowe, w sposéb jednoznaczny wskazat
realizacje celéw mieszkaniowych, ktére pozwalajg na skorzystanie ze zwolnienia z
opodatkowania dochodu ze sprzedazy. Takimi celami mogg by¢ m.in. budowa,
rozbudowa, nadbudowa, przebudowa lub remont wtasnego budynku mieszkalnego, jego
czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego (art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych).

Stosownie do art. 3 pkt 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2023
r. poz. 682 ze zm.):

llekro¢ w ustawie jest mowa o budowie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie
obiektu budowlanego w okreslonym miejscu, a takze odbudowe, rozbudowe,
nadbudowe obiektu budowlanego.

Budowa realizowana jest na podstawie pozwolenia na budowe, a konczy sie z chwilg
zakonczenia robét budowlanych (budowy) i uzyskania pozwolenia na uzytkowanie obiektu
budowlanego lub uptywu terminu po zgtoszeniu zakonczenia rob6t budowlanych przy
braku sprzeciwu organu administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru
budowlanego.

Zgodnie z art. 3 pkt 7 ustawy Prawo budowlane:

llekro¢ w ustawie jest mowa o robotach budowlanych - nalezy przez to rozumie¢
budowe, a takze prace polegajgce na przebudowie, montazu, remoncie lub
rozbiérce obiektu budowlanego.

Przez budowe budynku mieszkalnego w rozumieniu przepisu art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d)
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych nalezy uzna¢ wykonanie robot
budowlanych dotyczgcych elementéw budynku, ktére stanowig jego substancje lub sg
trwale z tym budynkiem zwigzane, np. wykonanie wszystkich przytaczy i uzbrojen dziatki w
media (gaz, woda, kanalizacja, energetyka, instalacja grzewcza).

W przypadku natomiast skorzystania z omawianego zwolnienia w zwigzku z
wykonczeniem wybudowanego budynku mieszkalnego, w ktérym podatnik zamierza
realizowac wiasne cele mieszkaniowe, wskazac nalezy, ze ustawa o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych nie zawiera wprost w katalogu wydatkéw mieszkaniowych wydatkow
na wykonczenie budynku, ale tez nie definiuje pojecia ,remont” uzytego w art. 21 ust. 25
pkt 1 lit. d) ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych. Dla wyjasnienia tego
pojecia, nalezy odniesc¢ sie do jego znaczenia funkcjonujgcego w jezyku powszechnym. |
tak, ,remont” to ,doprowadzenie jakiegos budynku lub urzgdzenia do stanu uzywalnosci;
naprawa, odnawianie (czegos)”. Synonimami tego pojecia sg m.in. ,naprawa, przebudowa,
odrestaurowanie, modernizacja”.

Pojecie remontu zostato zdefiniowane w art. 3 pkt 8 ustawy Prawo budowlane:

llekro¢ w ustawie jest mowa o remoncie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w
istniejgcym obiekcie budowlanym robd6t budowlanych polegajgcych na odtworzeniu
stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej konserwacji, przy czym dopuszcza
sie stosowanie wyrobow budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym.

Niemniej jednak, ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych nie odwotuje

sie do tego przepisu. Tym samym, definicja ,remontu” funkcjonujgca na gruncie Prawa
budowlanego nie moze by¢ wprost przenoszona na grunt omawianej ustawy podatkowe;.
Moze by¢ natomiast uwzgledniona jako jeden z elementdéw stuzgcych ustaleniu znaczenia
pojecia ,remontu” dla celéw podatku dochodowego od 0sdéb fizycznych.

Za ,remont” budynku mieszkalnego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nalezy wiec uznac prace dotyczgce tego
budynku, stuzgce jego utrzymaniu we wtasciwym stanie, doprowadzeniu go do pozgdanej
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zdolnosci uzytkowej, modernizacji jego elementéw sktadowych. ,Remontem” w
rozumieniu omawianego przepisu jest réwniez tzw. wykoriczenie budynku mieszkalnego,
a wiec prace stuzgce doprowadzeniu do zdolnosci uzytkowej nowo wybudowanego
budynku. W kazdym przypadku remont dotyczy ,materii” budynku mieszkalnego, a wiec
jego Scian, podtég, sufitu, okien, drzwi, wyposazenia technicznego takiego jak instalacje:
wodna, kanalizacyjna, elektryczna, grzewcza, gazowa badz innych elementow trwale
potgczonych konstrukcyjnie z elementami budowlanymi budynku.

W orzecznictwie przyjmuje sie, ze za wydatki spetniajgce kryteria art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d)
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych mozna uwazaé, w szczegdlnosci,
wykonanie robét budowlanych w istniejgcym lub nowopowstatym budynku mieszkalnym
wraz z wymiang/instalacjg sktadnikdw wyposazenia technicznego budynku lub lokalu (np.
instalacji wodnej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, cieplej wody, gazu
przewodowego). W praktyce wiec przy rozpatrywaniu przestanek pozwalajgcych na
skorzystanie z ulgi mieszkaniowej, zaréwno w przypadku remontu, budowy, jak i
wykonczenia nieruchomosci ponoszone sg wydatki o zblizonym charakterze.

Nadmieni¢ rowniez nalezy, ze w przypadku korzystania z ulg i zwolnien podatkowych
wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych obowigzek
udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przy spetnieniu wszystkich
warunkéw wynikajgcych z przepiséw podatkowych spoczywa na podatniku, ktéry wywodzi
z tego okreslone skutki prawne. Jednakze powotane wyzej przepisy ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, odnoszgc sie do wydatkow na cele mieszkaniowe, nie
przewiduja scisle okreslonego sposobu dokumentowania poniesionego wydatku.

Wobec powyzszego, do prawidtowego dokumentowania w tym zakresie, trzeba wzigé pod
uwage ogolne reguty dowodowe okreslone w art. 180 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).

W mysl art. 180 § 1 ustawy Ordynacja podatkowa:

Jako dowdd nalezy dopuscic¢ wszystko, co moze przyczynic sie do wyjasnienia
sprawy, a nie jest sprzeczne z prawem.

Zatem, organ podatkowy dla celéw podatkowych weryfikujgc mozliwos¢ skorzystania ze
zwolnienia podatkowego uprawniony jest zgdac od podatnikéw udowodnienia
poniesienia wydatkow poprzez przedtozenie rzetelnych i wiarygodnych dowodéw, z
ktérych w sposdb niebudzacy watpliwosci bedzie wynikato kto, kiedy i jaki wydatek
ponidst. Takimi dokumentami mogg by¢ m.in. rachunki, faktury VAT, paragony, umowy,
akt notarialny, bgdz tez inne dokumenty, ktére ten fakt mogg w sposdéb wiarygodny
potwierdzic.

Na gruncie rozpatrywanej sprawy wydatkami niemieszczgcymi sie w definicji wydatkéw na
cele mieszkaniowe bedg wydatki na ustugi brukarskie. Nie sg one bezposrednio zwigzane
z budynkiem mieszkalnym, nie spetniajg wiec dyspozycji zawartej w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit.
d) ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych. Potozenie kostki brukowej nie jest
budowg, rozbudowg, nadbudowg przebudowg czy remontem wtasnego budynku
mieszkalnego, lecz zagospodarowaniem terenu wokot budynku. Bez watpienia istnieje
zwigzek pomiedzy potozeniem kostki brukowej, a inwestycjg zwigzang z budowg budynku
mieszkalnego i pracami wykonczeniowymi w tym budynku, jednakze ustawodawca nie
przewidziat zwolnienia dla catej inwestycji, ale dla budowy/remontu budynku
mieszkalnego, co oznacza, ze wydatki takie nie sg wydatkami korzystajgcymi ze
zwolnienia. Nie majg one charakteru mieszkalnego, a jak juz wskazano w niniejszej
interpretacji zawarty w art. 21 ust. 25 ustawy katalog wydatkéw uprawniajgcych do
zwolnienia ma charakter zamkniety i w zwigzku z tym tylko wydatkowanie srodkéw na
realizacje celéw w nim wskazanych pozwala na skorzystanie ze zwolnienia z
opodatkowania.
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Zatem Pana stanowisko w czesci dotyczgcej mozliwosci skorzystania ze zwolnienia
podatkowego w zwigzku z przeznaczeniem Srodkéw pienieznych ze sprzedazy lokalu
mieszkalnego na ustugi brukarskie jest nieprawidtowe.

Ponadto zauwazy¢ nalezy, ze w dniu 13 pazdziernika 2021 r. Minister Finansow,
Funduszy i Polityki Regionalnej, dziatajgc na podstawie art. 14a § 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2651 ze zm.), w celu
zapewnienia jednolitego stosowania przepiséw prawa podatkowego przez organy
podatkowe, wydat interpretacje ogdlng Nr DD2.8202.4.2020, ktéra zostata
opublikowana w Dzienniku Urzedowym Ministra Finansow, Funduszy i Polityki
Regionalnej z dnia 14 pazdziernika 2021 r., poz. 145, w sprawie stosowania zwolnienia
okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych
w zwigzku z kwalifikacjg niektérych wydatkdw poniesionych na remont i wykonczenie
nieruchomosci jako wydatkéw stanowigcych realizacje celu mieszkaniowego.

W interpretacji tej wskazano, ze podstawowg funkcjg zwolnienia przewidzianego w art.
21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest rozwdj
okreslonej dziedziny zycia gospodarczego i spotecznego. Dlatego tez, badajgc przestanki
wypetnienia ,wtasnego celu mieszkaniowego”, nalezy mie¢ na uwadze wsparcie
panstwa w zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych obywateli. Przepisy art. 21 ust. 25
powotanej ustawy majg charakter nieostry, elastyczny, wtasnie z uwagi na koniecznos¢
dostosowania regulacji podatkowych do dynamicznych zmian zachodzgcych na rynku
obrotu nieruchomosciami, w tym do zmian technologii stosowanych w budownictwie
oraz pewnych wspotczesnie przyjetych standardéw wykonczeniowych. Wydatki bedgce
podstawg do skorzystania z ulgi mieszkaniowej muszg zatem uwzglednia¢ spoteczny cel
przedmiotowego zwolnienia, a tym samym nie mogg byc¢ kwalifikowane w oderwaniu
od realiéw spotecznych.

Co istotne, z uwagi na nieostry charakter pojecia ,wtasnych celéw mieszkaniowych”
nalezy uznac, ze sam ,cel mieszkaniowy” w danym budynku (lokalu) realizowany jest
posrednio dzieki mozliwosci zabezpieczenia i realizacji w nim podstawowych potrzeb
zyciowych cztowieka.

W przedmiotowej interpretacji ogélnej Minister Finanséw, Funduszy i Polityki
Regionalnej wskazat, zakup jakiego ,sprzetu AGD” stanowi wydatek na wtasne cele
mieszkaniowe, tj. zakup kuchenki gazowej, kuchenki elektrycznej lub gazowo-
elektrycznej, ptyty indukcyjnej, ptyty ceramicznej, piekarnika, zmywarki, pralki, lodowki.
Ponadto zaznaczyt, ze za sprzet umozliwiajgcy realizacje podstawowych potrzeb
zyciowych nie mozna uznawac tzw. ,matego AGD", czyli ekspreséw do kawy, tosterdw,
opiekaczy, kuchenek mikrofalowych, itp. Sg to bowiem akcesoria, a nie elementarne
przedmioty, bez ktorych pomieszczenie kuchenne utracitoby czeSciowo swa
funkcjonalnosc.

Przechodzgc na grunt rozpatrywanej sprawy wskazac nalezy zatem, ze zakupu
mikrofaldwki nie sposéb zakwalifikowac do wydatkéw na wiasne cele mieszkaniowe,
poniewaz nie jest ona sprzetem umozliwiajgcym realizacje podstawowych potrzeb
zyciowych. Nalezy wskazac, ze zaspokojenie wiasnych celdw (potrzeb) mieszkaniowych
polega takze na realizacji prac remontowych/wykornczeniowych obejmujgcych swym
zakresem zakup podstawowych sprzetow gospodarstwa domowego (sprzetu AGD),
gdyz z realizacjg potrzeb mieszkaniowych nierozerwalnie zwigzane sg pozostate
potrzeby egzystencjalne.

Aby w budynku (lokalu) mozliwa byta realizacja wtasnych celéw mieszkaniowych, w
pierwszej kolejnosci budynek (lokal) ten musi by¢ przystosowany do realizacji i
zabezpieczenia podstawowych potrzeb zyciowych cztowieka. Zaznaczy¢ jednak nalezy,
ze za sprzet umozliwiajgcy realizacje podstawowych potrzeb zyciowych nie mozna
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uznawac tzw. ,matego AGD", czyli ekspresow do kawy, tosteréw, opiekaczy, kuchenek
mikrofalowych itp. Sg to bowiem akcesoria, a nie elementarne przedmioty, bez ktérych
pomieszczenie kuchenne utracitoby czesciowo swg funkcjonalnosc.

Zatem, zakup przez Pana matego sprzetu AGD, tj. mikrofaldwki nie miesci sie w pojeciu
wydatkow, o ktérych mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku dochodowym
od o0séb fizycznych. Wydatek ten nie moze by¢ przez Pana traktowany jako wydatek
remontowy, gdyz nie mozna go uznac za sprzet umozliwiajgcy realizacje podstawowych
potrzeb zyciowych. Wobec powyzszego wydatek poniesiony na ten cel nie miesci sie w
katalogu wydatkow wymienionych w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych i nie uprawnia Panig do zastosowania zwolnienia.

Zatem Pana stanowisko w czesci dotyczgcej mozliwosci skorzystania ze zwolnienia
podatkowego w zwigzku z przeznaczeniem srodkdw pienieznych ze sprzedazy lokalu
mieszkalnego na zakup mikrofaléwki jest nieprawidtowe.

Natomiast wydatkowanie przez Pana czesci sSrodkéw pienieznych (przychodu)
uzyskanych ze sprzedazy lokalu mieszkalnego na pozostate wydatki wymienione w
stanie faktycznym i dotyczgce budowy i wykoriczenia domu - z wytgczeniem wydatkow
poniesionych przez Pana na zakup piekarnika, okapu, mikrofaléwki oraz ustug
brukarskich miesci sie w kategorii wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych wydatkow poniesionych na budowe i
wykonczenie budynku mieszkalnego. Tym samym wydatki te sg wydatkami zwigzanymi
z celami mieszkaniowymi i uprawniajg Pana do skorzystania ze zwolnienia, o ktérym
mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Stanowisko Pana w ww. zakresie (z wytgczeniem wydatkow na zakup piekarnika i okapu
mikrofaléwki oraz ustug brukarskich) jest prawidtowe.

Wydatkowanie przychodu ze sprzedazy prawa odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego na
budowe domu, tj. zakup materiatéw budowlanych, optaty za wykonanie ustug
budowlanych przed nabyciem wtasnosci dziatki, na ktérej prowadzona jest budowa

Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie precyzuje pojecia ,nabycie”, a
takze nie wskazuje, czy ma to by¢ nabycie odptatne, czy nieodptatne. Nie okresla réwniez,
na podstawie jakiej czynnosci prawnej moze nastgpi¢ nabycie nieruchomosci, ich czesci
oraz udziatu w nieruchomosci lub praw majgtkowych.

Zatem, pojecie to nalezy rozumie¢ szeroko, co oznacza, ze z nabyciem nieruchomosci lub
praw majgtkowych wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych mamy do czynienia z chwilg uzyskania prawa wtasnosci do
nieruchomosci lub tych praw, bez wzgledu na charakter czynnosci prawnej, na podstawie
ktérej doszto do przysporzenia majgtkowego w postaci wiasnosci rzeczy lub praw.

Przepis art. 155 8 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t. j. Dz.U. z 2024 r.
poz. 1061 ze zm.), stanowi, ze:

Umowa sprzedazy, zamiany, darowizny lub inna umowa zobowigzujgca do
przeniesienia wiasnosci rzeczy oznaczonej co do tozsamosci przenosi wiasnosé na
nabywce, chyba ze przepis szczegdlny stanowi inaczej albo ze strony inaczej
postanowity.

Wskazac nalezy, ze stosunki majgtkowe miedzy matzonkami zostaty uregulowane w
ustawie z dnia 25 lutego 1964 r. Kodeks rodzinny i opiekunczy (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz.
2809 ze zm.):

Zgodnie z art. 31 8 1 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego:

Z chwilg zawarcia matzenstwa powstaje miedzy matzonkami z mocy ustawy
wspolnos¢ majagtkowa (wspdlnos¢ ustawowa) obejmujgca przedmioty majgtkowe
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nabyte w czasie jej trwania przez oboje matzonkdéw lub przez jednego z nich
(majatek wspdlny). Przedmioty majgtkowe nieobjete wspdlnoscig ustawowa nalezg
do majatku osobistego kazdego z matzonkdw.

Ustréj wspolnosci ustawowej obejmujgcy dorobek obojga matzonkdéw uksztattowany
zostat przez ustawodawce jako wspdlnosc tgczna, bezudziatowa. Wspdlnosc ta
charakteryzuje sie tym, ze w czasie jej trwania matzonkowie nie majg okreslonych
udziatdw w majagtku wspolnym, nie mogg zatem rozporzgdzad udziatami, a takze nie moga
zgdac podziatu majatku objetego wspdlnosciag — art. 35 Kodeksu rodzinnego i
opiekunczego.

Ustawowy ustréj majatkowy miedzy matzonkami moze ulec zniesieniu lub ograniczeniu na
skutek zawartej miedzy nimi umowy (art. 47 8 1 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego), na
skutek orzeczenia sadu (art. 52 8 1 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego) albo z mocy
prawa np. ubezwtasnowolnienia jednego z matzonkéw (art. 53 Kodeksu rodzinnego i
opiekunczego). Co do zasady, z chwilg ustania wspdlnosci ustawowej, wspdlnosc
dotychczas bezudziatowa zostaje zastgpiona przez wspotwiasnos¢ w czesciach
utamkowych. Od tej chwili matzonkowie majg réwne udziaty w majatku wspdlnym,
niezaleznie od tego, w jakim stopniu kazdy z nich przyczynit sie do jego powstania.

Wspdlnos¢ matzenska jest szczegdlnym rodzajem wspotwiasnosci - tzw. ,wspdtwiasnosc
tgczna”. Jest to wspdlnosc bezudziatowa, a w czasie jej trwania matzonkowie nie moga
rozporzadzac swoimi prawami do majatku wspdlnego jako catosci. WspdInosc ta jest
wspodlnoscig masy majatkowej i obejmuje caty zbidr praw majgtkowych, takich jak
wiasnosc¢ i inne prawa rzeczowe czy wierzytelnosci. Wspotwiasnosc tgczna, w tym wypadku
wspolnos¢ majgtkowa, rézni sie od utamkowej tym, ze nie mozna w niej okreslic ilosci
udziatéw kazdego wspodtwiasciciela.

Stosownie do tresci art. 51 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego:

W razie umownego ustanowienia rozdzielnosci majgtkowej, kazdy z matzonkéw

zachowuje zaréwno majatek nabyty przed zawarciem umowy, jak i majgtek nabyty

pdzniej.
Z powyzszego przepisu wynika, ze ustanowienie rozdzielnosci majgtkowej powoduje, ze
nie istnieje majatek wspolny matzonkdw, a jedynie majatki osobiste. Jezeli matzonkowie
pozostawali w ustawowym ustroju majgtkowym lub w ustroju wspoélnosci umownej, to z
chwilg zawarcia umowy ustanawiajgcej ustroj rozdzielnosci majatkowej majgtek wspdlny
matzonkdéw przestanie istnie¢. W takiej sytuacji majatek wspolny matzonkéw przeksztatca
sie (z mocy prawa) w majgtek, do ktérego znajdujg zastosowanie przepisy regulujgce
wspotwiasnos¢ w czesciach utamkowych.

Z tresci wniosku wynika, zamierza Pan wydatkowac czes¢ przychodu ze sprzedazy lokalu
mieszkalnego na finansowanie wydatkéw na budowe domu, tj. zakup materiatow
budowlanych, optaty za wykonanie ustug budowlanych przed nabyciem wtasnosci dziatki,
na ktérej prowadzona jest budowa. Prawo wtasnosci do nieruchomosci zostanie na Pana
przeniesione przed uptywem 3 lat od daty sprzedazy lokalu mieszkalnego. W nowo
wybudowanej nieruchomosci bedzie realizowat Pan wtasne cele mieszkaniowe.

Podstawowg okolicznos$cig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia wynikajgcego z
przywotanego wyzej art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym jest fakt
wydatkowania (poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat
od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie) Srodkéw z odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych na wskazane w ustawie wiasne cele
mieszkaniowe podatnika. Katalog wydatkdéw stanowigcych wtasne cele mieszkaniowe
podatnika wskazany w art. 21 ust. 25 ustawy ma charakter zamkniety - jest to wyliczenie
enumeratywne. Ustawodawca formutujgc zwolnienie przedmiotowe w sposéb
jednoznaczny wskazat realizacje celéw mieszkaniowych, ktére pozwalajg na skorzystanie
ze zwolnienia z opodatkowania dochodu ze sprzedazy. Jednym z takich celéw - zgodnie z
art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy - jest m.in. budowa, rozbudowa, nadbudowa,
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przebudowa lub remont wiasnego budynku mieszkalnego. Uzycie w tym przepisie stowa
~Witasnego” oznacza, ze chodzi o budynek (jego budowe, rozbudowe, nadbudowe,
przebudowe lub remont), ktérego podatnik jest wtascicielem lub wspotwtascicielem, a
wiec chodzi o budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont budynku na
dziatce, ktérej podatnik jest wiascicielem lub wspdtwiascicielem. Tylko bowiem wowczas
uzna¢ mozna, ze podatnik wydatkowat srodki na budynek, do ktérego przystuguje mu
wiasnosc¢ lub wspotwiasnosc. Wskazaé bowiem nalezy, ze zgodnie z art. 48 Kodeksu
cywilnego - budynek trwale zwigzany z gruntem stanowi jego czes¢ sktadowg, co oznacza,
ze wiascicielem zaréwno gruntu jak i budynku wzniesionego na tym gruncie jest zawsze
wiasciciel gruntu, na ktérym budynek ten sie znajduje. Inaczej mowigc, zasada, o ktorej
mowa powyzej, 0znacza, ze wszystko co zostato na gruncie wzniesione staje sie - jako
czes¢ sktadowa - wtasnoscig wiasciciela gruntu.

To oznacza, ze w momencie wydatkowania srodkéw ze sprzedazy, wzglednie w okresie
jaki zostat przewidziany przez ustawodawce na wydatkowanie srodkow ze sprzedazy, musi
by¢ spetniony warunek okreslony tym przepisem, czyli grunt, na ktérym budowany,
rozbudowywany, nadbudowywany, przebudowywany lub remontowany jest budynek
mieszkalny, musi stanowi¢ wtasnos¢ lub wspotwiasnos¢ podatnika. Jezeli nawet w chwili
ponoszenia wydatkéw na budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont
domu podatnik nie dysponuje tytutem witasnosci (wspotwtasnosci) do gruntu, to najpdzniej
tytut taki podatnik powinien uzyskac ostatniego dnia okresu o jakim mowa w art. 21 ust. 1
pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych. W ww. okresie podatnik
moze wydatkowac Srodki na realizacje wtasnego celu mieszkaniowego.

Ustawodawca przewidujgc zwolnienie zawarte w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy w sposéb
niebudzacy watpliwos¢ podkreslit, ze zwolnieniu podlegac bedg tylko takie Srodki, ktére
wydatkowane zostang na ,wtasne cele mieszkaniowe” a nie jakiekolwiek cele
mieszkaniowe. Przy czym ,wtasne cele mieszkaniowe” w takim przypadku nalezy rozumiec
jednoznacznie zgodnie z wyktadnig literalng. Realizacja wiasnych celéw mieszkaniowych
winna polegac na tym, ze w przypadku budowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy lub
remontu wtasnego budynku mieszkalnego to w tym budynku podatnik faktycznie winien
takie cele realizowac czyli w nim mieszkac.

Zatem, wydatkowanie czesci przychodu uzyskanego przez Pana ze sprzedazy w 2021 r.
lokalu mieszkalnego, w okresie nie pdézniej niz trzech lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, na budowe domu (z wytgczeniem
wydatkow poniesionych na ustugi brukarskie), celem realizacji w nim wtasnych celéw
mieszkaniowych, uprawnia Pana do skorzystania ze zwolnienia okreslonego w art. 21 ust.
1 pkt 131 w zwigzku z ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych.

Warunkiem skorzystania z ww. zwolnienia jest, aby w terminie trzech lat, o ktérym mowa
wyzej, stat sie Pan wiascicielem/wspotwiascicielem dziatki, na ktérej wybudowany jest ww.
dom.

Stanowisko Pana w ww. zakresie jest prawidtowe.

Wydatkowanie srodkéw pienieznych ze sprzedazy prawa odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego na darowizne Srodkéw pienieznych dla zony celem nabycia dziatki, na ktérej
wybudowany jest dom

Pana watpliwosci dotyczg takze mozliwosci zastosowania zwolnienia przedmiotowego
wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych w
zwigzku z wydatkowaniem czesci sSrodkéw pienieznych ze sprzedazy lokalu mieszkalnego
na darowizne Srodkdéw pienieznych dla zony celem nabycia dziatki, na ktérej wybudowany
jest dom.

Kwestia wydatkdw na wtasne cele mieszkaniowe zostata szczegdtowo uregulowana w art.
21 ust. 25 ustawy. Ustawodawca wymienit w tym przepisie cele przeznaczenia srodkow ze
zbycia nieruchomosci (praw do nieruchomosci), ktére uprawniajg do skorzystania z
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omawianego zwolnienia. Katalog tych wydatkéw ma charakter zamkniety. Oznacza to, ze -
dla potrzeb stosowania art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy - wydatkami na wtasne cele
mieszkaniowe podatnika sg tylko i wytgcznie wydatki wskazane przez ustawodawce, a nie
inne czy podobne wydatki (nawet jesli obiektywnie stuzg realizacji wtasnych celéw
mieszkaniowych podatnikédw w potocznym rozumieniu tego pojecia).

Prawo do skorzystania ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych ustawodawca uzaleznia m.in. od wydatkowania
przez podatnika w scisle okreslonym czasie Srodkéw uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) na
realizacje wtasnego celu mieszkaniowego. Celem tym moze by¢ np. budowa budynku
mieszkalnego, w ktérym to podatnik bedzie zaspokajat swoje wiasne potrzeby
mieszkaniowe.

Z literalnego brzmienia ww. przepisdw wynika, ze decydujgce znaczenie ma fakt
wydatkowania Srodkéw pienieznych m.in. na nabycie prawa wiasnosci gruntu, na ktérym
budowany jest budynek mieszkalny. Oznacza to, ze przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ww.
ustawy wigze skutek prawny w postaci zwolnienia okreslonego dochodu od
opodatkowania podatkiem dochodowym zaréwno z terminem wydatkowania Srodkow
pienieznych, jak i z faktem zawarcia umowy przenoszgcej wtasnos¢. Tym samym, musi
mie¢ miejsce nabycie skutkujgce przeniesieniem wtasnosci, przy czym czynnos¢
wydatkowania musi zosta¢ dokonana najpozniej przed uptywem trzech lat od korica roku
podatkowego, w ktérym nastgpito zbycie nieruchomosci. Uzyte w art. 21 ust. 25 pkt 1
ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych stowa ,,wydatki poniesione na
nabycie” prowadzg do jednoznacznego wniosku, ze wolny od podatku jest dochéd w
zwigzku z wydatkowaniem przychodu na definitywne i ostateczne nabycie nieruchomosci,
to znaczy skutkujgce przeniesieniem wtasnosci, w terminie trzech lat liczonych od konca
roku kalendarzowego, w ktérym doszto do odptatnego zbycia.

W opisie sprawy wskazano, ze z zong ma Pan rozdzielno$¢ majgtkowq. Z posiadanych
Srodkéw finansowat Pan koszty budowy domu poprzez zakup materiatow budowlanych,
zaptate za wykonane ustugi budowlane. Wydatki te ma Pan udokumentowane w postaci
faktur, wystawionych na Pana, przelewow z rachunku. Niezaleznie od finansowanych
przez Pana ww. wydatkow przekazat Pan rowniez zonie przelewem Srodki pieniezne w
kwocie 90.000 zt tytutem darowizny. Otrzymane Srodki Pana zona przeznaczyta na zakupu
dziatki na ktérej wybudowany zostat dom. Obecnie budowa jest ukonczona, trwa
procedura uzyskania pozwolenia na uzytkowanie. Po uzyskaniu pozwolenia na
uzytkowanie Pana zona przeniesie na Pana 50% witasnosci nieruchomosci; przeniesienie
wiasnosci na Pana nastgpi w formie darowizny.

Zatem, darowanie przez Pana srodkow pienieznych pochodzgcych ze sprzedazy lokalu
mieszkalnego na budowe budynku mieszkalnego na nabycie dziatki, na ktérej
wybudowany jest dom, uprawnia Pana do skorzystania ze zwolnienia okreslonego w art.
21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych z uwagi na fakt, ze 50% wtasnosci nieruchomosci (dziatki wraz z wybudowanym
domem) oraz wydatkowanie srodkdéw, na cele wskazane w opisie zdarzenia nastapi przed
uptywem 3 lat od daty sprzedazy mieszkania.

Skoro bedzie Pani wspotwiascicielem dziatki wraz z wybudowanym budynkiem
mieszkalnym, to mozna stwierdzi¢, ze wydatkowat Pan przychdd ze sprzedazy mieszkania
na nabycie dziatki i budowe budynku mieszkalnego, w ktorym bedzie realizowat Pan
wiasne cele mieszkaniowe.

Zatem Pana stanowisko w ww. zakresie jest prawidtowe.

Podsumowujgc wydatkowanie przez Pan Srodkdw ze sprzedazy lokalu mieszkalnego na
nabycie dziatki, budowe i wykoriczenie domu (z wytgczeniem wydatkéw poniesionych na
ustugi brukarskie oraz zakup mikrofaléwki) zakup piekarnika i okapu, przed nabyciem
wiasnosci nieruchomosci i po nabyciu wtasnosci nieruchomosci, a przed uptywem
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ustawowego terminu na ich wydatkowanie, uprawnia Pana do skorzystania z ulgi
mieszkaniowe;j.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktory Pan przedstawit i stanu prawnego
obowigzujgcego w dacie zaistnienia zdarzenia.

Procedura wydawania indywidualnych interpretacji przepisow prawa podatkowego nie
podlega regutom przewidzianym dla postepowania podatkowego czy kontrolnego. Przy
wydawaniu interpretacji indywidualnych w trybie art. 14b ustawy Ordynacja podatkowa,
opieram sie wytgcznie na opisie stanu faktycznego/zdarzenia przysztego podanym we
whniosku - nie prowadze postepowania dowodowego. Przy wydawaniu niniejszej
interpretacji dokonatem wiec wytgcznie analizy okoliczno$ci podanych we wniosku.

Rolg postepowania w sprawie wydania indywidualnej interpretacji przepiséw
podatkowych nie jest bowiem ustalanie, czy przedstawione we wniosku stan faktyczny
/zdarzenie przyszte jest zgodny ze stanem rzeczywistym. Ustalenie stanu rzeczywistego
stanowi domene ewentualnego postepowania podatkowego. To na podatniku cigzy
obowigzek udowodnienia w toku tego postepowania okolicznosci faktycznych, z ktérych
wywodzi on dla siebie korzystne skutki prawne.

Jezeli zatem przedstawiony we wniosku opis zdarzenia réznic sie bedzie od wystepujgcego
w rzeczywistosci, wowczas wydana interpretacja nie bedzie Pana chronita w zakresie
rzeczywiscie zaistniatego zdarzenia.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).

Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli Pana sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego i zastosuje sie Pan do interpretacji.

Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardow i ustug;

3)z zastosowaniem srodkéw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w § 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego w (...).

Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z dnia 30 sierpnia
2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (Dz. U. z 2024 r. poz.
935 ze zm.; dalej jako ,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA).



Skarge nalezy wnie$¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretac;ji
indywidualnej (art. 53 § 1 PPSA):

® w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA), albo

® w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 & 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej
oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego.

Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).
Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).
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