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Interpretacja indywidualna
- stanowisko w czesci prawidtowe i w cze$ci nieprawidtowe

Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest nieprawidtowe w czesci
dotyczgcej skutkéw podatkowych odptatnego zbycia udziatéw w lokalu mieszkalnym i
lokalu niemieszkalnym oraz prawidtowe w czesci dotyczgcej mozliwosci skorzystania ze
zwolnienia przedmiotowego.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

15 wrzesnia 2024 r. wptynat Pani wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej, ktory
dotyczy podatku dochodowego od 0soéb fizycznych w zakresie odptatnego zbycia udziatow
w lokalu mieszkalnym i lokalu niemieszkalnym oraz mozliwosci skorzystania ze zwolnienia
przedmiotowego. Uzupetnita go Pani - w odpowiedzi na wezwanie - pismami ztozonymi
12113 listopada 2024 r.

Tre$¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis stanu faktycznego

W dniu 8 maja 2017 r. zawarta Pani wraz z Pani bytym konkubentem umowe kredytowg na
zakup mieszkania. Wspélnie nabyli Parnstwo nieruchomos¢ znajdujacg sie .... przy ulicy ...,

., Na podstawie aktu notarialnego nr ... z dnia 12 lipca 2017 r., ktérej byli Panstwo
wspotwitascicielami, z réwnymi udziatami po 50%. Nieruchomos¢ zostata zakupiona wraz z
przynaleznym garazem podziemnym na podstawie aktu notarialnego nr ... z dnia 1
wrzesnia 2017 r., rowniez z réwnymi udziatami.

W dniu 29 sierpnia 2018 r. na podstawie aktu notarialnego nr ... zrzekta sie Pani swojego
udziatu w nieruchomosci na rzecz Pani bytego konkubenta. Zgodnie z brzmieniem zapiséw
aktu notarialnego:

-, 1. ... 0Swiadcza, ze sprzedaje ... udziat wynoszacy 1/2 czesci w lokalu mieszkalnym
numer ..., potozonym w ... przy ulicy ... numer ... wraz ze zwigzanymi z nim prawami,
objety ksiegg wieczystg numer ..., prowadzong przez Sad Rejonowy dla ... Wydziat
Ksigg Wieczystych, opisany w § 1 ust. 1 niniejszej umowy, a ... oSwiadcza, ze udziat
wynoszacy 1/2 czesci w przedmiotowym lokalu mieszkalnym wraz ze zwigzanymi z
nim prawami kupuje, bedgac stanu wolnego”;

*,2. ... 0Swiadcza, ze sprzedaje ... udziat wynoszacy 1/44 czesci w lokalu niemieszkalnym
- garazu wielostanowiskowym, potozonym w ... przy ulicy ... numer ... wraz ze
zwigzanymi z nim prawami, objety ksiegg wieczystg numer ..., prowadzong przez
Sad Rejonowy dla ... IV Wydziat Ksigg Wieczystych, opisanym w 8§ 1 ust. 2 niniejszej
umowy, a 05W|adcza ze udziat wynoszacy 1/44 czqsu w przedmiotowym lokalu
nlemleszkalnym wraz ze zwigzanymi z nim prawami kupuje, bedgc stanu wolnego”.

W ramach tego porozumienia zobowigzanie kredytowe dotyczgce powyzszej
nieruchomosci zostato réwniez w catosci przejete przez Pani bytego konkubenta, zgodnie
z zapisami w akcie notarialnym nr ... ... oSwiadcza, ze zobowigzuje sie ztozy¢ w banku ... S
A. wniosek o zmiane kredytobiorcy, w wyniku czego bank ten wyrazi zgode na zwolnienie z
dtugu ..., w ten sposdb, ze jedynym kredytobiorcg pozostanie ... przejmujgc tym samym
catos¢ dtugu”.

Zostata Pani zwolniona z dtugu na podstawie zawartej w dniu 29 sierpnia 2018 r. umowy z
bankiem, zgodnie z brzmieniem zapiséw umowy: ,.... S.A. zwalnia catkowicie Panig 1. ...,
adres zameldowania/zamieszkania: ul. ..., ..., Polska, PESEL: ... z dlugu okreslonego w § 1
niniejszej umowy, a Pani ... oSwiadcza, ze zwolnienie to przyjmuje, a Panstwo: 1. ..., adres



zameldowania/zamieszkania: ul. ..., ..., Polska, PESEL: ..., 2. ..., adres zameldowania
/zamieszkania: ul. ..., ..., Polska, PESEL: ..., 3. ..., adres zameldowania/zamieszkania: ul. ...,

., Polska, PESEL: ... oSwiadczajg, ze przejmujg catkowitg odpowiedzialnos¢ za sptate dtugu
okreslonego 8 1 niniejszej umowy”.

W tym samym dniu zostat rowniez sporzgdzony aneks do umowy kredytowej, zmieniajgcy
oznaczenia stron umowy, a Pani tym samym zostata zwolniona z dalszej sptaty kredytu,
zgodnie z brzmieniem zapisow aneksu: ,1. Przedmiotem aneksu jest zmiana oznaczenia
stron umowy poprzez zwolnienie z dtugu oraz przystgpienie do dtugu wspotdtuznikéw
solidarnych oraz skrdcenie okresu kredytowania. 2. Strony oSwiadczajg, ze zachowana
zostaje tozsamosc i ciggtosc¢ wierzytelnosci wynikajgcej z umowy nr ... z dnia 08.05.2017,
oraz wszystkich jej zabezpieczen. [...] 3. Niniejszy aneks nr 1 zostaje zawarty w nawigzaniu
do umowy z dnia 2018-08-29 w przedmiocie zwolnienia z dtugu Pani ...".

W sierpniu 2019 r. otrzymata Pani z urzedu skarbowego wezwanie do ztozenia deklaracji
PIT-39 za 2018 r., w zwigzku ze zbyciem nieruchomosci wraz z obowigzkiem optacenia
naleznej kwoty podatku i naliczonych odsetek. Byta Pani tym faktem zaskoczona,
poniewaz podpisujgc umowe notarialng, na podstawie ktorej zrzekta sie Pani swojej
potowy udziatu w nieruchomosci, nie zostata Pani poinformowana przez notariusza o
takim obowigzku. Do grudnia 2019 r. trwata Pani korespondencja z urzedem skarbowym
w celu ustalenia czy bedzie Pani mogta skorzystac z ulgi mieszkaniowej po zakupie nowej
nieruchomosci, ktéry Pani planowata. Niestety dostata Pani negatywng odpowiedz w tym
zakresie. W zwigzku z tym, w dniu 10 grudnia 2019 r. ztozyta Pani do urzedu skarbowego
PIT-39 wraz z wykazang kwotg zaptaty podatku dochodowego.

Nowg nieruchomos¢ przeznaczong na wiasne cele mieszkaniowe nabyta Pani w dniu 13
lutego 2020 r. na podstawie aktu notarialnego nr .... Nabycie zostato sfinansowane ze
Srodkdéw nowo zaciggnietego kredytu hipotecznego zgodnie z umowg z dnia 10 lutego
2020 .

W uzupetnieniu wniosku wskazata Pani, ze:

-Lokal mieszkalny, wskazany we wniosku przy ul. ..., ..., stanowit odrebng nieruchomos¢
- wspotwiasnosc. Zgodnie z brzmieniem oswiadczenia stron w akcie notarialnym nr
... zdnia 12 lipca 2017 r. zapis wygladat nastepujgco: ,,... dziatajgcy w imieniu i na
rzecz ,..." Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w ..., ustanawia
odrebng wtasnos¢ samodzielnego lokalu mieszkalnego numer ..., potozonego w ...,
przy ulicy ... numer ..., opisanego blizej w 8 2 tego aktu (...), a nastepnie sprzedaje ... i
... W udziatach wynoszacych po 1/2 czesci kazdemu z nich samodzielny lokal
mieszkalny numer ... wraz z prawami zwigzanymi Z jego wiasnoscig opisany
powyzej, a...i..w udziatach wynoszgcych po 1/2 czegsa lokal ten wraz prawami
zwigzanymi ZJego wiasnoscig kupujg i oswiadczaja, ze nabycia dokonujg oboje
bedac stanu wolnego”.

-Lokal niemieszkalny - przynalezny garaz podziemny, wskazany we wniosku, stanowit
odrebng nieruchomos¢ - wspdtwiasnosé. Zgodnie z brzmieniem oSwiadczenia stron
w akcie notarialnym nr ... z dnia 1 wrzesnia 2017 r. zapis wygladat nastepujaco ,1. ...
dziatajgcy w imieniu i na rzecz ,,..."” Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedzibg w ... sprzedaje ... udziat wynoszacy 1/44 czesci oraz ... udziat wynoszacy 1
/44 czesci, tj. tgczny udziat wynoszacy 2/44 czesci, w lokalu niemieszkalnym - garazu
wielostanowiskowego potozonym w ..., przy ulicy ... numer ... wraz z prawami
zwigzanymi z jego wiasnoscig, opisany blizej w 8 2 tego aktu, a ... i ... udziaty te wraz
z prawami zwigzanymi z ich wtasnoscig kupuja i oSwiadczajg, ze nabycia dokonujg
oboje bedac stanu wolnego. 2. Stawiajgcy oswiadczajg, ze w ramach nabytego
tgcznego udziatu wynoszgcego 2/44 czesci w lokalu niemieszkalnym - garazu
wielostanowiskowego potozonym w ..., przy ulicy ... numer ..., opisany blizej w § 1
Stronie Kupujgcej bedzie przys’ruglwa’ro prawo do Wy’rqcznego wspo’rkorzystama z
miejsc postojowych (miejsc zaleznych) oznaczonych numerami . "

-Wskazany we wniosku kredyt byt przeznaczony zaréwno na nabyae Iokalu W ... przy
ulicy ... oraz na nabycie udziatu w lokalu niemieszkalnym - garazu podziemnym.



Zgodnie z brzmieniem umowy kredytowej z dnia 8 maja 2017 r. zapis wygladat
nastepujgco: ,(...) 2. Przeznaczenie kredytu: 1) Na potrzeby mieszkaniowe; 2) Cel:
nabycie - lokal mieszkalny, nabycie dwdch miejsc postojowych, wykonczenie - lokal
mieszkalny”.

-Zgodnie z zapisem w umowie kredytowej z dnia 8 maja 2017 r.: ,Kredytobiorcy
odpowiadajg solidarnie za zadtuzenie wynikajgce z umowy”.

-Biorgc pod uwage, ze za zobowigzanie kredytowe odpowiadali Panstwo solidarnie
wraz z Pani bytym konkubentem, to bank mogtby zgdac od Pani sptaty catosci
kredytu. Jednak na mocy porozumienia z bankiem, Bank zgodzit sie, aby osoba
trzecia wstgpita na miejsce dtuznika zwalnianego z dtugu, czyli Pani. Zgodnie z
trescig umowy z dnia 29 sierpnia 2018 r. o przystgpienie do dtugu, do dtugu
przystapili rodzice Pani bytego konkubenta: ,, Niniejsza umowa zawarta zostaje w
celu przystgpienia przez Panstwo: 1. ... (...), 2. ... (...) do umowy kredytu nr (...) z dnia
08.05.2017 r. zawartej z ... SA Odziat ..., jako Kredytobiorcy solidarni z
dotychczasowym Kredytobiorcg”. Pani tym samym zostata przez Bank zwolniona z
dalszej sptaty kredytu, zgodnie z brzmieniem umowy z dnia 29 sierpnia 2018 r. o
zwolnienie z dtugu: ,1. ... SA zwalnia catkowicie Panig ... (...) z dtugu okre$lonego w §
1 niniejszej umowy, a Pani ... oSwiadcza, ze to zwolnienie przyjmuje. 2. Panstwo: ...
(...), oo (o), ... (...) 0Swiadczajg, ze przejmujg solidarnie catkowitg odpowiedzialnosc¢ za
sptate dtugu okreslonego w § 1 niniejszej umowy”.

-Dokonane przez Panig przeniesienie udziatow w lokalu mieszkalnym przy ul. ... w ...
oraz lokalu niemieszkalnym - garazu podziemnym, nie odbyto sie w ramach
dziatalnosci gospodarczej w rozumieniu art. 5a pkt 6 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych. Dokonata Pani tej transakcji jako osoba fizyczna,
nieprowadzgca dziatalnosci gospodarczej w tym zakresie. Przedmiotowy lokal
mieszkalny i niemieszkalny nigdy nie byty sktadnikami majatku stuzgcymi do
prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;j.

-Nowo nabyta - wskazana we wniosku nieruchomos¢ - to lokal mieszkalny. Lokal zostat
nabyty w dniu 13 lutego 2020 r. na podstawie aktu notarialnego nr ..., zgodnie z
jego brzmieniem: ,Matzonkowie ... i ... sprzedaja ... samodzielny lokal mieszkalny
numer 12 wraz z udziatem w nieruchomosci wspdlnej, blizej opisanym w 8 1 tego
aktu, a ... lokal ten wraz z udziatem w nieruchomosci wspélnej kupuje, jednoczesnie
oswiadcza, ze jest stanu wolnego”.

-Lokal mieszkalny wskazany we wniosku, zakupiony w dniu 13 lutego 2020 r., stanowi
odrebng wtasnosc¢. Zgodnie z brzmieniem os$wiadczenia w akcie notarialnym nr ...,
dotyczacego hipoteki zapis wygladat nastepujgco ,.... ustanawia na stanowigcym
odrebng wtasnosc¢ lokalu mieszkalnym numer ... potozonym przy ulicy ... numer ... w
«.ey (...), hipoteke narzecz ... S.A (...)".

-W nowo nabytym lokalu mieszka Pani od momentu jego nabycia i wydania
przedmiotu do uzytkowania. Nie udostepniata i nie planuje Pani udostepniac tego
lokalu mieszkalnego innym osobom trzecim na podstawie umowy najmu, dzierzawy
lub innej umowy o podobnym charakterze.

-Nie posiadata Pani nigdy, a takze nie posiada obecnie innych nieruchomosci, oprécz
wskazanej we wniosku. Jedynym lokalem mieszkalnym, ktérego jest Pani
wiascicielem jest lokal nabyty na podstawie aktu notarialnego nr ... z dnia 13 lutego
2020 .

-Nie dokonywata Pani nigdy sprzedazy innych nieruchomosci niz wskazana we
wniosku, w ... przy ulicy ... wraz z przynaleznym garazem podziemnym.

Pytania
1.Czy w zwigzku z powyzszym stanem faktycznym, zrzeczenie sie Pani udziatu w
nieruchomosci na rzecz bytego konkubenta oraz zawarcie umowy zwolnienia z



dtugu, ktére skutkowato zwolnieniem Pani ze zobowigzania kredytowego, powoduje
po Pani stronie powstanie obowigzku podatkowego w zakresie podatku
dochodowego od 0s6b fizycznych i koniecznos¢ uiszczenia zaptaty?

2. Czy w zwigzku z tym, ze przed uptywem 2 lat nabyta Pani nowg nieruchomosg,
przeznaczong na wiasne cele mieszkaniowe, przystuguje Pani prawo do
skorzystania z ulgi mieszkaniowej i mozliwo$¢ skorygowania zeznania PIT-39 za
2018 r.?

Pani stanowisko w sprawie

Uwaza Pani, ze zrzeczenie sie Pani udziatu w nieruchomosci na rzecz bytego konkubenta, z
jednoczesnym przejeciem przez niego catego zobowigzania kredytowego, nie powinno
skutkowac naliczeniem podatku dochodowego od o0sdéb fizycznych, gdyz nie uzyskata Pani
zadnej korzysci majgtkowej przeprowadzajgc te transakcje. W gruncie rzeczy doszto
jedynie do zmiany umowy kredytu hipotecznego, w wyniku ktorej nadal zobowigzanym z
tytutu tej umowy pozostat drugi dtuznik. W Pani opinii, otrzymanie kredytu i jego sptata na
warunkach przewidzianych w umowie kredytowej sg obojetne podatkowo. Przychdd po
stronie kredytobiorcy pojawitby sie w przypadku, kiedy dosztoby do umorzenia kredytu
lub jego czesSci. Wowczas dosztoby do konkretnego przysporzenia majgtkowego, a tym
samym w Swietle ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych zostatby rozpoznany
przychdd. Uznad zatem nalezy, ze Pani jako osoba zwolniona z dtugu, nie uzyskata
kosztem majgtku Banku korzysci finansowej, w wysokosci odpowiadajgcej pozostatej do
sptaty kwocie kredytu, stanowigcego przedmiot tego zwolnienia, gdyz w chwili dokonania
tej czynnosci prawnej nastgpita zmiana stron umowy kredytu. Modyfikacja ta nie
spowodowata zmiany w zakresie tozsamosci, ksztattu ani tresci zobowigzania
kredytowego. Dtug w niezmienionej wysokosci cigzy teraz na Pani bytym konkubencie. W
zwigzku z powyzszym, w Pani opinii nie powstat po Pani stronie przychdd z innych Zrodet,
o ktéorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Ponadto, uwaza Pani, ze zakup nowej nieruchomosci, ktéry miat miejsce po zrzeczeniu sie
udziatu w poprzedniej nieruchomosci, powinien umozliwia¢ Pani skorzystanie z ulgi
mieszkaniowej oraz powinna Pani mie¢ mozliwos¢ wykazania tego faktu w rozliczeniu
rocznym PIT-39.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest w czesSci prawidtowe i w czesci
nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych (t. j. Dz. U. 2 2018 r. poz. 1509 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a)nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,
d)innych rzeczy,



- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w lit. a)-c) - przed uptywem pieciu lat, liczagc od korica roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem poét roku, liczac od korica miesigca, w ktorym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b dokonujgcej zamiany.

Przytoczony przepis formutuje generalng zasade, zgodnie z ktdrg nienastepujgce w
wykonaniu dziatalnosci gospodarczej odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub
udziatu w nieruchomosci oraz praw okreslonych w tym przepisie przed uptywem pieciu
lat, liczgc od korica roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub
wybudowanie, stanowi zrodto przychodu podlegajgce opodatkowaniu. Zatem, jezeli
odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw
nastapi po uptywie pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie lub wybudowanie - nie jest Zzrodtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt
8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, a tym samym kwota uzyskana ze
sprzedazy nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw w ogole
nie podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

W przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w
nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww.
ustawy, co do zasady decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem
dochodowym od 0séb fizycznych ma moment i sposéb ich nabycia.

Zauwazyc jednoczes$nie nalezy, ze ustawa o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, jak
rowniez inne akty prawne, nie zawierajg definicji ,odptatnego zbycia” rzeczy lub praw. W
celu ustalenia znaczenia tych termindw nalezy wiec postuzyc sie wyktadnig jezykowa.

We wniosku wskazata Pani, ze w dniu 12 lipca 2017 r. nabyta Pani udziat 1/2 w lokalu
mieszkalnym oraz w dniu 1 wrzes$nia 2017 r. nabyta Pani udziat 1/44 w lokalu
niemieszkalnym (garazu wielostanowiskowym). Nastepnie w dniu 29 sierpnia 2018 r.
sprzedata Pani swojemu bytemu konkubentowi (...) ww. udziaty w lokalu mieszkalnym i
lokalu niemieszkalnym.

Jak Pani wskazata, zgodnie z brzmieniem zapiséw aktu notarialnego z dnia 29 sierpnia
2018 r.nr ...

‘... 0SWiadcza, ze sprzedaje ... udziat wynoszacy 1/2 czesci w lokalu mieszkalnym (...)
wraz ze zwigzanymi z nim prawami (...), a ... oSwiadcza, ze udziat wynoszacy 1/2
czesci w przedmiotowym lokalu mieszkalnym wraz ze zwigzanymi z nim prawami
kupuje (...)";

- ... 0Swiadcza, ze sprzedaje ... udziat wynoszacy 1/44 czesci w lokalu niemieszkalnym -
garazu wielostanowiskowym (...) wraz ze zwigzanymi z nim prawami (...), a ...
oswiadcza, ze udziat wynoszacy 1/44 czesSci w przedmiotowym lokalu
niemieszkalnym wraz ze zwigzanymi z nim prawami kupuije (...)".

W ww. akcie notarialnym zapisano, ze ramach porozumienia zobowigzanie kredytowe
dotyczgce powyzszej nieruchomosci zostato rowniez w catosci przejete przez Pani bytego
konkubenta. Bank wyrazi zgode na zwolnienie Pani z dtugu, w ten sposdb, ze jedynym
kredytobiorcg pozostanie Pani byty konkubent przejmujgc tym samym cato$¢ dtugu.

Natomiast stosownie do postanowien zawartego z bankiem aneksu do umowy
kredytowej, w miejsce dtuznika zwalnianego z dtugu (czyli Pani), przystgpity rowniez osoby
trzecie.

Zostata Pani bowiem zwolniona z dtugu na podstawie zawartej w dniu 29 sierpnia 2018 r.
umowy z bankiem, zgodnie z brzmieniem zapiséw umowy: ,,... S.A. zwalnia catkowicie



Panig (...) z dtugu okreslonego w § 1 niniejszej umowy, a Pani oSwiadcza, ze zwolnienie to
przyjmuje, a Panstwo: 1. ..., 2. ..., 3. ..., oSwiadczajg, ze przejmujg catkowitg
odpowiedzialnos¢ za sptate dtugu okreslonego § 1 niniejszej umowy”.

W tym samym dniu zostat rowniez sporzgdzony aneks do umowy kredytowej, zmieniajgcy
oznaczenia stron umowy, a Pani tym samym, zostata zwolniona z dalszej sptaty kredytu,
zgodnie z brzmieniem zapiséw aneksu: ,1. Przedmiotem aneksu jest zmiana oznaczenia
stron umowy poprzez zwolnienie z dtugu oraz przystgpienie do dtugu wspotdtuznikéw
solidarnych oraz skrdcenie okresu kredytowania. 2. Strony oSwiadczajg, ze zachowana
zostaje tozsamosc i ciggtosc¢ wierzytelnosci wynikajgcej z umowy nr ... z dnia 08.05.2017,
oraz wszystkich jej zabezpieczen. [...] 3. Niniejszy aneks nr 1 zostaje zawarty w nawigzaniu
do umowy z dnia 2018-08-29 w przedmiocie zwolnienia z dtugu Pani ...".

Charakterystyczng cechg odptatnego zbycia jest ekwiwalentno$¢ Swiadczen stron, przy
czym Swiadczenia stron wzgledem siebie nie muszg miec tego samego wymiaru
ekonomicznego, ustalanego wedtug kryteriow obiektywnych. Wskazac nalezy, ze odptatne
czynnosci prawne charakteryzujg sie tym, ze kazda ze stron uzyskuje jakas$ korzys¢
majatkowga (niekoniecznie w postaci pienieznej). Cechg umow odptatnych jest to, ze
Swiadczenie jednej strony umowy znajduje swoj odpowiednik w Swiadczeniu drugiej
strony. Jest to sytuacja, gdy kazda ze stron umowy uzyskuje ekwiwalent (réwnowaznik) dla
Swiadczenia wiasnego. Nie dochodzi wiec w takim przypadku do sytuacji, gdy tylko jedna
ze stron odnosi korzy$¢ z dokonanego swiadczenia, a Swiadczenie zbywcy nie odbywa sie
kosztem uszczuplenia wtasnego majatku.

W mysl art. 155 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t. j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1061 ze zm.):

Umowa sprzedazy, zamiany, darowizny, przekazania nieruchomosci lub inna umowa
zobowigzujgca do przeniesienia wtasnosci rzeczy co do tozsamosci oznaczonej
przenosi wtasnos¢ na nabywce, chyba ze przepis szczegdlny stanowi inaczej albo ze
strony inaczej postanowity.

Tym samym okreslenie ,zbycie” odnosi sie do wszystkich przypadkdéw przeniesienia
wiasnosci, nie ogranicza sie wytgcznie do sprzedazy, czy zamiany, lecz ma zastosowanie
do wszystkich czynnosci prawnych, ktérych skutkiem jest przeniesienie prawa wtasnosci
do catej rzeczy lub udziatu. Pod pojeciem ,odptatnego zbycia”, nalezy rozumiec¢ kazde
zdarzenie i kazdg czynnos¢ prawng, w wyniku ktérych dochodzi do przeniesienia prawa
wiasnosci nieruchomosci (lub udziatu w niej) za wynagrodzeniem. Przy czym
wynagrodzenie mozna okresli¢ nie tylko w pienigdzu, ale takze poprzez inne okreslenie
jego wartosci, np. zwolnienie z dtugu, czy potragcenie wzajemnych wymagalnych
wierzytelnosci. Zatem pod pojeciem ,odptatne zbycie” nalezy rozumie¢ nie tylko sprzedaz,
ale kazdg czynnos¢ prawng, w wyniku ktérej dochodzi do przeniesienia prawa wtasnosci
nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w niej za odptatnoscia (niekoniecznie w formie
gotowkowej), a wiec co do zasady rowniez zniesienie wspotwiasnosci, w nastepstwie
ktérego wspotwiasciciel nieruchomosci w zamian za nabycie udziatu w tej nieruchomosci
przejmuje dtug czy dokonuje sptaty.
Zgodnie z art. 453 Kodeksu cywilnego:

Jezeli dtuznik w celu zwolnienia sie z zobowigzania spetnia za zgodg wierzyciela inne

Swiadczenie, zobowigzanie wygasa. Jednakze gdy przedmiot Swiadczenia ma wady,

dtuznik obowigzany jest do rekojmi wedtug przepiséw o rekojmi przy sprzedazy.
Swiadczenie w miejsce wykonania (datio in solutum) jest umowa, na mocy ktérej obie
strony (dtuznik i wierzyciel) wyrazajg zgode na umorzenie istniejgcego dotad
zobowigzania, jesli dtuznik zamiast pierwotnie ustalonego, spetni inne Swiadczenie.

Przyjmuje sie, ze umowa, o ktdérej mowa w ww. przepisie ma charakter odptatnej umowy
rozporzadzajgcej, gdyz wierzyciel w miejsce dotychczasowego roszczenia uzyskuje inne.



Ptatnos¢ za Swiadczenie (wynagrodzenie) nie musi mie¢ bowiem charakteru pienieznego,
moze oznaczac rowniez uzyskanie Swiadczenia wzajemnego w postaci zaptaty w naturze
(otrzymanie w zamian innych rzeczy lub praw), dziatania, zaniechania lub znoszenia.

Podkreslenia wymaga zatem, ze przeniesienie na rzecz jednego ze wspotwiascicieli udziatu
w nieruchomosci w zamian za przejecie catkowitej sptaty kredytu wskazuje bezsprzecznie,
ze czynnosc taka ma charakter odptatny.

Przenoszac powyzsze rozwazania na grunt rozpatrywanej sprawy stwierdzi¢ nalezy, ze
Pani w zamian za przeniesienie na rzecz drugiego wspotkredytobiorcy udziatdw w ww.
lokalu mieszkalnym i lokalu niemieszkalnym, otrzymata Swiadczenie wzajemne polegajace
na zwolnieniu z cigzgcego na Pani dtugu. Innymi stowy, dokonata Pani zbycia ww. udziatéw
w lokalu mieszkalnym i lokalu niemieszkalnym w zamian za przejecie przez
wspotkredytobiorce kredytu (zwolnienie z dtugu), w wyniku czego, przestata Pani by¢
zobowigzana wobec swojego wierzyciela do zaptaty okreslonej kwoty pienieznej. Nie
sposo6b uznad, ze na gruncie podatku dochodowego od o0séb fizycznych stanowic bedzie
to czynnos$¢ nieodptatng.

Zauwazyc nalezy, ze sprzedaz przez Panig w dniu 29 sierpnia 2018 r. udziatdw w ww.
lokalu mieszkalnym i lokalu niemieszkalnym nabytych w 2017 r., nie stanowi - tak jak Pani
wskazata - przychodu z innych Zrddet, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych.

W Swietle powyzszego nalezy natomiast stwierdzi¢, ze sprzedaz przez Panig w dniu 29
sierpnia 2018 r. udziatdw w ww. lokalu mieszkalnym i lokalu niemieszkalnym nabytych w
2017 r., stanowi zrédto przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych i podlega opodatkowaniu podatkiem
dochodowym od 0séb fizycznych, poniewaz odptatne zbycie zostato dokonane przed
uptywem 5 lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie. Zatem,
Pani stanowisko jest nieprawidtowe poniewaz wskazata Pani, ze ,zrzeczenie sie Pani
udziatu w nieruchomosci na rzecz bytego konkubenta, z jednoczesnym przejeciem przez
niego catego zobowigzania kredytowego, nie powinno skutkowac naliczeniem podatku
dochodowego od o0séb fizycznych”.

Konsekwencjg sprzedazy ww. udziatéw jest przejecie m.in. przez ... (Pani bytego
konkubenta) w catosci kredytu hipotecznego zaciggnietego pierwotnie przez Panigi ....
Zwolnienie z dlugu miato - w opisanym przypadku - okreslong wartos$¢ majgtkowa, gdyz w
jego wyniku, przestata Pani by¢ zobowigzana wobec wierzyciela (banku) do zaptaty
okreslonej kwoty pieniezne;j.
Nalezy zatem wskaza¢, ze stosownie do art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych:
Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

W mysl art. 30e ust. 2 ww. ustawy:
Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochéd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Z tresci przepisu art. 19 ust. 1 ww. ustawy wynika, ze:
Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub



praw, przychod ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Pojecie kosztow odptatnego zbycia nie zostato przez ustawodawce zdefiniowane w
ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia, zgodnie z ktérym za
koszty odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie wszystkie
wydatki poniesione przez zbywajgcego, ktére sg konieczne, aby transakcja mogta dojs¢ do
skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z tg czynnoscig). Mozna do
takich kosztow zaliczy¢ np.: koszty wyceny sprzedawanej nieruchomosci przez
rzeczoznawce majgtkowego, koszty posrednictwa w sprzedazy nieruchomosci, wydatki
zwigzane ze sporzgdzeniem przez notariusza umowy cywilnoprawnej, koszty i optaty
sgdowe, o ile byty ponoszone przez zbywce. Pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym
zbyciem musi istnie¢ zwigzek przyczynowo-skutkowy.

Ustalenie kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia odbywa sie natomiast
zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, w
zaleznosci od tego, czy zbywang nieruchomosc¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy
nieodptatnie.

Natomiast w mysl art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:
Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty
nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o
udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majatkowych,
poczynione w czasie ich posiadania.

W Swietle powyzszego, definicje kosztéw uzyskania przychoddéw z tytutu odptatnego zbycia

nieruchomosci ustawodawca precyzuje poprzez bezposrednie wskazanie, ze koszty takie

stanowig m.in. udokumentowane koszty nabycia tej nieruchomosci. Koszt nabycia, co do
zasady, okresla umowa notarialna sprzedazy, na podstawie ktérej podatnik staje sie
wiascicielem nieruchomosci. Kosztem nabycia bez watpienia bedzie zatem, cena jakg
zaptacita Pani za udziaty w ww. lokalu mieszkalnym i lokalu niemieszkalnym bedgce
przedmiotem sprzedazy, niezaleznie od tego czy zakup tych udziatow byt sfinansowany
kredytem bankowym, czy tez srodki na jego zakup pochodzity z Pani oszczednosci. Zatem,

w omawianym przypadku, kosztem uzyskania przychodu z tytutu zbycia udziatéw w ww.

lokalu mieszkalnym i lokalu niemieszkalnym bedzie koszt nabycia przez Panig tych
udziatow.

Zgodnie z art. 22 ust. 6e ww. ustawy:
Wysokos¢ naktaddéw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.
Jak wynika z powyzszych przepiséw, podstawg obliczenia podatku jest dochdd, stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci okreslonym zgodnie z
art. 19 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych a kosztami uzyskania
przychodu ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od oséb

fizycznych. Tak obliczony dochéd podlega opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym
od o0s6b fizycznych.

Stosownie do art. 30e ust. 4 ww. ustawy:
Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktéorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazad:
1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek



dochodowy od dochodu, do ktorego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Na mocy art. 30e ust. 5 ww. ustawy:
Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych Zrédet.

W mysl| natomiast art. 30e ust. 7 ww. ustawy:
W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131
podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktorym mowa w art. 45
ust. 1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku witgcznie.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy (w brzmieniu obowigzujgcym do 31 grudnia

2018 r.):
Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
dwdch lat od konca roku podatkowego, w ktorym nastgpito odptatne zbycie,
przychéd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Powyzszy przepis znajduje zastosowanie do przychodéw uzyskanych ze sprzedazy

nieruchomosci w 2018 r. Termin na wydatkowanie srodkéw z tej sprzedazy - zgodnie z
ww. przepisem - uptywat zatem z dniem 31 grudnia 2020 r.

W tym miejscu wskazac nalezy, ze z dniem 29 grudnia 2020 r. weszto w zycie
rozporzgdzenie Ministra Finanséw, Funduszy i Polityki Regionalnej z dnia 23 grudnia 2020
r. w sprawie przedtuzenia terminu na wydatkowanie na wtasne cele mieszkaniowe
przychodu uzyskanego w 2018 r. z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa
majatkowego (Dz. U. z 2020 r. poz. 2368).

Zgodnie z 8 1 ww. rozporzadzenia:
Przedtuza sie do dnia 31 grudnia 2021 r. termin na wydatkowanie przez podatnika
na wiasne cele mieszkaniowe przychodu uzyskanego w 2018 r. z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub prawa majgtkowego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb fizycznych (Dz.U. z
2020 r. poz. 1426, z p6zn. zm.) (w brzmieniu z dnia 1 stycznia 2009 r., Dz.U. z 2008 r.
poz. 1316).

Zatem, w odniesieniu do przedstawionego przez Panig stanu faktycznego znajdzie

zastosowanie powyzszy przepis przedtuzajgcy do dnia 31 grudnia 2021 r. termin na
wydatkowanie na wtasne cele mieszkaniowe przychodu uzyskanego w 2018 r. z
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odptatnego zbycia nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych. Termin po wydtuzeniu uptynat zatem z dniem
31 grudnia 2021 r.

Dochdéd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:

dochdd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od o0s6b fizycznych,

P - przychdéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi
poniesionych wydatkéw na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z
odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w catosci
przeznaczony na cele mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochéd bedzie w
catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majagtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki

poniesione na:

a)nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowe;j
lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego
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- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

W mysl art. 21 ust. 26 ww. ustawy:
Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwtasnosé podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach.

Przy czym, stosownie do art. 21 ust. 28 ww. ustawy:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci
- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Natomiast zgodnie z trescig art. 21 ust. 29 ww. ustawy:
W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktdrym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c, stanowi
czes¢ kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate rowniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
przypadajgce na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a-c oraz
zaptacone odsetki od tej czesci kredytu (pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada
na sptate kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c.

Z kolei jak stanowi art. 21 ust. 30 ww. ustawy:
Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa
w ust. 25 pkt 2, ktére podatnik uwzglednit korzystajac z ulg podatkowych, w
rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym
oraz do tej czesci wydatkow, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane
zostaty wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika
korzystajgcego z ulg podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy
opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

Nalezy wyjasni¢, ze wszelkiego rodzaju ulgi czy zwolnienia sg odstepstwem od
konstytucyjnej zasady rownosci i powszechnosci opodatkowania, w sposob szczegotowy
uregulowanymi w przepisach materialnego prawa podatkowego. Sg one przywilejami, z
ktérych podatnik ma prawo, a nie obowigzek skorzystania. Zatem oceniajgc cigzace na
nim obowigzki wynikajgce z zastosowania danej ulgi czy zwolnienia podatkowego nalezy
dokonac Scistej, literalnej wyktadni przepisu regulujgcego dang ulge czy zwolnienie. W
zwigzku z tym, tylko wydatkowanie sSrodkéw uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt
131, a szczego6towo okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.
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Samo poniesienie wydatku na nabycie lokalu mieszkalnego (nieruchomosci) nie Swiadczy
jeszcze o tym, ze zostata spetniona przestanka uprawniajgca do skorzystania ze zwolnienia
z opodatkowania.

Warunkiem zwolnienia podatkowego jest wykazanie przez podatnika, ze wydatek
poniesiony zostat na zrealizowanie jego wtasnych celéw mieszkaniowych. Wydatkowanie
przychodu na wiasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska prezentowanego w
orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby zapewnienia sobie
tzw. ,dachu nad gtowg".

Innymi stowy podatnik, ktory uzyskat przychéd ze sprzedazy nieruchomosci moze
przeznaczy¢ go na nabycie lokalu mieszkalnego, uzyskujgc przy tym prawo do ww.
zwolnienia, jednakze dziatanie takie ma stuzy¢ zaspokajaniu wtasnych potrzeb
mieszkaniowych tego podatnika.

Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze
ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych i dopisujgc ten przymiotnik przesadzit,
ze celem nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego
z opodatkowania tylko takich wydatkow, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie
~wiasnych” potrzeb mieszkaniowych. Tak wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww.
ustawy zwolnienie od podatku dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy realizowac
ma cel, jakim jest zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika.

W Swietle powyzszego, co do zasady, podatnik moze skorzysta¢ z omawianego zwolnienia
w zwigzku z zakupem lokalu mieszkalnego (nieruchomosci) na cele mieszkalne jedynie w
sytuacji, gdy nabyt ten lokal mieszkalny w celu realizacji wtasnych celéw mieszkaniowych i
faktycznie realizuje lub w najblizszym czasie bedzie realizowat w nim swoje potrzeby
mieszkaniowe.

Jednoczes$nie zauwazyc¢ nalezy, ze omawiane zwolnienie wymaga przeznaczenia
rownowartosci (odpowiednio w catosci lub czesci) przychodu ze sprzedazy nieruchomosci
lub praw majagtkowych na preferowane przez ustawodawce cele.

Zatem zwolnienie, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych, wymaga przeznaczenia rownowartosci przychodu ze sprzedazy
nieruchomosci lub praw majgtkowych na preferowane przez ustawodawce cele, a takim
przychodem jest wartos¢ wyrazona w umoéwionej cenie sprzedazy, nie zas faktycznie
otrzymane srodki finansowe.

W art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych ustawodawca
nie mowi o zaspokojeniu wiasnych celéw mieszkaniowych konkretnie za srodki finansowe
otrzymane z tytutu sprzedazy nieruchomosci lub praw majgtkowych. Stanowi natomiast o
przeznaczeniu na preferowany cel przychodu rozumianego zgodnie z art. 19 ust. 1 ww.
ustawy, a wiec kwoty w wysokosci (wartosci) pozostajgcej w granicach umoéwionej ceny
sprzedazy nieruchomosci przez podatnika.

W wyroku Naczelnego Sgdu Administracyjnego z 25 listopada 2016 r., sygn. akt Il FSK 3171
/14, Sad w odniesieniu do art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych stwierdzit: , Ta specyficzna konstrukcja powstania przychodu z odptatnego
zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych nie uzaleznia powstania przychodu od jego
otrzymania lub pozostawienia do dyspozycji podatnika pieniedzy czy wartosci
pienieznych. Przepis ten jest przepisem szczegdlnym, wprowadza on w stosunku do
przychodow ze Zrddet przychodu okreslonego w art. 10 ust. 1 pkt 8 u.p.d.o.f. zasade
memoriatowg, zgodnie z ktérg obowigzek podatkowy powstaje niezaleznie od tego, czy
podatnik faktycznie otrzymat do dyspozycji pienigdze lub inne wartosci, a zatem czy cena
zostata faktycznie zaptacona (por. wyrok Naczelnego Sgdu Administracyjnego z dnia 22
marca 2016 r., sygn. akt Il FSK 162/14). Dla wystgpienia przychodu wystarczy zatem samo
zawarcie umowy sprzedazy, ktéra musi okreslac cene (por. wyrok Naczelnego Sadu
Administracyjnego z dnia 11 maja 2012 r. sygn. akt Il FSK 2189/10, z dnia 5 wrzesnia 2008
r. sygn. akt Il FSK 758/07)".
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Zatem, poniewaz przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych
jest wartos¢ wyrazona w cenie okreslonej w umowie, to aby réwnowartos¢ przychodu z
tego odptatnego zbycia mogta korzystac ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt
131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych,
wydatkowanie srodkdéw pienieznych powinno nastgpic po lub w dniu zawarcia umowy
sprzedazy nieruchomosci lub wymienionych praw do lokalu mieszkalnego.

Majac na uwadze przedstawiony we wniosku opis stanu faktycznego oraz przywotane
przepisy prawa, stwierdzi¢ nalezy, ze dokonana przez Panig w 2018 r. sprzedaz udziatéw
we wskazanych we wniosku lokalu mieszkalnym i lokalu niemieszkalnym, nabytych przez
Panig w 2017 r., Pani bytemu konkubentowi w zamian za zwolnienie z dtugu, stanowi dla
Pani zrédto przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, podlegajgcego opodatkowaniu podatkiem
dochodowym, bowiem ww. odptatne zbycie ww. udziatéw zostato dokonane przed
uptywem 5-letniego okresu, o ktérym mowa w tym przepisie.

Uzyskany z ww. tytutu dochdd podlega opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym na
zasadach okreslonych w art. 30e ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.
Podstawg obliczenia podatku dochodowego jest dochdd, stanowigcy réznice pomiedzy
przychodem z odptatnego zbycia, czyli wartoscig zobowiazania do zwrotu kwoty
zobowigzania zabezpleczonego hipoteka, pod warunkiem, ze wyraza wartos¢ rynkowg
tego udziatu, pomniejszonym o ewentualne poniesione przez Panig koszty ww.
odptatnego zbycia, a kosztami uzyskania przychodu, o ktérych mowa w art. 22 ust. 6¢
ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, czyli ceng nabycia w 2017 r. ww.
udziatéw w lokalu mieszkalnym i lokalu niemieszkalnym.

Jednakze, wydatkowanie przychodu uzyskanego z ww. sprzedazy, na nabycie w 2020 r.
lokalu mieszkalnego, ktéry stuzy zaspokajaniu Pani potrzeb mieszkaniowych uprawnia
Panig do zastosowania zwolnienia od podatku dochodu z odptatnego zbycia, zgodnie z
art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a) ustawy o podatku
dochodowym od os6b fizycznych.

Przy czym zaznaczyc¢ nalezy, ze ww. zwolnieniem objety jest dochdd w wysokosci, ktéra
odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na ww. cel
mieszkaniowy, w przychodzie z odptatnego zbycia ww. udziatow.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego przedstawionego przez Panig i stanu prawnego
obowigzujgcego w dniu wydania interpretacji.

Nalezy zastrzec, ze interpretacja dotyczy tylko sprawy bedgcej przedmiotem wniosku w
konteksScie zadanych pytan, natomiast nie rozstrzyga innych kwestii wynikajgcych z
opisu sprawy, ktore nie byty przedmiotem pytania i wlasnego stanowiska w sprawie
oceny prawne;.

Procedura wydawania indywidualnych interpretacji przepisow prawa podatkowego nie
podlega regutom przewidzianym dla postepowania podatkowego, czy kontrolnego. Organ
wydajgcy interpretacje indywidualng w trybie art. 14b ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.), opiera sie wytgcznie na opisie
stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego podanego we wniosku - nie prowadzi
postepowania dowodowego. Nalezy wskazac, ze przy wydawaniu interpretacji Organ
dokonat wytgcznie analizy okolicznosci podanych we wniosku. Rolg postepowania w
sprawie wydania indywidualnej interpretacji przepisow podatkowych nie jest bowiem
ustalanie, czy przedstawiony we wniosku stan faktyczny (zdarzenie przyszte) jest zgodny
ze stanem rzeczywistym. Ustalenie stanu rzeczywistego stanowi domene ewentualnego
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postepowania podatkowego. To na podatniku cigzy obowigzek udowodnienia w toku tego
postepowania okolicznosci faktycznych, z ktérych wywodzi on dla siebie korzystne skutki
prawne.

Jezeli zatem, przedstawiony we wniosku stan faktyczny bedzie réznit sie od wystepujacego
w rzeczywistosci, wowczas wydana interpretacja nie bedzie chronita Pani w zakresie
przedstawionego stanu faktycznego.

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze
zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pani sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje
sie Pani do interpretacji.

Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub

zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem

czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem srodkéw ograniczajgcych umowne korzysci.

Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w § 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnie podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w ... . Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje
ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami
administracyjnymi (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 935; dalej jako ,,PPSA ).

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).
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