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W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w
catosci przeznaczony przez Wnioskodawce na cele
mieszkaniowe (zakup udziatu w prawie wtasnosci lokalu
mieszkalnego nalezgcego do zony Wnioskodawcy), to woéwczas
uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.

e Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowej
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e cel-cele mieszkaniowe

® majatek-majatek osobisty

® matzenstwo

® mieszkanie-zakup mieszkania

® nieruchomosci-sprzedaz nieruchomosci
e wspolnosé-wspdlnosé majgtkowa

® zbycie-odptatne zbycie

® zwolnienie-zwolnienie przedmiotowe

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 2-art. 10-ust. 1-pkt 8

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 2-art. 19-ust. 1

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 25-pkt 1

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 25-pkt 2

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 26



e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 28

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 30

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku
dochodowego.-Sprzedaz nieruchomosci i praw
Zagadnienie: majgtkowych.
e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zrédta przychodéw.-Przychéd z odptatnego zbycia rzeczy
lub praw.

Zatgczniki:  brak
Tresé:

Interpretacja indywidualna - stanowisko prawidtowe
Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

Dnia 17 wrzesnia 2024 r. wptynat Pana wniosek z 16 wrzesnia 2024 r. o wydanie
interpretacji indywidualnej, ktéry dotyczy skutkéw podatkowych odptatnego zbycia
nieruchomosci.

Uzupetnit go Pan - w odpowiedzi na wezwanie - pismem z 12 listopada 2024 r. (wptyw
12 listopada 2024 r.).

Tres¢ wniosku jest nastepujgca:
Opis zdarzenia przysztego
Zdarzenie przyszte 1:

W 2016 r. bedgc kawalerem kupit Pan udziaty w prawie wtasnosci dwéch
niezabudowanych nieruchomosci gruntowych potozonych w (...). Udziat w prawie
wiasnosci pierwszej nieruchomosci (wynoszacy 1/2) zostat zakupiony przez Pana w dniu
27 stycznia 2016 r. na mocy aktu notarialnego z dnia 27 stycznia 2016 r., Repertorium A Nr
(...), sporzadzonego przed notariuszem (...) w kancelarii Notarialnej w (...) (dalej jako
.Nieruchomos¢ 1”), a udziat w prawie wtasnosci drugiej nieruchomosci (wynoszacy 1/2)
zostat zakupiony przez Pana w dniu 3 lutego 2016 r. na mocy aktu notarialnego z dnia 3
lutego 2016 r., Repertorium A Nr (...), sporzgdzonego przed notariuszem (...) w kancelarii
Notarialnej w (...) (dalej jako ,Nieruchomos¢ 2"). Na drugiej nieruchomosci gruntowej
wybudowat Pan budynek mieszkalny jednorodzinny.

W 2021 r. sprzedat Pan udziaty w prawie wtasnosci wskazanych powyzej nieruchomosci
gruntowych. Udziat w prawie wtasnosci Nieruchomosci 2 zostat sprzedany w dniu 20 lipca
2021 r. na mocy aktu notarialnego z dnia 20 lipca 2021 r., Repertorium A Nr (...),
sporzadzonego przed notariuszem (...) w Kancelarii Notarialnej w (...), a udziat w prawie
wiasnosci Nieruchomosci 1 zostat sprzedany w dniu 16 listopada 2021 r. na mocy aktu
notarialnego z dnia 16 listopada 2021 r., Repertorium A Nr (...), sporzadzonego przed (...)
w Kancelarii Notarialnej w (...). Dokonat Pan sprzedazy udziatéw bedac kawalerem.



Jest Pan osobg fizyczng prowadzgcg dziatalno$¢ gospodarczg, jednak zakup i sprzedaz
udziatdw w prawie wtasnosci powyzszych nieruchomosci nie nastgpita w wykonaniu
dziatalno$ci gospodarczej.

W dniu 10 pazdziernika 2022 r. ztozyt Pan do Naczelnika Urzedu Skarbowego (...)
oswiadczenie o czynnym zalu na podstawie art. 16 Kodeksu karnego skarbowego w
zwigzku z nieztozeniem w terminie zeznania o wysokosci osiggnietego dochodu w roku
podatkowym 2021 z powodu powaznych problemdéw ze zdrowiem, zatgczajgc do tego
oswiadczenia wypetniony formularz PIT 39 stanowigcy zeznanie o wysokosci osiggnietego
dochodu w roku podatkowym 2021.

Zgodnie z tym zeznaniem w 2021 r. przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych wynidst 1.157.500,00 zt, koszty uzyskania przychoddéw 581.643,40 zt, a
dochéd 575.856,60 zt.

W dniu 6 maja 2022 r. zawart Pan zwigzek matzenski. Caty przychdd uzyskany z dokonanej
w 2021 r. sprzedazy udziatéw w prawie wtasnosci ww. nieruchomosci zamierza Pan do
korica 2024 r. przeznaczy¢ na zakup udziatu w prawie wiasnosci lokalu mieszkalnego
nalezgcego do majgtku osobistego Pana zony, ktéry Pana zona nabyta przed zawarciem
zwigzku matzenskiego. Aktualnie mieszka Pan wraz z zong w tym lokalu, oraz zamierza
Pan tam mieszkac w kolejnych latach. Lokal mieszkalny nalezgcy do majatku osobistego
Pana zony jest potozony w (...).

Zdarzenie przyszte 2:

W 2016 r. bedac kawalerem kupit Pan udziaty w prawie wtasnosci dwéch
niezabudowanych nieruchomosci gruntowych potozonych w (...). Udziat w prawie
wiasnosci pierwszej nieruchomosci (wynoszacy 1/2) zostat zakupiony przez Pana w dniu
27 stycznia 2016 r. na mocy aktu notarialnego z dnia 27 stycznia 2016 r., Repertorium A Nr
(...), sporzadzonego przed notariuszem (...) w kancelarii Notarialnej w (...) (dalej jako
.Nieruchomos¢ 1”), a udziat w prawie wtasnosci drugiej nieruchomosci (wynoszacy 1/2)
zostat zakupiony przez Pana w dniu 3 lutego 2016 r. na mocy aktu notarialnego z dnia 3
lutego 2016 r., Repertorium A Nr (...), sporzagdzonego przed notariuszem (...) w kancelarii
Notarialnej w (...) (dalej jako ,Nieruchomos¢ 2”). Na drugiej nieruchomosci gruntowej
wybudowat Pan budynek mieszkalny jednorodzinny.

W 2021 r. sprzedat Pan udziaty w prawie wtasnosci wskazanych powyzej nieruchomosci
gruntowych. Udziat w prawie wtasnosci Nieruchomosci 2 zostat sprzedany w dniu 20 lipca
2021 r. na mocy aktu notarialnego z dnia 20 lipca 2021 r., Repertorium A Nr (...),
sporzadzonego przed notariuszem (...) w Kancelarii Notarialnej w (...), a udziat w prawie
wiasnosci Nieruchomosci 1 zostat sprzedany w dniu 16 listopada 2021 r. na mocy aktu
notarialnego z dnia 16 listopada 2021 r., Repertorium A Nr (...), sporzgdzonego przed (...)
w Kancelarii Notarialnej w (...). Dokonat Pan sprzedazy udziatéw bedgc kawalerem.

Jest Pan osobg fizyczng prowadzacg dziatalnos¢ gospodarczy, jednak zakup i sprzedaz
udziatéw w prawie wtasnosci powyzszych nieruchomosci nie nastgpita w wykonaniu
dziatalnosci gospodarcze;j.

W dniu 10 pazdziernika 2022 r. ztozyt Pan do Naczelnika Urzedu Skarbowego (...)
oswiadczenie o czynnym zalu na podstawie art. 16 Kodeksu karnego skarbowego w
zwigzku z nieztozeniem w terminie zeznania o wysokosci osiggnietego dochodu w roku
podatkowym 2021 z powodu powaznych problemdéw ze zdrowiem, zatgczajgc do tego
oswiadczenia wypetniony formularz PIT 39 stanowigcy zeznanie o wysokosci osiggnietego
dochodu w roku podatkowym 2021.

Zgodnie z tym zeznaniem w 2021 r. przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych wynidst 1.157.500,00 zt, koszty uzyskania przychodéw 581.643,40 zt, a
dochdéd 575.856,60 zt.

W dniu 6 maja 2022 r. zawart Pan zwigzek matzenski. Tylko czes$¢ przychodu uzyskanego z
dokonanej w 2021 r. sprzedazy udziatéw w prawie wtasnosci ww. nieruchomosci (w



kwocie rownej uzyskanemu z tych transakcji dochodowi) zamierza Pan do konca 2024 r.
przeznaczy¢ na zakup udziatu w prawie wiasnosci lokalu mieszkalnego nalezgcego do
majatku osobistego Pana zony, ktéry Pana zona nabyta przed zawarciem zwigzku
matzenskiego. Aktualnie mieszka Pan wraz z zong w tym lokalu, oraz zamierza Pan tam
mieszka¢ w kolejnych latach. Lokal mieszkalny nalezgcy do majgtku osobistego Pana zony
jest potozony w (...).

Uzupetnienie zdarzenia przysztego

Wskazat Pan, ze:

1)Zgodnie z art. 3 ust. 1 oraz ust. 1a ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 226 ze zm.), ma Pan nieograniczony
obowigzek podatkowy w Polsce.

2)Pomiedzy Panem, a Pana matzonkg istnieje ustréj wspolnosci majgtkowej
matzenskiej.
3)Zgodnie z aktualnym wpisem do CEIDG przedmiotem Pana dziatalnosci sa:

® 85.59.B pozostate pozaszkolne formy edukacji, gdzie indziej
niesklasyfikowane,

® 25.62.Z obrébka mechaniczna elementoéw metalowych,

® 41.20.Z roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkdéw
mieszkalnych i niemieszkalnych,

® 43.21.Z wykonywanie instalacji elektrycznych,

® 45.11.Z sprzedaz hurtowa i detaliczna samochoddw osobowych i
furgonetek,

® 46.12.Z dziatalnos¢ agentdw zajmujgcych sie sprzedazg paliw, rud, metali i
chemikaliow przemystowych,

® 46.13.Z dziatalnos¢ agentdw zajmujgcych sie sprzedazg drewna i
materiatow budowlanych,

® 46.14.Z dziatalnos¢ agentdw zajmujgcych sie sprzedazg maszyn, urzadzen
przemystowych, statkéw i samolotow,

® 46.19.Z dziatalnos¢ agentdw zajmujgcych sie sprzedazg towardw réznego
rodzaju,

® 46.90.Z sprzedaz hurtowa niewyspecjalizowana,

® 47.99.Z pozostata sprzedaz detaliczna prowadzona poza siecig sklepowa,
straganami i targowiskami,

® 62.01.Z dziatalnos¢ zwigzana z oprogramowaniem,

® 62.02.Z dziatalnos¢ zwigzana z doradztwem w zakresie Informatyki,

® 66.30.Z dziatalno$¢ zwigzana z zarzgdzaniem funduszami,

® 77.11.Z wynajem i dzierzawa samochodow osobowych i furgonetek,

® 86.90.D dziatalnos¢ paramedyczna,

4)Prowadzona przez Pana dziatalno$¢ opodatkowana jest wedtug stawki liniowe;.

5)Nieruchomosci nr 1 i Nieruchomosci nr 2 nigdy nie stanowity Srodka trwatego w
prowadzonej przez Pana dziatalnosci gospodarcze,;.

6) W catym okresie posiadania Nieruchomos$¢ nr 1 i 2 byty wykorzystywane przez
Pana na wtasne cele osobiste.



7)W formularzu PIT-39 wskazat Pan, iz Srodki pieniezne uzyskane ze sprzedazy
Nieruchomosci 1 i Nieruchomosci 2 bedg przeznaczone na wtasne cele
mieszkaniowe.

8) Dokonywat Pan wczes$niej - oprocz sprzedazy Nieruchomoscinr 1 i
Nieruchomosci nr 2

- sprzedazy innych nieruchomosci.
nieruchomosci:

® Sprzedaz nr 1 - nieruchomos¢ rolna potozona w miejscowosci (...) (...).
Nieruchomos¢ zostata nabyta w roku 2000 od Pana ojca na podstawie umowy
darowizny. Celem nabycia byto przekazanie gospodarstwa rolnego przez Pana ojca
bedgcego rolnikiem Indywidualnym. Od momentu wejscia w ich posiadanie do
chwili sprzedazy nieruchomos¢ byta wykorzystywana na cele rolnicze.
Nieruchomos¢ zostata sprzedana w roku 2015, a przyczyng sprzedazy byto
zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci rolnej na tej nieruchomosci.

® Sprzedaz Nr 2 - nieruchomos¢ rolna potozona w miejscowosci (...) (...).
Nieruchomos¢ zostata nabyta w roku 2000 od Pana ojca na podstawie umowy
darowizny. Celem nabycia byto przekazanie gospodarstwa rolnego przez Pana ojca
bedgcego rolnikiem Indywidualnym. od momentu wejscia w ich posiadanie do
chwili sprzedazy nieruchomos¢ byta wykorzystywana na cele rolnicze.
Nieruchomos¢ zostata sprzedana w roku 2019, a przyczyng sprzedazy byto
zaprzestanie prowadzenia przez Pana dziatalnosci rolne;.

® Sprzedaz nr 3 - mieszkanie w (...) (...). Nieruchomos¢ zostata nabyta w roku 1993 na
podstawie umowy kupna-sprzedazy. Nabycie nieruchomosci nastgpito na potrzeby
wiasne - w celu mieszkaniowym. Od momentu wejscia w ich posiadanie do chwili
sprzedazy nieruchomos¢ byta wykorzystywana na cele mieszkaniowe.
Nieruchomo$¢ zostata sprzedana w roku 2005. Srodki ze sprzedazy zostaty
wykorzystane na cele wtasne (prywatne, inne niz cel mieszkaniowy).

Wskazane powyzej nieruchomosci stanowity samodzielny lokal mieszalny oraz grunty
rolne, przy czym nieruchomos¢ w (...) potozona przy (...) byta niezabudowana, a
nieruchomos¢ w (...) potozona przy (...) byta zabudowana domem jednorodzinnym. tgcznie
byty to trzy Nieruchomosci.

9)Srodki uzyskane ze sprzedazy mieszkania nie byly przeznaczone na cele
inwestycyjne w zakresie nieruchomosci, ktére Pan sprzedat badz zamierza
sprzedac.

10) Srodki uzyskane ze sprzedazy nieruchomosci rolnych przeznaczone zostaty w
znacznej czesci na Zakup Nieruchomosci nr 1 i Nieruchomosci nr 2, opisanych we
whniosku o wydanie interpretacji Indywidualne;j.

Nie posiada Pan innych nieruchomosci przeznaczonych w przysztosci do sprzedazy.
Pytania
Pytanie do zdarzenia przysztego 1:

Czy nabycie przez Pana udziatu w lokalu mieszkalnym nalezgcym do majgtku osobistego
Pana zony, za srodki stanowigce catos¢ przychodu uzyskanego ze sprzedazy udziatdw w
prawie wtasnosci nieruchomosci gruntowych nalezgcych do Pana majgtku osobistego,



bedzie spetniato warunki do zwolnienia z opodatkowania na podstawie art. 21 ust. 1 pkt
131 i ust. 25 pkt 1 lit. @) ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych (t. j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 2647 ze zm.)?

Pytanie do zdarzenia przysztego 2:

Czy nabycie przez Pana udziatu w lokalu mieszkalnym nalezgcym do majgtku osobistego
Pana zony, za srodki stanowigce tylko cze$¢ przychodu uzyskanego ze sprzedazy udziatéw
w prawie wtasnosci nieruchomosci gruntowych nalezgcych do Pana majatku osobistego
(w kwocie rownej uzyskanemu z tych transakcji dochodowi), bedzie spetniato warunki do
catkowitego zwolnienia z opodatkowania na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 i ust. 25 pkt 1
lit. @) ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych (t. j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 2647 ze zm.)?

Pana stanowisko w sprawie
Ad. (do zdarzenia przysztego 1)

Nabycie przez Pana udziatu w lokalu mieszkalnym nalezgcym do majatku osobistego Pana
zony za Srodki stanowigce catos¢ przychodu uzyskanego ze sprzedazy udziatdw w prawie
wiasnosci nieruchomosci gruntowych nalezgcych do Pana majatku osobistego, uprawnia
Pana do skorzystania z ulgi mieszkaniowej stosownie do tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 i ust.
25 pkt 1 lit. a) ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0séb fizycznych
(dalej jako ,u.p.d.o.f.”), albowiem nabyty udziat pozwoli Panu na zaspokajanie swoich
potrzeb mieszkaniowych, jako wspotwiascicielowi tego lokalu. Bedzie to wiec zakup
udziatu w lokalu mieszkalnym uprawniajgcy do ulgi mieszkaniowej zgodnie z art. 21 ust. 1
pkt 131 i ust. 25 pkt 1 lit. a) u.p.d.o.f.

Taki sposob wydatkowania Srodkéw spetnia warunki okreslone w art. 21 ust. 1 pkt 131 u.p.
d.o.f.

Na podstawie art. 9 ust. 1 u.p.d.o.f., opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg
wszelkiego rodzaju dochody, z wyjgtkiem dochodédw wymienionych w art. 21, 52, 52a, 52¢
oraz dochoddw, od ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano
poboru podatku.

Zgodnie z trescig art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c) ww. ustawy, jednym ze Zrdodet przychodow jest
odptatne zbycie:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz
prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktorym
nastgpito nabycie lub wybudowanie.

W mysl art. 21 ust. 1 pkt 131 u.p.d.o.f., wolne od podatku dochodowego sg dochody z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w
wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkdéw poniesionych na
wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech
lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany
ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majagtkowego zostat wydatkowany na wiasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 u.p.d.o.f., za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w
ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki poniesione na:



a. nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a takze na
nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub
udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b. nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w
takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziatu w
takim prawie,

. nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie, prawa
uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym réwniez z
rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu lub udziatu
gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, jezeli w
okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na grunt pod
budowe budynku mieszkalnego,

d. budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e. rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub wtasnego
pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezagcym
do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej.

Wskazad nalezy, ze podstawowg okolicznos$cig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia
wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 131 w/w ustawy jest fakt wydatkowania poczgwszy od
dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od korica roku podatkowego,
w ktorym nastgpito odptatne zbycie przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych na wskazane w ustawie wtasne cele mieszkaniowe podatnika. Katalog
wydatkow stanowigcych wiasne cele mieszkaniowe podatnika wymieniony w art. 21 ust.
25 ww. ustawy ma charakter zamkniety. Wydatkowanie przychodu na wtasne cele
mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie,
ze celem podatnika jest realizacja potrzeby zapewnienia sobie tzw. "dachu nad gtowg".
Poprzedzenie wyrazenia "cele mieszkaniowe" przymiotnikiem "wtasne" Swiadczy o tym, ze
ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 i
dopisujgc ten przymiotnik, przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia
przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich wydatkdéw, ktére
poniesione zostaty na zaspokojenie "wtasnych" potrzeb mieszkaniowych podatnika, np. na
nabycie udziatu w nieruchomosci, na cele okreslone w pkt 1 (art. 25 ust. 1 ww. ustawy) - co
ma miejsce w niniejszej sprawie.

Wraz z zong mieszka Pan w tym lokalu i zamierza Pan wraz z zong w nim mieszkaé w
kolejnych latach. Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych nie uzaleznia prawa
do skorzystania z ulgi od tego, czy podatnik mieszka lub nie mieszka w lokalu, do ktérego
prawo nabywa za srodki pochodzgce ze sprzedazy nieruchomosci. Skoro prawo wiasnosci
do lokalu mieszkalnego stanowi sktadnik majgtku osobistego Pana zony, to Pana zona
moze swobodnie tym prawem rozporzgdzac. Po nabyciu od zony udziatu w prawie
wiasnosci lokalu mieszkalnego za Srodki pochodzgce ze sprzedazy udziatéw w
nieruchomosciach wchodzacych w sktad Pana majatku osobistego, prawo wtasnosci do
lokalu nalezgcego do Pana zony bedzie stanowito od tej chwili wspétwitasnos¢ w czesciach
utamkowych Pana i Pana zony.

Z istoty rozwigzania zawartego w art. 21 ust. 1 pkt 131 u.p.d.o.f. wynika, ze podstawowg
okolicznoscig decydujgcg o mozliwosci skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest
przeznaczenie srodkow uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci i okreslonych praw
majatkowych nie p6zniej niz w okresie trzech lat od korca roku podatkowego, w ktérym
zostata ona dokonana, na wskazane w art. 21 ust. 25 ww. ustawy cele mieszkaniowe. W



sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to wowczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.

Powyzszy zakup zostanie dokonany w ciggu 3 lat liczac od korica roku podatkowego, w
ktérym nastgpito przez Pana odptatne zbycie udziatéw w prawie wtasnosci nieruchomosci
gruntowych. Zatem wydatkowanie catosci przystugujgcych Panu Srodkéw uzyskanych ze
sprzedazy udziatdw w prawie wtasnosci nieruchomosci gruntowych na zakup udziatu w
lokalu mieszkalnym Pana zony, w ktérym realizuje i bedzie realizowat Pan w dalszym ciggu
wiasne cele mieszkaniowe, uprawnia Pana do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 25 ustawy
o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Ad. (do zdarzenia przysztego 2)

Nabycie przez Pana udziatu w lokalu mieszkalnym nalezgcym do majatku osobistego zony
za srodki stanowigce tylko czes¢ przychodu uzyskanego ze sprzedazy udziatdw w prawie
wiasnosci nieruchomosci gruntowych nalezgcych do Pana majatku osobistego (w kwocie
réownej uzyskanemu z tych transakcji dochodowi) nie uprawnia Pana do catkowitego
zwolnienia z opodatkowania na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 i ust. 25 pkt 1 lit. a) ustawy
z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0séb fizycznych (dalej jako ,u.p.d.o.f.”),
a jedynie w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi uzyskanego dochodu i udziatu
wydatkow poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia
udziatdéw w prawie wtasnosci nieruchomosci.

Co do zasady nabyty udziat pozwoli Panu na zaspokajanie swoich potrzeb
mieszkaniowych, jako wspoétwiascicielowi tego lokalu, a zatem bedzie to zakup udziatu w
lokalu mieszkalnym uprawniajacy do ulgi mieszkaniowej zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 i
ust. 25 pkt 1 lit. a) u.p.d.o.f., jednak jedynie przy zachowaniu powyzszej proporgji.

Co do zasady taki sposob wydatkowania srodkéw spetnia warunki okreslone w art. 21 ust.
1 pkt 131 u.p.d.o.f.

Na podstawie art. 9 ust. 1 u.p.d.o.f., opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegaja
wszelkiego rodzaju dochody, z wyjatkiem dochodéw wymienionych w art. 21, 52, 52a, 52c
oraz dochodow, od ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano
poboru podatku.

Zgodnie z trescig art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c) ww. ustawy, jednym ze zrodet przychodow jest
odptatne zbycie:

a.nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b.spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz
prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C. prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane przed uptywem pieciu lat, liczgc od korica roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpito nabycie lub wybudowanie.

W mysl art. 21 ust. 1 pkt 131 u.p.d.o.f., wolne od podatku dochodowego sg dochody z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w
wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na
wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech
lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany
ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.



Zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 u.p.d.o.f., za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w
ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki poniesione na:

a. nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a takze na
nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub
udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b. nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w
takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziatu w
takim prawie,

c. nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie, prawa
uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym réwniez z
rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu lub udziatu
gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, jezeli w
okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na grunt pod
budowe budynku mieszkalnego,

d. budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e. rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub wtasnego
pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezagcym
do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej.

Wskazac nalezy, ze podstawowg okolicznos$cig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia
wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy jest fakt wydatkowania poczgwszy od
dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od korica roku podatkowego,
w ktorym nastgpito odptatne zbycie przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych na wskazane w ustawie wtasne cele mieszkaniowe podatnika. Katalog
wydatkdéw stanowigcych wiasne cele mieszkaniowe podatnika wymieniony w art. 21 ust.
25 ww. ustawy ma charakter zamkniety. Wydatkowanie przychodu na wtasne cele
mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie,
ze celem podatnika jest realizacja potrzeby zapewnienia sobie tzw. "dachu nad gtowg".
Poprzedzenie wyrazenia "cele mieszkaniowe" przymiotnikiem "wtasne" Swiadczy o tym, ze
ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 i
dopisujgc ten przymiotnik, przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia
przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich wydatkow, ktére
poniesione zostaty na zaspokojenie "wtasnych" potrzeb mieszkaniowych podatnika, np. na
nabycie udziatu w nieruchomosci, na cele okreslone w pkt 1 (art. 25 ust. 1 ww. ustawy) - co
ma miejsce w niniejszej sprawie.

Wraz z zong mieszka Pan w tym lokalu i zamierza Pan wraz z zong w nim mieszkaé w
kolejnych latach. Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych nie uzaleznia prawa
do skorzystania z ulgi od tego, czy podatnik mieszka lub nie mieszka w lokalu, do ktérego
prawo nabywa za srodki pochodzace ze sprzedazy nieruchomosci. Skoro prawo wiasnosci
do lokalu mieszkalnego stanowi sktadnik majgtku osobistego Pana zony, to Pana zona
moze swobodnie tym prawem rozporzgdzac. Po nabyciu od zony udziatu w prawie
wiasnosci lokalu mieszkalnego za Srodki pochodzgce ze sprzedazy udziatéw w
nieruchomosciach wchodzgcych w sktad Pana majatku osobistego, prawo wiasnosci do
lokalu nalezgcego do Pana zony bedzie stanowito od tej chwili wspdétwitasnos¢ w czesciach
utamkowych Pana i Pana zony.

Z istoty rozwigzania zawartego w art. 21 ust. 1 pkt 131 u.p.d.o.f. wynika, ze podstawowg
okolicznoscig decydujgcg o mozliwosci skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest
przeznaczenie srodkow uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci i okreslonych praw



majatkowych nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym
zostata ona dokonana, na wskazane w art. 21 ust. 25 ww. ustawy cele mieszkaniowe.
Jednak w sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie tylko w czesci przeznaczony
na cele mieszkaniowe, to woéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie jedynie w czesci
korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego, tj. w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi uzyskanego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia udziatéw w prawie wtasnosci
nieruchomosci.

Powyzszy zakup zostanie dokonany w ciggu 3 lat liczgc od konca roku podatkowego, w
ktérym nastgpito odptatne zbycie przez Pana udziatéw w prawie wtasnosci nieruchomosci
gruntowych. Wydatkowanie jedynie czesci przystugujgcych Panu Srodkoéw uzyskanych ze
sprzedazy udziatdw w prawie wiasnosci nieruchomosci gruntowych na zakup udziatu w
lokalu mieszkalnym Pana zony, w ktérym realizuje i bedzie realizowat Pan w dalszym ciggu
wiasne cele mieszkaniowe, co do zasady uprawnia Pana do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 25 ustawy
o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, jednak w tylko w wysokos$ci w wysokosci,
ktéra odpowiada iloczynowi uzyskanego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na
wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia udziatéw w prawie
wiasnosci nieruchomosci.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest prawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Skutki podatkowe nabycia i zbycia nieruchomosci

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 226 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddéw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c omawianej ustawy, zrédtem przychodu jest odptatne
zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz
prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d)innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnos$ci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy - przed uptywem pét roku,
liczgc od konica miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w przypadku zamiany okresy te
odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

Kazda czynnos¢ prawna, ktérej przedmiotem jest odptatne zbycie nieruchomosci, jej
czesci, udziatu w nieruchomosci lub praw wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c
cytowanej ustawy, stanowi zrodto przychoddw w rozumieniu tego przepisu, jezeli zostanie
dokonana w okreslonym czasie, tj. przed uptywem pieciu lat, liczgc od korica roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie i nie nastepuje w
wykonaniu dziatalnosci gospodarcze;.
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W przypadku sprzedazy nieruchomosci decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania
podatkiem dochodowym od 0s6b fizycznych uzyskanego z tego tytutu przychodu ma
moment i sposob nabycia tej nieruchomosci.

We wniosku wskazat Pan, ze w 2016 r. bedgc kawalerem kupit Pan udziaty w prawie
wiasnosci dwdch niezabudowanych nieruchomosci gruntowych (,Nieruchomos¢ 17 i
.Nieruchomos¢ 2"). Na drugiej nieruchomosci gruntowej wybudowat Pan budynek
mieszkalny jednorodzinny. W 2021 r. sprzedat Pan udziaty w prawie wtasnosci wskazanych
powyzej nieruchomosci gruntowych.

Zatem sprzedaz (,Nieruchomos¢ 1”7 i ,Nieruchomos¢ 2") w 2021 r. dokonana przed
uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktdrym nastgpito ich nabycie
(udziaty w prawie wiasnosci dwdch niezabudowanych nieruchomosci gruntowych zostaty
przez Pana nabyte w 2016 r.), stanowi dla Pana Zrddto przychodu, o ktérym mowa w art.
10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku od 0séb fizycznych.

Zgodnie z art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Zgodnie z art. 30e ust. 2 tej ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym
zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o
sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych
od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Stosownie do art. 19 ust. 1 ww. ustawy:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majatkowych oraz innych
rzeczy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej. Przepis
art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia (sprzedazy) nie zostato przez ustawodawce
zdefiniowane w ustawie. Nalezy zatem stosowac jezykowe (potoczne) rozumienie tego
wyrazenia, zgodnie z ktérym za koszty sprzedazy nieruchomosci lub praw majatkowych
uwaza sie wszystkie wydatki poniesione przez sprzedajgcego, ktére sg konieczne, aby
transakcja mogta dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z
tg czynnoscig). Pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym odptatnym zbyciem musi istniec
bezposredni zwigzek przyczynowo-skutkowy.

Ustalenie kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia odbywa sie natomiast
zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, w
zaleznosci od tego, czy zbywang nieruchomos¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy
nieodptatnie.

W mysl art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a)-¢), z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty nabycia
lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o udokumentowane naktady,
ktore zwiekszyty wartosc rzeczy i praw majgtkowych, poczynione w czasie ich
posiadania.

Stosownie do art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:
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Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur VAT
w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Podstawg obliczenia podatku jest dochdd, stanowigcy réznice pomiedzy przychodem z
odptatnego zbycia nieruchomosci okreslonym zgodnie z art. 19 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych (tj. wartoscig wyrazong w cenie okreslonej w umowie
sprzedazy pomniejszong o koszty odptatnego zbycia), a kosztami uzyskania przychodu
ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych. Tak obliczony dochdd podlega opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym
od 0s6b fizycznych.

Jak stanowi natomiast art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakoniczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazad:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131, lub

2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Z art. 30e ust. 5 ww. ustawy wynika, ze:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

W mysl natomiast art. 30e ust. 7 ww. ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 podatnik
jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, i
do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od nastepnego
dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4, do dnia
zaptaty podatku witgcznie.

Stosownie do art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od
korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi poniesionych
wydatkow na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia.

Dochdéd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:

dochdéd zwolniony = D x (W / P) gdzie: D - dochdd ze sprzedazy, W - wydatki poniesione
na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych, P - przychod ze sprzedazy.

W sytuacji, gdy przychod z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.
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Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci uprawniajg do skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania, wymienione
zostaty w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

W mysl art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w
takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Stosownie natomiast do tresci at. 21 ust. 25 pkt 2 tej ustawy:
Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate kredytu (pozyczki), o ktbrym mowa w
lit. a,

) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego
zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu (pozyczki), o
ktérych mowa w lit. a lub b

- w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe w
panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 i 30.

Zawarte w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy wyliczenie wydatkéw mieszkaniowych ma
charakter wyczerpujacy, w zwigzku z czym tylko realizacja w wymaganym terminie celow
w nim wymienionych pozwala na zwolnienie od podatku dochodu uzyskanego ze
sprzedazy nieruchomosci lub praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych.



Ponadto, wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug
stanowiska prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest
realizacja potrzeby zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg". Poprzedzenie wyrazenia
~cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” swiadczy o tym, ze ustawodawca
przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 cytowanej
ustawy i dopisujgc ten przymiotnik, przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢
uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich
wydatkow, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych
podatnika.

Na podstawie art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i
e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie rowniez
niestanowigce wiasnosci lub wspdétwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnosc¢ lub wspotwiasnosé albo spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Zgodnie natomiast z ust. 28 ww. przepisu:
Za wydatki, o ktorych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.
Nadmienic trzeba tez, ze zgodnie z art. 21 ust. 30 omawianej ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa w
ust. 25 pkt 2, ktére podatnik uwzglednit korzystajgc z ulg podatkowych, w rozumieniu
Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym oraz do tej
czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane zostaty
wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika korzystajgcego z ulg
podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem
dochodowym.

Wszelkiego rodzaju ulgi czy zwolnienia sg odstepstwem od konstytucyjnej zasady
réownosci i powszechnosci opodatkowania, w sposéb szczegétowy uregulowanymi w
przepisach materialnego prawa podatkowego. Sg one przywilejami, z ktérych podatnik ma
prawo, a nie obowigzek skorzystania. Zatem oceniajgc cigzace na nim obowigzki
wynikajgce z zastosowania danej ulgi czy zwolnienia podatkowego nalezy dokonac Scistej,
literalnej wyktadni przepisu regulujgcego dang ulge czy zwolnienie. W zwigzku z tym, tylko
wydatkowanie srodkéw uzyskanych z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt 131, a szczeg6towo
okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych pozwala na
zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Przenoszgc powyzsze uregulowania na grunt rozpatrywanej sprawy stwierdzic¢ nalezy, ze
podstawowg okolicznoscig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia wynikajgcego z
przywotanego wyzej art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym jest fakt
wydatkowania (poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat



od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie) Srodkdéw z odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych na wskazane w ustawie wiasne cele
mieszkaniowe podatnika. Katalog wydatkéw stanowigcych wtasne cele mieszkaniowe
podatnika wskazany w art. 21 ust. 25 ustawy ma charakter zamkniety, jest to wyliczenie
enumeratywne. Przy czym ustawodawca nie zastrzegt, ze wtasne cele mieszkaniowe
podatnika ograniczac sie muszg do zrealizowania tylko jednego celu mieszkaniowego.
Ponadto ustawodawca formutujgc zwolnienie przedmiotowe w sposob jednoznaczny
wskazat realizacje celdw mieszkaniowych, ktére pozwalajg na skorzystanie ze zwolnienia z
opodatkowania dochodu ze sprzedazy. Jednym z takich celéw, zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt
1 lit. a) ustawy jest nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim
budynku, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim
lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem.

Jak wynika z opisu sprawy, zamierza Pan przeznaczy¢ caty przychdd ze sprzedazy w 2021 r.

udziatu w nieruchomosciach (,Nieruchomos¢ 1" i ,Nieruchomos¢ 2”) nabytych w 2016 r.
lub tylko cze$¢ przychodu z tej sprzedazy, na zakup udziatu w prawie wtasnosci lokalu
mieszkalnego nalezgcego do majatku osobistego Pana zony, ktéry nabyta przed
zawarciem zwigzku matzenskiego. W ww. lokalu mieszkalnym mieszka Pan oraz w
kolejnych latach zamierza tam mieszkac z zong. Pomiedzy Panem, a Pana zong istnieje
ustréj wspolnosci majgtkowej matzenskiej.

Celem wyjasnienia powyzszej watpliwosci nalezy odnies¢ sie do regulacji ustroju
wspolnosci majgtkowej matzenskiej, zawartej w przepisach ustawy z dnia 25 lutego 1964 r.
Kodeks rodzinny i opiekunczy (t. j. Dz.U. z 2023 r. poz. 2809 ze zm.).

Stosownie do art. 31 8 1 ustawy Kodeks rodzinny i opiekunczy:

Z chwilg zawarcia matzenstwa powstaje miedzy matzonkami z mocy ustawy wspdlnosc
majatkowa (wspdlnos¢ ustawowa) obejmujgca przedmioty majgtkowe nabyte w czasie
jej trwania przez oboje matzonkdéw lub przez jednego z nich (majgtek wspdiny).
Przedmioty majatkowe nieobjete wspdlnoscig ustawowg nalezg do majatku
osobistego kazdego z matzonkdow.

Zatem, istotg wspdlnosci majgtkowej matzenskiej, zaréwno ustawowej, jak i umownej, jest
to, ze kazdy z matzonkdw jest wspotwiascicielem poszczegolnych sktadnikdw majgtku
wspolnego (dorobkowego) na zasadach wspotwiasnosci tgcznej (bezudziatowej).

Jak wskazuje art. 33 pkt 1 i 2 Kodeksu rodzinnego i opiekuriczego:
Do majatku osobistego kazdego z matzonkéw nalezg miedzy innymi:
1) przedmioty majgtkowe nabyte przed powstaniem wspdélnosci ustawowej;

2) przedmioty majagtkowe nabyte przez dziedziczenie, zapis lub darowizne, chyba ze
spadkodawca lub darczynca inaczej postanowit.

Zatem zgodnie z przepisami prawa rodzinnego o zaliczeniu przedmiotéw majgtkowych do
wspodlnego, czy tez odrebnego majatku decyduje przede wszystkim moment oraz sposéb
ich nabycia. Nieruchomosci nabyte przed powstaniem wspdlnosci ustawowej, czy tez w
drodze darowizny - zgodnie z art. 33 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego - stanowig
wytgczng wiasnos¢ matzonka, ktérg moze on swobodnie rozporzadzac bez zgody drugiego
z nich.

Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych dopuszcza mozliwos¢ skorzystania ze
zwolnienia podatkowego poprzez przeznaczenie przychodu ze sprzedazy na wskazane w
tej ustawie cele mieszkaniowe, o jakich mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21
ust. 25 pkt 1i 2. Niemniej jednak, aby podatnik mégt wywodzi¢ prawo do zastosowania
przedmiotowego zwolnienia, a tym samym z niego skorzysta¢, to musi bezwzglednie
spetni¢ wynikajgce z tego przepisu warunki. W opisanym zdarzeniu warunek
wydatkowania przychodu na wtasne cele mieszkaniowe zostanie spetniony, jako ze
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uzyskany wytgcznie przez siebie przychdd ze sprzedazy w catosci lub w czesci przeznaczy
Pan na nabycie udziatu w nieruchomosci stanowigcego majatek osobisty Pana matzonki.
Wypetni Pan tym samym dyspozycje wydatkowania przychodu na wtasne cele
mieszkaniowe, o czym wprost stanowi przepis art. 21 ust. 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1
lit. @) ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych. Przy czym zauwazyc¢ nalezy, ze
samo wydatkowanie srodkdw nie jest wystarczajgce. Nalezy pamietac tez o tym, ze
okolicznoscig decydujacg o zastosowaniu zwolnienia okreslonego w przywotanym
wczesniej przepisie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych - jest przeznaczenie przychoddw uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci lub
praw majgtkowych na wtasne cele mieszkaniowe wymienione w przepisie art. 21 ust. 25
pkt 1i 2 ww. ustawy poczgwszy od dnia odptatnego zbycia nie pdzniej niz w okresie trzech
lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Majac na uwadze powotane wyzej przepisy prawa oraz przedstawione zdarzenie przyszte
stwierdzi¢ nalezy, ze sprzedaz przez Pana w 2021 r. udziatu w nieruchomosciach
(,Nieruchomos¢ 1" i ,Nieruchomosc¢ 2") nabytych w 2016 r., bedgcych Pana majgtkiem
odrebnym, stanowi zrédto przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, podlegajgce opodatkowaniu na podstawie
przepisow tej ustawy, poniewaz ich odptatne zbycie nastgpito przed uptywem 5 lat liczac
od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie.

Jednakze, wydatkowanie Srodkéw uzyskanych ze sprzedazy tych udziatow w ww.
nieruchomosci, poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat
od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, tj. do dnia 31 grudnia
2024 r., na cele wskazane w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych, czyli na zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych realizowanych
poprzez zakup od zony z jej majgtku odrebnego udziatu w lokalu mieszkalnym, w ktérym
zamieszkuje i bedzie Pan z zong zamieszkiwat w latach kolejnych, mozna uznac za wiasny
cel mieszkaniowy, o ktorym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a) ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, co uprawnia Pana do zastosowania zwolnienia z
opodatkowania wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 131 tejze ustawy.

W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony przez
Pana na cele mieszkaniowe (zakup udziatu w prawie wtasnosci lokalu mieszkalnego
nalezgcego do Pana zony), to wowczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci
korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Natomiast w sytuacji, gdy tylko cze$¢ przychodu z odptatnego zbycia zostanie
przeznaczona przez Pana na cele mieszkaniowe (zakup udziatu w prawie wtasnosci lokalu
mieszkalnego nalezgcego do Pana zony), to woéwczas zwolnieniu bedzie podlegat dochdd
w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych
na wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci.
Natomiast pozostata cze$¢ dochodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci
odpowiadajgca proporcjonalnie przychodowi niewydatkowanemu na wtasne cele
mieszkaniowe w terminie trzech lat od korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito
odptatne zbycie, podlega bedzie opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym na
zasadach okreslonych w art. 30e ww. ustawy.

Zatem Pana stanowisko jest prawidtowe.

Niewtasciwe jest jednak Pana stanowisko, ze cyt.:, Ustawa o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych nie uzaleznia prawa do skorzystania z ulgi od tego, czy podatnik mieszka
lub nie mieszka w lokalu, do ktérego prawo nabywa za Srodki pochodzgce ze sprzedazy
nieruchomosci.” Jednakze ze wzgledu na prawidtowo wywiedziony przez Pana skutek
prawny w postaci zastosowania zwolnienia z opodatkowania wynikajgcego z art. 21 ust. 1
pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych oraz fakt, ze w zakupionym
lokalu mieszkalnym mieszka oraz zamierza Pan zamieszkiwac w kolejnych latach - Pana
stanowisko uznatem za prawidtowe.
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Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktére Pan przedstawit, i stanu prawnego, ktory
obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, gdy
rzeczywisty stan faktyczny/zdarzenie przyszte sprawy bedgcej przedmiotem
interpretacji pokrywat sie bedzie ze stanem faktycznym/zdarzeniem przysztym
podanym przez wnioskodawce w ztozonym wniosku. W zwigzku z powyzszym, w
przypadku zmiany ktéregokolwiek elementu przedstawionego we wniosku opisu
sprawy, udzielona interpretacja traci swojg aktualnosc.

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji

Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic¢ funkcje ochronng, jesli Pana sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pan do interpretacji.

Zgodnie z art. 14na & 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy z
dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzy$¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogoélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego w (...).

Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z dnia 30 sierpnia
2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (Dz. U. z 2024 r. poz.
935; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 § 1 PPSA):

® w formie papierowej, w dwdch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA),

albo

® w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).
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Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej
oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego.

Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).
Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).
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