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Interpretacja indywidualna

- stanowisko prawidtowe
Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

6 pazdziernika 2024 r. wptynat Pani wniosek z 26 wrzes$nia 2024 r. o wydanie
interpretacji indywidualnej, ktéry dotyczy podatku dochodowego od 0sdéb fizycznych.
Uzupetnita go Pani - w odpowiedzi na wezwanie - pismem z 3 listopada 2024 r. (wptyw
3 listopada 2024 r.), pismem z 21 listopada 2024 r. (wptyw 21 listopada 2024 r.) oraz
pismem z 13 grudnia 2024 r. (wptyw 13 grudnia 2024 r.). Tres¢ wniosku jest
nastepujgca:

Opis zdarzenia przysztego

W roku 2024, zamierza Pani sprzedac dziatke 1, potozong w (...), ktérg nabyta Pani w
formie darowizny od swojej mamy w 2023 r.

Ze wzgledu na fakt, iz sprzedaz ta nastgpi przed uptywem 5 lat od otrzymania dziatki,
powstanie obowigzek rozliczenia podatku dochodowego od tej sprzedazy.

Jednakze zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych, planuje Pani przeznaczy¢ uzyskang kwote ze sprzedazy na cele
mieszkaniowe, tj. sptate kredytu hipotecznego, ktéry zaciggneta Pani wraz ze
wspotmatzonkiem na zakup innej nieruchomosci, tj. mieszkania.

Kredyt hipoteczny zostat zaciggniety w 2023 r. na zakup nieruchomosci potozonej w (...).

Ponadto w pisSmie z 3 listopada 2024 r. odpowiedziata Pani na nastepujgce pytania
zawarte w wezwaniu organu do uzupetnienia wniosku:

1.Czy planowane odptatne zbycie dziatki 1 otrzymanej w formie darowizny nastgpi w
wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej w rozumieniu art. 5a pkt 6 ustawy z dnia 26
lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 226 ze
zm.) - tj. czy prowadzi Pani jakgkolwiek dziatalnos¢ gospodarczg, jesli tak to w jakim
zakresie i od kiedy? W szczegdlnosci czy jest to dziatalnos¢ w zakresie obrotu
nieruchomosciami, jaka jest forma opodatkowania, rodzaj prowadzonej dokumentacji
podatkowej (np. podatkowa ksiega przychoddw i rozchodow, ksiegi rachunkowe) oraz
czy nieruchomos¢ bedgca przedmiotem wniosku byta wykorzystywana w dziatalnosci
gospodarczej, jesli tak to w jaki sposéb?

Odpowiedz: Planowane odptatne zbycie dziatki 1 otrzymanej w formie darowizny nie
nastgpi w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej w rozumieniu art. 5a pkt 6 ustawy z
dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb fizycznych (Dz. U. z 2024 r. poz.
226 ze zm.). OSwiadcza Pani, iz nie prowadzi jakiejkolwiek dziatalnosci gospodarczej
oraz nieruchomos¢ bedgca przedmiotem wniosku nie byta wykorzystywana w
dziatalnosci gospodarczej.

2.Czy kwote uzyskang ze sprzedazy dziatki 1 przeznaczy Pani w catosci - w terminie trzech
lat, liczac od konica roku podatkowego, w ktérym dokona Pani odptatnego zbycia tej
dziatki - na sptate kredytu hipotecznego zaciggnietego przez Panig wraz z Pani mezem
w 2023 r. na zakup nieruchomosci potozonej w (...)?

Odpowiedz: Oswiadcza Pani, iz kwote uzyskang ze sprzedazy dziatki 1 przeznaczy w
catosci - w terminie trzech lat, liczagc od konca roku podatkowego, w ktérym dokona
Pani odptatnego zbycia tej dziatki - na sptate kredytu hipotecznego zaciggnietego
przez Panig wraz z mezem w 2023 r. na zakup nieruchomosci potozonej w (...).



3.W odniesieniu do kredytu hipotecznego, na ktérego sptate zamierza Pani przekazac
kwote uzyskang ze sprzedazy dziatki 1 prosze wskazac:

a) czy ww. kredyt zostat on zaciggniety w banku lub w spétdzielczej kasie
oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii
Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru
Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej?

Odpowiedz: Ww. kredyt zostat zaciggniety w banku majgcym siedzibe w panstwie
cztonkowskim Unii Europejskiej, a doktadnie w Polsce.

b) czy w umowie kredytowej zostat okreslony cel, na jaki zostat on zaciggniety, jezeli
tak, to jaki cel wynika z tej umowy i czy zostat faktycznie zrealizowany?

Odpowiedz: W umowie kredytowej zostat okreslony cel, na jaki zostat on
zaciggniety i brzmi on - ,Cel: NABYCIE - LOKAL MIESZKALNY WRAZ Z
PRZYNALEZNA KOMORKA LOKATORSKA | PRAWEM DO KORZYSTANIA Z MIEJSCA
PARKINGOWEGO; WYKONCZENIE - LOKAL MIESZKALNY; DOWOLNY CEL".
Os$wiadcza Pani, iz cel zostat faktycznie zrealizowany.

) czy jest Pani strong umowy kredytowej i czy odpowiada Pani za sptate kredytu
solidarnie, a wiec do petnej wysokosci?

Odpowiedz: Oswiadcza Pani, iz jest strong umowy kredytowej i odpowiada Pani za
sptate kredytu solidarnie, do petnej wysokosci.

4.Jakim tytutem prawnym dysponuje Pani do nabytej nieruchomosci (mieszkanie w (...))?
Czy nieruchomos¢ ta stanowi Pani wiasnos¢/ustawowa wspotwiasnosé matzenska?

Odpowiedz: Oswiadcza Pani, iz w stosunku do nabytej nieruchomosci (mieszkanie w
(...)) dysponuje Pani tytutem ustawowej wspotwiasnosci matzenskie;.

5.Czy realizuje/bedzie Pani realizowata w nieruchomosci w (...) wiasne cele mieszkaniowe,
tzn. czy Pani w niej mieszka/zamieszka? Jesli tak, to od kiedy, czy na state, lub w jakich
okresach?

Odpowiedz: Oswiadcza Pani, iz w nieruchomosci w (...) realizuje wtasne cele
mieszkaniowe, tzn. mieszka w niej Pani na state od (...) stycznia 2024 .

Ponadto w pisSmie z 21 listopada 2024 r. stanowigcym uzupetnienie wniosku wskazata
Pani, ze lokal mieszkalny znajdujgcy sie przy ul. (...) wraz z komérkg lokatorska, wpisany
jest pod ksiegg wieczystg nr (...), natomiast wtascicielowi ww. lokalu przystuguje prawo do
wytgcznego korzystania z miejsca parkingowego wpisanego pod ksiegg wieczystg nr (...), a
zatem lokal mieszkalny i komodrka lokatorska oraz miejsce parkingowe nie sg wpisane
razem pod jedng ksiega wieczystg. Cata kwota kredytu zostata przeznaczona na zakup i
wykonczenie lokalu mieszkalnego.

Z kolei w piSmie z 13 grudnia 2024 r. stanowigcym uzupetnienie wniosku wskazata Pani, ze
pod pojeciem wykonczenia lokalu mieszkalnego zawierajg sie czynnosci zwigzane z
zakupem $rodkéw oraz wykonaniem prac dostosowujgcych wnetrze mieszkania do stanu
gotowego do uzytkowania, obejmujgce: prace budowlano-wykonczeniowe takie jak:
przygotowywanie powierzchni (wyrownywanie $cian i sufitdw za pomocg gtadzi, wylewki
podtogowe), wykonczenie Scian i sufitow (malowanie, sufity podwieszane), wykornczenie
podtdg (montaz paneli, listew przypodtogowych, ptytek), wykonczenie tazienki (potozenie
ptytek na Scianach, montaz armatury tazienkowej - wanna, umywalka, sedes), montaz
drzwi wewnetrznych.

Pytanie
Czy przeznaczenie srodkéw ze sprzedazy dziatki na sptate ww. kredytu hipotecznego
bedzie stanowito spetnienie warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT,

co zwolni Panig z obowigzku zaptaty podatku dochodowego od dochodu ze sprzedazy
nieruchomosci?



Wnosi Pani o odpowiedzZ dotyczgcg mozliwosci skorzystania ze zwolnienia podatkowego w
opisanej sytuacji oraz wskazanie ewentualnych dodatkowych warunkdéw, jakie muszg
zostac spetnione.

Pani stanowisko w sprawie

Pani zdaniem, przeznaczenie srodkéw ze sprzedazy dziatki na sptate ww. kredytu
hipotecznego bedzie stanowito spetnienie warunkéw okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o PIT, co zwolni Panig z obowigzku zaptaty podatku dochodowego od dochodu ze
sprzedazy nieruchomosci.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 226 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Stosownie do art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy:
Zrédtami przychodéw sg odptatne zbycie z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d)innych rzeczy,

— jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem pét roku, liczgc od korica miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

Podkresli¢ nalezy, ze przepis art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy formutuje generalng zasade,
zgodnie z ktérg sprzedaz nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz praw
okreslonych w tym przepisie przed uptywem pieciu lat, liczac od korca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, jezeli nie nastepuje w
ramach wykonywania dziatalnos$ci gospodarczej, skutkuje powstaniem przychodu. Tym
samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz
WW. praw nastgpi po uptywie pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktorym
nastgpito nabycie lub wybudowanie i nie nastepuje w ramach wykonywania dziatalnosci
gospodarczej - nie jest zrodtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, a kwota uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci,
jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw w ogdle nie podlega opodatkowaniu.

Zatem przychéd z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub jej czesSci oraz udziatu w
nieruchomosci nie powstanie, jezeli spetnione sg tgcznie dwa warunki:

-odptatne zbycie nieruchomosci nie nastepuje w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej
(nie stanowi przedmiotu dziatalnosSci gospodarczej) oraz

-zostato dokonane po uptywie pieciu lat, liczgc od korica roku kalendarzowego, w ktorym
nastapito jej nabycie lub wybudowanie.



Wobec powyzszego, w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci lub ich czesci oraz
udziatu w nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit.
a-c ww. ustawy, co do zasady decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania
podatkiem dochodowym od o0séb fizycznych ma moment i sposéb ich nabycia.

Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie definiuje pojecia ,nabycia”; nalezy
zatem odwotac sie do przepiséw ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 1061 ze zm.), a w szczegdlnosci do art. 155 8 1, ktéry stanowi, ze:

Umowa sprzedazy, zamiany, darowizny, przekazania nieruchomosci lub inna umowa
zobowigzujgca do przeniesienia wtasnosci rzeczy co do tozsamosci oznaczonej
przenosi wiasnos¢ na nabywce, chyba ze przepis szczegdlny stanowi inaczej albo ze
strony inaczej postanowity.

Z opisu sprawy wynika, ze w 2024 r. zamierza Pani sprzedac dziatke 1, ktdrg nabyta Pani
w formie darowizny od swojej mamy w 2023 r., tj. przed uptywem 5-ciu lat od daty jej
nabycia. Wskazata Pani, ze nie prowadzi dziatalnosci gospodarczej, a zbywana
nieruchomos¢ nie byta wykorzystywana przy prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej.

Nalezy zatem stwierdzi¢, ze planowana w 2024 r. sprzedaz dziatki 1 bedzie stanowita dla
Pani zrédto przychodu podlegajgce opodatkowaniu na podstawie art. 10 ust. 1 pkt 8 lit.
a ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, poniewaz sprzedaz tej
nieruchomosci nastapi przed uptywem 5 lat liczonych od konca roku, w ktérym nabyta
Pani nieruchomosc.

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie natomiast do art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Wedtug art. 30e ust. 5 ww. ustawy:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

Natomiast, zgodnie z art. 30e ust. 7 tej ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131

podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45 ust.
1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku wtgcznie.

Dochdd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych - na podstawie art. 21 ust.
1 pkt 131 tej ustawy - moze jednak zostac¢ objety zwolnieniem z opodatkowania przy
spetnieniu warunkéw okreslonych w tym przepisie.

Wskazac nalezy, ze w mysl przepisu art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele



mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione

na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Cytowany powyzej przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym wigze
skutki prawne w postaci zwolnienia od opodatkowania z faktem przeznaczenia - w

warunkach okreslonych w ustawie - uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci

i praw majatkowych dochodu wytgcznie na wtasne cele mieszkaniowe wymienione w
przepisie art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Powyzsze zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia

nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi poniesionych wydatkéw na
wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia.

W sytuacji, gdy przychdod z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Stosownie do art. 21 ust. 25 pkt 1 i pkt 2 ustawy o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych:

Za wydatki poniesione na cele, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1)wydatki poniesione na:

a)nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowe;j
lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wiasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej;

2)wydatki poniesione na:



a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okres$lone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w
lit. a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktéorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b

- w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 30.

W Swietle natomiast art. 21 ust. 25a cytowanej ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

W mysl art. 21 ust. 26 cyt. ustawy:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wtasnosci lub wspotwtasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnos¢ lub wspdtwiasnosc albo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Na mocy art. 21 ust. 29 powyzszej ustawy:

W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktérym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c, stanowi
czes¢ kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate rowniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
przypadajgce na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a-c oraz
zaptacone odsetki od tej czesci kredytu (pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada na
sptate kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c.

Nalezy réwniez wskazad, ze zgodnie z art. 21 ust. 30 tejze ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkow, o ktdrych mowa
w ust. 25 pkt 2, ktore podatnik uwzglednit korzystajgc z ulg podatkowych, w
rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym
oraz do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane
zostaty wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika
korzystajgcego z ulg podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy
opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

Katalog wydatkéw wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 1 i 2 ustawy ma charakter
zamkniety, jest to wyliczenie enumeratywne.



Powyzsze przepisy jako normy wprowadzajgce zwolnienie podatkowe nalezy
interpretowac Scisle i niedopuszczalna jest w tym przypadku wyktadnia rozszerzajaca,
systemowa, bgdz celowosciowa. Jest to zgodne z ogdlnie przyjetg w prawie podatkowym
zasadg, ze wszelkie ulgi i zwolnienia jako stanowigce odstepstwo od zasady
powszechnosci opodatkowania muszg by¢ stosowane wprost.

Wobec tego podstawowg okolicznoscig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia
wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 131 tejze ustawy jest fakt wydatkowania (nie pézniej nizw
okresie trzech lat od korica roku podatkowego, w ktdrym nastgpito odptatne zbycia)
przychodu ze sprzedazy nieruchomosci i praw na wskazane w art. 21 ust. 25 ustawy cele
mieszkaniowe, w tym m.in. na sptate kredytu oraz odsetek od tego kredytu zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w
art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1.

W art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy ustawodawca wskazat, ze przychdd ze sprzedazy ma
zosta¢ wydatkowany na ,wtasne cele mieszkaniowe”. Samo poniesienie wydatku na sptate
kredytu nie Swiadczy jeszcze o tym, ze zostata spetniona przestanka uprawniajgca do
skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania.

Warunkiem zwolnienia podatkowego jest wykazanie przez podatnika, ze wydatek
poniesiony zostat na zrealizowanie jego wtasnych celdw mieszkaniowych. Wydatkowanie
przychodu na wiasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska prezentowanego w
orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby zapewnienia sobie
tzw. ,dachu nad gtowg".

Innymi stowy podatnik, ktory uzyskat przychéd ze sprzedazy nieruchomosci moze
przeznaczy¢ go na sptate zaciggnietego kredytu, zachowujgc przy tym prawo do ww.
zwolnienia, jednakze sptata ta moze dotyczyc jedynie kredytu zaciggnietego przez tego
podatnika na zaspokojenie jego wiasnych potrzeb mieszkaniowych. Poprzedzenie
wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca
przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych i dopisujac ten przymiotnik, przesadzit, ze
celem nadrzednym jest mozliwos$¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z
opodatkowania tylko takich wydatkow, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie
~Wiasnych” potrzeb mieszkaniowych. Tak wiec, uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww.
ustawy, zwolnienie od podatku dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy realizowac
ma cel, jakim jest zaspokojenie wiasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Jeszcze raz nalezy podkresli¢, ze z tresci przepisu art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych wynika, ze za wydatki poniesione na wtasne
cele mieszkaniowe uwaza sie wydatki poniesione na sptate kredytu oraz odsetek od tego
kredytu zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego
zbycia nieruchomosci, na cele okreslone w art. 21 ust. 25 pkt 1 ww. ustawy. Oznacza to, ze
zarowno czynnosc i cel zaciggniecia kredytu, jak i uzyskanie przychodu z odptatnego
zbycia nieruchomosci musi dotyczy¢ tego samego podatnika, a nie innych oséb.

Z przedstawionego opisu sprawy oraz jego uzupetnienia wynika, ze planuje Pani
przeznaczy¢ uzyskang kwote ze sprzedazy na sptate kredytu hipotecznego, ktéry
zaciggneta Pani wraz ze wspotmatzonkiem na zakup innej nieruchomosci, tj. mieszkania.
Kredyt hipoteczny zostat zaciggniety w 2023 r. na zakup nieruchomosci potozonej w (...).
Wskazata Pani, ze cata kwota kredytu zostata przeznaczona na zakup i wykonczenie lokalu
mieszkalnego. Pod pojeciem wykonczenia lokalu mieszkalnego zawierajg sie czynnosci
zwigzane z zakupem srodkéw oraz wykonaniem prac dostosowujgcych wnetrze
mieszkania do stanu gotowego do uzytkowania, obejmujgce: prace budowlano-
wykonczeniowe takie jak: przygotowywanie powierzchni (wyréwnywanie Scian i sufitow za
pomocg gtadzi, wylewki podtogowe), wykorczenie Scian i sufitdw (malowanie, sufity
podwieszane), wykonczenie podtdg (montaz paneli, listew przypodtogowych, ptytek),
wykonczenie tazienki (potozenie ptytek na Scianach, montaz armatury tazienkowej -



wanna, umywalka, sedes), montaz drzwi wewnetrznych. W stosunku do nabytej
nieruchomosci (mieszkanie w (...)) dysponuje Pani tytutem ustawowej wspotwiasnosci
matzenskiej. Kwote uzyskang ze sprzedazy dziatki 1 przeznaczy Pani w catosci - w terminie
trzech lat, liczac od konca roku podatkowego, w ktorym dokona Pani odptatnego zbycia tej
dziatki - na sptate kredytu hipotecznego zaciggnietego przez Panig wraz z mezem w 2023
r. na zakup nieruchomosci potozonej w (...). Kredyt hipoteczny, na ktérego sptate zamierza
Pani przekazac kwote uzyskang ze sprzedazy dziatki 1, zostat zaciggniety w banku
majgcym siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej. Jest Pani strong umowy
kredytowej i odpowiada Pani za sptate kredytu solidarnie, do petnej wysokosci. Cel - na
jaki kredyt hipoteczny zostat zaciggniety - zostat faktycznie zrealizowany. W
nieruchomosci w (...) realizuje Pani wiasne cele mieszkaniowe, tzn. mieszka w niej Pani na
state od (...) stycznia 2024 r.

W zwigzku z powyzszym powzieta Pani watpliwos¢, czy przeznaczajac catos¢ srodkoéw
uzyskanych ze sprzedazy dziatki 1 (otrzymanej w darowiznie w 2023 r.) na sptate
kredytu zaciggnietego na zakup i wykonczenie lokalu mieszkalnego przystuguje Pani
prawo do zwolnienia od opodatkowania, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z
art. 25 pkt 2 lit. a ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych.

Z tresci przytoczonego wczesniej art. 21 ust. 25 pkt 2 ww. ustawy, jasno wynika, ze
kredyt, na ktérego sptate zostanie przeznaczony przychdd z odptatnego zbycia
nieruchomosci musi by¢ kredytem zaciggnietym na udokumentowane witasne cele
mieszkaniowe, ktore zostaty wymienione w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku
dochodowym od 0sdb fizycznych. Celem ustawodawcy byto bowiem premiowanie
zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych przez podatnika. Sptacony kredyt nie
ma by¢ jakimkolwiek kredytem, lecz musi spetniac Scisle okreslone ustawg wymagania.

Musi to by¢ bowiem kredyt - co wynika literalnie z art. 21 ust. 25 pkt 2 ww. ustawy -
zaciggniety przez podatnika na cele okreslone w pkt 1, czyli m.in. na zakup lub remont
wiasnego lokalu mieszkalnego, a wiec takiego, do ktérego przystuguje podatnikowi tytut
wiasnosci badz wspétwtasnosci. Przepis wyraznie bowiem stanowi, ze kredyt ma by¢
zaciggniety na cele okreslone w pkt 1, a wiec na cele mieszkaniowe.

Biorgc pod uwage fakt, ze lokal mieszkalny zostat nabyty w ramach wspdlnosci ustawowe;j
matzenskiej, nalezy odniesc sie do przepiséw ustawy z dnia 25 lutego 1964 r. Kodeks
rodzinny i opiekunczy (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2809 ze zm.).

Zgodnie z art. 31 8 1 cytowanej ustawy:

Z chwilg zawarcia matzenistwa powstaje miedzy matzonkami z mocy ustawy
wspolnos¢ majgtkowa (wspdlnosc ustawowa) obejmujgca przedmioty majgtkowe
nabyte w czasie jej trwania przez oboje matzonkéw lub przez jednego z nich (majatek
wspolny). Przedmioty majgtkowe nieobjete wspdlnoscig ustawowg nalezg do
majatku osobistego kazdego z matzonkdw.

Z kolei jak stanowi art. 35 ww. Kodeksu:

W czasie trwania wspolnosci ustawowej zaden z matzonkéw nie moze zadac
podziatu majgtku wspdlnego. Nie moze rowniez rozporzgdzac ani zobowigzywac sie
do rozporzgdzania udziatem, ktory w razie ustania wspélnosci przypadnie mu w
majatku wspdlnym lub w poszczegdlnych przedmiotach nalezgcych do tego majgtku.

W mysl art. 43 8 1 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego:
Oboje matzonkowie majg rowne udziaty w majgtku wspolnym.

Wspdlnos¢ matzenska jest szczegdlnym rodzajem wspotwiasnosci - tzw. ,wspotwiasnosd
tgczna”. Jest to wspdlnosc bezudziatowa, a w czasie jej trwania matzonkowie nie moga
rozporzadzac swoimi prawami do majatku wspdlnego jako catosci. WspdInosc ta jest
wspodlnoscig masy majatkowej i obejmuje caty zbidr praw majgtkowych, takich jak
wiasnosc¢ i inne prawa rzeczowe czy wierzytelnosci. Wspotwiasnosc tgczna, w tym wypadku



wspolnos¢ majgtkowa, rézni sie od utamkowej tym, ze nie mozna w niej okreslic ilosci
udziatow kazdego wspodtwiasciciela. W czasie trwania tej wspdolnosci matzonkowie nie maja
okreslonych udziatéw w majgtku wspdlnym, nie moga zatem rozporzgdzac¢ udziatami, a
takze nie moga zadac podziatu majatku objetego wspdlnoscia.

W przypadku wydatkowania Srodkow na wykonczenie lokalu mieszkalnego, w ktérym
podatnik realizuje wtasne cele mieszkaniowe, wskazac nalezy, ze ustawa o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych nie zawiera wprost w katalogu wydatkow
mieszkaniowych wydatkéw na remont budynku, ale tez nie definiuje pojecia ,remont”
uzytego w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.
Dla wyjasnienia tego pojecia, nalezy odnies¢ sie do jego znaczenia funkcjonujgcego w
jezyku powszechnym. | tak, ,remont” to ,doprowadzenie jakiegos budynku lub urzadzenia
do stanu uzywalnosci; naprawa, odnawianie (czegos$)”. Synonimami tego pojecia sg m.in.
~Naprawa, przebudowa, odrestaurowanie, modernizacja”.

Pojecie remontu zostato zdefiniowane w art. 3 pkt 8 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 725 ze zm.):

llekro¢ w ustawie jest mowa o remoncie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie
w istniejgcym obiekcie budowlanym robdét budowlanych polegajgcych na
odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej konserwacji, przy
czym dopuszcza sie stosowanie wyrobéw budowlanych innych niz uzyto w stanie
pierwotnym.

Niemniej jednak, ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych nie odwotuje sie
do tego przepisu. Tym samym, definicja ,remontu” funkcjonujgca na gruncie Prawa
budowlanego nie moze by¢ wprost przenoszona na grunt omawianej ustawy
podatkowej. Moze by¢ natomiast uwzgledniona jako jeden z elementdéw stuzacych
ustaleniu znaczenia pojecia ,remontu” dla celéw podatku dochodowego od oséb
fizycznych.

Za ,remont” budynku mieszkalnego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy
o podatku dochodowym od 0séb fizycznych nalezy wiec uznac prace dotyczgce tego
budynku, stuzgce jego utrzymaniu we wtasciwym stanie, doprowadzeniu go do
pozgdanej zdolnosci uzytkowej, modernizacji jego elementéw sktadowych. ,Remontem’
W rozumieniu omawianego przepisu jest rowniez tzw. wykonczenie budynku
mieszkalnego, a wiec prace stuzgce doprowadzeniu do zdolnosci uzytkowej nowo
wybudowanego budynku. W kazdym przypadku remont dotyczy ,materii” budynku
mieszkalnego, a wiec jego Scian, podtdg, sufitu, okien, drzwi, wyposazenia technicznego
takiego jak instalacje: wodna, kanalizacyjna, elektryczna, grzewcza, gazowa badz innych
elementdéw trwale potgczonych konstrukcyjnie z elementami budowlanymi budynku.

U

Wazne jest réwniez, aby srodki przeznaczone na ww. cel mieszkaniowy, czyli na sptate
kredytu pochodzity ze sprzedazy nieruchomosci (lub ich czesci oraz udziatu w
nieruchomosci) lub praw. Istotne jest takze, aby sptacany kredyt zaciggniety byt przed
dniem uzyskania przychodu ze sprzedazy oraz, aby kredyt ten zaciggniety byt przez
osobe, ktora uzyskuje przychdd ze sprzedazy.

Ponadto nalezy podkresli¢, ze w przypadku gdy kredyt, o ktérym mowa w ust. 25 pkt 2
lit. a-c, stanowi cze$¢ kredytu przeznaczonego na sptate rowniez innych niz wymienione
w tych przepisach zobowigzan kredytowych podatnika, za wydatki poniesione na cele, o
ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki przypadajgce na sptate kredytu
okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a-c oraz zaptacone odsetki od tej czesci kredytu, ktéra
proporcjonalnie przypada na sptate kredytu, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c.

Zatem, przeznaczenie srodkéw ze sprzedazy dziatki 1 na sptate ww. kredytu hipotecznego,
gdzie cata kwota kredytu zostata przeznaczona na zakup i wykonczenie lokalu
mieszkalnego przeznaczonego na wiasne cele mieszkaniowe, bedzie stanowito spetnienie



warunkéw okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a
ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych. Zatem, nie bedzie Pani zobowigzana
do zaptaty podatku z tytutu sprzedazy dziatki 1.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktore Pani przedstawita i stanu prawnego,
ktoéry obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, gdy
rzeczywisty stan faktyczny/zdarzenie przyszte sprawy bedgcej przedmiotem interpretac;ji
pokrywat sie bedzie ze stanem faktycznym/zdarzeniem przysztym podanym przez
whnioskodawce w ztozonym wniosku. W zwigzku z powyzszym, w przypadku zmiany
ktéregokolwiek elementu przedstawionego we wniosku opisu sprawy, udzielona
interpretacja traci swojg aktualnosd.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze
zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic¢ funkcje ochronng, jesli: Pani sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pani do interpretacji.

Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny
lub zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest
elementem czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktéorym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem Srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogolnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935; dalej jako ,PPSA”).

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

e w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA),
albo

e w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).
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Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej
oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).
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