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Interpretacja indywidualna
- stanowisko prawidtowe
Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

24 wrzesnia 2024 r. wptynat Pani wniosek z 24 wrzes$nia 2024 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktory dotyczy mozliwosci skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego.
Uzupetnita go Pani - w odpowiedzi na wezwanie - pismem ztozonym 22 listopada 2024
r. (data wptywu 22 listopada 2024 r.).

Tres¢ wniosku jest nastepujgca:
Opis stanu faktycznego



Posiada Pani nieograniczony obowigzek podatkowy w rozumieniu art. 3 ust. 1 ustawy z
dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
226 ze zm., dalej: ,Ustawa o PIT").

W dniu 30 listopada 2015 r. nabyta Pani mieszkanie z garazem potozone w A. przy ul. A, tj.
lokal mieszkalny, udziat w nieruchomosci wspdlnej oraz udziat w lokalu niemieszkalnym -
garazu za tgczng kwote 629 000,00 zt brutto. Nieruchomos¢ zostata nabyta przez Panig na
jej wtasne cele mieszkaniowe i zostata zbyta przed uptywem 5 lat od konca roku, w ktorym
nastgpito nabycie, tj. 21 lutego 2019 r. za kwote 830 000,00 zt brutto. Nastepnie, w dniu 18
marca 2019 r. nabyta Pani mieszkanie z garazem potozone w A. przy ul. B., tj. lokal
mieszkalny, udziat w nieruchomosci wspdlnej oraz udziat w lokalu niemieszkalnym -
garazu za tgczng kwote 605 000,00 zt brutto. Nieruchomos¢ zostata nabyta przez Panig na
jej wiasne cele mieszkaniowe i zostata zbyta przed uptywem 5 lat od konca roku, w ktérym
nastgpito nabycie, tj. 24 lutego 2020 r. za kwote 748 000,00 zt brutto. Z uwagi na zbycie
wskazanych wyzej nieruchomosci przed uptywem 5 lat od konca roku, w ktérym nastgpito
ich nabycie, u Pani powstat przychdd z tytutu zbycia nieruchomosci lub ich czesci oraz
udziatu w nieruchomosci. Jednakze, w okresie trzech lat od kornca roku podatkowego, w
ktérym nastgpito odptatne zbycie tych nieruchomosci, poniosta Pani m.in. wydatki na
Mieszkanie nr 1 oraz Mieszkanie nr 2 (zdefiniowane ponizej).

W dniu 4 maja 2022 r. nabyta Pani bowiem mieszkanie potozone w A. przy ul.C., tj. lokal
mieszkalny oraz udziat w nieruchomosci wspdlnej (loggia i miejsce postojowe) za tgczng
kwote 609 610,11 zt brutto (,Mieszkanie nr 1").

Réwniez w dniu 4 maja 2022 r. nabyta Pani mieszkanie potozone w A. przy ul. C., tj. lokal
mieszkalny oraz udziat w nieruchomosci wspadlnej (loggia i miejsce postojowe) za tgczng
kwote 612 921,52 zt brutto (,Mieszkanie nr 2").

Mieszkanie nr 1 oraz Mieszkanie nr 2 mieszczg sie w tym samym budynku, na tym samym
pietrze, tuz obok siebie. Obydwa mieszkania majg zblizony uktad architektoniczny, tj.
utozone sg na planie prostokata i sgsiadujg ze sobg dzielgc ze sobg Sciane stanowigcg
dtuzszy z bokdéw prostokata. Nabyta Pani Mieszkanie nr 1 oraz Mieszkanie nr 2 ze wzgledu
na ched realizacji w nich jej wiasnych celéw mieszkaniowych w przysztosci. Obecnie nie
posiada Pani statego miejsca zamieszkania, w ktérym mogtaby Pani realizowac jej wtasny
cel mieszkaniowy.

Zamierza Pani bowiem w przysztosci potgczy¢ Mieszkanie nr 1 oraz Mieszkanie nr 2, a
nastepnie przeprowadzke do powstatego w ten sposéb lokalu oraz wykorzystanie
potgczonego Mieszkania nr 1 oraz Mieszkania nr 2 na jej wtasne cele mieszkaniowe.
Nabyta Pani bowiem Mieszkanie nr 1 oraz Mieszkanie nr 2 z uwagi na ich korzystny uktad
architektoniczny, sgsiadowanie ze sobg i mozliwos¢ ich potgczenie, co pozwoli w
przysztosci realizowac Pani jej wiasny cel mieszkaniowy. Jednocze$nie nabyta Pani takze
inne mieszkania, ale sg one przeznaczone gtéwnie na cele inwestycyjne i nie planuje Pani
w nich w przysztosci zamieszkac ani realizowac jej wtasnych celéw mieszkaniowych - stuzg
one bowiem jedynie lokacie kapitatu i celom zarobkowym.

Obecna Pani sytuacja zyciowa zmusza jg do wynajecia Mieszkania nr 1 oraz Mieszkania nr
2. Planuje Pani bowiem do czasu remontu uzbierac¢ srodki finansowe, ktére pozwolg jej na
potgczenie obydwu mieszkan zgodnie z jej wizjg architektoniczng, czego nie jest w stanie
zrealizowac przy obecnych cenach materiatéw wykonczeniowych oraz ustug budowlanych.
Planuje Pani zatem tymczasowo wynajmowac Mieszkanie nr 1 oraz Mieszkanie nr 2 do
czasu uzbierania niezbednych funduszy, a nastepnie zamierza przeprowadzi¢ potgczenie
mieszkan oraz rozpoczecie uzytkowania potgczonych lokali - Mieszkania nr 1 oraz
Mieszkania nr 2 na jej witasne cele mieszkaniowe.

Powzieta Pani jednak watpliwos¢ czy wydatki, ktore aktualnie poniosta na nabycie
Mieszkania nr 1 oraz Mieszkania nr 2 mogg zosta¢ uznane za przeznaczone na jej wtasne



cele mieszkaniowe w sytuacji, gdy Pani wtasne cele mieszkaniowe bedg w tych
mieszkaniach realizowane faktycznie dopiero w przysztosci z uwagi na obecng sytuacje
zyciowa.

Aktualnie nie pozostaje Pani w zwigzku matzenskim i nabyte mieszkania stanowig jej
wytgczng wiasnosc.

Uzupetnienie opisu stanu faktycznego

Miejsca postojowe oraz loggie zostaty przydzielone do lokali mieszkalnych oznaczonych
we wniosku jako ,,Mieszkanie nr 1" oraz ,,Mieszkanie nr 2" na podstawie umowy podziatu
do korzystania (quoad usum) z nieruchomosci wspdlnej w ten sposob, ze wtascicielowi
odpowiednio ,,Mieszkanie nr 1” oraz ,,Mieszkanie nr 2" przystuguje prawo do wytgcznego
korzystania i pobierania pozytkéw z czesci nieruchomosci wspdlnej stanowigce;j:

® przylegajacg bezposrednio do tego lokalu loggie,

® miejsce postojowe numer (...), usytuowane na poziomie ,-3" podziemnej hali
garazowej, natomiast z pozostatej czesci nieruchomosci wspdlnej wiasciciel lokalu
uprawniony jest do korzystania w zakresie ustalonym na podstawie umowy o
korzystaniu i zarzgdzaniu nieruchomoscig wspdlng, ktéry jednoczesnie nie bedzie
uchybiac korzystaniu przez wtascicieli pozostatych lokali.

Wskazany sposob podziatu do korzystania z nieruchomosci wspdlnej wynika m.in. z 8 4
ust. 3 obydwu aktéw notarialnych z dnia 4 maja 2022 r. ,zmiana umowy deweloperskiej,
umowa ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i jego sprzedazy, umowa o
podziat do korzystania oraz petnomocnictwa” dotyczgcych ustanowienia odrebnej
wiasnosci i sprzedazy odpowiednio ,Mieszkania nr 1" oraz ,Mieszkania nr 2".

Miejsca postojowe oraz loggie nie zostaty wyodrebnione z ksiegi wieczystej obejmujgcej
nieruchomos¢ wspdlng. Z ksiegi wieczystej obejmujgcej nieruchomos¢ wspdlng zostaty
wyodrebnione ,Mieszkanie nr 1" oraz ,Mieszkanie nr 2" do oddzielnych ksigg wieczystych.

W ksiedze wieczystej obejmujgcej nieruchomos¢ wspdlng, DZIAL 11l - PRAWA, ROSZCZENIA
| OGRANICZENIA wskazuje, ze kazdoczesnemu wiascicielowi odpowiednio ,Mieszkania nr
1" oraz ,,Mieszkania nr 2" przystuguje prawo do wytgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci wspdlnej stanowigcej:

® przylegajacg bezposrednio do tego lokalu loggie,
® miejsce postojowe nr (...) usytuowane na poziomie ,-3" podziemnej hali garazowe;j.

Nie byto odrebnych aktow notarialnych potwierdzajgcych nabycie miejsc postojowych
oraz loggi. W obydwu aktach notarialnych z dnia 4 maja 2022 r. ,zmiana umowy
deweloperskiej, umowa ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i jego
sprzedazy, umowa o podziat do korzystania oraz petnomocnictwa” dotyczgcych
ustanowienia odrebnej wtasnosci i sprzedazy odpowiednio ,Mieszkania nr 1" oraz
.Mieszkania nr 2" jest wyodrebniona cena za miejsce postojowe, natomiast cena za loggie
nie zostata wyodrebniona.

Pytanie
Czy w opisanym stanie faktycznym, wydatki, ktére poniosta Pani na nabycie Mieszkania nr

1 oraz Mieszkania nr 2 mogg zostac uznane za przeznaczone na jej wtasne cele
mieszkaniowe?

Pani stanowisko w sprawie



Stoi Pani na stanowisku, ze wydatki, ktére poniosta na nabycie Mieszkania nr 1 oraz
Mieszkania nr 2 mogg zosta¢ uznane za przeznaczone na jej wiasne cele mieszkaniowe,
mimo ze bedg one faktycznie realizowane dopiero w przysztosci.

UZASADNIENIE PRAWNE:

W Pani ocenie uprzedni wynajem nieruchomosci nie jest przestankg, ktéra wykluczataby
mozliwos$¢ uznania srodkéw na nabycie Mieszkania nr 1 oraz Mieszkania nr 2 jako
wydatkdéw na witasne cele mieszkaniowe.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a Ustawy o PIT, zrodtami przychoddw sg odptatne zbycie
[z zastrzezeniem ust. 2] nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

® jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosSci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem poét roku, liczgc od korica miesigca, w ktéorym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

Biorgc pod uwage powyzszy przepis Ustawy o PIT wskazac¢ nalezy, iz po Pani stronie
wystapi przychdéd z tytutu zbycia nieruchomosci potozonych przy ul. A. oraz przy ul. B.

Wyjatki zawarte w przepisie szczegdlnym, tj. art. 10 ust. 2 ustawy o PIT nie znajdg
zastosowania w niniejszej sprawie.

Zgodnie z art. 30e ust. 1 ustawy o PIT, od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy
obliczenia podatku.

Jak wskazuje natomiast art. 21 ust. 1 pkt 131 Ustawy o PIT, wolne od podatku
dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych, o
ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktora odpowiada iloczynowi tego dochodu i
udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli poczagwszy od dnia odptatnego zbycia,
nie pozniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito
odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa
majatkowego zostat wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane
wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majagtkowych.

Nalezy wskazad, iz w stanie faktycznym niniejszej sprawy nabywajgc Mieszkanie nr 1 oraz
Mieszkanie nr 2 dochowata Pani trzyletniego terminu wydatkowania przychodu
uzyskanego ze zbycia nieruchomosci, o ktéorym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 Ustawy o PIT.

Kontynuacje wskazanych regulacji stanowi art. 21 ust. 25 ustawy o PIT, w ktérym zawarto
katalog wydatkow, ktére uwaza sie za poniesione na cele, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1
pkt 131 Ustawy o PIT, tj. na witasne cele mieszkaniowe. | tak, zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1
lit. a ustawy o PIT, za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza
sie wydatki poniesione na nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim
budynku, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim
lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem

® potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.



W sprawie bedgacej przedmiotem niniejszego wniosku istotnie nabyta Pani lokale
mieszkalne potozone na terenie Rzeczpospolitej Polskiej, a tym samym zarazem w
panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej.

W tresci ww. przepisOw ustawodawca nie wymienia wynajmu jako przestanki, ktora
wskazywataby na brak przeznaczenia nieruchomosci na wtasne cele mieszkaniowe.
Przepisy nie precyzujg rowniez konkretnego terminu, w ktorym podatnik ma faktycznie
osiedli¢ sie w nabytej nieruchomosci, a wiec zrealizowac wtasny cel mieszkaniowy. Z
przywotanych przepiséw Ustawy o PIT wynika jedynie, ze wydatki majg zosta¢ poniesione
na wiasne cele mieszkaniowe, wiec mozliwe jest w Pani ocenie kupno nieruchomosci z
zamiarem realizacji wtasnych celéw mieszkaniowych dopiero po pewnym czasie.

W stanie faktycznym wskazata Pani, ze nabyta Mieszkanie nr 1 oraz Mieszkanie nr 2 w celu
zamieszkania w nich w przysztosci i realizowania w tych mieszkaniach wtasnego celu
mieszkaniowego. Tym samym, w jej ocenie spetnia ona materialne przestanki do uznania
wydatkowanych srodkdéw jako przeznaczonych na wtasne cele mieszkaniowe. Wskazuje
Pani bowiem, ze uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 Ustawy o PIT zwolnienie od podatku
dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy realizowac ma cel, jakim jest zaspokojenie
wiasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika, a nie lokata kapitatu lub zdobywanie Zrodta
zarobkowania badz zapewnienie dachu nad gtowg innym osobom niz podatnik. Wyraz
"mieszkaniowe" w wyrazeniu "wtasne cele mieszkaniowe" nalezy odnosi¢ podmiotowo do
zamiaru zamieszkiwania zwigzanego z roznymi sposobami wydatkowania przychodu, a nie
do wydatkowania przychodu w znaczeniu jedynie przedmiotowym. Nalezy wskazac, ze
czym innym jest realizacja wtasnego celu mieszkaniowego, a czym innym realizacja
biezagcych potrzeb mieszkaniowych. Ustawa o PIT wskazuje jedynie, ze warunkiem
koniecznym do skorzystania ze zwolnienia jest przeznaczenie nieruchomosci na wtasny cel
mieszkaniowy, ktérego w Pani ocenie nie mozna utozsamiac z biezacg potrzebg
mieszkaniowg (kwaterunku).

Jest Pani Swiadoma wymogow wynikajgcych z Ustawy o PIT w zakresie przedmiotowego
zwolnienia, dlatego przeznaczyta Mieszkanie nr 1 oraz Mieszkanie nr 2 na realizacje jej
wiasnych celéw mieszkaniowych, ktére jednak z obiektywnych wzgleddw nie mogg byc juz
w tym momencie zrealizowane, poniewaz potrzebuje Pani zebrac fundusze na remont i
potaczenie obydwu lokali. Nabyta Pani rowniez inne mieszkania, ale sg one przeznaczone
jedynie na cele inwestycyjne (czerpanie wytgcznie dochoddw z najmu i wzrost wartosci
nieruchomosci) i nie planuje Pani zamieszkac ani realizowac jej wiasnych celéw
mieszkaniowych w pozostatych mieszkaniach.

W Pani ocenie, Ustawa o PIT nie okresla kiedy i jak dtugo podatnik powinien mieszkac¢ w
nabytym lokalu mieszkalnym, zeby nastgpita realizacja celu mieszkaniowego. Tym samym
brak jest podstaw do uznania, ze podatnik nie realizuje celu mieszkaniowego w
przypadku, gdy nabyt lokal mieszkalny w celu zamieszkania w nim, przez pewien okres
bedzie go wynajmowat i w przysztosci, po zakoriczonym okresie najmu, bedzie
zamieszkiwat w nim realizujgc wtasne cele mieszkaniowe.

Zatem, nie jest przeszkodg dla zastosowania omawianego zwolnienia wynajecie lokalu
mieszkalnego innemu podmiotowi, gdyz jak wynika z opisu stanu faktycznego, srodki
uzyskane ze sprzedazy nieruchomosci, przeznaczyta Pani na zakup lokalu mieszkalnego, tj.
Mieszkania nr 1 oraz Mieszkania nr 2, w celu zaspokojenia jej wtasnych potrzeb
mieszkaniowych. Stanowisko przedstawione przez Panig potwierdzajg rowniez liczne
interpretacje indywidualne oraz wyroki sgdéw administracyjnych.

W interpretacji indywidualnej z dnia 3 wrzesnia 2020 r., znak: 0113-KDWPT.
4011.100.2020.1.MG Organ wskazat, ze: ,[...] brak jest podstaw do uznania, ze podatnik
nie realizuje celu mieszkaniowego w przypadku, gdy nabyt lokal mieszkalny w celu
zamieszkania w nim, przez pewien okres bedzie go wynajmowat i w przysztosci, po
zakoriczonym okresie najmu, bedzie zamieszkiwat w nim realizujgc wtasne cele
mieszkaniowe”.



Réwniez w interpretacji indywidualnej Dyrektora KIS z dnia 11 sierpnia 2023 r., znak: 0113-
KDIPT2-2.4011.447.2023.3.KR Organ podatkowy wskazat, iz fakt czasowego wynajmowania
lokalu mieszkalnego nie wyklucza mozliwosci skorzystania ze zwolnienia, o ktérym mowa
w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT w sytuacji, gdy lokal mieszkalny nabyto w celu
realizacji w nim wtasnych celéw mieszkaniowych. Dyrektor KIS podkreslit, iz: ,Ustawa o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych nie okresla, kiedy i jak dtugo podatnik powinien
mieszka¢ w nabytej nieruchomosci lub lokalu mieszkalnym, zeby nastgpita realizacja celu
mieszkaniowego”.

Organ interpretacyjny stoi réwniez na stanowisku, iz nie ma znaczenia moment realizacji
celu mieszkaniowego. W interpretacji indywidualnej z dnia 20 kwietnia 2022 r., znak: 0112-
KDIL2-1.4011.205.2022.1.MKA, Dyrektor KIS wskazat: ,,Nie jest wiec przeszkodg dla
zastosowania omawianego zwolnienia wynajecie nieruchomosci mieszkalnej innemu
podmiotowi - i to zarowno przed realizacjg wtasnego celu mieszkaniowego, jak i juz po
tym fakcie. Innymi stowy, nie ma znaczenia kolejno$¢ wykonywanych dziatan. Wazne jest
jedynie to, ze nieruchomos¢ zostata nabyta w celu realizacji wiasnego celu
mieszkaniowego - czy to od razu po jej nabyciu, czy tez w czasie pdzniejszym."

Dyrektor KIS zwracat réwniez uwage na brak ograniczen w zakresie okresu wynajmu
mieszkania. Organ twierdzit, ze: ,,Brak jest podstaw do uznania, ze podatnik nie realizuje
celu mieszkaniowego w przypadku, gdy nabyt lokal mieszkalny w celu zamieszkania w nim,
ale w lokalu tym - z r6znych powododw - zamieszka po uptywie okreslonego czasu, np. kilku
miesiecy lub w lokalu tym po nabyciu bedzie mieszkat tylko przez pewien czas. W takim
przypadku, prawa do zwolnienia nie pozbawia podatnika okolicznos¢, ze np. przez kilka
miesiecy lokal bedzie wynajmowany. Prawa do zwolnienia nie traci rowniez podatnik,
ktéry nabyt lokal mieszkalny na cele mieszkaniowe, mieszkat w nabytym lokalu
mieszkalnym, np. przez kilka miesiecy, a nastepnie przedmiotowy lokal zbyt w drodze
darowizny lub sprzedazy. Co istotne, nie jest przeszkodg dla zastosowania omawianego
zwolnienia wynajecie nieruchomosci mieszkalnej innemu podmiotowi - i to zaréwno przed
realizacjg wtasnego celu mieszkaniowego, jak i juz po tym fakcie." (interpretacja z dnia 8
czerwca 2020 r., znak: 0115-KDIT2.4011.132.2020.3.ES).

Podobnie w piSmie z 4 sierpnia 2021 r., znak: 0115-KDIT1.4011.373.2021.1.)G Dyrektor KIS
stwierdzit, ze: ,Wskazujgc jako cel mieszkaniowy nabycie lokalu mieszkalnego, ustawa nie
okresla kiedy i jak dtugo podatnik powinien mieszka¢ w nabytym lokalu mieszkalnym, aby
zrealizowat cel mieszkaniowy. Tym samym brak jest podstaw do uznania, ze podatnik nie
realizuje celu mieszkaniowego w przypadku, gdy nabyt lokal mieszkalny aby w nim
zamieszkad, ale - z réznych powoddw - zamieszka w nim po uptywie pewnego czasu. W
takim przypadku, okolicznos¢, ze np. przez jakis czas lokal bedzie wynajmowany nie
pozbawia podatnika prawa do zwolnienia. Wazne jest to, ze nieruchomos¢ zostata nabyta
z zamiarem realizacji wtasnego celu mieszkaniowego”.

Warto takze wskazac na przyktadowe stanowiska Naczelnego Sgdu Administracyjnego
dotyczgce tej kwestii. W wyroku z dnia 29 stycznia 2020 r., sygn. Il FSK 663/18, NSA
stwierdzit, iz: ,Wyktadnia jezykowa nie moze prowadzi¢ do zawezenia zwrotu
niedookreslonego "wtasnych celéw mieszkaniowych", o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt
131 w zw. z art. 21 ust. 25 u.p.d.o.f,, lecz wymaga indywidualnej oceny w konkretnym
stanie faktycznym. Zatem rolg organdw bedzie odniesienie sie do normatywnego zwrotu
"wiasnych celdw mieszkaniowych", a nie kreowania "wtasnych potrzeb mieszkaniowych".
Skoro ustawodawca na gruncie przepiséw u.p.d.o.f. operuje pojeciem "wtasnych celow
mieszkaniowych", to na tym nalezy poprzestac”.

Tozsame zdanie NSA zaprezentowat w wyroku z dnia 17 maja 2017 r., sygn. Il FSK 1053/15.
Sad powotat sie przy tej okazji na tres¢ uzasadnienia projektu ustawy o zmianie ustawy o
PIT oraz o zmianie niektorych innych ustaw z 2008 roku (druk sejmowy nr 1075 - Sejm RP
VI Kadencji). Wskazano tam bowiem na pozytywny wptyw zwolnienia z podatku na rynek
mieszkaniowy oraz trend ,lokowania dochodu uzyskanego z omawianego tytutu w nowe
inwestycje mieszkaniowe”.



Biorgc pod uwage powyzsze, stoi Pani na stanowisku, iz wydatki, ktére poniosta na
nabycie Mieszkania nr 1 oraz Mieszkania nr 2 mogg zosta¢ uznane za przeznaczone na jej
wiasne cele mieszkaniowe.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

W mysl art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (t. j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 226 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Stosownie do tresci art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww. ustawy:
Zrédtem przychoddw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a)nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spbtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosSci gospodarczej i
zostato dokonane przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w
ktorym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Przytoczony przepis formutuje generalng zasade, zgodnie z kt6rg sprzedaz nieruchomosci,
jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz praw okreslonych w tym przepisie przed
uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub
wybudowanie, rodzi obowigzek podatkowy w postaci zaptaty podatku dochodowego. Tym
samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz
ww. praw nastgpi po uptywie pieciu lat, liczgc od korica roku kalendarzowego, w ktorym
nastgpito nabycie lub wybudowanie - nie jest zrodtem przychodu w rozumieniu art. 10
ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, a tym samym kwota
uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww.
praw w ogole nie podlega opodatkowaniu.

Z opisu sprawy wynika, ze w 2015 r. nabyta Pani mieszkanie z garazem potozone w A. ;.
lokal mieszkalny, udziat w nieruchomosci wspdlnej oraz udziat w lokalu niemieszkalnym.
Nieruchomos¢ zostata zbyta przez Panig przed uptywem 5 lat od konca roku, w ktérym
nastgpito nabycie, tj. 21 lutego 2019 r. Nastepnie, w dniu 18 marca 2019 r. rowniez nabyta
Pani mieszkanie z garazem potozone w A. tj. lokal mieszkalny, udziat w nieruchomosci
wspolnej oraz udziat w lokalu niemieszkalnym - garazu. Nieruchomos¢ ta rowniez zostata
zbyta przed uptywem 5 lat od korica roku, w ktorym nastgpito nabycie, tj. 24 lutego 2020 r.

Wobec powyzszego, nienastepujgce w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej odptatne
zbycie nieruchomosci nastgpito przed uptywem 5 lat liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktorym nastgpito ich nabycie i w zwigzku z tym stanowi zrodto
przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych.

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:



Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochéd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Zgodnie z uregulowaniami zawartymi w art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychod ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Ustalenie kosztow uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia odbywa sie natomiast
zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, w
zaleznosci od tego, czy zbywang nieruchomosc¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy
nieodptatnie.

W mysl art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty
nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o
udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majatkowych,
poczynione w czasie ich posiadania.

W mysl art. 22 ust. 6d ww. ustawy:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
Sposob, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartosc¢ rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku
od spadkow i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkdéw i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majagtkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkow i darowizn.

Zgodnie z art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wysokos¢ naktaddéw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Stosownie do tresci art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazad:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Z kolei, jak stanowi art. 30e ust. 5 ww. ustawy:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majagtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych Zrédet.

W mysl natomiast art. 30e ust. 7 ww. ustawy:



W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131
podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45
ust. 1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku wtgcznie.

Dochdd z odptatnego zbycia, o ktéorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), moze jednak
na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych -
podlegac zwolnieniu z opodatkowania.

Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych stanowi,
ze:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majagtkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majatkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych.

Tym samym, termin na wydatkowanie przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci
dokonanego w 2019 r. i 2020 r., uptywa nastepujgco z dniem 31 grudnia 2022 r. i 31
grudnia 2023 r.

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych,

P - przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Wyjasniam, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z tytutu
odptatnego zbycia nieruchomosci (prawa majgtkowego), jaka proporcjonalnie odpowiada
udziatowi poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych
przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychéd z odptatnego zbycia zostanie w
catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe, to woéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd
bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 pkt 1-3 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a)nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim
lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa
uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym
budynkiem lub lokalem,



b) nabycie spotdzielczego wtasnosSciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim
gruncie, prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim
prawie, w tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz
nabycie innego gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, jezeli w okresie, o ktbrym mowa w ust. 1
pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku
mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne
wiasnego budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu
niemieszkalnego lub wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym
panstwie nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w
Konfederacji Szwajcarskie;j.

Zgodnie z art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a)-c), uznaje sie za wydatki poniesione
na cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt
131, nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a)-
), w zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Zgodnie z art. 21 ust. 26 ww. ustawy:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wtasnosci lub wspétwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnos¢ lub wspodtwiasnosc albo spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Natomiast stosownie do art. 21 ust. 28 ww. ustawy:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Z przedstawionego stanu faktycznego wynika, ze Srodki uzyskane ze sprzedazy dwdch
nieruchomosci przeznaczyta Pani na nabycie dwoch lokali mieszkalnych wraz z udziatami
w nieruchomosci wspélnej (loggii i miejsc postojowych). Mieszkania nr 1 i nr 2 mieszczg sie
w tym samym bloku, na tym samym pietrze, obok siebie. Nabyta Pani oba mieszkania z
uwagi na ich korzystny uktad architektoniczny, sgsiadowanie ze sobg i mozliwosc¢ ich



potgczenia, co pozwoli w przysztosci realizowad Pani w nich wtasny cel mieszkaniowy.
Zamierza Pani w przysztosci potaczy¢ mieszkania w jedno. Nabyta Pani oba mieszkania ze
wzgledu na chec realizacji w nich jej wiasnych celéw mieszkaniowych.

Wskazac w tym miejscu nalezy, ze ulgi i zwolnienia sg wyjatkiem od zasady powszechnosci
opodatkowania wynikajgcej z art. 84 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. z 1997 r.
Nr 78 poz. 483 ze zm.) stanowigcego, ze:

Kazdy jest obowigzany do ponoszenia ciezarow i Swiadczen publicznych, w tym
podatkow, okreslonych w ustawie.

Oznacza to, ze wszelkie odstepstwa od tej zasady muszg bezwzglednie wynikac z
przepiséw prawa i by¢ interpretowane Scisle z jego literg. Tym samym podkreslenia
wymaga fakt,

ze tylko okres$lone zdarzenia prawne, badz spetnienie okreslonych przestanek, od ktérych
ustawodawca uzaleznia prawo do zwolnienia z opodatkowania, skutkuje zwolnieniem
dochodu z opodatkowania podatkiem dochodowym od 0s6b fizycznych. Oznacza to, ze w
prawie podatkowym w stosunku do wszelkich ulg i zwolnien zabronione jest stosowanie
rozszerzajgcej wyktadni przepisow.

Z istoty rozwigzania zawartego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych wynika, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o mozliwosci
skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest przeznaczenie srodkéw uzyskanych ze
sprzedazy nieruchomosci i okreslonych praw majgtkowych w terminie nie p6zniej niz w
okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie.
Zawarte w tym przepisie wyliczenie tzw. wydatkdw mieszkaniowych, ktérych realizacja
uprawnia do zastosowania ww. zwolnienia ma charakter enumeratywny (wyczerpujacy).

Ze zwolnienia tego wyptywa daleko idgca konsekwencja zawarta w stwierdzeniu ,wtasne
cele mieszkaniowe”. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem
~Wiasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania ww.
zwolnienia i dopisujac ten przymiotnik podkreslit, ze celem nadrzednym jest zwolnienie
tylko takiego przychodu, ktéry wydatkowany zostanie na zaspokojenie ,wtasnych celoéw
mieszkaniowych” rozumianych jako potrzeba zapewnienia sobie dachu nad gtowg. Tak
wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy zwolnienie od podatku dochodowego w
zamierzeniach ustawodawcy realizowac ma cel, jakim jest zaspokojenie wtasnych potrzeb
mieszkaniowych podatnika, a nie lokata kapitatu lub zdobywanie zrédta zarobkowania
badz zapewnienie dachu nad gtowg innym osobom niz podatnik. Wyraz ,mieszkaniowe” w
wyrazeniu ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy odnosi¢ podmiotowo do zamiaru
zamieszkiwania zwigzanego z roznymi sposobami wydatkowania przychodu, a nie do
wydatkowania przychodu w znaczeniu jedynie przedmiotowym.

ZaznaczyC nalezy, ze przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy nie ogranicza iloSciowo
mozliwosci skorzystania ze zwolnienia od podatku dochodowego przy sprzedazy
nieruchomosci i praw majgtkowych. Mozliwe jest zatem skorzystanie z przedmiotowego
zwolnienia z tytutu poniesienia (w ustawowym terminie) wiecej niz jednego wydatku na
wiasne cele mieszkaniowe pod warunkiem, ze bedg to cele okreslone w art. 21 ust. 25

ustawy.

Ponadto ustawodawca regulujgc omawiane zwolnienie, nie ograniczyt wydatkowania
przychodu z tytutu zbycia nieruchomosci lub praw tylko do podatnikéw, ktérzy nie beda
posiadac innych nieruchomosci niz nabyta lub wybudowana. Ustawa nie ogranicza prawa
do zwolnienia co do liczby posiadanych nieruchomosci jednakze wyraznie wskazuje - co
podkresla Wojewddzki Sgd Administracyjny w todzi w wyroku z 20 pazdziernika 2014 r.
sygn. akt | SA/td 908/14 - ze skorzystanie ze zwolnienia odnosi sie tylko i wytgcznie do
tych nieruchomosci, ktore faktycznie stuzg zaspokojeniu wtasnych potrzeb
mieszkaniowych. Z punktu widzenia ustawodawcy istotne jest wiec aby wydatkowanie
przychodu byto ukierunkowane na zrealizowanie wtasnych potrzeb mieszkaniowych
podatnika.
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Tym samym zakup przez Panig dwdch lokali mieszkalnych, ktére zostang ze sobg
potgczone w jeden lokal mieszkalny bedzie korzystato ze zwolnienia pod warunkiem, ze
wydatki te zostang poniesione w celu realizacji wiasnych potrzeb mieszkaniowych.

Skoro nabyta Pani mieszkanie nr 1 i nr 2 zzamiarem ich potgczenia i realizowania w
potgczonym mieszkaniu wiasnych celéw mieszkaniowych, to fakt, ze wczesniej mieszkania
te beda wynajmowane nie stoi na przeszkodzie dla zastosowania zwolnienia podatkowego.

Czasowe uzasadnione obiektywnymi okoliczno$ciami wynajecie zakupionych lokali
mieszkalnych samo w sobie nie moze przesgdzac o tym, ze podatnik nie bedzie w nich
realizowat wtasnych celéw mieszkaniowych. Ustawodawca nie zastrzegt w tresci
analizowanych przepiséw, ze wiasny cel mieszkaniowy w zakupionym lokalu ma by¢
realizowany nieprzerwalnie od daty jego nabycia. Powyzsze potwierdza Wyrok Naczelnego
Sadu Administracyjnego z 4 lipca 2018 r., sygn. akt Il FSK 1935/16.

Wobec przedstawionego we wniosku opisu sprawy oraz powotanych przepiséw prawa
stwierdzam, ze nienastepujgce w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej odptatne zbycie
przez Panig nieruchomosci przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito ich nabycie, stanowi zrédto przychodu, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, z
ktérego dochdd podlega opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym, na zasadach
okreslonych w art. 30e ww. ustawy. Jednakze, wydatkowanie przychodu ze sprzedazy ww.
nieruchomosci na zakup w 2022 r. dwdch lokali mieszkalnych tj. lokali mieszkalnych oraz
udziatéw w nieruchomosci wspdlnej dla kazdej z nich (loggii i miejscem postojowym),
ktére zamierza Pani w przysztosci potgczyc i realizowac w potgczonym mieszkaniu wtasne
potrzeby mieszkaniowe, uprawnia Panig do zwolnienia od podatku na podstawie art. 21
ust. 1 pkt 131 w zw. z ust. 25 pkt 1 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych.

Podkreslam, ze ww. zwolnieniem od podatku objety bedzie dochdd w wysokosci, ktdra
odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na ww. cel
mieszkaniowy w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci. Czasowe wynajmowanie
ww. lokali mieszkalnych nie wyklucza mozliwosci skorzystania ze zwolnienia okreslonego
w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych, w przypadku,
gdy lokale mieszkalne nabyte zostaty w celu realizacji Pani potrzeb mieszkaniowych.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktéry Pani przedstawita i stanu prawnego,
ktéry obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Procedura wydawania indywidualnych interpretacji przepisow prawa podatkowego nie
podlega regutom przewidzianym dla postepowania podatkowego, czy kontrolnego.
Organ wydajacy interpretacje opiera sie wytgcznie na op|S|e stanu faktycznego lub
zdarzenia przysztego przedstawionego we wniosku - nie prowadzi postepowania
dowodowego. Postepowanie w sprawie wydania interpretacji indywidualnej ma na celu
wyjasnienie watpliwosci co do sposobu zastosowania przepiséw prawa podatkowego
materialnego do okreslonego stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego.
Przedmiotem interpretacji wydanej na podstawie art. 14b ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.) jest sam przepis
prawa. Rolg postepowania w sprawie wydania indywidualnej interpretacji przepisow
podatkowych nie jest ustalanie stanu faktycznego (zdarzenia przysztego), stanowi to
bowiem domene ewentualnego postepowania podatkowego. To na podatniku cigzy
obowigzek udowodnienia w toku tego postepowania okolicznosci faktycznych, z ktérych
wywodzi on dla siebie korzystne skutki prawne. Organ nie prowadzi postepowania
dowodowego, ograniczajac sie do analizy okolicznosci podanych we wniosku. W
stosunku do tych okolicznosci wyraza swoje stanowisko, ktére zawsze musi by¢ jednak
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ustosunkowaniem sie do pogladu (stanowiska) prezentowanego w danej sprawie przez
Whnioskodawce. Jezeli zatem, przedstawiony we wniosku stan faktyczny bedzie réznit sie
od wystepujgcego w rzeczywistosci, wowczas wydana interpretacja nie bedzie Pani
chronita w zakresie rzeczywiscie zaistniatego stanu faktycznego.

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji

® Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz.
2383 ze zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pani
sytuacja bedzie zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia
przysztego i zastosuje sie Pani do interpretacji.

® Zgodnie z art. 14na §8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktéorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem Srodkéw ograniczajgcych umowne korzysci.
® Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w (...). Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje
ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sagdami
administracyjnymi - Dz. U. z 2024 r. poz. 935; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 § 1 PPSA):

® w formie papierowej, w dwdch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA), albo

® w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwe]
oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji
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Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).
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