Interpretacja indywidualna

ID informac;ji:
Kategoria informacji:
Status informacg;ji:
Data publikac;ji:

Tytut (teza):

Autor informagji:

Data wydania:
Sygnatura:

Stowa kluczowe:

Przepis:

Zagadnienie:

Zataczniki:

Interpretacja indywidualna

616642

Interpretacja indywidualna
Aktualna
2024-12-06T11:15:23.805

Mozliwos¢ skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego - cele
mieszkaniowe.

e Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowej

2024-12-02T710:03:01.474
0113-KDIPT2-2.4011.737.2024.3.MK
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e zwolnienie-zwolnienie przedmiotowe

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 2-art. 10-ust. 1-pkt 8-lit. a

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 25-pkt 1-lit. b

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku
dochodowego.-Sprzedaz nieruchomosci i praw
majgtkowych.

brak
Tres¢:

- stanowisko nieprawidtowe

Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest nieprawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej



16 wrzesnia 2024 r. wptynat Pani wniosek z 16 wrzesnia 2024 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy podatku dochodowego od 0s6b fizycznych w zakresie
mozliwosci skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego. Uzupetnita go Pani - w
odpowiedzi na wezwania - pismami z 28 pazdziernika 2024 r. (wptyw 31 pazdziernika
2024 r.)iz 20 listopada 2024 r. (wptyw 22 listopada 2024 r.).

Tres¢ wniosku jest nastepujgca:
Opis stanu faktycznego

Whnioskodawczyni prosi o potwierdzenie mozliwosci wynajmowania mieszkania
potozonego w ... przy ul. ....

W dniu 26 kwietnia 2017 r. Wnioskodawczyni kupita dziatke we wsi ..., na ktérej
wybudowata dom dla swojej najstarszej corki (ma 3 corki), ktéra niebawem miata wyjs¢ za
maz i tam zamieszkac¢ wraz z mezem. Niestety po wybudowaniu domu cérka zmienita
zdanie i stwierdzita, ze nie chce mieszkac na wsi. Dlatego dom zostat sprzedany w dniu 25
listopada 2021 r., tj. przed uptywem 5 lat. Chcgc skorzystac z tzw. ,ulgi mieszkaniowej” za
uzyskane pienigdze ze sprzedazy domu Wnioskodawczyni kupita w dniu 21 marca 2024 r.
nowe mieszkanie w ... przy ul. ... dla sredniej corki, gdyz Wnioskodawczyni mieszka w ...,
pod ..., a corka uczy sie w ... . W chwili obecnej mieszka tam cérka Wnioskodawczyni, ale
niedawno poinformowata, ze nie chce dtuzej mieszka¢ w tym mieszkaniu i woli dojezdzad z
... . Mieszkanie to Wnioskodawczyni kupita na potrzeby wtasne, jest wykonczone i bedzie
puste. Dlatego chciataby je wynajmowac. Prosi o potwierdzenie mozliwosci wynajmowania
tego mieszkania zgodnie z zachowaniem wszelkich prawnych obowigzkdw.

W uzupetnieniu wniosku Wnioskodawczyni wskazata, ze nie prowadzi dziatalnosci
gospodarczej ani nie prowadzita nigdy dziatalnosci gospodarczej w rozumieniu art. 5a pkt
6 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb fizycznych (t. j. Dz. U. z
2024 r. poz. 226 ze zm.), w szczegolnosci w zakresie obrotu nieruchomosciami,
budownictwa, ustug budowlanych i remontowych, zarzadzania i wynajmu nieruchomosci.

Sprzedaz domu w 2021 r. nie nastgpita w wyniku dziatalnosci gospodarczej i zadna inna
sprzedaz nie nastgpi.

Mieszkanie Wnioskodawczyni kupita dla siebie, w chwili obecnej mieszka tam corka, zeby
byto jej wygodnie dojezdzac do szkoty, gdyz chodzi do liceum. Cérka jest na Jej utrzymaniu,
stanowi z Wnioskodawczynig jedno gospodarstwo rodzinne. W taki wtasnie sposob
realizuje wtasne potrzeby mieszkaniowe, poprzez powigzania osobiste (rodzicielskie).
Whnioskodawczyni nadal bedzie zamieszkiwata w swoim miejscu zamieszkania, tj. w ... .

Z tytutu przygotowania do sprzedazy nieruchomosci Wnioskodawczyni nie poniosta
zadnych naktaddéw na dziatania marketingowe podjete w celu jej sprzedazy. Nabywcow
nieruchomosci poszukiwata poprzez biuro nieruchomosci ... .

Whnioskodawczyni dokonywata wczesniej sprzedazy nieruchomosci, ponizej przedstawia
ich historie.

W dniu 6 sierpnia 1997 r. nabyta w 1/4 czesci dziatki A w miejscowosci ... w celu
wybudowania domu dla siebie. Dziatke kupita razem z przysztym mezem (kolejna 1/4
czesci dziatki) i siostrg (1/2 czesSci dziatki). Dziatka zostata zakupiona od ... w drodze
przetargu. Na dziatce zostat wybudowany dom blizniak, w ktérym Wnioskodawczyni
mieszkata wraz z rodzing do chwili sprzedazy.

W dniu 4 lipca 2002 r. zostat dokonany podziat dziatki A na dwie dziatki A1 (wtasnos¢
siostry) i A2 (wtasnos¢ Wnioskodawczyni i Jej meza).

W dniu 14 listopada 2007 r. Wnioskodawczyni kupita od osoby prywatnej zabudowang
dziatke B w miejscowosci ..., w celu jej posiadania.

W dniu 10 wrzesnia 2014 r. Wnioskodawczyni dokonata zamiany z siostrg pomiedzy
dziatkami A1 i B w ten sposdb, ze Wnioskodawczyni stata sie wtascicielkg dziatki A1, a
siostra dziatki B.



W dniu 10 kwietnia 2017 r. Wnioskodawczyni sprzedata dziatke A2 wraz z budynkiem
mieszkalnym (dom, w ktérym mieszkata), a w dniu 19 kwietnia 2017 r. dziatke A1 wraz z
budynkiem mieszkalnym w celu wybudowania nowego domu w miejscowosci ....

W dniu 26 kwietnia 2017 r. Wnioskodawczyni kupita od osoby prywatnej dwie
niezabudowane dziatki C i D w miejscowosci ..., w celu posiadania.

W dniu 7 stycznia 2019 r. Wnioskodawczyni sprzedata dziatke C w miejscowosci ... w celu
wybudowania domu na dziatce D w miejscowosci ... . Nastepnie dziatke D podzielita na
dwie dziatki; w wyniku podziatu powstaty dziatki D1 i D2. Na jednej z tych podzielonych
dziatek, tj. D1, Wnioskodawczyni wybudowata dom mieszkalny dla jednej z corek, ktéra
niebawem wychodzita za maz i miata w nim zamieszkac.

W dniu 25 listopada 2021 r. Wnioskodawczyni sprzedata dziatke D1 wraz z budynkiem
mieszkalnym w miejscowosci ..., gdyz cdrka po zawarciu zwigzku matzenskiego rozmyslita
sie, nie chce mieszkac na wsi (sprzedaz przed uptywem 5 lat).

W dniu 24 lutego 2023 r. Wnioskodawczyni sprzedata dziatke D2 w miejscowosci ..., na
wiasne wydatki.

W dniu 21 marca 2024 r. Wnioskodawczyni kupita od dewelopera za pienigdze uzyskane
ze sprzedazy dziatki D1 wraz z budynkiem, nowe mieszkanie w ... przy ul. ..., chcgc
skorzystac z tzw. ulgi mieszkaniowej w celu zwolnienia przedmiotowego.

Przychdd ze sprzedazy ww. nieruchomosci zostat opodatkowany kazdorazowo u
notariusza podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych wedtug stawki 2%.

Whnioskodawczyni nie posiada innych nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy.

Pytanie (ostatecznie sformutowane w uzupetnieniu wniosku z 20 listopada 2024 r.,
ztozonym 22 listopada 2024 r.)

Czy Wnioskodawczyni moze skorzystac¢ ze zwolnienia przedmiotowego w zwigzku ze
sprzedazg w 2021 r. domu wraz z dziatkg przed uptywem 5 lat od daty nabycia dziatki,
jezeliw 2024 r. za pienigdze z powyzszej sprzedazy kupita nowe mieszkanie od
dewelopera na potrzeby wtasne, i zacznie je w przysztosci wynajmowac (wynajem
okazjonalny)?

Pani stanowisko w sprawie (ostatecznie sformutowane w uzupetnieniu wniosku z 20
listopada 2024 r., ztozonym 22 listopada 2024 r.)

Zdaniem Wnioskodawczyni, moze skorzystac ze zwolnienia przedmiotowego w zwigzku ze
sprzedazg domu wraz z dziatkg w 2021 r. przed uptywem 5 lat od daty zakupu dziatki,
poniewaz za pienigdze uzyskane z powyzszej sprzedazy kupita w 2024 r. nowe mieszkanie
od dewelopera z przeznaczeniem na wiasne cele mieszkaniowe, ktére sg realizowane
poprzez powigzania osobiste, tzn. cérke, ktéra tam mieszka. Corka uczy sie w liceum i jest
na utrzymaniu Wnioskodawczyni. Ze wzgledu na to, ze cdrka zamierza sie stamtad
wyprowadzi¢, Wnioskodawczyni chciataby zaczg¢ wynajmowac to mieszkanie.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest nieprawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej
Stosownie do art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych (t. j. Dz. U. 2 2021 r. poz. 1128 ze zm.):
Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z

wyjatkiem dochoddéw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52¢ oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Zrédta przychodéw



Zgodnie z trescig art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy:

Jednym ze zrédet przychoddw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

d)innych rzeczy,

-jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a)-c) - przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem poét roku, liczgc od korica miesigca, w ktorym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

Przytoczony przepis formutuje generalng zasade, zgodnie z ktorg sprzedaz nieruchomosci,
jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz praw okreslonych w tym przepisie przed
uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub
wybudowanie, skutkuje powstaniem przychodu. Tym samym, jezeli odptatne zbycie
nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw nastgpi po uptywie
pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastagpito nabycie lub
wybudowanie - nie jest zrodtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c)
ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, a tym samym kwota uzyskana ze
sprzedazy nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw w ogole
nie podlega opodatkowaniu.

Ponadto nalezy wskazac, ze ustawa o podatku dochodowym od o0séb fizycznych nie
zawiera definicji nieruchomosci, dlatego tez ustalenie znaczenia tego pojecia wymaga
zastosowania definicji zawartych w przepisach ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
cywilny (t. j. Dz. U.z 2020 r. poz. 1740 ze zm.).

W mysl art. 46 § 1 Kodeksu cywilnego:
Nieruchomosciami sg czesci powierzchni ziemskiej stanowigce odrebny przedmiot
wiasnosci (grunty) jak réwniez budynki trwale z gruntem zwigzane lub czesci takich
budynkdw, jezeli na mocy przepiséw szczegdlnych stanowig odrebny od gruntu
przedmiot wtasnosci.

Stosownie do przepisu art. 47 8 2 Kodeksu cywilnego:
Czescig sktadowg rzeczy jest wszystko, co nie moze byc¢ od niej odtgczone bez

uszkodzenia lub istotnej zmiany catosci albo bez uszkodzenia lub istotnej zmiany
przedmiotu odtgczonego.

Ponadto, jak stanowi art. 48 Kodeksu cywilnego:
Z zastrzezeniem wyjatkéw w ustawie przewidzianych, do czesci sktadowych gruntu

nalezg w szczegdlnosci budynki i inne urzadzenia trwale z gruntem zwigzane, jak
réwniez drzewa i inne rosliny od chwili ich zasadzenia lub zasiania.

Wyzej wymienione przepisy wyrazajg generalng zasade, ze budynek jako czes¢ sktadowa
nieruchomosci z wyjatkami przewidzianymi w ustawie - nie moze by¢ odrebnym
przedmiotem wiasnosci i dzieli los prawny rzeczy gtéwnej, tj. gruntu. Dlatego tez, sprzedaz
nieruchomosci obejmuje zarowno zbycie gruntu, jak i znajdujgcego sie na nim budynku,
trwale z nim zwigzanego. Jednoczesnie regulacja zawarta w prawie cywilnym skutkuje tym,
ze datg nabycia nieruchomosci jest data nabycia prawa wtasnosci gruntu bez wzgledu na
to, czy na gruncie tym wybudowano budynek, czy tez nie i kiedy to nastgpito. Grunty
stanowigce odrebny przedmiot wtasnos$ci sg wiec z natury swej nieruchomosciami,



budynki natomiast trwale z gruntem zwigzane sg czescig sktadowg nieruchomosci zgodnie
z zasadg superficies solo cedit, w mysl ktérej, wiasnos¢ nieruchomosci gruntowej rozcigga
sie na budynki, ktore staty sie czescig sktadowg nieruchomosci. Budynek trwale zwigzany z
gruntem, jako czes$¢ sktadowa gruntu, nie moze by¢ przedmiotem odrebnej wtasnosci.

Nalezy przy tym podkresli¢, ze przepis art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych, nakazuje liczy¢ bieg okreslonego w nim piecioletniego terminu od
konca roku kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie wtasnosci nieruchomosci, a nie
przeksztatcenie, podziat, czy scalenie danej nieruchomosci. W wyniku podziatu
nieruchomosci nastepuje co prawda zmiana powierzchni oraz numeréw ewidencyjnych,
jednakze wydzielenie dziatek z nieruchomosci gruntowych nie powoduje zmiany ich
wiasciciela, a takze na skutek dokonania tej czynnosci nie nastepuje przeniesienie prawa
wiasnosci dziatek, a wiec nie dochodzi do ich nabycia. W konsekwencji, okolicznos$¢
podziatu nieruchomosci nie powoduje koniecznosci liczenia na nowo piecioletniego
terminu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych.

Zatem, przy ustalaniu daty nabycia nieruchomosci (dziatki D1, na ktérej wybudowano
budynek mieszkalny, powstatej z podziatu dziatki D), piecioletni termin, wskazany w art. 10
ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, nalezy liczy¢ od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie dziatki D, tj. 26 kwietnia 2017 r.

Opodatkowanie odptatnego zbycia nieruchomosci

Stosownie do art. 30e ust. 1 cytowanej ustawy:
Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

W mysl art. 30e ust. 2 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:
Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpisdw amortyzacyjnych, o ktédrych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Z tresci przepisu art. 19 ust. 1 ww. ustawy wynika, ze:
Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Z kolei jak stanowi art. 19 ust. 3 ww. ustawy:
Wartos¢ rynkowa, o ktérej mowa w ust. 1, rzeczy lub praw majgtkowych okresla sie
na podstawie cen rynkowych stosowanych w obrocie rzeczami lub prawami tego
samego rodzaju i gatunku, z uwzglednieniem w szczegolnosci ich stanu i stopnia
zuzycia oraz czasu i miejsca odptatnego zbycia.

Zgodnie z powyzszym, przychodem z odptatnego zbycia jest warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, o ile odpowiada wartosci rynkowej, pomniejszona o koszty
odptatnego zbycia.

Pojecie kosztow odptatnego zbycia nie zostato przez ustawodawce zdefiniowane w
ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia, zgodnie z ktérym za
koszty odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie wszystkie
wydatki poniesione przez zbywajgcego, ktore sg konieczne, aby transakcja mogta dojs¢ do
skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z tg czynnosciag). Mozna do
takich kosztow zaliczy¢ np.: koszty wyceny sprzedawanej nieruchomosci przez
rzeczoznawce majgtkowego, koszty posrednictwa w sprzedazy nieruchomosci, wydatki



zwigzane ze sporzgdzeniem przez notariusza umowy cywilnoprawnej, koszty i optaty
sgdowe, o ile byty ponoszone przez zbywce. Pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym
zbyciem musi istnie¢ zwigzek przyczynowo skutkowy.

Ustalenie kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia odbywa sie natomiast
zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, w
zaleznosci od tego, czy zbywang nieruchomos¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy
nieodptatnie.

W mysl art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:
Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10

ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty
nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o
udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majatkowych,
poczynione w czasie ich posiadania.

Stosownie do art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:
Wysokos$¢ naktadow, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Jak wynika z powyzszych przepiséw, podstawg obliczenia podatku jest dochdd, stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci okreslonym zgodnie z
art. 19 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych (tj. wartoscig wyrazong w cenie
okreslonej w umowie sprzedazy), a kosztami uzyskania przychodu ustalonymi zgodnie z
art. 22 ust. 6¢ lub ust. 6d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych. Tak
obliczony dochéd podlega opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym od 0s6b
fizycznych.

Wedle art. 30e ust. 4 przywotanej ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu

podatkowym, o ktéorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Na mocy art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych:
Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie t3czy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

Art. 30e ust. 7 ww. ustawy stanowi, ze:
W przypadku niewypetnienia warunkoéw okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131
podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45
ust. 1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku wtgcznie.

Zwolnienie przedmiotowe

Stosownie do art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:
Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychod uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majatkowego zostat



wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione

na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Dochdéd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe,

P - przychéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje wiec takg cze$¢ dochodu uzyskanego z

tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada
udziatowi poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych

przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w

catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe, to woéwczas uzyskany z tego tytutu dochod
bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy Pani nieruchomosci uzyskany w 2021 r. byt w
catosci zwolniony z podatku dochodowego, caty przychdd ze zbytej nieruchomosci musi

by¢ wydatkowany na witasne cele mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25

ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, nie pézniej niz w okresie trzech lat od

konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majatkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania wymienione zostaty m.in. w art. 21 ust. 25 pkt 1 ww. ustawy, i tak:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki

poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowe;j
lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie

nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji

Szwajcarskiej.

W mysl art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:



Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a)-c), uznaje sie za wydatki poniesione
na cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt
131, nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a)-
c), w zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Stosownie do art. 21 ust. 26 ww. ustawy:
Przez wiasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d)
i ), rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d) i e), rozumie sie réwniez
niestanowigce wtasnosci lub wspétwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnos¢ lub wspdtwiasnosc albo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Stosownie do art. 21 ust. 28 ww. ustawy:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:
1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub
2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci
- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Ww. zwolnienie jest wyjatkiem od zasady powszechnosci opodatkowania, co oznacza, ze
wszelkie odstepstwa od tej zasady muszg bezwzglednie wynikac z przepiséw prawa i byc
interpretowane Scisle z jego literg. W zwigzku z tym, tylko wydatkowanie sSrodkow
uzyskanych z odptatnego zbycia - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt 131, a
szczegOtowo opisane w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych
- pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Podkreslenia wymaga, ze zwolnienia podatkowe oraz ulgi sg wyjatkiem od zasady
powszechnosci opodatkowania, dlatego do interpretacji przepiséw ustanawiajgcych
zwolnienia podatkowe, jak réwniez ulgi, nalezy stosowac wyktadnie Scista, ktéra nie
wychodzi poza literalne brzmienie przepiséw. Stad tez, prawo do przedmiotowego
zwolnienia przystuguje podatnikowi tylko i wytgcznie w sytuacji spetnienia wszystkich
przestanek wskazanych w przepisie prawa. Nalezy roéwniez zastrzec, ze w przypadku
korzystania z ulg i zwolnien podatkowych, wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych obowigzek udowodnienia, ze okres$lony wydatek zostat poniesiony przy
spetnieniu wszystkich warunkéw wynikajgcych z przepisow podatkowych spoczywa na
podatniku, ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne.

Z opisu stanu faktycznego wynika, ze 26 kwietnia 2017 r. Wnioskodawczyni kupita od
osoby prywatnej dwie niezabudowane dziatki Ci D. W dniu 7 stycznia 2019 r.
Whnioskodawczyni sprzedata dziatke C w celu wybudowania domu na dziatce D. Nastepnie
dziatke D podzielita na dwie dziatki; w wyniku podziatu powstaty dziatki nr D1 i D2. Na
jednej z tych podzielonych dziatek, tj. D1, Wnioskodawczyni wybudowata dom mieszkalny.
W dniu 25 listopada 2021 r. Wnioskodawczyni sprzedata dziatke D1 wraz z budynkiem
mieszkalnym (sprzedaz przed uptywem 5 lat). Wnioskodawczyni nie prowadzi dziatalnosci
gospodarczej ani nie prowadzita nigdy dziatalnosci gospodarczej w rozumieniu art. 5a pkt
6 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, w szczegdlnosci w zakresie obrotu
nieruchomosciami, budownictwa, ustug budowlanych i remontowych, zarzadzania i
wynajmu nieruchomosci. Sprzedaz domu w 2021 r. nie nastgpita w wyniku dziatalnosci
gospodarczej.

W dniu 21 marca 2024 r. Wnioskodawczyni kupita od dewelopera za pienigdze uzyskane
ze sprzedazy dziatki D1 wraz z budynkiem, nowe mieszkanie, chcgc skorzystac z tzw. ulgi



mieszkaniowej w celu zwolnienia przedmiotowego. Mieszkanie Wnioskodawczyni kupita
dla siebie, w chwili obecnej mieszka tam corka, zeby byto jej wygodnie dojezdzac do
szkoty, gdyz chodzi do liceum. Cérka jest na Jej utrzymaniu, stanowi z Wnioskodawczynig
jedno gospodarstwo rodzinne. W taki wtasnie sposob realizuje wtasne potrzeby
mieszkaniowe, poprzez powigzania osobiste (rodzicielskie). Wnioskodawczyni nadal
bedzie zamieszkiwata w swoim miejscu zamieszkania.

Podstawowg okolicznos$cig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia wynikajgcego z
cytowanego wyzej art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy, jest zatem fakt wydatkowania
poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od korica roku
podatkowego, w ktorym nastgpito odptatne zbycie, przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych na wskazane w ustawie wtasne cele mieszkaniowe
podatnika. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne”
Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z
art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy i dopisujgc ten przymiotnik, przesgdzit, ze celem
nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z
opodatkowania tylko takich wydatkow, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie
~wiasnych” potrzeb mieszkaniowych. Tak wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy zwolnienie od podatku dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy realizowac
ma cel, jakim jest zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Wydatkowanie przychodu na wiasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja
potrzeby zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg". Ustawodawca wyraznie wskazat,
ze nabycie musi by¢ dokonane na wtasne cele mieszkaniowe, a te realizowane sg w
diuzszym okresie czasu. Sgdy administracyjne podkreslajg, ze zwolnienie z
opodatkowania dochoddw opisanych w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0sdéb fizycznych ma charakter mieszany, podmiotowo-przedmiotowy:
wydatkowanie Srodkéw na okreslony przedmiot w potgczeniu z funkcja, jakg ten
przedmiot realizuje na rzecz nabywcy - zaspokojenie jego niezaspokojonych celéw
mieszkaniowych.

Podatnik moze skorzysta¢ z omawianego zwolnienia w zwigzku z zakupem lokalu
mieszkalnego w sytuacji, gdy nabyt lokal w celu realizacji wtasnych celow
mieszkaniowych i faktycznie realizuje lub bedzie realizowat w nim swoje potrzeby
mieszkaniowe, a nie cele mieszkaniowe innych osob.

W orzecznictwie przyjmuje sie, ze cel mieszkaniowy wigze sie z zaspokojeniem potrzeb
mieszkaniowych, przy czym chodzi tu o potrzeby mieszkaniowe w sensie obiektywnym,
a zatem potrzeby przecietnego podatnika, ktory o ulge sie ubiega. Zawsze bowiem
centrum zyciowe koncentruje sie w konkretnym lokalu mieszkalnym i ten wtasnie lokal
stuzy zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych. Ustawodawca nie przewidziat ulgi
mieszkaniowej dla podatnikow, ktdrzy zamiast zaspokaja¢ wiasne cele mieszkaniowe
planujg wspomagac swoich najblizszych (np. dzieci) i to z myslg o nich, a nie o sobie
nabywajg nieruchomosci.

Sytuacja, w ktorej nabywane sg lokale mieszkalne, ale celem ich nabycia jest realizacja
potrzeb mieszkaniowych rodziny podatnika (np. dzieci) - nie jest podstawg do
skorzystania ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych. Wydatki te nie mieszczg sie bowiem w pojeciu
~zaspokajania wiasnych potrzeb mieszkaniowych”.

Jak wskazat Wojewddzki Sgd Administracyjny w Warszawie w wyroku z 15 lutego 2017
r., sygn. akt Ill SA/Wa 650/16: ,W ocenie Sgdu art. 21 ust. 25 u.p.d.o.f. nie stoi na
przeszkodzie skorzystania z analizowanej ulgi okolicznos¢, ze podatnik nabywa kilka
lokali mieszkalnych, jak i to, ze aktualnie posiada inny lokal mieszkalny, w ktorym
zamieszkuje. Niemniej jednak od okolicznosci faktycznych konkretnej sprawy bedzie
zalezato, czy rzeczywiscie takie zakupy realizujg ustawowy warunek uznania wtasnych
celéw mieszkaniowych. (...) Z drugiej jednak strony nie mozna mowic o realizacji



wiasnych celéw mieszkaniowych w sytuacji, gdy podatnik deklaruje, ze jedno z
zakupionych mieszkan zamierza przeznaczy¢ dla dzieci. Podatnik nie realizuje wéwczas
wiasnego celu mieszkaniowego ale cel mieszkaniowy innej osoby, i nie ma tutaj
znaczenia w jakim stosunku pokrewienstwa ta inna osoba pozostaje wzgledem
podatnika”.

W konsekwencji, wydatkowanie przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci na nabycie
lokalu mieszkalnego, w ktérym mieszka Pani cérka, nie uprawnia do zastosowania
zwolnienia przedmiotowego na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych. Jak wskazata Pani we wniosku, cyt.: ,Wnioskodawczyni
kupita w dniu 21 marca 2024 r. nowe mieszkanie w ... przy ul. ... dla Sredniej cérki, gdyz
Whnioskodawczyni mieszka w ..., pod ..., a corka uczy sie w ... ."; ,W chwili obecnej mieszka
tam cérka Wnioskodawczyni, ale niedawno poinformowata, ze nie chce dtuzej mieszka¢ w
tym mieszkaniu i woli dojezdzac z .... Mieszkanie to Wnioskodawczyni kupita na potrzeby
wiasne, jest wykonczone i bedzie puste. Dlatego chciataby je wynajmowac”;
+~Wnioskodawczyni nadal bedzie zamieszkiwata w swoim miejscu zamieszkania, tj. w ...."

Nie mozna pogodzic tak przedstawionego opisu sprawy z przestanka wynikajacg z art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Skoro zatem Pani miejscem zamieszkania jest i bedzie dom w ..., nie sposéb uznag, ze
zakupione mieszkanie w ... przy ul. ..., miato stuzyc realizacji Pani celéw mieszkaniowych.

Podsumowujgc stwierdzam, ze sprzedaz w 2021 r. nieruchomosci nabytej w 2017 r.,
stanowita dla Pani zrédto przychodu okreslonego w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych, podlegajgce opodatkowaniu podatkiem
dochodowym od 0séb fizycznych, gdyz od konca roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpito nabycie, do dnia sprzedazy nie uptyneto 5 lat. Wydatkowanie Srodkow
uzyskanych z ww. sprzedazy na nabycie lokalu mieszkalnego, przy jednoczesnym
mieszkaniu w swoim aktualnym miejscu zamieszkania i zamiarze wynajmu, nie uprawnia
do zwolnienia przedmiotowego na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25
pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych. Bezprzedmiotowe pozostaje
wiec rozwazanie mozliwosci wynajmowania zakupionego lokalu mieszkalnego bez
konsekwencji w postaci utraty prawa do ulgi, bowiem tego zakupu nie mozna traktowac
jako dokonanego w celu realizacji wtasnych celéw mieszkaniowych.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktéry Pani przedstawita i stanu prawnego, ktéry
obowigzuje w dacie zaistnienia zdarzenia.

Procedura wydawania indywidualnych interpretacji przepisow prawa podatkowego nie
podlega regutom przewidzianym dla postepowania podatkowego, czy kontrolnego. Organ
wydajacy interpretacje indywidualng w trybie art. 14b ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.), opiera sie wytgcznie na opisie
stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego podanego we wniosku - nie prowadzi
postepowania dowodowego. Nalezy wskazad, ze przy wydawaniu niniejszej interpretacji
tutejszy Organ dokonat wytgcznie analizy okolicznosci podanych we wniosku. Rolg
postepowania w sprawie wydania indywidualnej interpretacji przepiséw podatkowych nie
jest bowiem ustalanie, czy przedstawiony we wniosku stan faktyczny jest zgodny ze
stanem rzeczywistym. Ustalenie stanu rzeczywistego stanowi domene ewentualnego
postepowania podatkowego. To na podatniku cigzy obowigzek udowodnienia w toku tego
postepowania okolicznosci faktycznych, z ktérych wywodzi on dla siebie korzystne skutki
prawne. Jezeli zatem, przedstawiony we wniosku stan faktyczny bedzie réznit sie od
wystepujgcego w rzeczywistosci, wowczas wydana interpretacja nie bedzie chronita Pani w
zakresie przedstawionego stanu faktycznego.

Pouczenie o funkgcji ochronnej interpretac;ji
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- Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz.
2383 ze zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pani sytuacja
bedzie zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i
zastosuje sie Pani do interpretacji.

- Zgodnie z art. 14na § 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem

czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:
1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy

zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;
3) z zastosowaniem srodkéw ograniczajgcych umowne korzysci.

- Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w ... . Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje
ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami
administracyjnymi (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 935; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepiséw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8§ 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).

11



