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stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

4 wrzesdnia 2024 r. wptyngt Pana wniosek z 4 wrzesnia 2024 r. o wydanie interpretac;ji
indywidualnej, ktéry dotyczy podatku dochodowego od 0s6b fizycznych. Uzupetnit go
Pan - w odpowiedzi na wezwania - pismami z 21 pazdziernika 2024 r. (wptyw 21
pazdziernika 2024 r.) oraz z 8 listopada 2024 r. (wptyw 8 listopada 2024 r.). Tres¢
whniosku jest nastepujgca:

Opis zdarzenia przysztego

Pan (...) wraz z matzonkg w dniu (...) 2022 roku od Gminy (...) nabyli nieruchomos¢
gruntowa A, B, C potozong w (...), na podstawie aktu notarialnego repetytorium A numer

(..0).

(...) 2023 roku na rzecz Wnioskodawcy Pana (...) zostaty wydane decyzje: pozwolenia na
budowe, zatwierdzajgce projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-
budowlany obejmujgcy zabudowe ww. dziatek. W chwili obecnej zgodnie z wydanymi
pozwoleniami trwajg prace budowlane zwigzane z budowg budynku i
zagospodarowywaniem terenu.

Na obecnym etapie prac w zwigzku ze zmiang stanu zdrowia Pan (...) zmuszony zostat
podjgc decyzje o sprzedazy trwajgcej budowy jeszcze w miesigcu pazdzierniku 2024 r. i
przeznaczeniu wszystkich uzyskanych srodkéw finansowych na nowg budowe ze
zmienionym projektem budowlanym w zakresie zabudowy parterowej. Skutkiem
podjetych dziatan bedzie zbycie posiadanych nieruchomosci, na ktérych trwajg prace
budowlane i rozliczenie sie z uzyskanego dochodu powstatego po sprzedazy poprzez
ztozenie odpowiednich zeznan rocznych.

W zwigzku z planowanymi dziataniami podatnika powstanie sytuacja wymagajaca
rozliczenia uzyskanego dochodu poprzez ztozenie wtasciwego rodzaju zeznania PIT 39 i
wykazanie catego uzyskanego dochodu w pozycji zwigzanej z przeznaczeniem tegoz
dochodu na wtasne cele mieszkaniowe.

Zdaniem podatnika do catego uzyskanego dochodu ze sprzedazy nieruchomosci beda
miaty zastosowanie przepisy ustawy o PIT art. 30e tj. opodatkowania catego uzyskanego
dochodu stawkg 19% i zwolnienia z obowigzku zaptaty tegoz podatku w zwigzku ze
ztozeniem oswiadczenia o przeznaczeniu catosci uzyskanego przychodu na wiasne cele
mieszkaniowe w ciggu najblizszych trzech lat.

Poniewaz planowane dziatania w zakresie zbycia nieruchomosci nie majg znamion
dziatalnos$ci gospodarczej, to rowniez nie bedg w tej sytuacji miaty zastosowanie przepisy
ustawy o podatku od towardw i ustug w zakresie opodatkowania tej sprzedazy podatkiem
VAT.

W pismie z 21 pazdziernika 2024 r., stanowigcym uzupetnienie wniosku, udzielit Pan
nastepujgcych odpowiedzi na zawarte w wezwaniu pytania:

1.lle i ktore dziatki sg przedmiotem wniosku (sprzedazy)? Nalezy wskazac liczbe i podac
nr ewidencyjne tych dziatek, ktére bedzie Pan sprzedawat.

Odpowiedz: Przedmiotem wniosku (sprzedazy) sg dwie dziatki o numerach ewidencyjnych
A'i B potozonych w (...) Gmina (...).

2.Czy w Pana matzenstwie panuje ustawa wspolnos¢ majatkowa (wspolnos¢ ustawowa)
stosownie do art. 31 § 1 ustawa z dnia 25 lutego 1964 r. Kodeks Rodzinny i
Opiekunczy (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2809 ze zm.)? Jesli nie, to nalezy wskazac
dlaczego.

Odpowiedz: W matzenstwie Pana (...) i (...) (matzonki) panuje ustawowa wspdlnos¢
majgtkowa.



3.Czy nabycie dziatek, ktore bedzie Pan sprzedawat, nastgpito do majgtku wspdlnego
Pana i Pana matzonki?

Odpowiedz: Nabycie obydwu dziatek nastgpito do majgtku wspdlnego (...).

4.Czy Pan lub Pana zona prowadzi jakgkolwiek dziatalno$¢ gospodarczg, jesli tak to w
jakim zakresie i od kiedy? W szczegdlnosci czy jest to dziatalno$¢ w zakresie obrotu
nieruchomosciami, jaka jest forma opodatkowania, rodzaj prowadzonej
dokumentacji podatkowej (np. podatkowa ksiega przychoddw i rozchodéw, ksiegi
rachunkowe) oraz czy zbywana nieruchomos¢ bedgca przedmiotem wniosku byta
wykorzystywana w dziatalnosci gospodarczej, jesli tak to w jaki sposob?

Odpowiedz: Zaréwno Pan (...), jak i jego matzonka Pani (...) nie prowadzg zadnej
dziatalnosci gospodarczej, a w zwigzku z tym zbywana nieruchomos¢ nigdy nie byta
wykorzystywana w dziatalnosci gospodarczej.

5.W jakim doktadnie celu nabyt Pan wraz z zong (...) 2022 r. nieruchomosci gruntowe
bedgce przedmiotem sprzedazy?

Odpowiedz: Sprzedawane nieruchomosci nabyte zostaty z myslg wybudowania nowego
parterowego domu i przeniesienia sie do niego wraz z matzonka.

6.Czy ww. nieruchomosci gruntowe bedgce przedmiotem sprzedazy byty/sg/beda
wykorzystywane przez Pana (przez caty okres ich posiadania, tj. od momentu ich
nabycia do momentu planowanej dostawy) na cele prywatne (osobiste)? Jesli tak,
nalezy wskazag, jakie konkretnie cele prywatne Pan zaspokajat/zaspokaja/bedzie
zaspokajac i w jakim okresie?
Odpowiedz: Nabyte nieruchomosci wykorzystane sg na cele prywatne zwigzane z
zaspokajaniem wtasnych celéw mieszkaniowych tj. budowg nowego domu.

7.Czy w stosunku do dziatek bedacych przedmiotem sprzedazy ponosit/ponosi/bedzie
ponosi¢ Pan do dnia sprzedazy - oprécz ztozenia wniosku o wydanie pozwolenia na
budowe - jakiekolwiek naktady w celu ich uatrakcyjnienia (np.: uzbrojenie dziatek w
przytgcza do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej lub
wystgpienie z wnioskiem o wykonanie takich przytgczy; ogrodzenie; utwardzenie
drég; uzyskanie decyzji o wytgczeniu gruntu z produkgji rolnej; wystgpienie z
wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;
inne dziatania zmierzajgce do zwiekszenia wartosci bgdz atrakcyjnosci dziatek)? Jesli
tak, to prosimy wskazac jakie to byty/sg/bedg naktady?

Odpowiedz: W stosunku do kazdej z dziatek bedacych przedmiotem sprzedazy tj. Ai B
zostaty poczynione takie same naktady finansowe obejmujgce wykonanie tych samych
prac, tj. obydwie dziatki zostaty uzbrojone w przytgcza do sieci wodociggowe;j i

elektroenergetycznej. Na obydwu dziatkach realizowane sg prace budowlane z wigzane ze
wznoszeniem domdéw mieszkalnych.

8.W zwigzku z informacjg w opisie sprawy, ze: ,W roku 2023 18 wrzesnia na rzecz
Whnioskodawcy Pana (...) zostaty wydane decyzje: pozwolenia na budowe,
zatwierdzajgce projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-
budowlany obejmujgcy zabudowe ww. dziatek”, prosimy o wskazanie:

a) czy to wytgcznie Pan wystgpit z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwolenie na
budowe, zatwierdzajgcej projekt zagospodarowania terenu oraz projekt
architektoniczno-budowlany obejmujgcy zabudowe ww. dziatek? Jesli nie, to kto
i na podstawie jakiego dokumentu (np. pethomocnictwa udzielonego przez
Pana)?

b) realizacje jakich doktadnie inwestycji obejmowato ww. pozwolenie na budowe?



Odpowiedz: O wydanie decyzji o pozwolenie na budowe wystgpit samodzielnie Pan (...).
Dla dziatki A wydane zostato pozwolenie na budowe budynku jednorodzinnego wraz z
infrastrukturg towarzyszgcg oraz dla dziatki B zostato rowniez wydane pozwolenie na
budowe budynku jednorodzinnego wraz z infrastrukturg towarzyszaca.

9.W zwigzku z informacjg w opisie sprawy, ze: ,W chwili obecnej zgodnie z wydanymi
pozwoleniami trwajg prace budowlane zwigzane z budowg budynku i
zagospodarowywaniem terenu”, prosimy o wskazanie:

a) czy to wytgcznie Pan ponosi wydatki na prace budowlane zwigzane z budowg
budynku i zagospodarowywaniem terenu? Czy tez ww. wydatki ponosi Pan
wraz z zong?

Odpowiedz: Wydatki na prace budowlane zwigzane z budowg ponoszone sg przez
podatnika wraz z matzonka.

b)w jakim celu rozpoczeto budowe ww. budynku i zagospodarowania terenu, np.:
czy w celu sprzedazy mieszkan, itp.? Prosimy o szczeg6towe wyjasnienie, w jaki
sposéb budynek miat by¢ przez Pana wykorzystywany po zakonczeniu jego
budowy;

Odpowiedz: Budowy ww. budynkdw rozpoczeto w celu zaspokojenia swoich witasnych
potrzeb mieszkaniowych.

c)na ktérych doktadnie dziatkach, ktére majg by¢ przedmiotem sprzedazy, trwajg
prace budowlane zwigzane z budowg budynku i zagospodarowywaniem
terenu?

Odpowiedz: Prace budowlane i prace zwigzane z zagospodarowywaniem terenu trwajg na
obydwu dziatkach tj. dziatce Ai B.

d)jaki jest stan zawansowania budowy ww. budynku?
Odpowiedz: Budowy sg na etapie wznoszenie budynkdéw, czyli budowy stanu surowego.

e) czy dziatki bedgce przedmiotem sprzedazy bedg zabudowane [tj. na dzien ich
sprzedazy bedg sie na nich znajdowaty obiekty spetniajgce definicje budynkdw,
budowli lub ich czesci w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 725 ze zm.)], czy tez dziatki bedg
niezabudowane? Informacji prosze udzieli¢ odrebnie dla kazdej dziatki bedacej
przedmiotem sprzedazy.

Odpowiedz: Na kazdej z tych dziatek bedzie znajdowat sie obiekt, ktéry mozna
zaklasyfikowac jak obiekt budowlany w tzw. stanie surowym.

10.Przez kogo konkretnie, tj. przez Pana, Pana zone, czy wspodlnie byta rozpoczeta
budowa obiektu zgodnie z wydanym pozwoleniem na budowe w roku 2023?

Odpowiedz: W roku 2023 budowy zostaty rozpoczete przez obojga matzonkow ze Srodkdéw
finansowych zgromadzonych w ramach wspdlnoty majgtkowe;j.

11.Czy zawart/zawrze Pan przedwstepng umowe sprzedazy dziatek z nabywca? Jezeli
tak, to nalezy wskazac:

a)jakie prawa i obowigzki wynikajgce z postanowien ww. umowy, sg/bedg zawarte
z przysztym nabywcg, bedg cigzy¢ na kupujgcym, a jakie na sprzedajgcym?

b) czy w umowie przedwstepnej sprzedazy sa/zostang ustalone warunki, ktore
muszg zostac spetnione w celu zawarcia ostatecznej umowy sprzedazy,
przenoszgcej prawo witasnosci dziatki na nabywece? Jesli tak, to jakie?



) czy udzielit/udzieli Pan nabywcy dziatek petnomocnictwa (zgody, upowaznienia)
w celu wystepowania w Pana imieniu w sprawach dotyczacych nieruchomosci?
Jezeli tak, to nalezy wskazac do uzyskania jakich konkretnie czynnosci udzielit
/udzieli Pan pethomocnictw nabywcy?

d) czy strong ww. umowy jest/bedzie Pana zona?

Odpowiedz: Do chwili obecne nie zostaty zawarte zadne umowy sprzedazy na
ktéragkolwiek z posiadanych dziatek. Podatnik nie planuje sporzgdzania przedwstepne;
umowy sprzedazy i nikomu nie udzielat zadnych petnomocnictw zwigzanych z
przedmiotowymi nieruchomosciami.

12.Czy do momentu sprzedazy ww. dziatki byty/sg/bedg przedmiotem najmu,
dzierzawy itp.? Jesli tak, to prosimy wskazac:

a)okres, w ktorym dziatki byly/sa/bedg oddane w najem lub dzierzawe;
b) na jaki cel dziatki byty/sa/bedg oddane w najem lub dzierzawe?

c) czy Pan byt/jest strong umowy dzierzawy/najmu? Jesli nie, to prosimy o
wskazanie, kto byt/jest strong ww. umowy?

d) czy Pana zona byta/jest réwniez strong umowy dzierzawy/najmu?
Odpowiedz: Do chwili sprzedazy zadna z ww. dziatek nie byta nigdy przedmiotem najmu
badz dzierzawy.

13.W jaki sposob poszukuje/bedzie poszukiwat Pan nabywcow ww. nieruchomosci? Czy
podejmuje/bedzie podejmowat Pan dziatania zmierzajgce do przygotowania
przedmiotowej nieruchomosci do sprzedazy, np. dziatania marketingowe
ukierunkowane na reklame w celu sprzedazy (ogtoszenia w Internecie, mediach,
inne dziatania w celu reklamy - jakie?)?

Odpowiedz: Na dzi$ nie byty jeszcze podejmowane zadne dziatania zwigzane z
poszukiwaniem potencjalnych nabywcéw ww. nieruchomosci. W najblizszym terminie
podatnik réwniez nie planuje podejmowania jakichkolwiek dziatan reklamowych
zmierzajgcych do znalezienia potencjalnego nabywcy.

14.Czy prowadzi Pan dziatalno$¢ gospodarczg w zakresie ustug deweloperskich lub
innych tego rodzaju ustug o zblizonym charakterze?

Odpowiedz: Podatnik nigdy nie prowadzit dziatalnosci gospodarczej w zakresie ustug
deweloperskich.

15.Czy Pana zona prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg w zakresie ustug deweloperskich
lub innych tego rodzaju ustug o zblizonym charakterze?

Odpowiedz: Matzonka podatnika Pani (...)réwniez nie prowadzita dziatalnosci gospodarczej
w zakresie ustug deweloperskich lub zblizonym charakterze.

16.Czy posiada Pan inne nieruchomosci, ktére zamierza Pan sprzedac? Jesli tak, prosze
wskazac jakie to nieruchomosci (zabudowane, niezabudowane) oraz ile ich jest?

Odpowiedz: Pan (...) nie posiada nieruchomosci, ktére zamierza sprzedac.

17.Czy sprzedawat Pan wczesniej inne nieruchomosci (zabudowane lub
niezabudowane)? Jesli tak, to prosimy podac ile nieruchomosci Pan sprzedat i
wskazac odrebnie dla kazdej z tych nieruchomosci:

Odpowiedz: Pan (...) sprzedat wczesniej jedng nieruchomos¢ zabudowang pawilonem
ustugowo handlowym.

a)kiedy i w jaki sposdb wszedt Pan w posiadanie tych nieruchomosci?
Odpowiedz: Pawilon zostat wybudowany w roku 1980 przez obojga matzonkow.
b)w jakim celu nieruchomosci te zostaty przez Pana nabyte?



Odpowiedz: Nieruchomosc¢ zostata nabyta w celu prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;j.

c)w jaki sposéb nieruchomosci te byty przez Pana wykorzystywane od momentu
wejscia w ich posiadanie do chwili sprzedazy?

Odpowiedz: Nieruchomos¢ byta wykorzystywana na prowadzenie dziatalnosci
gastronomicznej.

d) kiedy dokonat Pan ich sprzedazy i co byto przyczyng ich sprzedazy?

Odpowiedz: Nieruchomosc¢ zostata zbyta w roku 2016 w zwigzku z przejsciem na
emeryture i likwidacjg dziatalnosci.

18. Czy Srodki finansowe uzyskane ze sprzedazy nieruchomosci, o ktérej mowa we
whniosku, zamierza Pan w catosci przeznaczy¢ na zaspokojenie Pana wtasnych celow
mieszkaniowych (nowa budowa ze zmienionym projektem budowlanym w zakresie
zabudowy parterowej) nie pdzniej niz w ciggu 3 lat od konca roku podatkowego, w
ktorym nastgpi sprzedaz dziatki?

Odpowiedz: Srodki finansowe uzyskane ze sprzedazy nieruchomosci w catosci
przeznaczone zostang na zaspokojenie podatnika i jego matzonki celéw mieszkaniowych
w ciggu najblizszych trzech lat.

19.Czy w domu, ktéry planuje Pan wybudowad, bedzie Pan realizowat wtasne cele
mieszkaniowe, oraz w jaki sposéb, tj. czy Pan w nim zamieszka? Jesli tak, to od kiedy,
czy na state, lub w jakich okresach?

Odpowiedz: W domu zaplanowanym do wybudowania podatnik bedzie realizowat wtasne
cele mieszkaniowe, w ktorym zamieszka na state wraz z matzonka.

Z kolei pismem z 8 listopada 2024 r. ponownie doprecyzowat Pan opis sprawy poprzez
odpowiedzZ na pytania:

1.W zwigzku z informacjg, ze nabyt Pan dziatki nr Ai B w 2022 r. z myslg wybudowania
nowego parterowego domu i przeniesienia sie do niego wraz z matzonkg, prosimy o
wyjasnienie, w ktérym doktadnie z budowanych domdéw zamierzali Panstwo
zamieszac? Czy w domu budowanym na dziatce nr A, czy na dziatce B. Prosze o
jednoznaczne wskazanie.

Odpowiedz: Panstwo (...) zamierzali zamieszka¢ w obydwu domach osobno ze wzgledu na
sytuacje osobista.

2.W jakim celu nabyt Pan dziatke nr C? Czy na tej dziatce réwniez realizuje Pan inwestycje
budowlang? Jesli tak, to prosze o wyjasnienie od kiedy, jaka doktadnie jest to
inwestycja i w jakim celu rozpoczeta.

Odpowiedz: Dziatka C zostata nabyta w celu poprawy warunkéw zabudowy. Na
wspomnianej dziatce nie jest realizowana zadna inwestycja.

3.Czy dla dziatek bedgcych przedmiotem wniosku do momentu planowanej sprzedazy
zostat uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego? Jesli tak, to
jakie przeznaczenie ww. dziatek wynika z ww. planu i czy przeznaczenie to dopuszcza
posadowienie na dziatkach jakichkolwiek budynkow, czy budowli? Czy miat Pan wptyw
na przeznaczenie ww. dziatek wynikajgce z tego planu?

Odpowiedz: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci (...)
obejmujgcy posiadane dziatki zostat uchwalony (...) 2013 r. Przeznaczenie w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego dopuszcza budowe budynkow mieszkalnych dla
ww. dziatek. W roku 2013 Pan (...) nie miat jakiegokolwiek wptywu na przeznaczenie ww.
dziatek.

4.Czy na moment sprzedazy dla dziatek bedgcych przedmiotem sprzedazy wydana
zostata decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu? Jesli tak, to



nalezy wskazac czy to Pan wystgpit o wydanie ww. decyzji? Jesli nie, to kto i na
podstawie jakiego dokumentu (np. petnomocnictwa udzielonego przez Pana lub/i
Pana zone)?

Odpowiedz: Decyzje zabudowy i zagospodarowania terenu dla obydwu dziatek zostaty
wydane (...) 2023 r. O wydanie decyzji osobisci wystgpit Pan (...) bez jakichkolwiek
petnomocnictw, nie byty wymagane.

5.Kiedy przystapit Pan do prac budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem doméw
mieszkalnych na obydwu dziatkach, tj. dziatce nr Ai nr B? Czy realizowat Pan te prace
z zamiarem sprzedazy jednego z ww. budynkéw lub obu budynkow? Jesli zamierzat
Pan sprzedac tylko jeden, to ktory (prosze o jednoznaczne wskazanie, na ktorej z ww.
dziatek sie on znajduje)?

Odpowiedz: Do prac budowlanych Pan (...) przystgpit wiosng 2024 roku. Prace na obydwu
nieruchomosciach realizowane byty z zamiarem zamieszkania w budowanych budynkach
bez zatozen dotyczacych sprzedazy ktérejkolwiek nieruchomosci.

6. W jaki sposdb dwa budynki mieszkalne odrebnie potozone na dziatce nr A
i nr B miaty by¢ przez Pana wykorzystywane po zakonczeniu ich budowy? Prosze o
jednoznaczne wskazanie.

Odpowiedz: W budowanych nieruchomosciach planowane byto zamieszkanie osobno
kazdego ze wspotmatzonkdw.

7.W jaki sposdb réwnoczesnie dwa budynki mieszkalne potozone na odrebnych ww.
dziatkach miaty zaspakaja¢ Pana wiasne cele i potrzeby mieszkaniowe?

Odpowiedz: Obydwa wznoszone budynki mieszkalne miaty postuzy¢ do zamieszkiwania
kazdego ze wspotmatzonkdéw osobno. Takie byta zatozenia przy rozpoczeciu budéw.

8.W zwigzku z informacjg ,W stosunku do kazdej z dziatek bedgcych przedmiotem
sprzedazy, tj. nr Ai nr B zostaty poczynione takie same naktady finansowe
obejmujgce wykonanie tych samych prac. Obydwie dziatki zostaty uzbrojone w
przytgcza do sieci wodociggowej i elektroenergetycznej” prosze o wskazanie kto
wystgpit z wnioskiem o wykonanie przytgcza do sieci wodociggowej i
elektroenergetycznej dla kazdej z ww. dziatek?

Odpowiedz: Z wnioskiem o wykonanie przytaczy energetycznego i wod.-kan. dla kazdej z
ww. dziatek wystgpit Pan (...).

9.W zwigzku z informacjg, ze ,(...) Wnioskodawca zmuszony zostat podja¢ decyzje o
sprzedazy trwajgcej budowy jeszcze w miesigcu pazdzierniku 2024 r. i przeznaczeniu
wszystkich uzyskanych srodkéw finansowych na nowg budowe ze zmienionym
projektem budowlanym w zakresie zabudowy parterowej”, prosze o wyjasnienie:

a)na jakg doktadnie budowe i na jakiej dziatce przeznaczy Pan srodki ze sprzedazy
dziatek nr Ainr B?

Odpowiedz: Uzyskane Srodki ze sprzedazy podatnik zamierza przeznaczy¢ na zakup nowej
nieruchomosci gruntowej i budowe na niej domu parterowego.

b) kiedy rozpoczat/zamierza Pan rozpoczg¢ ww. budowe i z jakim doktadnie zamiarem
(np. sprzedaz wybudowanego domu)?

Odpowiedz: Do planowanego przedsiewziecia podatnik zamierza podej$¢ z chwilg
poprawy stanu zdrowia.

Pytanie

Czy odptatne zbycie przedmiotowej nieruchomosci podlegac bedzie opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od o0séb fizycznych zgodnie z art. 30e ustawy o PIT? Czy catosc
uzyskanego dochodu bedzie korzystato ze zwolnienia z obowigzku zaptaty tegoz podatku
w zwigzku ze ztozeniem oswiadczenia o przeznaczeniu catosci uzyskanego dochodu na



wiasne cele mieszkaniowe w ciggu najblizszych trzech lat na podstawie ztozonego
zeznania PIT 397

Pana stanowisko w sprawie

W ocenie Wnioskodawcy do catego uzyskanego dochodu bedg miaty zastosowanie
przepisy ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych (PIT) na podstawie art. 30e tj.
opodatkowania catego uzyskanego dochodu stawkg 19%.

Catos¢ uzyskanego dochodu bedzie korzystato ze zwolnienia z obowigzku zaptaty tegoz
podatku w zwigzku ze ztozeniem oswiadczenia o przeznaczeniu catosci uzyskanego
dochodu na wiasne cele mieszkaniowe w ciggu najblizszych trzech lat na podstawie
ztozonego zeznania PIT 39.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych (t. j. Dz. U. z 2024 poz. 226 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochoddéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Ustawa o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych rozréznia zrodta przychodow oraz
sposéb opodatkowania dochoddéw z poszczegdlnych zrodet.

Stosownie do art. 10 ust. 1 pkt 3 ww. ustawy:
Zrédtem przychodu jest pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza.
Zgodnie z przepisem art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy:
Zrédtem przychodu jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a)nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz
prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,
d)innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem po6t roku, liczac od korica miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b dokonujgcej zamiany.

Powyzszy przepis formutuje generalng zasade, ze odptatne zbycie nieruchomosci, jej
czesci, udziatu w nieruchomosci lub prawa przed uptywem pieciu lat, liczac od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, rodzi obowigzek
zaptaty podatku dochodowego. Natomiast, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej
czesci, udziatu w nieruchomosci lub prawa majgtkowego nastgpi po uptywie pieciu lat
liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie,
nie stanowi ono zrodta przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, a tym samym kwota uzyskana ze zbycia
nieruchomosci, jej czesci, udziatu w nieruchomosci lub prawa majgtkowego w ogodle nie
podlega opodatkowaniu.



Ponadto, przepis art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych,
wskazuje, ze dotyczy przychoddw z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw, ktére nie
nastepuje w ramach wykonywania dziatalnosci gospodarczej.

Zatem, przychdd z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub jej czesci, udziatu w
nieruchomosci bagdz praw majagtkowych okreslonych w lit. a-c nie powstanie w podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, jezeli spetnione sg tgcznie dwa warunki:

-odptatne zbycie nieruchomosci lub praw majatkowych nie nastepuje w wykonywaniu
dziatalnosci gospodarczej (nie stanowi przedmiotu dziatalnosci gospodarczej) oraz

-zostato dokonane po uptywie pieciu lat, liczagc od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito jej nabycie.

Zgodnie z art. 5a pkt 6 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

llekro¢ w ustawie jest mowa o dziatalnos$ci gospodarczej albo pozarolniczej
dziatalnosci gospodarczej - oznacza to dziatalno$¢ zarobkowa:

a)wytworczg, budowlang, handlowg, ustugowa,
b) polegajgcg na poszukiwaniu, rozpoznawaniu i wydobywaniu kopalin ze zt4z,
c) polegajaca na wykorzystywaniu rzeczy oraz wartosci niematerialnych i prawnych

- prowadzong we wtasnym imieniu bez wzgledu na jej rezultat, w sposéb
zorganizowany i ciggty, z ktérej uzyskane przychody nie sg zaliczane do innych
przychoddw ze zrodet wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 1, 2 i 4-9.

Uzyte w ww. przepisie pojecie pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej opiera sie na trzech
przestankach:

-zarobkowym celu dziatalnosci,
-wykonywaniu dziatalnosci w sposéb zorganizowany i ciggty,
-prowadzeniu dziatalnosci we wtasnym imieniu i na wtasny lub cudzy rachunek.

Dziatalnos¢ jest wtedy zarobkowa, gdy jest zdolna do potencjalnego generowania zysku, a
jej przeznaczeniem jest zapewnienie okreslonego dochodu. Dziatalno$¢ musi by¢ tak
prowadzona i ukierunkowana, aby byta w stanie zyski faktycznie osiggngd. Jednakze brak
zysku z podjetych dziatart noszacych znamiona dziatalnos$ci gospodarczej nie oznacza, iz
dziatalnosc taka nie byta faktycznie prowadzona. Prowadzenie bowiem dziatalnosci
gospodarczej zawsze wigze sie z ryzykiem nieosiggniecia dochodéw. Zarobkowego
charakteru nie majg dziatania, ktérych wytgcznym celem jest zaspokojenie wtasnych
potrzeb osoby podejmujgcej okreslone czynnosci.

Przepisy ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych wymagajg rowniez, aby
czynnosci wykonywane byty w sposdb zorganizowany i ciggty, przy czym mozliwe jest
osigganie dochododw z tego rodzaju dziatalnosci bez spetnienia niektérych formalnych
elementdw organizacji (np. rejestracji urzedowej), gdyz prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej jest kategorig obiektywng, niezaleznie od tego, jak dziatalnos¢ te ocenia sam
prowadzacy jg podmiot i jak jg nazywa oraz czy dopetnia cigzgcych na nim obowigzkéw z
dziatalno$cig tg zwigzanych.

Co do kryterium ciggtosci w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej to jego wprowadzenie
przez ustawodawce miato na celu wyeliminowanie z pojecia dziatalnosci gospodarczej
przedsiewzie¢ o charakterze incydentalnym i sporadycznym. Ciggtos¢ w wykonywaniu
dziatalnos$ci gospodarczej oznacza wzglednie staty zamiar jej wykonywania. Nie wyklucza
on jednak mozliwosci prowadzenia dziatalnosci gospodarczej tylko sezonowo lub do czasu
osiggniecia postawionego przez dany podmiot celu i to bez wzgledu na okres, w ktorym
cel ten miatby by¢ realizowany. Do zachowania ciggtosci wystarczajace jest, aby z
catoksztattu okolicznosci sprawy wynikat zamiar powtarzania okreslonego zespotu
konkretnych dziatah w celu osiggniecia efektu w postaci zarobku.



Zatem, jak wskazat Wojewddzki Sgd Administracyjny w Poznaniu w wyroku z 3 czerwca
2015 r. sygn. | SA/Po 919/14:

Dla przyjecia, ze dziatalnos¢ ma charakter ciggty, nie jest niezbedne, by powtarzane
byty konkretne czynnosci; mozliwe, ze dana czynnos¢ (np. sprzedaz) bedzie
dokonana jednorazowo, natomiast wraz z poprzedzajgcymi jg czynnosciami
przygotowawczymi bedzie tworzyta cigg dziatan, ktéry uznac nalezy za dziatalnosc
gospodarczg w rozumieniu art. 5a ust. 6 u.p.d.f.

Natomiast, przez powtarzalnos¢ rozumie sie caty szereg wielokrotnie powtarzanych
czynnosci podejmowanych w konkretnym celu. Taki zesp6t wielokrotnie powtarzanych
czynnosci (nie zas$ czynnosci sporadyczne, oderwane od siebie, niepowigzane ze sobg) w
dziedzinie wytwdrczej, ustugowej lub handlowej podejmowanych w celach zarobkowych i
na wtasny rachunek, mozna uznac za prowadzenie dziatalnosci gospodarczej.

Na pojecie ,zorganizowanie” w rozumieniu art. 5a pkt 6 ww. ustawy sktada sie zespét
celowych, uporzadkowanych czynnosci o charakterze profesjonalnym, realizowanych w
ramach mniej lub bardziej wyodrebnionej struktury, mieszczgcych sie zarowno w tzw.
fazie przygotowawczej, zwigzanej z uruchomieniem okreslonych dziatalnosci, jak i w fazie
realizacji.

Zatem kazde dziatanie spetniajgce wskazane wyzej przestanki, stanowi w rozumieniu
przepisow ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych pozarolniczg dziatalnos¢
gospodarczg, niezaleznie od tego czy podatnik dokonat jej rejestracji.

W szczegdlnosci dziatania podatnika wypetniajg definicje dziatalnosci gospodarczej, gdy
podejmuje on posrednio lub bezposrednio aktywne czynnosci w zakresie sprzedazy
nieruchomosci (zaréwno w fazie przygotowawczej, jak i w okresie realizacji) angazujac
Srodki podobne do wykorzystywanych przez przedsiebiorcéw prowadzacych dziatalnos¢
gospodarczg. Istotne znaczenie, cho¢ nie decydujgce, majg réwniez poszczegdlne
elementy zdarzenia bedgce efektem aktywnych dziatarh podatnika, np. to w jaki sposéb i w
jakim celu zostang nabyte lub wytworzone sktadniki majgtku bedgce przedmiotem
sprzedazy (w drodze zakupu, spadku, darowizny), to czy zostang nabyte de facto na cele
inwestycyjne, celem czerpania zyskow z najmu lub sprzedazy, czy przede wszystkim na
potrzeby osobiste podatnika i jego najblizszej rodziny.

Przyjecie, ze dana osoba fizyczna sprzedajac nieruchomosci dziata w charakterze
podatnika prowadzgcego dziatalnos¢ gospodarczg wymaga ustalenia, ze jej dziatalnos¢ w
tym zakresie przybiera forme zawodowg (profesjonalng), czego przejawem jest taka
aktywnos¢ tej osoby w zakresie obrotu nieruchomosciami, ktéra moze wskazywac, ze jej
czynnosci przybierajg forme zorganizowang, np. tgcznie polegajg na wielokrotnym
nabywaniu nieruchomosci, ich zaawansowanym przygotowaniu do sprzedazy (tzn. w
sposob wykraczajgcy poza zwykty zarzagd mieniem), wielokrotnym zbywaniu w celu
zarobkowym odpowiednio przygotowanych nieruchomosci.

Przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci moze zatem stanowi¢ przychdd z dwoch
zrodet, tj. z pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej (art. 10 ust. 1 pkt 3 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych) lub z odptatnego zbycia nieruchomosci, o ktérym mowa
w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c tej ustawy.

Zakwalifikowanie do zrédta przychoddw ma istotne znaczenie dla ustalenia chociazby
takich kwestii, jak sposéb opodatkowania przychodoéw, mozliwos¢ odliczenia kosztéw ich
uzyskania, mozliwos¢ skorzystania ze zwolnien przedmiotowych itp. W pewnych
sytuacjach mozliwe jest wystepowanie watpliwosci, do jakiego zrédta przychoddéw nalezy
zakwalifikowa¢ danego rodzaju przychdd. Przy czym, jeden i ten sam przychdd stanowic
moze przychdd wytgcznie z jednego zrédta. Nie jest mozliwa sytuacja, w ktérej ten sam
przychdd bedzie np. zakwalifikowany czesciowo do jednego Zrddta, a czeSciowo do innego.



Wobec powyzszego, w celu wtasciwego zakwalifikowania skutkéw dziatan podjetych przez
podatnikéw do wiasciwego zrédta przychodu nalezy oceni¢ zamiar, okolicznosci i cel
dziatan zwigzanych z odptatnym zbyciem nieruchomosci.

Przy czym kazdy przypadek nalezy ocenia¢ indywidualnie, majgc na wzgledzie catoksztatt
okolicznosci faktycznych danej sprawy, a wiec wszystkie dziatania podejmowane przez
podatnika, a nie tylko poszczegdlne czynnosci, pojedyncze elementy stanu faktycznego
/zdarzenia przysztego.

Przy ocenie dziatalnosci osoby sprzedajgcej nieruchomosci, nalezy uwzglednic¢ wszystkie
etapy tej aktywnosci. Ocena podejmowanych dziatan powinna uwzgledniac dziatania
podejmowane na poszczegoélnych etapach aktywnosci sprzedajgcego w ich catoksztatcie, a
nie wytgcznie osobno.

Z informacji przedstawionych we wniosku wynika, ze:

-Dziatki numer A, B i C nabyt Pan wraz z matzonka (...) 2022 r. od Gminy na podstawie aktu
notarialnego. W Pana matzenstwie panuje ustawowa wspolnos¢ majgtkowa.

-Dziatka nr C zostata nabyta w celu poprawy warunkdéw zabudowy. Na wspomnianej
dziatce nie jest realizowana zadna inwestycja.

-Dziatki nr A'i B nabyte zostaty z myslg wybudowania nowego parterowego domu i
przeniesienia sie do niego wraz z matzonka. Nabyte nieruchomosci wykorzystywane sg
na cele prywatne zwigzane z zaspokojeniem witasnych celéw mieszkaniowych, tj.
budowg nowego domu.

-Zaréwno Pan i Pana matzonka nie prowadzg zadnej dziatalnosci gospodarczej, aw
zwigzku z tym zbywana nieruchomos¢ nigdy nie byta wykorzystywana w dziatalnosci
gospodarczej.

-Dla dziatek bedacych przedmiotem Pana sprzedazy zostat uchwalony (...) 2013 r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktéry dopuszcza budowe
budynkdéw mieszkalnych dla ww. dziatek. W roku 2013 nie miat Pan jakiegokolwiek
wptywu na przeznaczenie ww. dziatek wynikajgce z tego planu.

-Obydwie dziatki numer A i B nie byty i nie sg przedmiotem najmu lub dzierzawy.

-Dla dziatki nr A wydane zostato pozwolenie na budowe budynku jednorodzinnego wraz z
infrastrukturg towarzyszacg oraz dla dziatki nr B zostato réwniez wydane pozwolenie
na budowe budynku jednorodzinnego wraz z infrastrukturg towarzyszaca.

- Decyzje zabudowy i zagospodarowania terenu dla obydwu dziatek zostaty wydane (...)
2023 r. O wydanie decyzji osobiscie wystgpit Pan bez jakichkolwiek petnomocnictw.
Obydwie dziatki zostaty uzbrojone w przytgcza do sieci wodociggowej i
elektroenergetycznej. Z wnioskiem o wykonanie przytgczy energetycznego i wodno-
kanalizacyjnego dla kazdej dziatki nr A i nr B wystgpit Pan.

Do chwili obecnej nie zostata zawarta zadna umowa sprzedazy na ktorgkolwiek z
posiadanych dziatek. Nie planuje Pan sporzgdzania przedwstepnej umowy sprzedazy i
nikomu nie udzielat Pan zadnych petnomocnictw zwigzanych z przedmiotowymi
nieruchomosciami. Na dzi$ nie byly jeszcze podejmowane zadne dziatania zwigzane z
poszuklwanlem potencjalnych nabywcow ww. nieruchomosci. W najblizszym terminie
réwniez nie planuje Pan podejmowania jakichkolwiek dziatan reklamowych
zmierzajgcych do znalezienia potencjalnego nabywcy.

-Pan i Pana matzonka nigdy nie prowadzili dziatalnosci gospodarczej w zakresie ustug
deweloperskich.

Ponadto wskazat Pan, ze zatozenia przy rozpoczeciu budowy budynkéw mieszkalnych na
obydwu dziatkach nr Ai nr B i po ich zakonczeniu byty takie, ze obydwa wznoszone
budynki mieszkalne miaty postuzy¢ do zamieszkiwania kazdego ze wspotmatzonkow
osobno ze wzgledu na sytuacje osobistg. Budowy zostaty rozpoczete przez obojga
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matzonkdéw ze Srodkdow finansowych zgromadzonych w ramach wspdlnoty majgtkowej. Na
obydwu dziatkach realizowane sg prace budowlane zwigzane ze wznoszeniem doméw
mieszkalnych i prace zwigzane z zagospodarowywaniem terenu. Wydatki na prace
budowlane zwigzane z budowg ponoszone sg przez Pana wraz z matzonkg. Do prac
budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem domdw mieszkalnych na obydwu dziatkach
przystgpit Pan w roku 2024 wiosng. Prace na obydwu nieruchomosciach realizowane byty
z zamiarem zamieszkania w budowanych budynkach, w celu zaspokojenia Pana wtasnych
potrzeb mieszkaniowych, bez zatozen dotyczacych sprzedazy ktérejkolwiek
nieruchomosci. Na obecnym etapie prac, w zwigzku ze zmiang stanu zdrowia, zmuszony
Pan zostat podjg¢ decyzje o sprzedazy trwajacej budowy jeszcze w pazdzierniku 2024 r. W
stosunku do kazdej z ww. dziatek bedacych przedmiotem sprzedazy zostaty poczynione
takie same naktady finansowe obejmujgce wykonanie tych samych prac.

W rozpatrywanej sprawie - jak wynika z przedstawionego opisu - co prawda wystgpit Pan
samodzielnie z wnioskiem o pozwolenie na budowe, w wyniku ktérego dla dziatki nr A
wydane zostato pozwolenie na budowe budynku jednorodzinnego wraz z infrastrukturg
towarzyszgcg oraz dla dziatki nr B zostato réwniez wydane pozwolenie na budowe
budynku jednorodzinnego wraz z infrastrukturg towarzyszacg, na podstawie ktérych
rozpoczeto budowe. Ponadto, z tresci wniosku wynika, ze obydwie dziatki zostaty
uzbrojone w przytgcza do sieci wodociggowej i elektroenergetycznej. Z wnioskiem o
wykonanie przytgczy energetycznego i wodno-kanalizacyjnego dla kazdej dziatki Ai B
wystgpit Pan. Jednakze oprécz wskazanych czynnosci nie dokonywat/nie dokonuje/nie
bedzie dokonywac Pan innych, aktywnych dziatan.

Wskazac nalezy, ze dziatki numer A i B nabyte zostaty przez Pana wraz z zong z myslg
wybudowania nowego parterowego domu. Ponadto, nabyte nieruchomosci
wykorzystywane sg przez Pana na cele prywatne zwigzane z zaspokajaniem wtasnych
celéw mieszkaniowych, tj. budowg nowego domu. Jak bowiem jednoznacznie Pan wskazat:

-zamierzali Panstwo zamieszkac¢ w obydwu domach osobno ze wzgledu na sytuacje
osobistg,

-prace na obydwu nieruchomosciach realizowane byty z zamiarem zamieszkania w
budowanych budynkach bez zatozen dotyczacych sprzedazy ktérejkolwiek
nieruchomosci,

-w budowanych nieruchomosciach planowane byto zamieszkanie osobno kazdego ze
wspotmatzonkow,

-obydwa wznoszone budynki mieszkalne miaty postuzy¢ do zamieszkiwania kazdego ze
wspotmatzonkéw osobno.

Biorgc pod uwage fakt, ze opisane we wniosku nieruchomosci zostaty nabyte w ramach
wspolnosci ustawowej matzenskiej, nalezy odniesc sie do przepiséw ustawy z dnia 25
lutego 1964 r. Kodeks rodzinny i opiekunczy (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2809 ze zm.).

Zgodnie z art. 31 8 1 cytowanej ustawy:

Z chwilg zawarcia matzenstwa powstaje miedzy matzonkami z mocy ustawy
wspolnos¢ majgtkowa (wspdlnosc ustawowa) obejmujgca przedmioty majgtkowe
nabyte w czasie jej trwania przez oboje matzonkéw lub przez jednego z nich (majatek
wspolny). Przedmioty majgtkowe nieobjete wspdlnoscig ustawowg nalezg do
majatku osobistego kazdego z matzonkdw.

Z kolei jak stanowi art. 35 ww. Kodeksu:

W czasie trwania wspolnosci ustawowej zaden z matzonkéw nie moze zadac
podziatu majatku wspdlnego. Nie moze rowniez rozporzgdzac ani zobowigzywac sie
do rozporzgdzania udziatem, ktory w razie ustania wspélnosci przypadnie mu w
majgtku wspdlnym lub w poszczegdlnych przedmiotach nalezgcych do tego majgtku.

W mysl art. 43 8 1 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego:
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Oboje matzonkowie majg rowne udziaty w majgtku wspolnym.

Wspdlnos¢ matzenska jest szczegdlnym rodzajem wspotwiasnosci - tzw. ,wspotwiasnosd
tgczna”. Jest to wspdlnosc bezudziatowa, a w czasie jej trwania matzonkowie nie moga
rozporzadzac swoimi prawami do majagtku wspdlnego jako catosci. WspdInosc ta jest
wspodlnoscig masy majatkowej i obejmuje caty zbidr praw majgtkowych, takich jak
wiasnosc¢ i inne prawa rzeczowe czy wierzytelnosci. Wspotwiasnosc tgczna, w tym wypadku
wspolnos¢ majgtkowa, rézni sie od utamkowej tym, ze nie mozna w niej okreslic ilosci
udziatow kazdego wspodtwiasciciela. W czasie trwania tej wspdlnosci matzonkowie nie maja
okreslonych udziatéw w majgtku wspdlnym, nie moga zatem rozporzgdzac¢ udziatami, a
takze nie moga zadac podziatu majatku objetego wspdlnoscia.

Jak juz wczesniej wyjasniono, na zwigzek uzyskiwanych przychoddw ze zrodtem
wymienionym w art. 10 ust. 1 pkt 3 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych
moze wskazywac rozpatrywany catosciowo zespot powigzanych ze sobg dziatan
podatnika, powtarzalnych, uporzagdkowanych, konsekwentnie prowadzgcych do
osiggniecia zysku, w szczegdlnosci tgcznie polegajgcych na wielokrotnym nabywaniu
nieruchomosci, ich zaawansowanym przygotowaniu do sprzedazy (tzn. w sposéb
wykraczajgcy poza zwykly zarzad mieniem), wielokrotnym zbywaniu w celu zarobkowym
odpowiednio przygotowanych nieruchomosci. Brak jest natomiast podstaw, aby
podejmowane przez podatnika czynnosci mieszczace sie w zwyktym zarzgdzie wtasnym
majatkiem, tzn. majgce na celu prawidtowe, racjonalne gospodarowanie tym majatkiem,
kwalifikowac jako prowadzenie pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej w rozumieniu art.
5a pkt 6 tej ustawy.

Okolicznosci przedstawione we wniosku wskazujg, ze dziatki, o ktérych mowa we wniosku
nie zostaty nabyte przez Pana dla celéw prowadzenia dziatalnosSci gospodarczej i nie byty
w takiej dziatalnosci wykorzystywane. W przedmiotowej sprawie czynnos$ci podejmowane
przez Pana wskazujg, ze nie majg one charakteru profesjonalnego dziatania
przypisywanego przedsiebiorcom i mieszczg sie w zwyktych dziataniach zwigzanych z
wiasciwym zarzgdem wtasnym majgtkiem.

Zarobkowego charakteru nie majg dziatania, ktorych celem jest zaspokojenie wtasnych
potrzeb osoby podejmujgcej okreslone czynnosci, czy tez jej rodziny. Zatem sprzedaz
przedmiotéw z majatku prywatnego osoby fizycznej, ktdre nie sg zwigzane z dziatalnoscia
gospodarczg, nie stanowi dziatalnosci gospodarczej w rozumieniu ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych.

W przedstawionym opisie sprawy nie sposéb zatem przyjac, ze sprzedaz dziatek A oraz B
wygeneruje przychdd z pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 3 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych. W przedmiotowej sprawie
Swiadczg o tym wskazany przez Pana cel (zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych)
nabycia nieruchomosci oraz okolicznosci i czynnosci podjete przez Pana w zwigzku z
budowg domodw.

W konsekwencji - oceny, czy przychdd ze sprzedazy dziatek wymienionych w opisie
sprawy bedzie podlegat opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0séb fizycznych,
nalezy dokonac z uwzglednieniem art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych.

Jak wynika z opisu sprawy dziatki, o ktérych mowa we wniosku, nabyt Pan wraz z zong (...)
2022 r., a sprzedazy nieruchomosci zamierza Pan dokona¢ w pazdzierniku 2024 r.

Zatem sprzedaz dziatek A oraz B bedzie stanowi¢ Zrédto przychodu, o ktérym mowa w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych i bedzie podlegaé
opodatkowaniu podatkiem dochodowym od o0séb fizycznych, poniewaz bedzie miata
miejsce przed uptywem 5 lat, liczac od korica roku kalendarzowego, w ktérym dokonano
ich nabycia.

Zgodnie art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

13



Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8
lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

W konsekwencji, dochéd uzyskany ze sprzedazy dziatek, o ktérych mowa we wniosku
bedzie podlegac - zgodnie z art. 30e ww. ustawy - opodatkowaniu podatkiem
dochodowym od 0séb fizycznych w wysokosci 19% podstawy obliczenia podatku.

Przedmiotem analizy w sprawie jest takze mozliwos$¢ skorzystania przez Pana ze
zwolnienia od podatku w przypadku przeznaczenia wszystkich srodkéw finansowych na
nowg budowe ze zmienionym projektem budowlanym w zakresie zabudowy parterowe,;.

W tym zakresie nalezy zauwazy¢, ze dochdd ze sprzedazy nieruchomosci i praw
majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym
od 0séb fizycznych - na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 tej ustawy - moze zostac objety
zwolnieniem z opodatkowania przy spetnieniu warunkéw okreslonych w tym przepisie.

Art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych stanowi, ze:

Wolne od podatku sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi
tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w
przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych, jezeli
poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pozniej niz w okresie trzech lat od konca
roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia
tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne cele
mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe,

P - przychdéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada
udziatowi poniesionych wydatkéw na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych
przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w
catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe, to woéwczas uzyskany z tego tytutu dochod
bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomosci byt w catosci zwolniony z
podatku dochodowego, caty przychdd ze zbytej nieruchomosci musi by¢ wydatkowany na
wiasne cele mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Katalog wydatkow stanowigcych wiasne cele mieszkaniowe podatnika wskazany w art. 21
ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych ma charakter zamkniety - jest
to wyliczenie enumeratywne. Ustawodawca w sposéb jednoznaczny wskazat cele
mieszkaniowe, ktérych realizacja pozwala na zwolnienie z opodatkowania dochodu
uzyskanego ze zbycia nieruchomosci.

Z art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych wynika, ze:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:
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a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

W Swietle natomiast art. 21 ust. 25a cytowanej ustawy:

Wydatki, o ktdrych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Tres¢ art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych wskazuje, ze:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub
wspotwtasnosc¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wtasnosci lub wspoétwitasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnos¢ lub wspotwiasnosc albo spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Ponadto art. 21 ust. 28 powotanej ustawy stanowi, ze:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

-przeznaczonych na cele rekreacyjne.
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Podkreslenia wymaga, ze zwolnienia podatkowe oraz ulgi sg wyjatkiem od zasady
powszechnosci opodatkowania, dlatego do interpretacji przepisow ustanawiajgcych
zwolnienia podatkowe, jak réwniez ulgi, nalezy stosowac wyktadnie Scista, ktéra nie
wychodzi poza literalne brzmienie przepisow.

Stad tez, prawo do przedmiotowego zwolnienia przystuguje podatnikowi tylko i wytgcznie
w sytuacji spetnienia wszystkich przestanek wskazanych w przepisie prawa.

W przypadku korzystania z ulg i zwolniert podatkowych, wynikajacych z ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat
poniesiony przy spetnieniu wszystkich warunkdéw wynikajgcych z przepiséw podatkowych
spoczywa na podatniku, ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne.

Z istoty rozwigzania zawartego w cytowanym uprzednio art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych wynika, ze podstawowg okolicznosciag
decydujgcg o mozliwosci skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest przeznaczenie
Srodkdw uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci nie pézniej niz w okresie trzech lat od
korica roku podatkowego, w ktorym zostata ona dokonana, na wskazane w art. 21 ust. 25
ww. ustawy wiasne cele mieszkaniowe.

Katalog wydatkéw stanowigcych ,wtasne cele mieszkaniowe” podatnika wymieniony w art.
21 ust. 25 ww. ustawy ma charakter zamkniety - jest to wyliczenie enumeratywne.
Ustawodawca formutujgc przedmiotowe zwolnienie, w sposéb jednoznaczny wskazat cele
mieszkaniowe, ktérych realizacja pozwala na zwolnienie z opodatkowania dochodu ze
sprzedazy.

Obejmujg one m.in. wymieniong w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych budowe wiasnego budynku mieszkalnego.

Wyjasniam, ze poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne”
Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art.
21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy i dopisujgc ten przymiotnik, przesadzit, ze celem
nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z
opodatkowania tylko takich wydatkow, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie
~wiasnych” potrzeb mieszkaniowych.

Tak wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy zwolnienie od podatku
dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy realizowac ma cel, jakim jest zaspokojenie
wtasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby
zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg”. W orzecznictwie dosc¢ jednolicie przyjmuje sie,
ze cel mieszkaniowy wigze sie z zaspokojeniem potrzeb mieszkaniowych, przy czym
chodzi tu o potrzeby mieszkaniowe w sensie obiektywnym, a zatem potrzeby przecietnego
podatnika, ktéry o ulge sie ubiega. Zawsze bowiem centrum zyciowe koncentruje sie w
konkretnym budynku lub lokalu mieszkalnym i ten wtasnie budynek lub lokal stuzy
zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych. Potrzeba realizacji wtasnych potrzeb
mieszkaniowych jest najwazniejszym elementem przedmiotowego zwolnienia od podatku
dochodowego.

Z wyktadni jezykowej przytoczonych uprzednio przepiséw, a w szczegdlnosci z zawartego
w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy sformutowania: ,(...) wolne od podatku dochodowego
sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci (...), jezeli poczgwszy od dnia odptatnego
zbycia, nie p6zniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym
nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa
majgtkowego zostat wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe (...)" wynika, ze
podstawowg okolicznos$cig decydujgcg o stosowaniu powyzszego zwolnienia jest
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przeznaczenie w okreslonym czasie przychodow uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci
na wiasne cele mieszkaniowe. Innymi stowy wazny jest moment uzyskania przychodu i
poniesienia wydatku.

Z opisu sprawy wynika, ze uzyskane srodki ze sprzedazy zamierza Pan przeznaczyc na
zakup nowej nieruchomosci gruntowej i budowe na niej domu parterowego. Srodki
finansowe uzyskane ze sprzedazy nieruchomosci w catosci przeznaczone zostang na
zaspokojenie Pana i Pana matzonki celow mieszkaniowych w ciggu najblizszych trzech lat.
W domu, ktéry planuje Pan wybudowac bedzie realizowat Pan wtasne cele mieszkaniowe -
zamieszka Pan na state wraz z matzonka.

Biorac powyzsze pod uwage bedzie Pan mégt skorzystaé ze zwolnienia, o ktérym mowa w
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, w zwigzku z
wydatkowaniem w ustawowym terminie przychodu ze sprzedazy dziatek A i B na zakup
nowej nieruchomosci gruntowej i budowe na niej domu parterowego.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktore Pan przedstawit i stanu prawnego, ktéry
obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

Zauwazam, ze zgodnie z art. 14b § 3 ustawy Ordynacja podatkowa, sktadajgcy wniosek
o wydanie interpretacji indywidualnej obowigzany jest do wyczerpujgcego
przedstawienia zaistniatego stanu faktycznego albo zdarzenia przysztego. Organ jest
Scisle zwigzany przedstawionym we wniosku stanem faktycznym (opisem zdarzenia
przysztego). Zainteresowany ponosi ryzyko zwigzane z ewentualnym btednym lub
nieprecyzyjnym przedstawieniem we wniosku opisu stanu faktycznego (zdarzenia
przysztego). Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy,
gdy rzeczywisty stan sprawy bedgcej przedmiotem interpretacji pokrywat sie bedzie z
opisem zdarzenia przysztego podanym przez Pana w ztozonym wniosku. Niniejszg
interpretacje wydano w szczegdlnosSci w oparciu o informacje, ze: zaréwno
Whnioskodawca, jak i Jego matzonka nie prowadzg zadnej dziatalnosSci gospodarczej, aw
zwigzku z tym zbywana nieruchomos¢ nigdy nie byta wykorzystywana w dziatalnosci
gospodarczej; sprzedawane nieruchomosci nabyte zostaty z myslg wybudowania
nowego parterowego domu i przeniesienia sie do niego wraz z matzonkg; nabyte
nieruchomosci wykorzystywane sg na cele prywatne zwigzane z zaspokajaniem
wiasnych celéw mieszkaniowych, tj. budowg nowego domu, na obydwu dziatkach
realizowane sg prace budowlane zwigzane ze wznoszeniem domdw mieszkalnych; b
udowy ww. budynkdéw rozpoczeto w celu zaspokojenia swoich wtasnych potrzeb
mieszkaniowych; Panstwo (...) zamierzali zamieszka¢ w obydwu domach osobno ze
wzgledu na sytuacje osobistg; prace na obydwu nieruchomosciach realizowane byty z
zamiarem zamieszkania w budowanych budynkach bez zatozen dotyczacych sprzedazy
ktérejkolwiek nieruchomosci; w budowanych nieruchomosciach planowane byto
zamieszkanie osobno kazdego ze wspoétmatzonkéw; obydwa wznoszone budynki
mieszkalne miaty postuzy¢ do zamieszkiwania kazdego ze wspétmatzonkéw osobno. W
zwigzku z powyzszym, w przypadku zmiany ktéregokolwiek elementu przedstawionego
we wniosku opisu sprawy, udzielona odpowiedz traci swg aktualnosc.

Nalezy zauwazy¢, ze stosownie do art. 14b 8 1 Ordynacji podatkowej, Dyrektor Krajowej
Informacji Skarbowej, na wniosek zainteresowanego, wydaje, w jego indywidualnej
sprawie, interpretacje przepiséw prawa podatkowego (interpretacje indywidualng).
Zatem, nalezy zaznaczyg, ze niniejsza interpretacja dotyczy tylko Pana i nie wywotuje
skutkéw podatkowych dla Pana zony.
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Koncowo nalezy poinformowag, ze w niniejszej interpretacji rozpatrzono wniosek w
czesci dotyczgcej podatku dochodowego od 0sob fizycznych, natomiast wniosek w
czesci dotyczgcej podatku od towardw i ustug zostanie rozpatrzony odrebnym
rozstrzygnieciem.

Pouczenie o funkgcji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze
zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pana sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pan do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
-Zgodnie z art. 14na 8§ 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego (...). Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje
ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sagdami
administracyjnymi (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 935; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretac;ji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).
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