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brak
Tres¢:

- stanowisko nieprawidtowe

Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest nieprawidtowe.



Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

20 wrzesnia 2024 r. wptynat Pani wniosek z 20 wrzesnia 2024 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy mozliwosci skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego.
Uzupetnita go Pani - w odpowiedzi na wezwania - pismami z 11 pazdziernika 2024 r.
(wptyw) oraz z 27 pazdziernika 2024 r. (wptyw). Tres¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis stanu faktycznego przedstawiony we wniosku oraz jego uzupetnieniu

W dniu (...) pazdziernika 2014 r. na podstawie umowy darowizny Rep. A Nr (...) otrzymata
Pani od swojego ojca A. A dwie nieruchomosci potozone w D, jedn. ewid. B, a to:

1. nieruchomosc¢ stanowigcg dziatke nr | (obreb 7) o powierzchni(...) m2 - objetg ksiegg
wieczystg nr (...),

2.nieruchomos¢ stanowigcg samodzielny lokal mieszkalny nr Il znajdujgcy sie w budynku
nr Il przy ul. C o powierzchni (...) m2 oraz przynaleznej do tego lokalu komaorki
lokatorskiej nr (...) o powierzchni(...) m2 - objete ksiegg wieczystg nr (...),

oraz

3.zwigzany z wtasnoscig ww. lokalu udziat w nieruchomosci wspdlnej objetej ksiega
wieczystg nr (...), ktéra stanowi uzytkowanie wieczyste dziatek nr: IV o pow. (...) m2, Xl o
pow. (...) m2 iV o pow. (...) m2 oraz czesci budynkdw i urzadzenia, ktére nie stuzg
wytgcznie do uzytku witascicieli lokali wynoszac (...) czesci.

tgczna wartos¢ darowizn zostata okreslona na kwote (...) zt, w tym lokalu nr Il na kwote (...)
zt, a dziatki nr | na kwote (...) zt.

W chwili przyjmowania darowizny pozostawata Pani w zwigzku matzenskim, w ktérym
panowat ustréj wspdlnosci ustawowej. Jednak z uwagi na sposéb nabycia ww.
nieruchomosci, weszty one do Pani majatku osobistego.

W dniu (...) 2019 r. umowg sprzedazy Rep. A Nr (...) sprzedata Pani spétce Z Spodtka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w D wpisang do rejestru Przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS (...) nieruchomos¢ stanowigcg dziatke nr
| (obreb 7) o powierzchni (...) m2 - objetg ksiegg wieczystg nr (...) potozong przy ul. E1 w D,
ktorg to nieruchomos¢ otrzymata dnia (...) pazdziernika 2014 r. na podstawie umowy
darowizny Rep. A Nr (...) od ojca B. A. Nieruchomos¢ przy ul. E 1 w D zostata sprzedana za
kwote (...) zt.

Kwota ta stanowita Pani przychdd. Ww. nieruchomos¢ zostata zatem sprzedana przed
uptywem piecioletniego terminu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy z dnia
(...) lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0séb fizycznych (dalej: PdofU).

Zbycie opisanej nieruchomosci nie nastgpito w wykonywaniu przez Panig zarejestrowane;j
dziatalnosci gospodarczej. Nigdy nie prowadzita Pani zarejestrowanej dziatalnosci
gospodarczej.

Calg opisang wyzej kwote ze sprzedazy nieruchomosci Pani wraz z mezem spozytkowata
na zakup i remont nieruchomosci przeznaczonej na wtasne cele mieszkaniowe, o ktérych
mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 PdofU.

W tym celu w dniu (...) 2019 r. Pani wraz z mezem zawarta wraz z A. B (dalej: Deweloper)
prowadzgcg dziatalnos¢ gospodarczg pod firmg Q z siedzibg w D, NIP: (...) umowe
deweloperskg, na podstawie ktorej A. B zobowigzata sie do wybudowania budynku
mieszkalnego jednorodzinnego numer VI przy ul. Ew D, a w nim lokalu mieszkalnego o
numerze roboczym o projektowanej powierzchni uzytkowej okoto (...) m2 na
nieruchomosci utworzonej z dziatki nr VIl o pow. (...) ha, obreb VIII, objetej ksiega
wieczystg nr (...) i przeniesienia prawa wtasnosci ww. lokalu mieszkalnego oraz praw
niezbednych do korzystania z niego na nabywcéw Panig i Pani meza pozostajgcych w
matzenskiej majgtkowej wspolnosci ustawowej. Tg samg umowg A. B sprzedata Pani i Pani
mezowi na odrebng wiasnos¢ ww. lokal mieszkalny wraz ze zwigzanym z nim udziatem w



nieruchomosci wspdlnej za cene w kwocie (...) ztotych, a Pani wraz z mezem lokal ten
kupili. Umowe wyodrebniajgcg wtasnosc lokalu mieszkalnego i przenoszgcg na Pani i Pani
meza jego wiasnos¢ wraz z udziatem w nieruchomosci wspdlnej strony zobowigzaty sie
zawrzec w ciggu 14 dni roboczych po uzyskaniu prawnej mozliwosci uzytkowania budynku
- w terminie do dnia (...) czerwca 2021 r. Na poczet ceny nabycia Pani wraz z mezem uiscita
na rzecz A. B zaliczke w kwocie (...) zt, natomiast reszte Swiadczenia pienieznego w
wysokosci (...) zt na poczet ceny nabycia zobowigzali sie uiszcza¢ przelewami na wskazany
przez Dewelopera numer rachunku bankowego przeznaczony w ramach obstugi tej
inwestycji na wptaty z przedmiotowej umowy deweloperskiej. Swiadczenie to miato by¢
wyptacane Deweloperowi ze srodkow zgromadzonych na przedmiotowym rachunku po
zakonczeniu konkretnego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego. Swiadczenie
miato zosta¢ wyptacone w siedmiu ratach: 1 rata w kwocie (...) zt w terminie do dnia (...)
2019 r., 2 rata w kwocie (...) zt w terminie do dnia (...) stycznia 2020 r., 3 rata w kwocie (...)
zt w terminie do dnia (...) lutego 2020 r., 4 rata w kwocie (...) zt w terminie do dnia (...) 2020
r., 5 rata w kwocie (...) zt w terminie do dnia (...) 2020 r., 6 rata w kwocie (...) zt w terminie
do dnia(...) 2020 r., 7 rata w kwocie (...) zt w terminie do dnia (...) wrzesnia 2020 r.

Umowa deweloperska zostata zawarta w formie aktu notarialnego Rep. (...) dnia (...) 2019
r. przed Notariuszem (...) z Kancelarii Notarialnej przy (...) w D. Dokonata Pani nabycia
lokalu mieszkalnego od dewelopera wraz z mezem do majgtku wspdlnego matzonkdéw. W
Pani matzenstwie od poczatku jego trwania obowigzuje ustrdj wspélnosci majatkowej
matzenskiej.

Zakup ww. nieruchomosci zostat sfinansowany przez Panig i Pani meza w nastepujacy
sposob:

1. pierwsza rata w kwaocie (...) zt zostata uiszczona dnia (...) 2019 r. z pieniedzy ze
sprzedazy nieruchomosci potozonej przy ul. E 1 w D,

2.druga rata w kwocie (...) zt zostata uiszczona dnia (...) 2019 r. z pieniedzy ze sprzedazy
nieruchomosci potozonej przy ul. E1 w D,

3.trzecia rata w kwocie (...) zt zostata uiszczona dnia (...) 2020 r. z pieniedzy uzyskanych z
kredytu,

4.czwarta rata w kwocie (...) zt zostata uiszczona dnia (...) 2020 r. z pieniedzy uzyskanych z
kredytu,

5. pigta rata w kwocie (...) zt zostata uiszczona dnia (...) 2020 r. z pieniedzy uzyskanych z
kredytu,

6.sz0sta rata w kwocie (...) zt zostata uiszczona dnia (...) 2020 r. z pieniedzy uzyskanych z
kredytu,

7.sibdma rata w kwocie (...) zt zostata uiszczona dnia (...) 2020 r. z pieniedzy uzyskanych z
kredytu, przy czym termin ptatnosci zostat wydtuzony po uzyskaniu zgody Dewelopera.

Od momentu podpisania umowy deweloperskiej Pani wraz z mezem spetnili wszystkie
swoje zobowigzania, w tym przede wszystkim wywigzali sie z zaptaty wszelkich swiadczen
pienieznych na poczet umdwionej ceny nabycia. Dokonali Paristwo bowiem wszystkich
wptat, do ktérych zobowigzani byli umowg deweloperskg terminowo.

W dniu (...) maja 2021 r. Deweloper ztozyt Pani oSwiadczenie, w ktérym wskazat, ze w
zwigzku z panujgcg od kilku miesiecy epidemig koronawirusa COVID-19, kolejnymi
lockdownami, a co za tym idzie wydtuzonymi terminami procedur zwigzanych z
zakonczeniem procesu oddania do uzytkownika budynkéw, mediéw, utrudnionym
kontaktem z organami administracyjnymi odpowiedzialnymi za ten proces, co znaczgco
wydtuzyto czas realizacji zamierzenia budowlanego (...), wobec czego wydtuzyt procedure
przeniesienia wtasnosci wynikajacg z umowy deweloperskiej Rep. (...) z dnia (...) 2019 r.
zawartej z Panig i Pani mezem do dnia (...) grudnia 2021 r.



Tymczasem gdy z umowy tgczgcej strony wynikato, ze przeniesienie wiasnosci ww. lokalu
nastgpi nie pézniej niz do dnia (...) czerwca 2021 r. Wskazac nalezy, ze pomimo braku
mozliwosci przeniesienia wtasnosci nieruchomosci, cze$¢ budowlana inwestycji pozwalata
na rozpoczecie przez Panig i Pani meza prac wykonczeniowych. Matzeristwo w lipcu
rozpoczeto wykanczanie lokalu. Od dnia (...) lipca 2021 r. ktadziono gtadz, w dniu (...)
sierpnia 2021 r. popisano umowe na wykonczenie tazienek, montaz cegty dekoracyjnej
oraz pytek. W dniu (...) pazdziernika 2021 r. podpisano umowe na instalacje pompy ciepta.

W dniu (...) grudnia 2021 r. Deweloper ztozyt Pani oswiadczenie, w ktérym powotujac sie
na epidemie koronawirusa COVID-19 i wydtuzone terminy procedur zwigzanych z
zakoniczeniem procesu oddania do uzytkownika budynkéw, mediéw, po raz kolejny
wydtuzyt procedure przeniesienia wiasnosci wynikajgcg z umowy deweloperskiej Rep. (...)
zdnia (...) 2019 r. zawartej z Panig i Pani mezem do dnia (...) maja 2022 r. Termin ten zostat
nastepnie wydtuzony o kolejne 3 miesigce oswiadczeniem z dnia (...) czerwca 2022 r.

Mimo, ze wiasnos¢ lokalu nie zostata przeniesiona na Panig oraz Pani meza, w sierpniu
2022 r. Pani i Pani mgz wprowadzili sie do lokalu mieszkalnego przy ul. E VI/l w D i od tego
dnia w nim zamieszkuj3.

W dniu (...) stycznia 2023 r. Deweloper ztozyt oswiadczenie, ze lokal mieszkalny otrzymat
adres ul. E XI, a numer roboczy i nadany sg tozsame i dotyczg ww. lokalu mieszkalnego.

Kolejne oswiadczenia Deweloper ztozyt Pani w dniu (...) grudnia 2022 r. oraz (...) lipca 2023
r. przedtuzajgc tym samym procedure do dnia (...) grudnia 2023 r.

W dniu (...) stycznia 2024 r. Deweloper ztozyt Pani oSwiadczenie, w ktorym wskazat, ze w
zwigzku z nadal niezakonczong procedurg zwigzang z przejeciem przez miasto D oraz Y
wydzielonych dziatek przekazanych nieodptatnie przez Dewelopera jako konieczne do
poszerzenia i rozbudowy ul. E, co jest warunkiem koniecznym do zakonczenia procesu
oddania do uzytkowania zamierzenia budowlanego (...), przedtuza on procedure
przeniesienia wtasnosci wynikajacg z umowy deweloperskiej Rep. (...) z dnia (...) 2019 r.
zawartej z Panig i Pani mezem do dnia (...) lipca 2024 r. Jednocze$nie Deweloper
zaswiadczyt, ze cze$¢ budowlana inwestycji zostata zakonczona okoto czerwca 2022 r., co
skutkuje faktem, ze od ok 18 miesiecy Pani i Pani mgz mieszkajg w lokalu objetym ww.
uMmowa.

Co za tym idzie, matzonkowie formalnie nie posiadajg nadal prawa wtasnosci do ww.
nieruchomosci bedgcej przedmiotem umowy deweloperskiej, pomimo ze w istocie
rozporzadzajg nig jak wiasciciele.

Od momentu uptywu terminu do podpisania umowy przenoszgcej wtasnosc ((...) czerwca
2021 r.) Pani i Pani maz podjeli wszelkie znane im srodki w celu podpisania tejze umowy.
Podjete dziatania jednak nie przyniosty pozgdanego skutku.

Podsumowujgc opisany wyzej stan faktyczny - pomimo ze zgodnie z podpisang umowg
deweloperskg zawarcie umowy przenoszgcej wtasnos¢ nieruchomosci powinno dojsc (...)
czerwca 2021 r., to do dnia dzisiejszego umowa ta (wytgcznie z winy dewelopera jako
drugiej strony umowy) nie zostata podpisana. Warto podkresli¢, ze Pani oraz Pani maz
jako druga strona umowy deweloperskiej dotozyli wszelkich znanych i dostepnych dla nich
staran, aby umowe przenoszgcg wtasnos¢ jak najszybciej podpisac.

Ww. lokal od momentu nabycia, uzytkowany byt wytgcznie do celéw mieszkaniowych
matzenstwa. Nie byt on wynajmowany, podnajmowany, dzierzawiony, nie stuzyt rowniez
do prowadzenia zadnej dziatalnosci gospodarczej, nie czerpata Pani jakichkolwiek korzysci
z udostepniania mieszkania osobom trzecim itp.

Obecnie przed Urzedem Skarbowym G toczy sie postepowanie (...), w ramach ktérego
przeprowadzane sg czynnosci sprawdzajgce na podstawie art. 172 i 272 pkt 3 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa w zakresie weryfikacji prawidtowosci



sporzadzenia przez Panig zeznania podatkowego PIT-39 o wysokos$ci dochodu za rok 2019
uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci przed uptywem pieciu lat zgodnie z aktem
notarialnym Rep. A Nr (...) zdnia (...) 2019r.

W ztozonym w dniu (...) kwietnia 2020 r., zeznaniu PIT-39 za rok 2019 wykazata Pani
przychdd: (...) zt, koszty uzyskania przychodu: (...) zt, dochdd: (...) zt, dochéd zwolniony: (...)
zt, podatek: (...) zt.

W toku czynnosci wyjasnita Pani, ze kwote z tytutu przychodu ze sprzedazy nieruchomosci
stanowigcg dziatke potozong przy ul. E 1 w D za cene (...) zt wydatkowata w okresie trzech
lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie nieruchomosci na
wiasne cele mieszkaniowe w ten sposéb, ze na poczet ceny wynikajgcej z umowy
deweloperskiej zaptacita (...) zt z tytutu zaliczki, (...) zt z tytutu 1 raty oraz (...) zt z tytutu 2
raty, co tgcznie dato kwote (...) zt. Dodatkowo w okresie od 2020 r. do 2022 r. poniosta Pani
koszt wykonczenia nieruchomosci objetej umowg deweloperskg. Na wydatki zwigzane z
wykonczeniem lokalu sktadaty sie:

1.(...) - (...) armatura tazienkowa i ptytki podtogowe itd., kwota (...) zk;
2.(...) - instalacja wod-kan z uzdatniaczem wody, kwota (...) zt;

3.(...) - zaliczka na wykonczenie Scian/schoddw/sufitow - beton architektoniczny, kwota
(...) zt

4.(...) - cegta dekoracyjna, kwota (...) zk;
5.(...) - drzwi wewnetrzne z montazem, kwota (...) zf;
6.(...) - Faktura nr (...) - podtoga drewniana klejona (parkiet) z montazem, kwota (...) zk;
7.(...) - Sciana wygtuszajgca z montazem i materiatami, kwota (...) zk;
8.(...) - parapety z montazem, kwota (...) zt;
9.(...) - materiaty budowlane pod sufity podwieszane, kwota (...) zt;
10.(...) - zabudowa sufitowa GK - wykonanie, kwota (...) zk;
11.(...) - zabudowa sufitowa GK - wykonanie, kwota (...) zt;
12.(...) - gtadz gipsowa - wykonanie, kwota (...) zk;
13.(...) - gtadz gipsowa - wykonanie, kwota (...) zt;
14.(...) - rozdzielnia elektryczna montaz zabezpieczen, kwota (...) zt;
15.(...) - instalacje elektryczne, kwota (...) zk;
16. (...) - wykonczenie Scian/schodéw/sufitdw - beton architektoniczny, kwota (...) zk;

17.(...) - wykonanie instalacji co-cwu pompy ciepta, klimatyzacji, wentylacji zaliczka, kwota
(...) zt

18.(...) - serwis instalacji CO - wykonanie dodatkowych rur CO, kwota (...) z};

19.(...) - instalacja ogrzewania podtogowego, instalacja kanatéw wentylacyjnych, kwota (...)
zt;

20.(...) - odptywy liniowe, kwota (...) zt;

21.(...) - prace wykonczeniowe (tazienki, WC, podtogi, Sciany), kwota (...) zt;

22.(...) - stelaze do zabudowy WC, kwota (...) zk;

23.(...) - wykonczenie scian/schoddw/sufitow - beton architektoniczny, kwota (...) zk;
24.(...) - montaz osprzetu elektrycznego, kwota (...) zt;

25.(...) - materiaty budowlane, kwota (...) zt;

26.(...) - balustrady schodowe - wykonanie i montaz, kwota (...) zt;



27.(...) - fotowoltaika - zakup i montaz instalacji, kwota (...) z;
28.(...) - fotowoltaika - zakup i montaz instalacji, kwota (...) zk;
29.(...) - zakup i montaz listw przypodtogowych, kwota (...) zk;
30.(...) - blat kuchenny wykonanie, kwota (...) zt;

31.(...) - blat kuchenny, kwota (...) zt;

32.(...) - Zaliczka na wykonanie mebli do zabudowy na wymiar, kuchnia i garderoba, kwota
(...) zt

33.(...) - Wykonanie mebli do zabudowy na wymiar, kuchnia i garderoba, kwota (...) zt.
SUMA (...) zt

Suma ww. kosztéw wynosi (...). Dodatkowe koszty poniesione z tytutu nabycia ww. lokalu
mieszkalnego to: (...) zt z tytutu zaliczki rezerwacyjnej na kupno nieruchomosdi, (...) zt z
tytutu pierwszej raty, (...) zt z tytutu drugiej raty.

Wydatki te zostaty udokumentowane na podstawie faktur szczegétowo wymienionych w
toku postepowania przed Urzedem Skarbowym D. tgczne wydatki na poczet Pani
wiasnych potrzeb mieszkaniowych wyniosty zatem (...) zt. Posiada Pani wszystkie faktury
VAT dokumentujgce poniesienie przeze nig ww. wydatkow.

W toku czynnosci przeprowadzanych przez pracownika Urzedu Skarbowego w dniu (...)
sierpnia 2024 r. poinformowata Pani, ze do chwili obecnej nie posiada umowy
przenoszgcej wiasnos¢ do lokalu mieszkalnego potozonego przy ul. E VI/I w D.

W zwigzku z powyzszym pracownik Urzedu Skarbowego nie uznat wydatkéw Srodkow
uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci jako wydatkdéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowe w wysokosSci ogétem: (...) zt, ktére obejmowaty wptate rezerwacyjng -
zaliczke oraz zaptacone raty w wysokosci ogétem (...) zt, a takze wydatkow poniesionych na
wykonczenie nieruchomosci w wysokosci (...) zt.

Skutkiem powyzszego byto ustalenie, ze zeznanie PIT-39 ztozone przez Panig jest btedne i
winno by¢ skorygowane. Podatek nalezny powinien natomiast wynies¢ (...) zt.

Wyjasnia Pani, ze Pani wniosek dotyczy mozliwosci skorzystania ze zwolnienia
przedmiotowego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych kwoty uzyskanej ze sprzedazy nieruchomosci w czesci wydatkowanej
na wiasne cele mieszkaniowe, tj.:

a)wydatki z tytutu nabycia lokalu mieszkalnego od dewelopera (szczegétowo opisane w
tresci wniosku),

b)wydatki z tytutu prac zwigzanych z wykonczeniem nabytego lokalu mieszkalnego,
zakupu projektu architektonicznego, materiatéw budowlanych, optacenia prac
wykonczeniowych i remontowych, serwiséw, czy ustugi odbioru lokalu (szczeg6towg
liste wydatkéw - zestawienie faktur przedstawia Pani w zatgczeniu do uzupetnienia
wniosku).

1. Prawidtowy numer dziatki to I. Wyjasnia Pani, ze przedmiotem darowizny byta m.in.
ww. nieruchomos¢ potozona w D, jedn. ewid. B stanowigca dziatke nr | (obreb 7) o
powierzchni (...) m2 - objeta ksiegg wieczystg nr (...).

2.Uzupetnia Pani brakujgcy fragment wniosku: W dniu (...) 2019 r. umowg sprzedazy Rep
A Nr (...) sprzedata Pani spoétce Z Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w
D wpisang do rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
KRS (...) nieruchomos¢ stanowigcg dziatke nr | (obreb 7) o powierzchni(...) m2 - objetg
ksiegg wieczystg nr (...) potozong przy ul. E 1 w D za cene w kwocie wynoszacej (...) zt.
Kwota ta stanowita Pani przychéd. Ww. nieruchomos¢ zostata zatem sprzedana przed
uptywem piecioletniego terminu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy z
dnia (...) lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0séb fizycznych (dalej: PdofU).



Catg opisang wyzej kwote ze sprzedazy nieruchomosci Pani wraz z mezem planowata
spozytkowad na zakup nieruchomosci przeznaczonej na wtasne cele mieszkaniowe, o
ktérych mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 PdofU.

3.Wdniu (...) 2019 r. umowg sprzedazy Rep. A Nr (...) zawartg przed Notariuszem (...)
sprzedata Pani spotce Z Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w D
wpisang do rejestru Przedsiebiorcédw Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
KRS (...) nieruchomos¢ stanowigcg dziatke nr | (obreb 7), objetg ksiega wieczystg nr (...)
potozong przy ul. E 1 w D, ktérg to nieruchomos¢ otrzymata Pani dnia (...) pazdziernika
2014 r. na podstawie umowy darowizny Rep. A Nr (...) od swojego ojca B. A.
Nieruchomos¢ przy ul. E 1 w D zostata przez Panig sprzedana za kwote (...) zt.

4. Cata wartos¢ przychodu uzyskanego ze sprzedazy ww. nieruchomosci zostata
wydatkowana w okresie trzech lat od korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito
odptatne zbycie nieruchomosci, na Pani wtasne cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w
art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych.

- Kwota z tytutu przychodu ze sprzedazy nieruchomosci przy ul. E 1 w D, tj. (...) zt zostata
wydatkowana na Pani wiasne cele mieszkaniowe w ten sposéb, ze na poczet ceny
wynikajgcej z umowy deweloperskiej zaptacita Pani (...) zt z tytutu zaliczki, (...) zt z tytutu 1
raty oraz (...) zt z tytutu 2 raty, co tgcznie dato kwote (...) zt. Dodatkowo w okresie od 2020 r.
do 2022 r. poniosta Pani koszt wykonczenia nieruchomosci objetej umowg deweloperska
w kwocie (...) zt. Wydatki te zostaty udokumentowane na podstawie faktur szczeg6towo
wymienionych w toku postepowania przed Urzedem Skarbowym D. £gczne wydatki na
poczet Pani wtasnych potrzeb mieszkaniowych wyniosty zatem (...) zt.

5.Umowa deweloperska zostata zawarta w formie aktu notarialnego Rep. (...) dnia (...)
2019 r. przed Notariuszem (...) z Kancelarii Notarialnej przy (...) w D.

6.W Pani matzenstwie od poczatku jego trwania obowigzuje ustroj wspdolnosci
majatkowej matzenskiej.

7.Nabycia lokalu mieszkalnego od dewelopera dokonata Pani wraz z mezem do majgtku
wspolnego matzonkdw.

8.Nigdy nie prowadzita Pani zarejestrowanej dziatalnosci gospodarczej.

9. Odptatne zbycie przez Panig opisanej we wniosku nieruchomosci nie nastgpito w
wykonywaniu zarejestrowanej dziatalnosci gospodarcze;.

10.Z kwoty uzyskanej ze sprzedazy nieruchomosci dokonanej (...) 2019 r. sfinansowata
Pani wydatki w ramach prac wykonczeniowych lokalu

mieszkalnego przy ul. E VI/I w D. Wydatki te byty ponoszone w okresie od 2020 r. do
2022 r. Wydatki te obejmowaty zakup projektu architektonicznego, materiatow
budowlanych, optacenie prac wykonczeniowych i remontowych, serwiséw, czy ustugi
odbioru lokalu. Szczegotowg liste wydatkow - zestawienie faktur z wyszczegdlnionymi
datami przedstawia Pani w zatgczeniu do niniejszego pisma.

-Posiada Pani wszystkie faktury VAT dokumentujgce poniesienie przez Panig ww.
wydatkow.

11.Posiada Pani jeszcze inne nieruchomosci:
a) jest Pani wiascicielem mieszkania przy ul. F 1, (...)w D - (...),
b) jest Pani wspdtwiascicielem w 1/3 czesci mieszkania przy ul. G1 (...)w D - (...),
c) jest Pani wspotwiascicielem w 1/6 czesci mieszkania przy ul. H 1, (...)w D - (...).

12.W przesztosci dokonata Pani sprzedazy dwdch innych nieruchomosci, tj. garazu oraz
domku letniskowego. Sprzedaz garazu miata miejsce w



(...) stycznia 2024 r. (...), sprzedaz domku letniskowego (...) kwietnia 2024 r. (...). Byty to
nieruchomosci odziedziczone przez Panig po

swoim ojcu. Spadek otrzymata Pani wraz ze swojg matkg i bratem, kazde z was w
udziale po 1/3 czesci. Przychdd ze sprzedazy nie zostat

jeszcze opodatkowany. Przychdd planuje Pani przeznaczy¢ na cele mieszkaniowe -
sptate kredytu hipotecznego.

Pytanie

Czy w opisanym stanie faktycznym uprawniona jest Pani do skorzystania z tzw. ,ulgi
mieszkaniowej”, o ktérej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 10 ust. 1 pkt 8, art.
21 ust. 25, 253, 26 PdofU, a co za tym idzie zwolnienia dochoddw ze sprzedazy
nieruchomosci przy ul. E 1 w D z opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb
fizycznych?

Pani stanowisko w sprawie

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) PdofU, Zrodtami przychodoéw sg, z zastrzezeniem ust. 2,
m.in. odptatne zbycie nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci, jezeli
odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato dokonane
w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w lit. a-c)
- przed uptywem pieciu lat, liczgc od korica roku kalendarzowego, w ktorym nastgpito
nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy - przed uptywem poét roku, liczgc od konca
miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do
kazdej z os6b dokonujgcej zamiany.

Jak natomiast stanowi art. 30e ust. 5 PdofU, dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c) nie tgczy sie z dochodami
(przychodami) z innych zrédet.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 PdofU, wolne od podatku dochodowego sg: dochody z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w
wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na
wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech
lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany
ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych.

Wedtug brzmienia art. 21 ust. 25 PdofU, za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w
ust. 1 pkt 131, uwaza sie:

1)wydatki poniesione na:

nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a takze na
nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub
udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

nabycie spétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w takim
prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziatu w takim
prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,



d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego, e) rozbudowe,
nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego budynku
niemieszkalnego, jego czesci, wiasnego lokalu niemieszkalnego lub wtasnego
pomieszczenia niemieszkalnego

-potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej;

2)wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa
w lit. a),

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w lit. a) lub b)

-w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 i 30.

Zgodnie z art. 21 ust. 26 PdofU, przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych
mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e), rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce
wiasnos¢ lub wspotwiasnose podatnika lub do ktorego podatnikowi przystuguje
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w
spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e), rozumie sie rowniez
niestanowigce wiasnosci lub wspdtwiasnosci podatnika budynek, lokal lub pomieszczenie,
jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie ich wtasnos¢ lub
wspotwtasnos¢ albo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu
jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich prawach, jezeli
uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Jak stanowi tymczasem art. 21 ust. 25a PdofU, wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit.
a-C), uznaje sie za wydatki poniesione na cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu,
o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw
wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na
nabycie.

Warto w tym miejscu rowniez wskaza¢, ze zgodnie z uzasadnieniem projektu ustawy
wprowadzajgcym ww. art. 21 ust. 25a PdofU (wprowadzony na mocy art. 1 pkt 5 lit. b)
ustawy z 23 pazdziernika 2018 r. o zmianie ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych, ustawy o podatku dochodowym od 0séb prawnych oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. poz. 2159)) dodawany przepis doprecyzowuje, ze w ustawowym terminie (3
lat wg niniejszego projektu) powinno dojs¢ do nabycia prawa wiasnosci lub okreslonego
prawa majatkowego, by ponoszone wydatki na wtasne cele mieszkaniowe zostaty
uwzglednione w ramach tzw. ulgi mieszkaniowe;j.



Przenoszac powyzsze na realia opisanego we wniosku stanu faktycznego nalezy zauwazyc,
ze co do zasady wszystkie konieczne do skorzystania z tzw. ,ulgi mieszkaniowej”, o ktorej
mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 PdofU przestanki zostaty przez Panig spetnione, co za tym
idzie jest Pani uprawniona do skorzystania z ulgi.

Watpliwosci budzi¢ moze tutaj jedynie przestanka wynikajgca z art. 21 ust. 25a PdofU,
zgodnie z ktérg, aby skorzysta¢ z przedmiotowego zwolnienia, nabycie prawa wiasnosci
ma nastgpi¢ w terminie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito
odptatne zbycie ,poprzedniej nieruchomosci”, wskutek ktérego powstat dochdd, do
ktérego ma znalez¢ zastosowanie wspomniana ulga. W niniejszej sprawie bowiem, termin
ten uptywat wraz z koricem 2022 r. (sprzedaz nieruchomosci przy ul. E w D miata miejsce
(...) 2019 r.). Tymczasem nie podpisata Pani wraz z Deweloperem w ustawowym terminie
umowy przenoszgcej wtasnos¢ nieruchomosci przy ul. E VI/I w D. Powyzsze nastapito z
wytgcznej winy Dewelopera, ktory wielokrotnie wydtuzat umowny termin przeniesienia
prawa wiasnosci nieruchomosci powotujac sie na:

1)epidemie koronawirusa COVID-19 i wydtuzone terminy procedur zwigzanych z
zakonczeniem procesu oddania do uzytkownika budynkéw, medidw,

2) niezakonczong procedurg zwigzang z przejeciem przez miasto D oraz Y wydzielonych
dziatek przekazanych nieodptatnie przez Dewelopera jako konieczne do poszerzenia i
rozbudowy ul. E.

Zauwazy¢ w tym miejscu nalezy, ze faktem nie wymagajgcym udowodnienia jest, ze stan
zagrozenia epidemicznego i stan epidemii obowigzywat w Polsce od dnia 14 marca 2020 r.
do dnia 30 czerwca 2023 r., tj. w okresie realizacji ww. inwestycji. Stan ten z catg
pewnoscig negatywnie odbit sie na branzy budowlanej, ktéra miata znaczne problemy z
dostepnoscig surowcow, brakami magazynowymi sktadéw budowlanych oraz zatamanymi
tanncuchami dostaw zwigzanymi z obostrzeniami w zakresie transportu. Epidemia wirusa
COVID-19 odbita sie rowniez na pracy urzeddw i instytucji panstwowych, ktore ze wzgledu
na wprowadzone obostrzenia dziataty w ograniczonym zakresie, skutkiem czego
wydtuzeniu ulegty wszelkie postepowania prowadzone przez te jednostki.

W niniejszej sprawie, biorgc pod uwage wszystkie elementy stanu faktycznego, stwierdzi¢
nalezy, ze w sposéb precyzyjny udokumentowata Pani, iz srodki ze sprzedazy
nieruchomosci przy ul. E 1 w D przeznaczyta na pokrycie ceny nabycia oraz remont
nieruchomosci przy ul. E VI/I w D, w ktdrej od lat zamieszkuje. Zatem Srodki te zostaty
przeznaczone na Pani cele mieszkaniowe w terminie z art. 21 ust. 25a PdofU.

Mimo, iz na Panig do konca wskazanego przez ustawodawce terminu nie zostato
przeniesione prawo witasnosci do nieruchomosci, to trzeba dojs¢ do konstatacji, iz w
dobrej wierze niewatpliwie jest co najmniej posiadaczem samoistnym tej nieruchomosci, o
ktérym mowa w art. 336 ustawy z dnia z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny. Pani
wraz z mezem korzysta z nieruchomosci jak wiasciciel ponoszac przy tym odpowiednie
koszty jej utrzymania. Trzeba wiec z catg pewnoscig dojs¢ do wniosku, ze do stwierdzenia,
iz posiada Pani petne prawo wtasnosci brakuje tylko formalnego potwierdzenia czegos co
ma juz miejsce w rzeczywistosci.

Co wiecej dokonujgc wyktadni normy z art. 21 ust. 25a nalezy mie¢ na uwadze réwniez
fragment uzasadnienia z projektu ustawy, ktory z dniem 1 stycznia 2019 r. wprowadzit
wspomniang przestanke. W tymze uzasadnieniu, a konkretnie jego fragmencie, ktéry
odnosi sie do omawianego tutaj przepisu, znajdujemy stwierdzenie, ze w ustawowym
terminie powinno dojs¢ do nabycia prawa wiasnosci lub okreslonego prawa majagtkowego,
by ponoszone wydatki na wtasne cele mieszkaniowe zostaty uwzglednione w ramach tzw.
ulgi mieszkaniowe;.

Z powyzszego nalezy wywnioskowad, ze wprowadzajgc przestanke z art. 21 ust. 25a PdofU
ustawodawca nie zawezit prawa do skorzystania z ulgi mieszkaniowej do koniecznosci
formalnego nabycia prawa witasnosci. Wyraznie bowiem w uzasadnieniu ustawodawca
postuzyt sie stowem ,powinno” zamiast ,musi” dojs¢ do nabycia wtasnosci. To za$
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prowadzi do konstatacji, ze warunek z omawianego tutaj przepisu nie powinien byc¢
wyktadany jedynie w sposob literalny - jego zaistnienie nie jest wiec co do istoty zero-
jedynkowe. Stowo ,,powinno” wyraznie wskazuje na fakt, ze ustawodawca nie ogranicza
mozliwosci skorzystania z ulgi mieszkaniowej tylko w przypadkach, w ktérych podatnik w
ciggu trzech lat od sprzedazy nieruchomosci (a konkretnie od konca roku w ktérym ta
sprzedaz nastgpita) formalnie nabedzie prawo wtasnosci nowej nieruchomosci z
przeznaczeniem na cele mieszkaniowe. Uzycie tegoz stowa wskazuje raczej na - powinnos¢
kazdorazowego badania pod katem tej przestanki. Badanie to musi by¢ natomiast, co
oczywiste, przeprowadzane biorgc pod uwage cel samej ulgi mieszkaniowej. Celem tym,
zgodnie z uzasadnieniem do projektu ustawy, ktorg ulga mieszkaniowa zostata
wprowadzona jest fakt, ze dodawane zwolnienie mieszkaniowe moze pozytywnie wptyngc
na rynek mieszkaniowy oraz zachecic¢ do lokowania dochodu uzyskanego z omawianego
tytutu w nowe inwestycje mieszkaniowe. Inaczej méwigc, ustawodawca miat na celu
utatwienie nabywania przez podatnikdw nieruchomosci mieszkalnych na wtasne cele
mieszkaniowe i to wiasnie pod tym katem nalezy badac przestanke z art. 21 ust. 25a
PdofU. Niecelowe z punktu widzenia ratio legis z art. 21 ust. 25a PdofU i art. 21 ust. 1 pkt
131 PdofU jest jednak traktowanie tejze przestanki zero-jedynkowo i odmawianie prawa
do skorzystania z ulgi mieszkaniowej w sytuacjach takich jak ta opisana w niniejszym
stanie faktycznym. Tym bardziej, ze sytuacje takg zdawat sie przewidywac ustawodawca,
wskazujgc w uzasadnieniu projektu ustawy wprowadzajgcej kluczowg przestanke, iz
korzystajgcy z ulgi ,powinno”, a nie ,musi” doj$¢ do nabycia wtasnosci.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

W mysl art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (t.j. Dz.U. 2 2019 r. poz. 1387 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Stosownie do tresci art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww. ustawy:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a)nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,

-jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a)-c) - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Przytoczony przepis formutuje generalng zasade, zgodnie z ktérg sprzedaz nieruchomosci,
jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz praw okreslonych w tym przepisie przed
uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub
wybudowanie, rodzi obowigzek podatkowy w postaci zaptaty podatku dochodowego. Tym
samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz
WW. praw nastgpi po uptywie pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktorym
nastgpito nabycie lub wybudowanie - nie jest zrodtem przychodu w rozumieniu art. 10
ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych, a tym samym kwota
uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww.
praw w ogole nie podlega opodatkowaniu.
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W Swietle powyzszego stwierdzi¢ nalezy, ze dokonane przez Panig w dniu (...) 2019 r.
odptatne zbycie nieruchomosci, tj. dziatki gruntu nr | nabytej w dniu (...) pazdziernika 2014
r., stanowi zrédto przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, podlegajgce opodatkowaniu podatkiem dochodowym
od 0s6b fizycznych, poniewaz odptatne zbycie zostato dokonane przed uptywem pieciu lat,
liczac od konica roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie.

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym
zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o
sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych
od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Zgodnie z uregulowaniami zawartymi w art. 19 ust. 1 ww. ustawy:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majatkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej. Przepis
art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Pojecie kosztow odptatnego zbycia nie zostato przez ustawodawce zdefiniowane w
ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia, zgodnie z ktérym za
koszty odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie wszystkie
wydatki poniesione przez zbywajgcego, ktore sg konieczne, aby transakcja mogta dojs¢ do
skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z tg czynnosciag). Mozna do
takich kosztow zaliczy¢ np.: koszty wyceny sprzedawanej nieruchomosci przez
rzeczoznawce majgtkowego, koszty posrednictwa w sprzedazy nieruchomosci, wydatki
zwigzane ze sporzgdzeniem przez notariusza umowy cywilnoprawnej, koszty i optaty
sgdowe, o ile byty ponoszone przez zbywce. Pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym
zbyciem musi istnie¢ zwigzek przyczynowo-skutkowy.

Ustalenie kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia odbywa sie natomiast
zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, w
zaleznosci od tego, czy zbywang nieruchomosc lub prawo nabyto odptatnie, czy
nieodptatnie.

W mysl art. 22 ust. 6d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
sposoOb, uwaza sie udokumentowane nakfady, ktore zwiekszyty wartosc rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku od
spadkéw i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkow i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majgtkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkéw i darowizn. Do kosztow uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze
spadku zalicza sie réwniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe, w
takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada
tgcznej wartosci rzeczy i praw majgtkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary
spadkowe, o ktérych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika
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dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i
polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit
roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c.

Zgodnie z art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wysokos¢ naktaddw, o ktdrych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur VAT
W rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Jak wynika z powyzszych przepiséw, podstawg obliczenia podatku jest dochdd, stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci okreslonym zgodnie z
art. 19 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych a kosztami uzyskania
przychodu ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6d ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych. Tak obliczony dochdd podlega opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym
od o0séb fizycznych.

Stosownie do tresci art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny
podatek dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1
pkt 131, lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Z kolei, jak stanowi art. 30e ust. 5 ww. ustawy:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych Zrédet.

W mys| natomiast art. 30e ust. 7 ww. ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 podatnik
jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, i
do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od nastepnego
dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4, do dnia
zaptaty podatku wigcznie.

Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy stanowi, ze:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od
korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujacego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych,
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P - przychdéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi
poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z
odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w catosci
przeznaczony na cele mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochéd bedzie w
catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majatkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1)wydatki poniesione na:

a)nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

-potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Zgodnie z art. 21 ust. 25a ww. ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Znaczenie tej regulacji (art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych) oraz zakres jej obowigzywania - w odniesieniu do wydatkéw z umowy
deweloperskiej - oméwit Naczelny Sgd Administracyjny, w wyroku z 20 lutego 2024 r. o
sygn. akt. Il FSK 713/21. Sad podkreslit, ze:

(...)zdniem 1 stycznia 2019 r. na mocy art. 1 pkt 5 lit. b ustawy z 23 pazdziernika 2018
r. o zmianie ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych, ustawy o podatku
dochodowym od oséb prawnych oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2018 r. poz.
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2159; dalej: ,ustawa zmieniajgca”) do ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych dodano art. 21 ust. 25a, zgodnie z ktérym wydatki, o ktérych mowa w ust.
25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na cele mieszkaniowe, jezeli przed
uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy
lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-¢, w zwigzku z ktérymi podatnik ponosit
wydatki na nabycie. Jednoczesnie, na mocy art. 16 ustawy zmieniajgcej, m.in. dodany
art. 21 ust. 25a stosuje sie do dochodoéw (przychoddw) uzyskanych od dnia 1 stycznia
2019r. (...) . Podnies¢ w tym miejscu nalezy, ze - jak wyjasnit Naczelny Sad
Administracyjny w wyroku z 7 marca 2019 r., sygn. akt Il FSK 854/17 - dopiero zatem
ustawg nowelizujgcg z dnia 23 pazdziernika 2018 r. prawodawca wyraznie rozszerzyt
warunki korzystania z tzw. ulgi mieszkaniowej o wymaog nabycia preferowanego prawa
majgtkowego w terminie tozsamym z przyjetym dla poniesienia wydatkéw. W ocenie
NSA przepis art. 21 ust. 25a PDOFizU stanowi novum legislacyjne, podobnie zresztg jak
zmiany tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 tej ustawy. Tym samym przepis art. 21 ust. 1 pkt
131 w zw. z ust. 25 pkt 1 lit. ¢ PDOFizU w brzmieniu obowigzujgcym przed 1 stycznia
2019 r. nie zawiera wymogu nabycia preferowanego prawa majgtkowego (...) w
terminie tozsamym z przyjetym dla poniesienia wydatkow, gdzie taki warunek zostat
dopiero wprowadzony z dniem 1 stycznia 2019 w postaci art. 21 ust. 25a PDOFizU

Wazne jest réwniez to, ze w mysl art. 21 ust. 26 wskazanej ustawy:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i
e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wtasnosci lub wspotwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnos¢ lub wspotwiasnos¢ albo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Stosownie do art. 21 ust. 28 ww. ustawy:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.
Z kolei jak stanowi art. 21 ust. 30 ww. ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkdw, o ktérych mowa w
ust. 25 pkt 2, ktére podatnik uwzglednit korzystajac z ulg podatkowych, w rozumieniu
Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym oraz do tej
czesci wydatkow, o ktdrych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane zostaty
wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika korzystajgcego z ulg
podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem
dochodowym.

Z istoty rozwigzania zawartego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych wynika wiec, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o mozliwosci
skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest przeznaczenie srodkéw uzyskanych ze
sprzedazy nieruchomosci (ich czesci oraz udziatu) i okreslonych praw majgtkowych - nie
pdzniej niz w okresie trzech lat od korica roku podatkowego, w ktérym zostata ona
dokonana - na wskazane w art. 21 ust. 25 z uwzglednieniem art. 21 ust. 25a tej ustawy
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wiasne cele mieszkaniowe. Zawarte w tym przepisie wyliczenie tzw. wydatkéw
mieszkaniowych, ktorych realizacja uprawnia do zastosowania tego zwolnienia, ma
charakter enumeratywny (wyczerpujacy).

Z informacji podanych przez Panig we wniosku wynika, ze:
*(...) 2019 podpisata Pani umowe deweloperskg o wybudowanie lokalu mieszkalnego,

na poczet ceny wynikajgcej z umowy deweloperskiej zaptacita Pani do (...) 2019 r.
zaliczke oraz dwie raty.

-dodatkowo w okresie od (...) sierpnia 2020 r. do (...) stycznia 2022 r. poniosta Pani koszt
wykonczenia nieruchomosci objetej ww. umowg deweloperska.

-do dnia dzisiejszego umowa przeniesienia prawa wtasnosci lokalu mieszkalnego nie
zostata podpisana.

Rozstrzygajgcym zatem jest ustalenie, czy w zwigzku z zawarciem przez Panig umowy
deweloperskiej, przelaniem przez Panig zaliczki oraz zaptaceniem 2 rat, a takze wydatkami
poniesionymi na wykonczenie nieruchomosci, kwoty te mogg stanowi¢ wydatki okreslone
w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych, a uzyskany
dochdéd z odptatnego zbycia przez Panig nieruchomosci, korzystac ze zwolnienia
okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 omawianej ustawy - w przypadku, gdy zawarcie
umowy przeniesienia wtasnosci lokalu mieszkalnego nie nastgpito do (...) grudnia 2022 r.

Zgodnie z art. 5 pkt 6 ustawy z 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym
(Dz.U. z 2021 r. poz. 1177 ze zm.):

Uzyte w ustawie okreslenia oznaczaja:

umowa deweloperska - umowe zawartg miedzy nabywcg a deweloperem, na
podstawie ktorej deweloper zobowigzuje sie do wybudowania budynku oraz
ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia wtasnosci tego
lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu na nabywce albo
zabudowania nieruchomosci gruntowej stanowigcej przedmiot wtasnosci lub
uzytkowania wieczystego domem jednorodzinnym i przeniesienia na nabywce
wiasnosci tej nieruchomosci lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j i
wiasnosci domu jednorodzinnego na niej posadowionego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢ lub przeniesienia utamkowej czesci wtasnosci tej nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych, a nabywca zobowigzuje sie do spetnienia Swiadczenia
pienieznego na poczet nabycia tego prawa.

Zauwazyc nalezy, ze wskazany uprzednio art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku
dochodowym od 0sdb fizycznych postuguje sie terminem ,nabycie”. Pojecie to nie zostato
zdefiniowane w ustawie, co nie oznacza, ze moze by¢ rozumiane inaczej niz jako uzyskanie
wiasnosci, np. lokalu mieszkalnego. Nalezy zatem odwotac sie do przepiséw prawa
cywilnego, ktore stanowig, ze ,nabycie” obejmuje kazde uzyskanie wtasnosci.

Moment przeniesienia prawa wiasnosci w prawie podatkowym okreslany jest zgodnie z
normami prawa cywilnego.

Zgodnie z art. 155 § 1 ustawy z 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz.
1145 ze zm.):

Umowa sprzedazy, zamiany, darowizny, przekazania nieruchomosci lub inna umowa
zobowigzujgca do przeniesienia wtasnosci rzeczy co do tozsamosci oznaczonej
przenosi wtasnos¢ na nabywce, chyba ze przepis szczegdlny stanowi inaczej albo ze
strony inaczej postanowity.

W mysl art. 156 ww. Kodeksu:
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Jezeli zawarcie umowy przenoszgcej wtasnos¢ nastepuje w wykonaniu zobowigzania
wynikajgcego z uprzednio zawartej umowy zobowigzujgcej do przeniesienia wtasnosci,
z zapisu zwyktego, z bezpodstawnego wzbogacenia lub z innego zdarzenia, waznos¢
uMmowy przenoszgcej wtasnosc zalezy od istnienia tego zobowigzania.

Zgodnie z art. 157 8§ 2 Kodeksu cywilnego:

Jezeli umowa zobowigzujgca do przeniesienia wtasnosci nieruchomosci zostata
zawarta pod warunkiem lub z zastrzezeniem terminu, do przeniesienia wtasnosci
potrzebne jest dodatkowe porozumienie stron obejmujgce ich bezwarunkowg zgode
na niezwtoczne przejscie wtasnosci.

Stosownie natomiast do tresci art. 158 ww. Kodeksu:

Umowa zobowigzujgca do przeniesienia wtasnosci nieruchomosci powinna by¢
zawarta w formie aktu notarialnego. To samo dotyczy umowy przenoszgcej wtasnos¢,
ktora zostaje zawarta w celu wykonania istniejgcego uprzednio zobowigzania do
przeniesienia wiasnosci nieruchomosci; zobowigzanie powinno by¢ w akcie
wymienione.

Z tresci przywotanych przepisdw jednoznacznie wynika, ze przeniesienie wtasnosci
nieruchomosci nastepuje z chwilg zawarcia w formie aktu notarialnego ostatecznej
umowy sprzedazy nieruchomosci. Zaréwno zawarcie umowy deweloperskiej, jak tez
dokonanie - stosownie do tej umowy - wptat na poczet ceny, bez watpienia prowadzi do
nabycia wtasnosci nieruchomosci, ale nie jest z nim réwnowazne. Moment przeniesienia
wiasnosci nieruchomosci zostat okreslony w art. 155 8 1 Kodeksu cywilnego. Artykut 158
Kodeksu cywilnego przesgdza natomiast o formie tej czynnosci prawnej. Umowa
deweloperska nie jest umowg przenoszgcg wtasnos¢ nieruchomosci - jest niejako
przyrzeczeniem do przeniesienia na nabywce, po zakonczeniu przedsiewziecia
deweloperskiego, prawa wtasnosci do lokalu, co nastgpi dopiero w momencie zawarcia,
np. umowy sprzedazy przenoszacej wiasnos¢ nieruchomosci. Trescig umowy
deweloperskiej jest zatem jedynie zobowigzanie sie stron do ustanowienia na rzecz
nabywcy - po zakoriczeniu przedsiewziecia deweloperskiego - odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienia wtasnosci tego lokalu na nabywce, lecz wiasnosci tej (sama)
umowa deweloperska nie przenosi.

Innymi stowy, brak zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci nieruchomosci w formie aktu
notarialnego w terminie trzech lat liczonych od konca roku podatkowego, w ktérym
nastgpito zbycie nieruchomosci, ma oczywisty skutek w postaci braku nabycia wtasnosci
tej nieruchomosci, a tym samym powoduje niewypetnienie warunkéw niezbednych do
skorzystania ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust.
25 pkt 1 iart. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych. Przepis art.
21 ust. 1 pkt 131 tej ustawy wigze bowiem skutek prawny w postaci zwolnienia
okreslonego dochodu od opodatkowania (podatkiem dochodowym) zaréwno z terminem
wydatkowania srodkéw pienieznych, jak i z faktem dysponowania przez podatnika tytutem
wiasnosci lub wspdtwiasnosci do nieruchomosci.

Zatem nie mozna zgodzi¢ sie z Pani argumentem, ze ,wprowadzajac przestanke z art. 21
ust. 25a PdofU ustawodawca nie zawezit prawa do skorzystania z ulgi mieszkaniowej do
koniecznosci formalnego nabycia prawa wiasnosci. Wyraznie bowiem w uzasadnieniu
ustawodawca postuzyt sie stowem ,powinno” zamiast ,musi” doj$¢ do nabycia wtasnosci”.

W przytoczonym przez Panig uzasadnieniu do projektu ustawy z dnia 23 pazdziernika
2018 r. 0 zmianie ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, ustawy o podatku
dochodowym od 0séb prawnych oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2018 r. poz. 2159)
ustawodawca wyraznie wskazat:

Zmiana w omawianym zakresie umozliwi skorzystanie z tzw. ulgi mieszkaniowej
wiekszej grupie podatnikéw, ktérzy srodki uzyskane z odptatnego zbycia
nieruchomosci i okreslonych praw majgtkowych wydatkujg na wtasne cele

17



mieszkaniowe. Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT zwalnia z opodatkowania
dochdéd uzyskany z odptatnego zbycia nieruchomosci, jezeli podatnik wydatkuje
przychdd na wiasne cele mieszkaniowe, nie pozniej niz w okresie dwdch lat liczonych
od konca roku, w ktérym nastagpito zbycie. Zmiana polega na wydtuzeniu
obowigzujgcego ,,dwuletniego” okresu do lat trzech.

Ponadto projekt doprecyzowuje, ze w ustawowym terminie powinno dojs¢ do nabycia
prawa wiasnosci lub okreslonego prawa majgtkowego, by ponoszone wydatki na
wiasne cele mieszkaniowe zostaty uwzglednione w ramach tzw. ulgi mieszkaniowe;j.

Kolejnym rozwigzaniem w tym zakresie jest umozliwienie zaliczania do wydatkéw na
wiasne cele mieszkaniowe rowniez wydatkdéw na przebudowe, remont lokalu,
poniesione jeszcze zanim podatnik stanie sie jego wiascicielem. Warunkiem bedzie
jednak, by podatnik stat sie wtascicielem tego lokalu przed uptywem terminu, o ktérym
mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT (3 lata wg niniejszego projektu).

Podsumowujgc, skoro do (...) grudnia 2022 r. nie zawarta Pani umowy przeniesienia prawa
wiasnosci nieruchomosci na Pani rzecz, to - w opisanych okolicznosSciach - nie przystuguje
Pani mozliwos$c¢ skorzystania ze zwolnienia na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z
art. 21 ust. 25 pkt 1 i art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktory Pani przedstawita i stanu prawnego, ktéry
obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Organ interpretacyjny nie jest uprawniony do dokonywania obliczenia podstawy
opodatkowania, zobowigzania podatkowego oraz ulg podatkowych. Stad tez nie
analizowatem przedstawionych przez Panig obliczen.

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze
zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pani sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego i zastosuje sie Pani do interpretacji.

Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem Srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - t. j. Dz.
U.z 2024 r., poz. 935; dalej jako ,PPSA".
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Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA) albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).
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