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Tresé:

Interpretacja indywidualna
- stanowisko prawidtowe

Szanowni Panstwo,

stwierdzam, ze Panstwa stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego
stanu faktycznego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest prawidtowe.

Niniejsza interpretacja nie rozstrzyga o mozliwosci zastosowania zwolnienia
przewidzianego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych w czesci dotyczgcej wydatkdw zwigzanych z wymiang zabudowy kuchennej pod
wymiar i wymiane sprzetu duzego AGD, tj. lodéwki, zmywarki, pochtaniacza powietrza
(wszystkie sprzety w zabudowie), wymiane oswietlenia sufitowego i Sciennego
wewnetrznego (z wytgczeniem lamp wolnostojgcych), wymiane szaf wnekowych
przytwierdzonych do Scian w przedpokoju i w garderobie wykonanych na indywidualne
zlecenie.

W tym zakresie zostato wydane odrebne rozstrzygniecie.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

5 wrzesnia 2024 r. wptynat Panstwa wniosek wspolny z 5 wrzesnia 2024 r. o wydanie
interpretacji indywidualnej, ktéry dotyczy podatku dochodowego od o0séb fizycznych.
Uzupetnili go Panstwo pismami z 5 wrzesnia 2024 r. (wptyw 5 wrzesnia 2024 r.) oraz - w
odpowiedzi na wezwanie - pismami z 11 pazdziernika 2024 r. (wptyw 11 pazdziernika
2024 r.) oraz z 25 pazdziernika 2024 r. (wptyw 25 pazdziernika 2024 r.). Tres¢ wniosku
wspolnego jest nastepujgca:

Zainteresowani, ktérzy wystapili z wnioskiem

1) Zainteresowany bedacy strong postepowania:
(-..)

2) Zainteresowana niebedgca strong postepowania:
(-..)

Opis stanu faktycznego

Zainteresowani, ktorzy wystepujg z wnioskiem:

1. Zainteresowany bedgacy strong postepowania: Pan (...) - osoba fizyczna, polski rezydent
podatkowy, posiadajgcy w Polsce nieograniczony obowigzek podatkowy (dalej jako:
+~Wnioskodawca").

2. Zainteresowany niebedgacy strong postepowania: Pani (...) - osoba fizyczna, polski
rezydent podatkowy, posiadajgcy w Polsce nieograniczony obowigzek podatkowy
(dalej jako: ,Matzonka”, a tgcznie z Wnioskodawcg jako: ,Matzonkowie” lub
.Zainteresowani”).

Matzonkowie objeci sg matzenskg wspdolnoscig majatkowga i nie majg rozdzielnosci
majatkowe;j.



W styczniu 2024 r. Matzonkowie dokonali zbycia nieruchomosci (lokalu mieszkalnego),
znajdujgcej sie we wspolnym majatku Matzonkdw, potozonej w (...) (dalej jako:
.Nieruchomos¢ 1”). Zbycie nastgpito przed uptywem 5 lat liczgc od konca roku, w ktérym
Nieruchomos¢ 1 zostata nabyta. W stosunku do catosci dochodu uzyskanego ze zbycia
Nieruchomosci 1 Matzonkowie zamierzajg skorzystac ze zwolnienia z opodatkowania, o
ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych (dalej jako: ,,Ulga mieszkaniowa”).

Matzonkowie sg réwniez wiascicielami nieruchomosci (domu jednorodzinnego) potozone;j
w (...) (wojewddztwo (...)), w ktorej koncentruje sie ich zycie rodzinne (dalej jako:
~Nieruchomos¢ 2").

Ponadto matzonkowie sg rowniez wiascicielami nieruchomosci (lokalu mieszkalnego)
potozonej w (...), w ktorej obecnie mieszka ich dorosta corka (dalej jako: ,Nieruchomos¢
3!1).

Whnioskodawca w ramach swojej aktywnosci zawodowej petni funkcje cztonka zarzgdu w
spotce z siedzibg w (...). Ponadto Wnioskodawca prowadzi jednoosobowg dziatalnos¢
gospodarczg, w ramach ktoérej Swiadczy ustugi doradztwa w zakresie prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej i zarzgdzania, ktérych odbiorcami sg podmioty gospodarcze z
siedzibg w (...). Aktywnos¢ zawodowa Wnioskodawcy wymaga jego fizycznej obecnosci w
(...) przez okreslong liczbe dni w miesigcu (Srednio 12 dni).

Aby skorzystac z Ulgi mieszkaniowej Matzonkowie planujg wydatkowac nie p6zniej niz w
okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie
Nieruchomosci 1, caty przychéd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci na:

- remont Nieruchomosci 2;
- sptate kredytu hipotecznego zaciggnietego na zakup Nieruchomosci 2;

- nabycie nieruchomosci (domu jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego) potozonej w
(...) lub najblizszej okolicy (...).

W nieruchomosci, ktérg Matzonkowie planujg naby¢, Wnioskodawca bedzie mieszkad
przez Srednio 15 dni w miesigcu, w zwigzku z opisang aktywnoscig zawodowg na terenie
(...). W tym czasie Wnioskodawcy towarzyszy¢ bedzie Matzonka i w tym czasie zycie
rodzinne Matzonkow bedzie koncentrowac sie w tej nieruchomosci. Nieruchomos¢ nie
bedzie wynajmowana.

W pismach z 11 pazdziernika 2024 r. oraz 25 pazdziernika 2024 r. stanowigcych
uzupetnienie wniosku, udzielili Panstwo nastepujacych odpowiedzi na zawarte w
wezwaniu pytania:

1. Czy zbycie przez Panstwa Nieruchomosci 1 nastgpito w ramach prowadzenia przez
Panstwa dziatalnos$ci gospodarczej w rozumieniu ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych (t. j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 226 ze zm.)?

Odpowiedz: Nieruchomos$c¢ 1 stanowita Srodek trwaty w prowadzonej przez
Whnioskodawce jednoosobowej dziatalnosci gospodarczej. Wnioskodawca podkresla
jednak, ze przedmiotem jego jednoosobowej dziatalnosci gospodarczej nie byta i nie jest
dziatalnos¢ deweloperska lub dziatalnos¢ handlowa w zakresie nieruchomosci i tym
samym Nieruchomos¢ 1 nie stanowita wyrobu lub towaru handlowego.

Przed zbyciem Nieruchomos¢ 1 nie zostata wycofana z jednoosobowej dziatalnosci
gospodarczej Wnioskodawcy.

Whnioskodawca wskazuje rowniez, ze zgodnie z art. 14 ust. 2c ustawy o PIT, do
przychodow, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1 (tj. do przychoddw z dziatalnosci
gospodarczej), nie zalicza sie przychoddw z odptatnego zbycia wykorzystywanych na
potrzeby zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg oraz przy prowadzeniu dziatéw
specjalnych produkcji rolnej: budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim



budynku, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim
lokalu, gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub
udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem, spétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w takim prawie oraz prawa do
domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie. Przepis
art. 30e stosuje sie odpowiednio.

Majgc wiec na uwadze, ze Nieruchomos¢ 1 byta jedynie wykorzystywana na potrzeby
zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg Wnioskodawcy, a sprzedaz lub wznoszenie
nieruchomosci nie stanowito nigdy przedmiotu tej dziatalnosci i zgodnie z przepisami o PIT
przychdod (dochdéd) z tytutu zbycia Nieruchomosci 1 nalezy rozliczy¢ na zasadach
okreslonych w art. 30e ustawy o PIT, to zdaniem Wnioskodawcy zbycie Nieruchomosci 1
nie nastgpito w ramach prowadzonej przez niego dziatalnosci gospodarczej w rozumieniu
ustawy o PIT.

2. Kiedy (dd-mme-rrrr) nabyli Paristwo Nieruchomos$¢ nr 1?
Odpowiedz: Nieruchomosc¢ 1 nabyta zostata (...) 2021 r.

3. Jaki byt cel nabycia przez Panstwa Nieruchomosci nr 1 i w jaki sposéb Nieruchomos¢ nr

1 byta przez Panstwa wykorzystywana w okresie od momentu jej nabycia do chwili
sprzedazy ww. nieruchomosci?

Odpowiedz: Zgodnie z tym co przedstawiono w stanie faktycznym wniosku, aktywnos¢
zawodowa Wnioskodawcy wymaga jego fizycznej obecnosci w (...) przez okreslong liczbe
dni w miesigcu. Po nabyciu Nieruchomos¢ 1 wykorzystywana byta w ten sposdb, ze w
czasie Swiadczenie ustug w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej na rzecz
podmiotdw z siedzibg w (...) oraz w czasie wykonywania obowigzkow cztonka zarzgdu w
spotce z siedzibg w (...), Wnioskodawca wraz z Matzonkg mieszkat w Nieruchomosci 1
przez kilka dni w tygodniu.

4. Kiedy (dd-mm-rrrr) nabyli Panstwo Nieruchomos¢ nr 2?
Odpowiedz: Nieruchomos$¢ zostata wybudowana przez Matzonkéw w latach 2010-2012.

5. Czy w Nieruchomosci nr 2, na ktérej zakup zaciggniety zostat kredyt hipoteczny,
realizujg Panstwo wiasne cele mieszkaniowe, tj. czy mieszkajg Parstwo w tym domu?

Odpowiedz: Tak, Matzonkowie mieszkajg w Nieruchomosci 2 w czasie kiedy aktywnos¢
zawodowa Wnioskodawcy nie wymaga jego obecnosci w (...) (kilka dni w tygodniu).

6. W odniesieniu do kredytu hipotecznego zaciggnietego na zakup Nieruchomosci nr 2,
prosze wyjasnic:
a) kiedy (dd-mm-rrrr) zostat zaciggniety ww. kredyt?

Odpowiedz: Kredyt zostat zaciggniety (...) 2010 r.

b) czy ww. kredyt zostat zaciggniety w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-
kredytowej, majgcych siedzibe w Polsce, innym panstwie cztonkowskim Unii
Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru
Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej?

Odpowiedz: Tak, kredyt zostat zaciggniety w banku majgcym siedzibe w Polsce.

c) czy w umowie kredytowej zostat okreslony cel, na jaki zostat on zaciggniety? Jezeli
tak, to jaki cel wynika z tej umowy?

Odpowiedz: Punkt 40 umowy kredytowej stanowi:
~Budowa na Nieruchomosci Kredytowanej stanowigca:
- dokonczenie budowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontu - cel gtéwny".



d) jezeli cel nie zostat okreslony w umowie kredytowej, to prosze wskazac na jaki cel
zostat zaciggniety ww. kredyt?

Odpowiedz: Cel zostat okreslony w umowie kredytowej zgodnie z odpowiedzig na
pytanie z lit. c.

e) czy zarowno Pan, jak i Pana zona jestescie strong umowy kredytowej, czy
odpowiadajg Panstwo za sptate kredytu solidarnie, a wiec do petnej wysokosci?

Odpowiedz: Tak, Matzonkowie sg strong umowy kredytowej i odpowiadajg za sptate
kredytu solidarnie do petnej wysokosci.

f) czy ze Srodkdw uzyskanych ze sprzedazy Nieruchomosci 1 planujg Panstwo sptacic
catg kwote kredytu (pozostatg do sptaty), czy tylko czes¢ tej kwoty?

Odpowiedz: Matzonkowie planujg przeznaczy¢ na sptate kredytu czes¢ srodkéw
uzyskanych ze sprzedazy Nieruchomosci 1, ktére pozostang po zakonczeniu remontu
Nieruchomosci 2 i nabyciu nieruchomosci (domu jednorodzinnego lub lokalu
mieszkalnego) potozonej w (...) lub najblizszej okolicy (...). Jezeli pozostata kwota pozwoli na
sptate catosci kredytu to zostanie on sptacony z tych Srodkow w catosci.

7. W odniesieniu do remontu Nieruchomosci 2, prosze wyjasnic:

a) konkretnie jaki rodzaj prac budowlanych (zakres prac budowlanych) materiatéw
budowlanych i ustug budowlanych bedzie obejmowat remont Nieruchomosci 2,
przeprowadzony z przychodu (réwnowartosci przychodu) pochodzgcego ze
sprzedazy Nieruchomosci 1?

Odpowiedz: Malowanie i tapetowanie scian, wymiana zabudowy kuchennej pod wymiar i
wymiana sprzetu duzego AGD - lodéwki, zmywarki, zamrazarki, pochtaniacza powietrza
(wszystkie sprzety w zabudowie), wymiana oswietlenia sufitowego i Sciennego
wewnetrznego (z wytgczeniem lamp wolnostojgcych), wymiana szaf wnekowych
przytwierdzonych do Scian w przedpokoju i w garderobie wykonanych na indywidualne
zlecenie, wymiana podtdg w czesci Nieruchomosci 2, wymiana sanitariatéw, umywalek i
prysznica w tazienkach.

b) czy posiadajg/bedg posiadali Panstwo wystawione na siebie rachunki i faktury lub
inne udokumentowane rzetelne i wiarygodne dowody (np. umowe zawartg z
wykonawcg prac remontowo-budowlanych lub potwierdzenie zaptaty za ich
wykonanie) potwierdzajgce wydatkowanie przychodu (réwnowartosci przychodu)
pochodzgcego ze sprzedazy Nieruchomosci 1 na remont Nieruchomosci 27 Jesli
tak, to jakie to sg/bedg dokumenty?

Odpowiedz: Matzonkowie bedg posiadali wystawione na siebie rachunki i faktury
potwierdzajgce wydatkowanie przychodu (réwnowartosci przychodu) pochodzgcego ze
sprzedazy Nieruchomosci 1 na remont Nieruchomosci 2.

Pytanie

Czy opisany w przedstawionym stanie faktycznym sposob, w jaki wydatkowany zostanie
przychdd uzyskany przez Matzonkdw ze zbycia Nieruchomosci 1 uprawnia Matzonkéw do
skorzystania z Ulgi mieszkaniowej?

Panstwa stanowisko w sprawie

Zdaniem Zainteresowanych, opisany w przedstawionym stanie faktycznym sposdéb, w jaki
wydatkowany zostanie przychdd uzyskany przez Matzonkéw ze zbycia Nieruchomosci 1
uprawnia Matzonkéw do skorzystania z Ulgi mieszkaniowe;.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych (dalej jako: ,Ustawa o PIT”), wolne od podatku dochodowego sg dochody z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majagtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w



wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na
wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech
lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany
ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

W mysl art. 21 ust. 25 Ustawy o PIT, za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust.
1 pkt 131, uwaza sie:

1) wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania

wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu

w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego - potozonych w panstwie cztonkowskim
Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezagcym do Europejskiego Obszaru
Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej;

2) wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym

mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w
lit. a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktéorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b - w banku lub w spétdzielczej kasie
oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii
Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru
Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z zastrzezeniem ust. 29 i 30;



3) wartos¢ otrzymanego w ramach odptatnego zbycia w drodze zamiany znajdujgcego sie
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej:

a) budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu

mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu,
lub

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego prawa do domu
jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej, lub udziatu w tych prawach, lub

) gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w
takim prawie przeznaczonych pod budowe budynku mieszkalnego, w tym réwniez
gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, lub

d) gruntu, udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, zwigzanych z budynkiem lub lokalem wymienionym w lit. a.

Stosownie do art. 21 ust. 25a Ustawy o PIT, wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-

C, uznaje sie za wydatki poniesione na cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o

ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych
w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Natomiast zgodnie z art. 21 ust. 26 Ustawy o PIT, przez wtasny budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie budynek, lokal lub
pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub wspodtwiasnosc podatnika lub do ktérego
podatnikowi przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu
jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasny
budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie
rowniez niestanowigce wtasnosci lub wspotwtasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie ich
wiasnosc¢ lub wspotwiasnosc albo spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo do
domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich prawach, jezeli
uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Ponadto w mysl art. 21 ust. 28 Ustawy o PIT, za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie
uwaza sie wydatkdéw poniesionych na:

1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku albo
jego czesci - przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Zgodnie ze stanowiskiem prezentowanym przez Dyrektora Krajowej Informacji Skarbowe;j
w wydawanych interpretacjach podatkowych (przyktadowo indywidualna interpretacja
podatkowa z dnia 26 lipca 2024 r. nr 0113-KDIPT2-2.4011.415.2024.3.KK, nalezy zwrdci¢
uwage na daleko idgce konsekwencje wyptywajgce z zawartego w przepisie dotyczgcym
analizowanego zwolnienia stwierdzenia ,wtasne cele mieszkaniowe”.

Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze
ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania ww. zwolnienia i dopisujgc ten
przymiotnik podkreslit, ze celem nadrzednym jest zwolnienie tylko takiego przychodu,
ktéry wydatkowany zostanie na zaspokojenie ,wtasnych celéw mieszkaniowych”,
rozumianych jako potrzeba zapewnienia sobie dachu nad gtowa.

Tak wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy zwolnienie od podatku
dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy realizowac ma cel, jakim jest zaspokojenie
wiasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika, a nie lokata kapitatu lub zdobywanie Zzrodta
zarobkowania badzZ zapewnienie dachu nad gtowg innym osobom niz podatnik. Wyraz



~.mieszkaniowe” w wyrazeniu ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy odnosi¢ podmiotowo do
zamiaru zamieszkiwania zwigzanego z r6znymi sposobami wydatkowania przychodu, a nie
do wydatkowania przychodu w znaczeniu jedynie przedmiotowym.

Natomiast Naczelny Sgd Administracyjny w wyroku z 17 maja 2017 r., sygn. akt Il FSK 1053
/15, wskazat: ,Dokonujac jednak wyktadni art. 21 ust 1 pkt 131 u.p.d.o.f., nie mozna
poprzestac wytgcznie na wyktadni jezykowej tego przepisu, tracgc tym samym z pola
widzenia cel, jaki ustawodawca zamierza osiggnac regulujgc te materie. Odczytanie
wytgcznie verba legis art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 25 u.p.d.o.f.
powodowatoby, w ocenie Naczelnego Sadu Administracyjnego, niedopuszczalne
zawezenie omawianego zwolnienia. Nalezy zaakcentowa¢, ze bedgce przedmiotem
rozpatrywanej sprawy zwolnienie zastgpito ulge meldunkowg. Zdaniem Naczelnego Sadu
Administracyjnego celem przedmiotowego zwolnienia byto wspieranie réznych form
budownictwa mieszkaniowego poprzez zwolnienie od opodatkowania dochodu
uzyskanego z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, wydatkowanego na
wiasne cele mieszkaniowe, wymienione w art. 21 ust. 25 pkt 1-3 u.p.d.o.f. Jak podkreslono
w trakcie prac legislacyjnych, »dodawane zwolnienie mieszkaniowe moze pozytywnie
wptyngc na rynek mieszkaniowy oraz zacheci¢ do lokowania dochodu uzyskanego z
omawianego tytutu w nowe inwestycje mieszkaniowe« (zob. uzasadnienie projektu ustawy
0 zmianie ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych oraz o zmianie niektérych
innych ustaw Sejm RP VI Kadencji, druk sejmowy nr 1075). Ustawodawca w odniesieniu do
omawianego zwolnienia postuguje sie zwrotem niedookreslonym »witasnych celéw
mieszkaniowych«. W ocenie Naczelnego Sgdu Administracyjnego zwrotu tego nie mozna
jednak zawezac. Ustawodawca w zaden sposob nie limituje bowiem lokali, ktére podatnik
moze nabyc. To zas, czy podatnik w drodze nabytych lokali realizuje wtasne cele
mieszkaniowe, bgdz jego dziatania wypetniajg znamiona prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, wymaga indywidualnej oceny w konkretnym stanie faktycznym”.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawili Panstwo we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (t. j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 226 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Art. 10 ust. 1 pkt 3 i 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych jako zrédta
przychodow wymienia natomiast:

Zrédtami przychodéw sa:

- pozarolnicza dziatalnos$¢ gospodarcza (pkt 3);

- odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesSci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczgc od korica roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -



przed uptywem poét roku, liczgc od konca miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b dokonujgcej zamiany
(pkt 8).

W mysl natomiast art. 10 ust. 2 pkt 3 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Przepiséw ust. 1 pkt 8 nie stosuje sie do odptatnego zbycia sktadnikdédw majatku, o
ktorych mowa w art. 14 ust. 2 pkt 1, z zastrzezeniem ust. 3, nawet jezeli przed
zbyciem zostaty wycofane z dziatalnosci gospodarczej, a miedzy pierwszym dniem
miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktorym sktadniki majgtku zostaty wycofane z
dziatalnosci i dniem ich odptatnego zbycia, nie uptyneto 6 lat.

Jednak stosownie do art. 10 ust. 3 ww. ustawy:

Przepisy ust. 1 pkt 8 majg zastosowanie do odptatnego zbycia wykorzystywanych na
potrzeby zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg oraz przy prowadzeniu dziatow
specjalnych produkgji rolnej: budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim
budynku, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w
takim lokalu, gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w takim
prawie oraz prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie.

Zatem, aby przychdd uzyskany ze sprzedazy nieruchomosci mogt zostac zaliczony do
zrodta przychodow okreslonego w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, powinny zostac spetnione co najmniej dwie
podstawowe przestanki:

-nieruchomos¢ nie moze by¢ przedmiotem odptatnego zbycia w wykonywaniu dziatalnosci
gospodarczej,

-nieruchomos¢ nie moze byc¢ sktadnikiem majgtku, o ktérym mowa w art. 14 ust. 2 pkt 1
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych (z wyjgtkiem nieruchomosci
mieszkalnych).

Natomiast, w przypadku gdy co najmniej jeden z podanych warunkéw nie zostanie
spetniony, przychdd ze sprzedazy nieruchomosci podlega zaliczeniu do zrodta
przychodow, jakim jest pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza, okreslonego w art. 10 ust. 1
pkt 3 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

W Swietle art. 14 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Za przychdéd z dziatalnosci, o ktérej mowa w art. 10 ust. 1 pkt 3, uwaza sie kwoty
nalezne, chocby nie zostaty faktycznie otrzymane, po wytgczeniu wartosci
zwroconych towaréw, udzielonych bonifikat i skont. U podatnikow dokonujgcych
sprzedazy towardw i ustug opodatkowanych podatkiem od towardw i ustug za
przychdd z tej sprzedazy uwaza sie przychdd pomniejszony o nalezny podatek od
towardw i ustug.

W mysl art. 14 ust. 2 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Przychodem z dziatalnosci gospodarczej sg réwniez przychody z odptatnego zbycia

sktadnikédw majatku bedgacych:

a) srodkami trwatymi albo wartosciami niematerialnymi i prawnymi, podlegajgcymi
ujeciu w ewidencji Srodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych,

b) sktadnikami majatku, o ktérych mowa w art. 22d ust. 1, z wytgczeniem sktadnikéw,
ktorych wartos¢ poczatkowa ustalona zgodnie z art. 22g nie przekracza 1500 zi,

c) sktadnikami majatku, ktoére ze wzgledu na przewidywany okres uzywania rowny
lub krotszy niz rok nie zostaty zaliczone do Srodkdéw trwatych albo wartosci
niematerialnych i prawnych,



d) sktadnikami majatku stanowigcymi spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego lub
udziat w takim prawie, ktére zgodnie z art. 22n ust. 3 nie podlegajg ujeciu w
ewidencji Srodkdéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych

- wykorzystywanych na potrzeby zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg lub przy
prowadzeniu dziatdéw specjalnych produkcji rolnej, z zastrzezeniem ust. 2¢; przy
okreslaniu wysokosci przychodow przepisy ust. 1 i art. 19 stosuje sie odpowiednio.

Zgodnie z art. 14 ust. 2c ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Do przychoddw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1, nie zalicza sie przychodoéw z
odptatnego zbycia wykorzystywanych na potrzeby zwigzane z dziatalnoscia
gospodarczg oraz przy prowadzeniu dziatdw specjalnych produkcji rolnej: budynku
mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng nieruchomosc lub udziatu w takim lokalu, gruntu lub udziatu
w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie,
zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem, spétdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego lub udziatu w takim prawie oraz prawa do domu
jednorodzinnego

w spotdzielni mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie. Przepis art. 30e stosuje sie
odpowiednio.

Z tresci przytoczonych przepiséw wynika, ze przychodami z dziatalnos$ci gospodarczej sg
zarowno przychody z odptatnego zbycia wykorzystywanych na potrzeby zwigzane z
dziatalnoscig gospodarczg sktadnikédw majgtku uzywanych aktualnie w dziatalnosci
gospodarczej (z wyjatkiem nieruchomosci mieszkalnych wymienionych w art. 14 ust. 2¢
ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych), jak i przychody uzyskane ze
sprzedazy tych sktadnikéw majatku, ktdre zostaty z dziatalnosci gospodarczej z réznych
wzgleddw wycofane. Jezeli jednak miedzy pierwszym dniem miesigca nastepujacego po
miesigcu, w ktérym sktadniki majatku zostaty wycofane z dziatalnosci, i dniem ich
odptatnego zbycia uptyneto 6 lat, to przychdd ze sprzedazy tych sktadnikédw majgtku nie
stanowi przychodu z dziatalnosci gospodarcze).

Podkresli¢ tez nalezy, ze wskazany wyzej przepis art. 14 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, nie reguluje ani kwestii kwalifikowania sktadnika
majatku do kategorii Srodkéw trwatych, ani obowigzku ujmowania go w ewidencji
Srodkdéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych. Reguluje on wytgcznie
kwestie skutkéw podatkowych zbycia wskazanych w nim sktadnikow majatku,
podlegajgcych ujeciu w ewidencji Srodkéw trwatych.

Z opisu sprawy wynika ze sg Panstwo objeci matzenskg wspdlnoscig majatkowg i nie majg
rozdzielnosci majgtkowej. W styczniu 2024 r. dokonali Paristwo zbycia nieruchomosci
(lokalu mieszkalnego) nabytej (...) 2021 r., znajdujacej sie w Panstwa wspdlnym majatku,
potozonej w (...) (Nieruchomos$c¢ 1). Nieruchomos¢ 1 wykorzystywana byta w ten sposob, ze
w czasie Swiadczenia przez Pana ustug w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
na rzecz podmiotow z siedzibg w (...) oraz w czasie wykonywania przez Pana obowigzkéw
cztonka zarzgdu w spotce z siedzibg w (...), mieszkali Panstwo w niej przez kilka dni w
tygodniu. Zbycie ww. nieruchomosci nastgpito przed uptywem 5 lat liczgc od konca roku,
w ktorym Nieruchomosc¢ 1 zostata nabyta. Nieruchomos¢ 1 stanowita Srodek trwaty w
prowadzonej przez Pana jednoosobowej dziatalnosci gospodarczej, jednak przedmiotem
Pana jednoosobowej dziatalnosci gospodarczej nie byta i nie jest dziatalnos¢ deweloperska
lub dziatalno$¢ handlowa w zakresie nieruchomosci i tym samym Nieruchomos$¢ 1 nie
stanowita wyrobu lub towaru handlowego. Przed zbyciem Nieruchomos¢ 1 nie zostata
wycofana z Pana jednoosobowej dziatalnosci gospodarczej. Byta jedynie wykorzystywana
na potrzeby zwigzane z Pana dziatalnoscig gospodarczg, a sprzedaz lub wznoszenie
nieruchomosci nie stanowito nigdy przedmiotu tej dziatalnosci. Sg Panstwo réwniez
wiascicielami domu jednorodzinnego (Nieruchomos¢ 2) potozonego w (...), w ktorym
koncentruje sie Panistwa zycie rodzinne w czasie, kiedy Pana aktywnos¢ zawodowa nie
wymaga obecnosci w (...) (kilka dni w tygodniu). Ponadto sg Panstwo rowniez wtascicielami
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nieruchomosci (lokalu mieszkalnego) potozonej w (...), w ktérej obecnie mieszka Panstwa
dorosta corka (Nieruchomos¢ 3). W ramach swojej aktywnosci zawodowej petni Pan
funkcje cztonka zarzagdu w spotce z siedzibg w (...). Ponadto prowadzi Pan jednoosobowg
dziatalnos¢ gospodarcza, w ramach ktérej swiadczy Pan ustugi doradztwa w zakresie
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzgdzania, ktérych odbiorcami sg podmioty
gospodarcze z siedzibg w (...). Pana aktywnos¢ zawodowa wymaga fizycznej obecnosci w
(...) przez okreslong liczbe dni w miesigcu (Srednio 12 dni). W stosunku do catosci dochodu
uzyskanego ze zbycia Nieruchomosci 1 zamierzajg Panstwo skorzysta¢ ze zwolnienia z
opodatkowania, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych (ulgi mieszkaniowej). Aby skorzystac z ulgi mieszkaniowej planujg
Panstwo wydatkowad, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od korica roku podatkowego, w
ktérym nastgpito odptatne zbycie Nieruchomosci 1, caty przychdd uzyskany ze zbycia tej
nieruchomosci na remont Nieruchomosci 2 (malowanie i tapetowanie $cian, wymiane
zabudowy kuchennej pod wymiar i sprzetu duzego AGD - lodéwki, zmywarki, zamrazarki,
pochtaniacza powietrza (wszystkie sprzety w zabudowie), wymiane oswietlenia sufitowego
i Sciennego wewnetrznego (z wytgczeniem lamp wolnostojgcych), wymiane szaf
wnekowych przytwierdzonych do scian w przedpokoju i w garderobie wykonanych na
indywidualne zlecenie, wymiane podtég w czesci Nieruchomosci 2, wymiane sanitariatéw,
umywalek i prysznica w tazienkach, sptate kredytu hipotecznego zaciggnietego (...) 2010 r.
na wybudowanie w latach 2010-2012 Nieruchomosci 2 oraz na nabycie nieruchomosci
(domu jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego) potozonej w (...) lub najblizszej okolicy
(...). W nieruchomosci, ktérg planujg Panstwo naby¢, beda Panstwo mieszkac przez
Srednio 15 dni w miesigcu, w zwigzku z opisang aktywnoscig zawodowg na terenie (...). W
tym czasie towarzyszy¢ Panu bedzie Matzonka i w tym czasie Panstwa zycie rodzinne
bedzie koncentrowac sie w tej nieruchomosci. Nieruchomos¢ nie bedzie wynajmowana.

W tym miejscu wskazuje, ze stosunki majgtkowe miedzy matzonkami zostaty uregulowane
w ustawie z dnia 25 lutego 1964 r. Kodeks rodzinny i opiekunczy (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz.
2809 ze zm.).

Zgodnie z art. 31 8 1 ww. ustawy:

Z chwilg zawarcia matzenstwa powstaje miedzy matzonkami z mocy ustawy
wspolnos¢ majgtkowa (wspdlnos¢ ustawowa) obejmujgca przedmioty majgtkowe
nabyte w czasie jej trwania przez oboje matzonkéw lub przez jednego z nich (majatek
wspolny). Przedmioty majgtkowe nieobjete wspdlnoscig ustawowg nalezg do
majatku osobistego kazdego z matzonkdw.

Wspdlnos¢ wynikajgca ze stosunku matzenstwa jest wspotwitasnoscig tgczng. Cechg
charakterystyczng tego typu wspodtwiasnosci jest to, ze niemozliwe jest ustalenie wielkosci
udziatu matzonkow we wspotwtasnosci (wspotwiasnosé bezudziatowa) oraz zaden z
matzonkdéw w czasie jej trwania nie moze rozporzgdzac¢ swymi prawami do majgtku
wspaolnego.

W mysl art. 34! tej ustawy:

Kazdy z matzonkdw jest uprawniony do wspétposiadania rzeczy wchodzgcych w
sktad majgtku wspdlnego oraz do korzystania z nich w takim zakresie, jaki daje sie
pogodzic¢ ze wspotposiadaniem i korzystaniem z rzeczy przez drugiego matzonka.

Zgodnie natomiast z art. 36 ustawy Kodeks rodzinny i opiekunczy:

8 1. Oboje matzonkowie sg obowigzani wspodtdziatac w zarzadzie majatkiem
wspolnym, w szczegolnosci udzielad sobie wzajemnie informacji o stanie majatku
wspolnego, o wykonywaniu zarzgdu majgtkiem wspdlnym i o zobowigzaniach
obcigzajgcych majatek wspdliny.
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§ 2. Kazdy z matzonkdw moze samodzielnie zarzgdza¢ majatkiem wspolnym, chyba
ze przepisy ponizsze stanowig inaczej. Wykonywanie zarzagdu obejmuje
czynnosci, ktére dotyczg przedmiotéow majgtkowych nalezgcych do majgtku
wspolnego, w tym czynnosci zmierzajgce do zachowania tego majatku.

8 3. Przedmiotami majgtkowymi stuzgcymi matzonkowi do wykonywania zawodu lub
prowadzenia dziatalnosci zarobkowej matzonek ten zarzgdza samodzielnie. W
razie przemijajgcej przeszkody drugi matzonek moze dokonywacd niezbednych
biezgcych czynnosci.

Przedmioty majgtkowe nieobjete wspdlnoscig ustawowg nalezg do majgtku osobistego
kazdego z matzonkow.

W piSmiennictwie podaje sie, ze o zaliczeniu danego przedmiotu majgtkowego do majgtku
wspolnego decyduje moment faktycznego jego nabycia. Z punktu widzenia przynaleznosci
prawa do majgtku wspdlnego bez znaczenia jest, czy jego nabycia dokonali matzonkowie
wspadlnie, czy tez tylko jeden z nich. Nie jest istotna takze podstawa (sposd6b) nabycia
danego przedmiotu. Obowigzuje domniemanie, ze przedmioty majgtkowe nabyte w
trakcie wspolnosci matzenskiej przez jednego z matzonkdéw zostaty nabyte z majatku
wspodlnego na rzecz wspdlnosci majgtkowej. Wspolnosé wynikajgca ze stosunku
matzenstwa jest wspotwitasnoscia tgczng. Cechg charakterystyczng tego typu
wspotwiasnosci jest to, ze niemozliwe jest ustalenie wielko$ci udziatu matzonkéw we
wspotwiasnosci (wspotwtasnosc bezudziatowa) oraz zaden z matzonkdéw w czasie jej
trwania nie moze rozporzgdza¢ swymi prawami do majgtku wspdlnego.

W Swietle art. 43 8 1 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego:
Oboje matzonkowie majg rowne udziaty w majgtku wspolnym.

Zatem kazdy z matzonkéw ma zaréwno prawo do udziatu w majgtku wspdélnym, jak i w
odniesieniu do poszczegdlnych sktadnikow majatku wspdlnego.

W przypadku matzonkoéw bedgcych wspoétwitascicielami nieruchomosci nalezgcej do ich

majatku wspdlnego zasadg jest, ze kazde z nich ma udziat w catej nieruchomosci wspdlnej.

Odnoszac sie do sprzedanego przez Panstwa w styczniu 2024 r. lokalu mieszkalnego
(Nieruchomosci 1) stanowigcego srodek trwaty w prowadzonej przez Pana jednoosobowej
dziatalnosci gospodarczej, nalezy wskazac, ze - co do zasady — przychody z odptatnego
zbycia sktadnikéw majatku wykorzystywanych w dziatalnosci gospodarczej nalezy
kwalifikowac do zrodta przychoddéw wskazanego w art. 10 ust. 1 pkt 3 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, tj. do przychoddw z dziatalnosci gospodarcze;.

Jezeli jednak przedmiotem odptatnego zbycia jest budynek mieszkalny, jego czes¢ lub
udziat w takim budynku, lokal mieszkalny stanowigcy odrebng nieruchomos¢ lub udziat w
takim lokalu, grunt lub udziat w gruncie albo prawo uzytkowania wieczystego gruntu lub
udziat w takim prawie, zwigzane z tym budynkiem lub lokalem, spétdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego lub udziat w takim prawie oraz prawo do domu
jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takim prawie, to woéwczas
przychody uzyskane z tego zbycia nie stanowig przychodéw z dziatalnosci gospodarczej -
nawet jezeli nieruchomos¢ byta wykorzystywana w dziatalnosSci gospodarcze;.

Przepis art. 14 ust. 2c ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych wyraznie
wskazuje, ze skutki podatkowe odptatnego zbycia nieruchomosci o charakterze
mieszkalnym nalezy rozpatrywac na podstawie art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, ktory jako zrdodta przychoddw wymienia:

Odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesSci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,
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C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Zatem - jak wynika z tresci cytowanego uprzednio art. 14 ust. 2c ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych - do przychoddw z pozarolniczej dziatalnosci
gospodarczej nie zalicza sie przychodéw z odptatnego zbycia wykorzystywanych na
potrzeby zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg m.in. lokalu mieszkalnego. W takim
przypadku zastosowanie znajdzie przepis art. 30e ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych, ktéry okresla sposdb opodatkowania dochodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c tej ustawy.

W analizowanej sprawie zbycie lokalu mieszkalnego (Nieruchomosci 1) - z uwagi na tres¢
art. 14 ust. 2c ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych - nie bedzie skutkowato
powstaniem po Panstwa stronie przychodu z dziatalnosci gospodarczej z uwagi na
mieszkalny charakter nieruchomosci.

Zatem, skutki podatkowe sprzedazy ww. Nieruchomosci 1 nalezy oceni¢ w kontekscie
przestanek okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych.

W przypadku sprzedazy nieruchomosci o charakterze mieszkalnym przychéd ze zrédta
wskazanego w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a tej ustawy powstaje wtedy, gdy jej odptatne zbycie
nastepuje przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym ja
nabyto lub wybudowano.

Podkresli¢ nalezy, ze w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci lub ich czesci oraz
udziatu w nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c
ww. ustawy, co do zasady decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem
dochodowym od 0séb fizycznych ma moment i sposéb ich nabycia.

Z opisu sprawy wynika, ze (...) 2021 r. nabyt Pan wraz z zong do wspdlnosci majagtkowe;j
matzenskiej lokal mieszkalny (Nieruchomos¢ 1), ktory nastepnie zostat przez Panistwa
zbyty (sprzedany) w styczniu 2024 r.

Zatem, sprzedaz lokalu mieszkalnego (Nieruchomosci 1) podlega opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od o0séb fizycznych, poniewaz odptatne zbycie ww.
nieruchomosci nastagpito przed uptywem 5 lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito jej nabycie.

Przechodzgc wiec do skutkéw podatkowych w zakresie sprzedanej nieruchomosci nalezy
wskaza¢, co nastepuje:
Na podstawie art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Art. 30e ust. 2 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych stanowi, ze:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochéd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt
1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Stosownie do art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
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bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia (sprzedazy) nie zostato przez ustawodawce
zdefiniowane w ustawie. Nalezy zatem stosowac jezykowe (potoczne) rozumienie tego
wyrazenia, zgodnie z ktérym za koszty odptatnego zbycia (sprzedazy) nieruchomosci lub
praw majgtkowych uwaza sie wszystkie wydatki poniesione przez zbywajgcego
(sprzedajgcego), ktére sg konieczne, aby transakcja mogta dojs¢ do skutku (wszystkie
niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z tg czynnoscig). Pomiedzy tymi wydatkami,
a dokonanym odptatnym zbyciem (sprzedazg) musi istnie¢ zwigzek przyczynowo-
skutkowy. Koszty te nie sg kosztami nabycia, lecz jako koszty odptatnego zbycia
(sprzedazy) pomniejszaja przychod.

Nie nalezy ich jednak utozsamiac z kosztami uzyskania przychodu, ktérych zasady
ustalania uregulowane zostaty w sposob szczegdlny w art. 22 ust. 6¢ i 6d ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, w zaleznosci od tego, czy zbywang
nieruchomosc lub prawo nabyto odptatnie, czy nieodptatnie.

Zakupili Panstwo do majatku wspolnego lokal mieszkalny, wiec zastosowanie znajdzie
art. 22 ust. 6¢ cytowanej ustawy, ktéry stanowi, ze:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a-c, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty nabycia
lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o udokumentowane
naktady, ktore zwiekszyty wartosc rzeczy i praw majgtkowych, poczynione w czasie
ich posiadania.

W Swietle art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepisow o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Jak wynika z powyzszych przepiséw, podstawg obliczenia podatku jest dochdd, stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci okreslonym zgodnie z
art. 19 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, a kosztami uzyskania
przychodu ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych. Tak obliczony dochéd podlega opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym
od 0s6b fizycznych.

Dochdd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majagtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych - na podstawie art. 21 ust.
1 pkt 131 tej ustawy - moze jednak zostac objety zwolnieniem z opodatkowania przy
spetnieniu warunkow okreslonych w tym przepisie.

Art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych stanowi, ze:

Wolne od podatku sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi
tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w
przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli
poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca
roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia
tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wiasne cele
mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Dochdéd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P
gdzie:
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D - dochéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych,

P - przychdéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada
udziatowi poniesionych wydatkow na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych
przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w
catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochod
bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Katalog wydatkéw stanowigcych ,wiasne cele mieszkaniowe” podatnika wymieniony w art.
21 ust. 25 ww. ustawy ma charakter zamkniety - jest to wyliczenie enumeratywne.
Ustawodawca formutujgc przedmiotowe zwolnienie, w sposéb jednoznaczny wskazat cele
mieszkaniowe, ktérych realizacja pozwala na zwolnienie z opodatkowania dochodu ze
sprzedazy.

Z art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od osdéb fizycznych wynika, ze:
Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1) wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

2) wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w
lit. a,



c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b,

- w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 30.

W Swietle natomiast art. 21 ust. 25a cytowanej ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastapito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Tresc art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od osob fizycznych wskazuje, ze:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wiasnosci lub wspotwtasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnosc¢ lub wspoétwiasnosc albo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Ponadto art. 21 ust. 28 powotanej ustawy stanowi, ze:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkdédw poniesionych na:

1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.
Zgodnie z art. 21 ust. 29 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych:

W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktérym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c, stanowi
czes¢ kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate réwniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
przypadajgce na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a-c oraz
zaptacone odsetki od tej czesci kredytu (pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada na
sptate kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c.

Nadmienic trzeba tez, ze zgodnie z art. 21 ust. 30 omawianej ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkdw, o ktérych mowa
w ust. 25 pkt 2, ktére podatnik uwzglednit korzystajgc z ulg podatkowych, w
rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym
oraz do tej czeSci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane
zostaty wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika
korzystajgcego z ulg podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy
opodatkowaniu podatkiem dochodowym.



Podkreslenia wymaga, ze zwolnienia podatkowe oraz wszelkiego rodzaju ulgi sg wyjatkiem
od zasady powszechnosci opodatkowania, dlatego do interpretacji przepisow
ustanawiajgcych zwolnienia podatkowe, jak réwniez ulgi, nalezy stosowac wyktadnie
Scistg, ktdéra nie wychodzi poza literalne brzmienie przepiséw. Stad tez, prawo do
przedmiotowego zwolnienia przystuguje podatnikowi tylko i wytgcznie w sytuacji
spetnienia wszystkich przestanek wskazanych w przepisie prawa. Nalezy rowniez zastrzec,
ze w przypadku korzystania z ulg i zwolnienn podatkowych, wynikajgcych z ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych obowigzek udowodnienia, ze okreslony
wydatek zostat poniesiony przy spetnieniu wszystkich warunkéw wynikajgcych z przepisow
podatkowych spoczywa na podatniku, ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne.

Wyjasnienia wymaga réwniez, ze poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe”
przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do
zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy i dopisujac ten przymiotnik,
przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu
zwolnionego z opodatkowania tylko takich wydatkow, ktére poniesione zostaty na
zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych. Tak wiec uregulowane w art. 21 ust. 1
pkt 131 cyt. ustawy zwolnienie od podatku dochodowego, w zamierzeniach ustawodawcy
realizowa¢ ma cel, jakim jest zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby
zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg". Ustawodawca wyraznie wskazat, ze nabycie
musi by¢ dokonane na wtasne cele mieszkaniowe, a te realizowane sg w dtuzszym okresie
czasu. Sgdy administracyjne podkreslajg, ze zwolnienie z opodatkowania dochodéw
opisanych w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych ma
charakter mieszany, podmiotowo-przedmiotowy: wydatkowanie sSrodkéw na okreslony
przedmiot w potgczeniu z funkcja, jakg ten przedmiot realizuje na rzecz nabywcy -
zaspokojenie jego wtasnych celow mieszkaniowych.

Zwolnieniem tym nie sg zatem objete dochody ze sprzedazy nieruchomosci i praw w
przypadku przeznaczenia przychodu na nabycie innych nieruchomosci lub praw w
sytuacji, gdy czynnosci te wskazujg np. na dziatanie o charakterze zarobkowym,
spekulacyjnym, inwestycyjnym lub innym niewskazujgcym na dziatanie ukierunkowane na
zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych.

Panstwa watpliwos¢ dotyczy okreslenia, czy mogg Panstwo zastosowac zwolnienie
wynikajgce z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych
wydatkujgc uzyskany przychdd ze zbycia (sprzedazy) w styczniu 2024 r. lokalu
mieszkalnego (Nieruchomosci 1), nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie (sprzedaz) ww. nieruchomosci na:
remont domu jednorodzinnego (Nieruchomosci 2), tj. malowanie i tapetowanie Scian,
wymiane zabudowy kuchennej pod wymiar i sprzetu duzego AGD - lodowki, zmywarki,
zamrazarki, pochtaniacza powietrza (wszystkie sprzety w zabudowie), wymiane
osSwietlenia sufitowego i Sciennego wewnetrznego (z wytgczeniem lamp wolnostojgcych),
wymiane szaf wnekowych przytwierdzonych do $cian w przedpokoju i w garderobie
wykonanych na indywidualne zlecenie, wymiane podtég w czesci Nieruchomosci 2,
wymiane sanitariatdw, umywalek i prysznica w tazienkach; sptate kredytu hipotecznego
zaciggnietego na budowe domu jednorodzinnego (Nieruchomosci 2) oraz nabycie domu
jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego w (...) lub najblizszej okolicy (...).

Remont domu jednorodzinnego (Nieruchomosci 2)

W przypadku skorzystania z omawianego zwolnienia w zwigzku z remontem budynku
mieszkalnego, w ktérym podatnik realizuje witasne cele mieszkaniowe, wskazac nalezy, ze
ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych nie zawiera wprost w katalogu
wydatkéw mieszkaniowych wydatkéw na remont budynku, ale tez nie definiuje pojecia
Lremont” uzytego w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku dochodowym od os6b
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fizycznych. Dla wyjasnienia tego pojecia, nalezy odnies¢ sie do jego znaczenia
funkcjonujgcego w jezyku powszechnym. | tak, ,remont” to ,doprowadzenie jakiego$
budynku lub urzgdzenia do stanu uzywalnosci; naprawa, odnawianie (czegos)”.
Synonimami tego pojecia sg m.in. ,naprawa, przebudowa, odrestaurowanie,
modernizacja”.

Pojecie remontu zostato zdefiniowane w art. 3 pkt 8 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (t. j. Dz. U.z 2024 r. poz. 725 ze zm.): llekro¢ w ustawie jest mowa o
remoncie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejgcym obiekcie budowlanym
robét budowlanych polegajgcych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a
niestanowigcych biezgcej konserwacji, przy czym dopuszcza sie stosowanie wyrobow
budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym.

Niemniej jednak, ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie odwotuje sie
do tego przepisu. Tym samym, definicja ,remontu” funkcjonujgca na gruncie Prawa
budowlanego nie moze by¢ wprost przenoszona na grunt omawianej ustawy
podatkowej. Moze by¢ natomiast uwzgledniona jako jeden z elementdw stuzgcych
ustaleniu znaczenia pojecia ,remontu” dla celéw podatku dochodowego od 0s6b
fizycznych.

Za ,remont” budynku mieszkalnego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy
o podatku dochodowym od 0séb fizycznych nalezy wiec uznac prace dotyczace tego
budynku, stuzgce jego utrzymaniu we wiasciwym stanie, doprowadzeniu go do
pozgdanej zdolnosci uzytkowej, modernizacji jego elementow sktadowych. ,Remontem”
W rozumieniu omawianego przepisu jest rowniez tzw. wykornczenie budynku
mieszkalnego, a wiec prace stuzgce doprowadzeniu do zdolnosci uzytkowej nowo
wybudowanego budynku. W kazdym przypadku remont dotyczy ,materii” budynku
mieszkalnego, a wiec jego scian, podtdg, sufitu, okien, drzwi, wyposazenia technicznego
takiego jak instalacje: wodna, kanalizacyjna, elektryczna, grzewcza, gazowa badz innych
elementow trwale potgczonych konstrukcyjnie z elementami budowlanymi budynku.

Ponownie podkresli¢ nalezy, ze w przypadku skorzystania z ulg i zwolnien podatkowych
wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych, podatnik ma
obowigzek udowodnienia, ze rzeczywiscie okreslony wydatek zostat poniesiony.

Jak wskazali Panstwo w opisie sprawy oraz uzupetnieniu, czes¢ sSrodkéw pienieznych
(przychodu) uzyskanych ze zbycia (sprzedazy) lokalu mieszkalnego (Nieruchomosci 1)
planujg Panistwo przeznaczy¢ na remont wybudowanego w latach 2010-2012 domu
jednorodzinnego w (...), w ktérym Panstwo mieszkajg i w ktérym koncentruje sie
Panstwa zycie rodzinne. Ww. remont bedzie obejmowat malowanie i tapetowanie Scian,
wymiane zamrazarki, wymiane podtég, wymiane sanitariatow, umywalek i prysznica w
tazienkach. W zwigzku z poniesionymi wydatkami, bedg Panstwo posiadali wystawione
na siebie rachunki i faktury potwierdzajgce wydatkowanie przychodu (rGwnowartosci
przychodu) pochodzgcego ze sprzedazy Nieruchomosci 1.

Majac na uwadze przedstawiony we wniosku i jego uzupetnieniach opis sprawy oraz
powotane przepisy prawa stwierdzi¢ nalezy, ze ww. wydatki mieszczg sie w kategorii
wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych wydatkdéw poniesionych na remont budynku mieszkalnego. Tym samym
wydatkowanie czesci przychodu uzyskanego ze sprzedazy Nieruchomosci 1, w okresie 3
lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, na ww. cel
uprawnia Panstwa do skorzystania ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Sptata kredytu hipotecznego dotyczacego Nieruchomosci 2

Do celdéw, ktorych realizacja uprawnia do zwolnienia, ustawodawca zalicza takze wskazang
w art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych sptate
kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez podatnika
przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1



pkt 8, w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, na cele
okreslone w pkt 1, ktére obejmujg m.in. budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe
lub remont wiasnego budynku mieszkalnego, jego czesci.

Z art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ww. ustawy jasno wiec wynika, ze kredyt, na ktérego sptate
zostanie przeznaczony przychdéd z odptatnego zbycia nieruchomosci, musi by¢ kredytem
zaciggnietym na wiasne cele mieszkaniowe, ktore zostaty wymienione w art. 21 ust. 25 pkt
1 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych. Celem ustawodawcy byto bowiem
premiowanie zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych przez podatnika. Sptacony
kredyt (pozyczka) nie ma byc jakimkolwiek kredytem (pozyczkg), lecz musi spetniac Scisle
okreslone ustawg wymagania. Musi to by¢ bowiem kredyt (pozyczka) - co wynika literalnie
z art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ww. ustawy - zaciggniety przez podatnika na cele okreslone w
pkt 1. Przepis wyraznle bowiem stanowi, ze kredyt (pozyczka) majq byc zaciggniete na cele
okreslone w pkt 1, a wiec na cele mieszkaniowe. Wazne jest rowniez, aby sp’racany kredyt
zaciggniety byt przed dniem uzyskania przychodu ze sprzedazy nieruchomosci i aby kredyt
ten zaciggniety byt przez osobe, ktéra uzyskuje przychdd ze sprzedazy.

W opisie sprawy i uzupetnieniu wskazali Panstwo, ze cze$¢ przychodu uzyskanego ze
zbycia (sprzedazy) lokalu mieszkalnego (Nieruchomosci 1) chcg Panstwa przeznaczy¢ na
sptate kredytu hipotecznego zaciggnietego na budowe domu jednorodzinnego
(Nieruchomosci 2) w (...), w ktérym koncentruje sie Panstwa zycie rodzinne.
Nieruchomos¢ 2 zostata wybudowana przez Panstwa w latach 2010-2012. W ww.
nieruchomosci mieszkajg Panstwo przez kilka dni w tygodniu (w czasie kiedy Pana
aktywnos$¢ zawodowa nie wymaga obecnosci w (...)). Przedmiotowy kredyt, za ktérego
sptate odpowiadajg Panstwo solidarnie do petnej wysokosci, zostat przez Panstwa
zaciggniety (...) 2010 r. w banku majgcym siedzibe w Polsce. Zgodnie z zawartg umowg
kredytowa, jej celem jest budowa polegajgca na dokonczeniu budowy, rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy, remontu.

Biorgc powyzsze pod uwage stwierdzam, ze mogg Panstwo skorzystac ze zwolnienia
przedmiotowego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a
ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych w zwigzku z planowanym
przeznaczeniem i wydatkowaniem - w okresie 3 lat od korica roku podatkowego, w
ktérym nastgpito odptatne zbycie - czesci przychodu z odptatnego zbycia (w 2024 r.) lokalu
mieszkalnego (Nieruchomosci 1) na sptate kredytu hipotecznego zaciggnietego przez
Panstwa w 2010 r. na budowe domu jednorodzinnego (Nieruchomosci 2), w ktorym
Panstwo mieszkaja.

Nabycie domu jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego

W przypadku nabycia budynku mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego ze Srodkow ze
sprzedazy innej nieruchomosci podatnik faktycznie powinien w nowo nabytej
nieruchomosci wtasne cele mieszkaniowe realizowad, a wiec mieszkac. Nie wystarczy byc
zatem wiascicielem lub wspétwiascicielem nieruchomosci. Nieruchomosé, ktéra nie jest
zamieszkata przez podatnika, nie jest wykorzystywana przez niego do zamieszkania lub
jest wykorzystywana do innych celéw niz zaspokojenie wtasnych potrzeb podatnika (np.
zamieszkujg jg lub zamieszkiwad bedg inne niz podatnik osoby), nie jest nieruchomoscia,
ktérej zakup mogtby zosta¢ uznany za realizacje wtasnego celu mieszkaniowego.

Wskazujac jako cel mieszkaniowy wydatki poniesione na nabycie domu lub lokalu
mieszkalnego, ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych nie okresla kiedy i jak
dtugo podatnik powinien mieszka¢ w nabytej nieruchomosci, zeby nastgpita realizacja celu
mieszkaniowego. Tym samym brak jest podstaw do uznania, ze podatnik nie realizuje celu
mieszkaniowego w przypadku, gdy nabyt nieruchomos¢ w celu zamieszkania w niej, ale w
nieruchomosci tej - z réznych powoddw - zamieszka po uptywie okreslonego czasu.
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Ustawodaweca nie ograniczyt wydatkowania przychodu z tytutu zbycia nieruchomosci lub
praw tylko do podatnikéw, ktérzy nie bedg posiadac innych nieruchomosci niz nabyta.
Ustawa nie ogranicza prawa do zwolnienia co do liczby posiadanych nieruchomosci,
jednakze wyraznie wskazuje, ze skorzystanie ze zwolnienia odnosi sie tylko i wytgcznie do
tych nieruchomosci, ktore faktycznie stuzg zaspokojeniu wtasnych potrzeb
mieszkaniowych. Z punktu widzenia ustawodawcy istotne jest wiec, aby wydatkowanie
przychodu byto ukierunkowane na zrealizowanie wtasnych potrzeb mieszkaniowych
podatnika.

W Swietle powyzszego, co do zasady, podatnik moze skorzysta¢ z omawianego zwolnienia
w zwigzku z zakupem budynku mieszkalnego i lokalu mieszkalnego na cele mieszkalne
jedynie w sytuacji, gdy nabyt ten budynek/lokal mieszkalny w celu realizacji wtasnych
celow mieszkaniowych i faktycznie realizuje lub bedzie realizowat w nim swoje potrzeby
mieszkaniowe.

Jak Panstwo wskazali w opisie sprawy oraz uzupetnieniu, czes¢ przychodu z dokonanej w
styczniu 2024 r. sprzedazy lokalu mieszkalnego (Nieruchomosci 1) przeznaczg Panstwo, w
terminie trzech lat, liczagc od korica roku podatkowego, w ktérym dokonali Panstwo
sprzedazy ww. nieruchomosci na nabycie nieruchomosci (domu jednorodzinnego lub
lokalu mieszkalnego) potozonego w (...) lub najblizszej okolicy (...). W nieruchomosci, ktéra
planujg Panistwo naby¢ bedzie Pan mieszkat wraz z zong przez srednio 15 dni w miesigcu,
w zwigzku z Pana aktywnoscig zawodowg na terenie (...) i w tym czasie Panstwa zycie
rodzinne bedzie koncentrowac sie w tej nieruchomosci.

Biorgc powyzsze pod uwage stwierdzi¢ nalezy, ze mogg Panstwo skorzystac ze zwolnienia
przedmiotowego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych w zwigzku z wydatkowaniem - w okresie 3 lat od kornca roku
podatkowego, w ktorym nastgpito odptatne zbycie - czesci przychodu z odptatnego zbycia
lokalu mieszkalnego (Nieruchomosci 1) na nabycie wiasnego domu jednorodzinnego lub
lokalu mieszkalnego potozonego w (...) lub najblizszej okolicy (...). Nabycie bowiem domu
jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego, w ktérym - jak Panistwo wskazali - bedg
mieszka¢, moga Panstwo kwalifikowac jako wydatki na wtasne cele mieszkaniowe, o
ktérych mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych.

Podsumowujac, majgc na uwadze obowigzujgce przepisy prawa oraz przedstawiony opis
stanu faktycznego, stwierdzi¢ nalezy, ze sposéb w jaki planujg Parhstwo wydatkowac¢
przychéd uzyskany z odptatnego zbycia lokalu mieszkalnego (Nieruchomosci 1), nie
pdzniej niz w okresie trzech lat od korica roku podatkowego w ktérym nastgpito odptatne
zbycie ww. nieruchomosci, uprawnia Paristwa do zastosowania zwolnienia wynikajgcego z
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktory Panstwo przedstawili i stanu prawnego,
ktéry obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Zaznacza sie takze, ze zgodnie z art. 14b § 3 Ordynacji podatkowej, sktadajgcy wniosek o
wydanie interpretacji indywidualnej obowigzany jest do wyczerpujgcego przedstawienia
zaistniatego stanu faktycznego albo zdarzenia przysztego. Organ jest Scisle zwigzany
przedstawionym we wniosku stanem faktycznym (opisem zdarzenia przysziego).
Whnioskodawca ponosi ryzyko zwigzane z ewentualnym btednym lub nieprecyzyjnym
przedstawieniem we wniosku opisu stanu faktycznego (zdarzenia przysztego).
Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, o ile
rzeczywisty stan faktyczny sprawy bedgcej przedmiotem interpretacji pokrywat sie bedzie
ze stanem faktycznym (opisem zdarzenia przysztego) podanym przez wnioskodawce w
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ztozonym wniosku. W zwigzku z powyzszym, w przypadku zmiany ktéregokolwiek
elementu przedstawionego we wniosku opisu sprawy, udzielona odpowiedz traci swojg
aktualnosd.

W odniesieniu do powotanej przez Panstwa interpretacji indywidualnej wskazac nalezy, ze
rozstrzygniecie w niej zawarte dotyczy tylko konkretnej, indywidualnej sprawy i nie ma
zastosowania, ani konsekwencji wigzgcych w odniesieniu do zadnego innego zaistniatego
stanu faktycznego, czy tez zdarzenia przysztego.

W odniesieniu do powotanego wyroku sgdu administracyjnego nalezy zauwazy¢, ze zapadt
on w indywidualnej sprawie okreslonego podmiotu i nie ma mocy wigzgcej w sprawie
bedgcej przedmiotem Panstwa wniosku.

Informuje, ze w niniejszej interpretacji indywidualnej zatatwiono wniosek w czesci
dotyczgcej stanu faktycznego w podatku dochodowym od oséb fizycznych w zakresie
mozliwosci zastosowania zwolnienia przewidzianego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych w przypadku przeznaczenia srodkow ze
sprzedazy lokalu mieszkalnego (Nieruchomosci 1) czeSciowo na: remont domu
jednorodzinnego (Nieruchomosci 2), tj. malowanie i tapetowanie Scian, wymiane
zamrazarki, wymiane podtdg, wymiane sanitariatow, umywalek i prysznica w tazienkach;
sptate kredytu hipotecznego zaciggnietego na budowe domu jednorodzinnego
(Nieruchomosci 2) oraz nabycie nieruchomosci (domu jednorodzinnego lub lokalu
mieszkalnego) potozonego w (...) lub najblizszej okolicy (...). Natomiast w czeSci dotyczacej
stanu faktycznego w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych w zakresie mozliwosci
zastosowania zwolnienia przewidzianego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych w czesci dotyczgcej wydatkow poniesionych na:
wymiane zabudowy kuchennej pod wymiar i wymiane sprzetu duzego AGD, tj. lodéwki,
zmywarki, pochtaniacza powietrza (wszystkie sprzety w zabudowie), wymiane oswietlenia
sufitowego i Sciennego wewnetrznego (z wytgczeniem lamp wolnostojgcych), wymiane
szaf wnekowych przytwierdzonych do Scian w przedpokoju i w garderobie wykonanych na
indywidualne zlecenie w dniu 14 listopada 2024 r. zostato wydane postanowienie o
zastosowaniu interpretacji ogélnej nr 0112-KDSL1-2.4011.593.2024.1.MO.

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji

Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze
zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Panstwa sytuacja
bedzie zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego. Z funkcji ochronnej bedg mogli
skorzystac Ci z Panstwa, ktérzy zastosujg sie do interpretacji.

Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
-Zgodnie z art. 14na 8§ 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzy$¢ podatkowa, stwierdzona w

decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej

praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasniert podatkowych.
Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje przez Zainteresowanego, ktéry
jest strong postepowania
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Pan (...) (Zainteresowany bedgcy strong postepowania - art. 14r 8 2 Ordynacji
podatkowej) ma prawo wnies¢ skarge na te interpretacje indywidualng do
Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w (...). Zasady zaskarzania interpretacji
indywidualnych reguluje ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed
sgdami administracyjnymi (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 935; dalej jako ,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej
oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawa prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a, art. 14b 8 1 i art. 14r
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze
zm.).
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