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Zatgczniki:  brak

Tres¢:
Interpretacja indywidualna
- stanowisko w czeSci prawidtowe i w cze$ci nieprawidtowe
Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest :

- nieprawidtowe w zakresie mozliwosci objecia ulgg mieszkaniowg wydatkow
poniesionych na sptate kredytu hipotecznego zaciggnietego na zakup nieruchomosci
w X przy ul. A1 oraz

- prawidtowe w pozostalym zakresie.
Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

25 wrzesnia 2024 r. wptynat Pana wniosek wraz z 25 wrzesnia 2024 r. uzupetniony pismem
z tego samego dnia o wydanie interpretacji indywidualnej, ktéry dotyczy podatku
dochodowego od 0s6b fizycznych w zakresie ulgi mieszkaniowej. Uzupetnit go Pan - w
odpowiedzi na wezwanie - pismami z 16 pazdziernika 2024 r. (wptyw 16 pazdziernika
2024 r.) oraz z 28 pazdziernika 2024 r. (wptyw 30 pazdziernika 2024 r.). Tres¢ wniosku jest
nastepujgca:

Opis stanu faktycznego

Aktem notarialnym Rep. A Nr (...) z(...) 2020 r. otrzymat Pan w darowiznie od rodzicéw
lokal mieszkalny potozony w X przy ul. B1. Wartos¢ lokalu mieszkalnego na dzien
darowizny okreslono na kwote (...) zt. Przedmiotowy lokal mieszkalny sprzedat Pan (...)
2020 r. (Akt notarialny Rep. ANr (...) z(...) 2020 r.) za kwote (...) zt.

(...) 2023 r. aktem notarialnym Rep. Nr (...) nabyt Pan nieruchomos¢, ktéra zgodnie z aktem
notarialnym, stanowi zabudowang budynkiem mieszkalnym dziatke gruntu oznaczong
numerem geodezyjnym 1/1, o powierzchni (...) ha, potozong w miejscowosci Y pod
numerem C1, w obrebie ewidencyjnym (...), dla ktorej Sgd Rejonowy w (...) IV Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg (...). Wartos¢ zakupionej nieruchomosci to (...) zt.
Kwota nalezna sprzedajgcemu zostata zaptacona wg. harmonogramu:

(...) 2023 r. kwota (...) zt - przed zawarciem umowy,
(...) 2023 r. kwota (...) zt,
(...) 2023 r. kwota (...) zt,
(...) 2023 r. kwota (...) zt,
(...) 2023 r. kwota (...) zt.

Dochod ze sprzedazy nieruchomosci potozonej w X przy ul. B1 przeznaczyt Pan na
wykonczenie zakupionej (w ramach kredytu hipotecznego) nieruchomosci potozonej w X
przy ul. A1 oraz zakup budynku mieszkalnego potozonego w Y C1.

Gtéwne miejsca Pana zamieszkania (osrodek intereséw zyciowych) oraz Pana rodziny
znajdujg sie w X przy ul A1 orazw Y C1.

W uzupetnieniach wniosku z 16 pazdziernika 2024 r. oraz 28 pazdziernika 2024 .
doprecyzowuje Pan, ze zakupiony (...) 2023 r. budynek mieszkalny, potozony w
miejscowosci Y C1 nabyt Pan dla zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych. W
budynku tym zamieszkuje Pan wraz z dzie¢mi.



Jest Pan réwniez wspoétwiascicielem nieruchomosci potozonej w X przy ul. A1.
Przedmiotowa nieruchomos¢ to dom mieszkalny blizniak. Przedmiotowg nieruchomos¢
nabyt Pan wraz z zong:

a)(...) 2020 r. - akt notarialny nr (...) [Umowa deweloperska],

b)(...) 2022 r. akt notarialny nr (...) [Umowa przeniesienia wtasnosci].
Srodki finansowe na zakup przedmiotowej nieruchomosci wptacit Pan:

a)(...) 2020 r. kwota (...) zt - wptata wiasna,

b)(...) 2022 r. kwota (...) zt - kredyt hipoteczny.

W nieruchomosci potozonej w X przy ul. A1 realizuje Pan wiasne cele mieszkaniowe. W
budynku zamieszkuje Pan wraz z zong oraz dzie¢mi.

Przychéd pochodzgcy ze sprzedazy nieruchomosci w 2020 roku przeznaczyt Pan na
wiasne cele mieszkaniowe. Srodki finansowe [przych6d] wydatkowat Pan w terminie 3 lat
poczgwszy od konca roku podatkowego, w ktérym dokonat Pan zbycia.

Przez ,wykonczenie” nalezy rozumiec¢ wykonczenie zakupionej nieruchomosci w stanie
deweloperskim.

Ponadto wyjasnia Pan, ze przychdd uzyskany ze sprzedazy nieruchomosci w 2020 r. [Akt
notarialny nr (...) zdnia(...) .2020 r.:

a)(...) 2020 r. kwota (...) - przedptata,
b)(...) 2020 r. kwota (...) - przeniesienie wtasnosci
przeznaczyt Pan na wiasne cele mieszkaniowe, tj.:

a)(...) 2020 r. - wptata na zakup nieruchomosci w X przy ul. A1 [Akt Notarialny numer (...)
z dnia (...) 2020r. - Umowa deweloperska],

b) 2020-2023 - sptate kredytu hipotecznego na zakup nieruchomosci w X przy ul. B1,
€)2022-2023 - wykonczenie zakupionej nieruchomosci potozonej w X przy ul. B1,
d)(...) 2023 - zakup budynku mieszkalnego potozonego w Y C1.

Zakup blizniaka potozonego w X przy ul. A1 oraz budynku mieszkalnego potozonego w'Y
C1 zwigzany byt Pana potrzebami mieszkaniowymi. Zamieszkuje Pan zaréwno pod
adresem w X przy ul. A1 oraz w budynku wY C1.

Wszystkie wydatki zwigzane z zakupem ww. nieruchomosci stuzyty i nadal stuzg celom
mieszkaniowym.

Uzyskany przychdéd z odptatnego zbycia nieruchomosci w catosci przeznaczyt Pan na
wiasne cele mieszkaniowe, wg. kolejnosci:

a)wptata na zakup nieruchomosci X ul. A1 [umowa deweloperska],
b) wykoriczenie zakupionej nieruchomosci potozonej w X przy ul. A1,
¢) zakup budynku mieszkalnego potozonego w'Y CT1,

d) sptata kredytu hipotecznego na zakup nieruchomosci X ul. A1,

Kredyt hipoteczny za zakup nieruchomosci potozonej w X przy ul. A1 zaciggnat Pan (...)
2020 r. [tj. po dniu uzyskania przychodu z odptatnego zbycial.

Nieruchomos¢ potozong w X przy ul. A1 nabyt do majgtku wspolnego matzonkdéw. Wraz z
matzonkg ponosi Pan solidarng odpowiedzialno$¢ za zobowigzania wynikajgce z umowy
kredytowe;j.

Kredyt na ww. nieruchomosc¢ zaciggnat Pan w Banku (...) Oddziat w X.

Pytanie



Czy w przedstawionym we wniosku stanie faktycznym zachodzg przestanki do
zastosowania zwolnienia przedmiotowego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy
o podatku dochodowym od 0séb fizycznych w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. ai lit. d
cytowanej ustawy, wobec catego dochodu uzyskanego ze zbycia nieruchomosci, w sytuacji
wydatkowania przychodu z odptatnego zbycia wg. kolejnosci:

a)wptata na zakup nieruchomosci X ul. A1 [Umowa deweloperska],

b)wykonczenie zakupionej nieruchomosci potozonej w X przy ul. A1,

¢) zakup budynku mieszkalnego potozonegow Y C1,

d) sptata kredytu hipotecznego na zakup nieruchomosci X ul. A1?
Pana stanowisko w sprawie

Pana zdaniem zachodzg przestanki zastosowania zwolnienia przedmiotowego, o ktérym
mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych w zw. z
art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a i lit. d cytowanej ustawy, wobec dochodu uzyskanego ze zbycia
nieruchomosci, w sytuacji wydatkowania przychodu z tej transakcji na:

a)zakup nieruchomosci X ul. A1,
b) sptate kredytu hipotecznego na zakup nieruchomosci w X przy ul. A1,
c)wykonczenie zakupionej nieruchomosci potozonej w X przy ul. A1,
d) zakup budynku mieszkalnego potozonego wY C1.
Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest:

-nieprawidtowe w zakresie mozliwosci objecia ulgg mieszkaniowg wydatkéw
poniesionych na sptate kredytu hipotecznego zaciggnietego na zakup nieruchomosci
w X przy ul. B1 oraz

-prawidtowe w pozostatym zakresie.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (t. j. Dz. U. 2 2019 r. poz. 1387 ze zm.) w stanie prawnym obowigzujgcym na
dzien sprzedazy wskazanego we wniosku lokalu mieszkalnego:

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochodéw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52¢ oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c omawianej ustawy, zrodtem przychodu jest odptatne
zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz
prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d) innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktdrym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem poét roku, liczgc od korica miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.



Tym samym, kazda czynnos$¢ prawna, ktorej przedmiotem jest odptatne zbycie
nieruchomosci lub praw wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c cytowanej ustawy,
stanowi zrédto przychoddw w rozumieniu tego przepisu, jezeli zostanie dokonana w
okreslonym czasie, tj. przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie i nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci
gospodarczej.

Wobec powyzszego, w przypadku sprzedazy nieruchomosci decydujgce znaczenie w
kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym od 0s6b fizycznych uzyskanego z tego
tytutu przychodu ma moment i sposdb nabycia tej nieruchomosci.

Z przedstawionych we wniosku okolicznosci wynika, ze (...) 2020 r. otrzymat Pan w
darowiznie od rodzicow lokal mieszkalny potozony w X przy ul. B1, ktéry sprzedat Pan (...)
2020r.

Majgc na uwadze powyzsze stwierdzi¢ nalezy, ze skoro sprzedaz ww. nieruchomosci
dokonana zostata przez Pana przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito jej nabycie, stanowi dla Pana zrédto przychodu, o
ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku od 0s6b fizycznych.

Przechodzgc wiec do skutkow podatkowych w zakresie dokonanej sprzedazy lokalu
mieszkalnego nalezy wskaza¢, co nastepuije:

Zgodnie z art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

W mysl art. 30e ust. 2 tej ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym
zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o
sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych
od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Stosownie do art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majatkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej. Przepis
art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Jak stanowi natomiast art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny
podatek dochodowy od dochodu, do ktorego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1
pkt 131, lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Z art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych wynika, ze:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych Zrédet.

W mys| natomiast art. 30e ust. 7 ww. ustawy:



W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 podatnik
jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, i
do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od nastepnego
dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4, do dnia
zaptaty podatku wigcznie.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od
korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada
udziatowi poniesionych wydatkdw na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych
przychodach z odptatnego zbycia.

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujacego wzoru:

dochéd zwolniony = D x (W / P) gdzie: D - dochdd ze sprzedazy, W - wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych, P - przychdd ze sprzedazy.

W sytuacji, gdy przychod z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci uprawniajg do skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania, wymienione
zostaty w zamknietym katalogu kosztéw, tj. w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od oséb fizycznych.

Zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1T ww. ustawy:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a)nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,



e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wikasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Stosownie natomiast do tresci at. 21 ust. 25 pkt 2 tej ustawy:
Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w
lit. a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b

- w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe w
panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 i 30.

Zgodnie z art. 21 ust. 25a omawianej ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Na podstawie art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i
e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wtasnosci lub wspotwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnosc¢ lub wspoétwiasnosc albo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Przy czym, jak stanowi art. 21 ust. 28 ww. ustawy:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.
Nadmienic trzeba tez, ze zgodnie z art. 21 ust. 30 omawianej ustawy:



Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa w
ust. 25 pkt 2, ktore podatnik uwzglednit korzystajgc z ulg podatkowych, w rozumieniu
Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym oraz do tej
czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane zostaty
wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika korzystajgcego z ulg
podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem
dochodowym.

Reasumujgc, podstawowg okolicznoscig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia, o ktérym
mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych, w
stosunku do dochodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci, jest fakt wydatkowania
Srodkdw wytgcznie na enumeratywnie wskazane w ustawie cele mieszkaniowe.

Ze zwolnienia tego wyptywa daleko idgca konsekwencja zawarta w stwierdzeniu ,wtasne
cele mieszkaniowe”. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem
~wiasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania ww.
zwolnienia i dopisujac ten przymiotnik podkreslit, ze celem nadrzednym jest zwolnienie
tylko takiego przychodu, ktéry wydatkowany zostanie na zaspokojenie ,wtasnych celow
mieszkaniowych” rozumianych jako potrzeba zapewnienia sobie ,dachu nad gtowg". Tak
wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy zwolnienie od podatku dochodowego w
zamierzeniach ustawodawcy realizowac ma cel, jakim jest zaspokojenie wtasnych potrzeb
mieszkaniowych podatnika, a nie lokata kapitatu lub zdobywanie zrédta zarobkowania
badz zapewnienie dachu nad gtowg innym osobom niz podatnik. Wyraz ,mieszkaniowe” w
wyrazeniu ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy odnosi¢ podmiotowo do zamiaru
zamieszkiwania zwigzanego z réznymi sposobami wydatkowania przychodu, a nie do
wydatkowania przychodu w znaczeniu jedynie przedmiotowym.

Zamiarem ustawodawcy tworzgcego zwolnienie przedmiotowe w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych byto zachecanie podatnikéw do
nabywania w miejsce zbywanych praw majgtkowych czy nieruchomosci, innych
nieruchomosci lub praw przeznaczonych do zaspokajania ich indywidualnych potrzeb
mieszkaniowych. U podstaw omawianego zwolnienia legto zatozenie, ze nie powinny byc
opodatkowane Srodki wydane na realizacje wiasnego celu mieszkaniowego. Powyzsze
wnioski wynikajg wprost z brzmienia przepisu normujgcego powyzsze zwolnienie.

Nalezy rowniez zauwazy¢, ze ustawodawca regulujgc omawiane zwolnienie, nie ograniczyt
wydatkowania przychodu z tytutu zbycia nieruchomosci lub praw tylko do podatnikdw,
ktdrzy nie bedg posiadac innych nieruchomosci. Ustawa nie ogranicza prawa do
zwolnienia co do liczby posiadanych nieruchomosci, jednakze wyraznie wskazuje - co
podkresla Wojewddzki Sgd Administracyjny w todzi w wyroku z dnia 20 pazdziernika 2014
r., sygn. akt | SA/kd 908/14 - ze skorzystanie ze zwolnienia odnosi sie tylko i wytgcznie do
tych nieruchomosci, ktore faktycznie stuzg zaspokojeniu wtasnych potrzeb
mieszkaniowych. Zatem, dla skorzystania z przedmiotowego zwolnienia nie bedzie miato
znaczenia dysponowanie przez podatnika prawem wtasnosci, np. innego lokalu
mieszkalnego. Z punktu widzenia ustawodawcy istotne jest bowiem aby wydatkowanie
przychodu byto ukierunkowane na zrealizowanie wtasnych potrzeb mieszkaniowych
podatnika. Oznacza to, ze w momencie poniesienia wydatku celem podatnika powinno
by¢ dgzenie, aby w tym nowym lokalu zamieszkad. Wyrazenie ,wtasne cele mieszkaniowe”
nalezy odnosi¢ do zamiaru zamieszkiwania zwigzanego z réznymi sposobami
wydatkowania przychodu, a nie do wydatkowania przychodu na nabycie mieszkania w
znaczeniu przedmiotowym. Innymi stowy podatnik, ktory uzyskat przychéd ze sprzedazy
nieruchomosci lub praw moze przeznaczy¢ go na zakup lokalu mieszkalnego, zachowujgc
przy tym prawo do ww. zwolnienia, jednakze dziatanie takie ma stuzy¢ zaspokajaniu
wiasnych potrzeb mieszkaniowych tego podatnika.

Ponadto nalezy zauwazy¢, ze wszelkiego rodzaju ulgi czy zwolnienia sg odstepstwem od
konstytucyjnej zasady rownosci i powszechnosci opodatkowania, w sposob szczegotowy
uregulowanymi w przepisach materialnego prawa podatkowego. Sg one przywilejami, z



ktorych podatnik ma prawo, a nie obowigzek skorzystania. Zatem oceniajac cigzace na
nim obowigzki wynikajgce z zastosowania danej ulgi czy zwolnienia podatkowego nalezy
dokonac Scistej, literalnej wyktadni przepisu regulujgcego dang ulge czy zwolnienie. W
zwigzku z tym, tylko wydatkowanie sSrodkéw uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt
131, a szczeg6towo okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Podkreslam, ze z tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych wynika, ze do zastosowania ulgi w nim przewidzianej konieczne jest spetnienie
dwdch warunkdw, a mianowicie: wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe i
dokonanie tej czynnosci przed uptywem trzyletniego terminu od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito zbycie.

Przy czym, jak juz uprzednio wskazatem, zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu
uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie
odpowiada udziatowi poniesionych wydatkéw na wiasne cele mieszkaniowe w
osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia.

Nalezy réwniez zauwazy¢, ze z punktu widzenia powotanych powyzej przepiséw art. 21
ust. 1 pkt 131 oraz art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ustawy, momentem wydatkowania przez
podatnika kwot uzyskanych z odptatnego zbycia nieruchomosci na nabycie innej
nieruchomosci jest data faktycznego wydatkowania przychodu, tj. data zaptaty catosci lub
czesci ceny nabywanej nieruchomosci. Powotane przepisy wigzg bowiem skutek prawny w
postaci zwolnienia z podatku okreslonego dochodu, nie z faktem zawarcia umowy, lecz z
terminem wydatkowania srodkéw pienieznych okreslonych w tej umowie.

Z przedstawionych we wniosku okolicznosci wynika, ze srodki finansowe uzyskane ze
sprzedazy lokalu mieszkalnego, tj. sSrodki finansowe otrzymane z przedptaty z (...) 2020 r.
oraz pozostate srodki otrzymane w dniu podpisania aktu notarialnego, tj. (...) 2020 r.
przeznaczyt Pan na:

a)wptate na zakup nieruchomosci w X przy ul. AT [umowa deweloperskal],
b)wykonczenie zakupionej nieruchomosci potozonej w X przy ul. A1,

¢)zakup budynku mieszkalnego potozonego w'Y C1 (data nabycia (...) 2023 r.)
d) sptate kredytu hipotecznego na zakup nieruchomosci w X przy ul. A1.

Co istotne wskazat Pan, ze zakupiony (...) 2023 r. budynek mieszkalny potozony w
miejscowosci Y C1 nabyt Pan dla zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych. W
budynku tym zamieszkuje Pan wraz z dzie¢mi. W nieruchomosci potozonej w X przy ul. A1
réwniez realizuje Pan wtasne cele mieszkaniowe. W budynku zamieszkuje Pan wraz z zong
oraz dzie¢mi.

Ponadto wskazat Pan, ze przychdéd pochodzacy ze sprzedazy w 2020 r. lokalu
mieszkalnego potozonego w X przy ul. B1 przeznaczyt Pan na wtasne cele mieszkaniowe, a
doktadniej rzecz biorgc Srodki finansowe [przychdd] wydatkowat Pan w terminie 3 lat
poczawszy od konca roku podatkowego, w ktérym dokonat Pan zbycia.

Odnosnie wptaty na zakup nieruchomosci w X przy ul. A1 [umowa deweloperska] wskazac
trzeba, ze sprzedaz lokalu mieszkalnego potozonego w X przy ul. B1 miata miejsce dopiero
(...) 2020 r. natomiast juz (...) 2020 r. otrzymat Pan przedptate. Umowa deweloperska
dotyczaca nabycia nieruchomosci w X przy ul. A1 miata natomiast miejsce pomiedzy tymi
zdarzeniami, tj. (...) 2020 r.

Nalezy zauwazy¢, ze z punktu widzenia powotanych powyzej przepiséw art. 21 ust. 1 pkt
131 oraz art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ustawy, momentem wydatkowania przez podatnika
kwot uzyskanych z odptatnego zbycia nieruchomosci na nabycie innej nieruchomosci jest
data faktycznego wydatkowania przychodu, tj. data zaptaty catosci lub czesci ceny
nabywanej nieruchomosci. Powotane przepisy wigzg bowiem skutek prawny w postaci



zwolnienia z podatku okreslonego dochodu, nie z faktem zawarcia umowy, lecz z
terminem wydatkowania srodkéw pienieznych okreslonych w tej umowie.

Warunkiem skorzystania ze zwolnienia jest jednak wydatkowanie w tym terminie
przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci na wiasne cele mieszkaniowe, pod rygorem
wygasniecia prawa do zwolnienia podatkowego.

Dla mozliwos¢ skorzystania z ulgi mieszkaniowej istotnym jest, czy w momencie
dokonywania wydatkéw na wiasne cele mieszkaniowe podatnik uzyskat przychdod ze
sprzedazy nieruchomosci.

Prawo do zastosowania ulgi mieszkaniowej uwarunkowano bowiem uprzednim
powstaniem przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci w rozumieniu art. 19 ust. 1
ustawy.

W Swietle zatem art. 19 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, przychodem z
odptatnego zbycia nieruchomosci jest wartos¢ wyrazona w umowie, o ile odpowiada
wartosci rynkowej pomniejszona o koszty odptatnego zbycia.

Interpretacja pojecia ,nabycie” zostata przedstawiona w wyroku Naczelnego Sgdu
Administracyjnego z 3 listopada 2009 r., sygn. akt Il FSK 1489/08, w ktérym Sad stwierdzit,
ze aby ustali¢, jaka czynnos$¢ prawna wyznacza poczatek biegu piecioletniego terminu
nalezy odwotac sie do regulacji zawartych w prawie cywilnym. Wedtug ustawy z dnia 23
kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (t. j. Dz. U. 2 2024 r., poz. 1061 ze zm.) - nabycie jest to
uzyskanie prawa wtasnosci rzeczy. Zatem aktywa majatkowe ulegajg zwiekszeniu.
Zdaniem Sadu, przez pojecie ,nabycie” uzyte w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych nalezy rozumiec kazde zwiekszenie aktywdéw majgtku
podatnika.

Stosownie do art. 535 ustawy - Kodeks cywilny:

Przez umowe sprzedazy sprzedawca zobowigzuje sie przenies¢ na kupujgcego
wiasnosc rzeczy i wyda¢ mu rzecz, a kupujgcy zobowigzuje sie rzecz odebrac i zaptacic¢
sprzedawcy cene.

Umowa sprzedazy w ujeciu przepiséw Kodeksu cywilnego jest umowg dwustronnie
zobowigzujgcg. W zwigzku z zawarciem umowy sprzedazy sprzedawca staje sie
zobowigzany do przeniesienia wtasnosci rzeczy lub prawa na kupujgcego oraz do wydania
przedmiotu sprzedazy kupujgcemu. Z kolei trescig zobowigzania kupujacego jest
zaptacenie ceny oraz odebranie rzeczy.

Zwazyc¢ zatem nalezy, ze w przypadku gdy umowa sprzedazy przyjmuje z mocy prawa
charakter czynnosci zobowigzujgco-rozporzgdzajgcej, przeniesienie wtasnosci nastepuje
bezposrednio w wyniku zawarcia samej umowy. Taki charakter ma wtasnie umowa
sprzedazy nieruchomosci, co wynika z art. 155 8 1 Kodeksu cywilnego. Zgodnie z tym
przepisem:

Umowa sprzedazy, zamiany, darowizny, przekazania nieruchomosci lub inna umowa
zobowigzujgca do przeniesienia wiasnosci rzeczy co do tozsamosci oznaczonej
przenosi wtasnos¢ na nabywce, chyba ze przepis szczegdlny stanowi inaczej albo ze
strony inaczej postanowity.

Nadmienic trzeba tez, ze zgodnie z Art. 156 Kodeksu cywilnego:

Jezeli zawarcie umowy przenoszgcej wtasnos¢ nastepuje w wykonaniu zobowigzania
wynikajgcego z uprzednio zawartej umowy zobowigzujgcej do przeniesienia wtasnosci,
z zapisu zwyktego, z bezpodstawnego wzbogacenia lub z innego zdarzenia, waznos¢
umowy przenoszgcej wtasnosc zalezy od istnienia tego zobowigzania.

Art. 157 8 2 Kodeksu stanowi natomiast, ze:

Jezeli umowa zobowigzujgca do przeniesienia wtasnosci nieruchomosci zostata
zawarta pod warunkiem lub z zastrzezeniem terminu, do przeniesienia wtasnosci
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potrzebne jest dodatkowe porozumienie stron obejmujgce ich bezwarunkowg zgode
na niezwtoczne przejscie wiasnosci.

Z powotanych przepiséw jednoznacznie wynika, ze przeniesienie wtasnosci nieruchomosci
nastepuije z chwilg zawarcia w formie aktu notarialnego ostatecznej umowy przenoszacej
wiasnos¢ nieruchomosci, a nie np. zawarcia umowy deweloperskie;.

Zauwazyc trzeba, ze w okreslonych przypadkach zwolnieniem, o ktérym mowa w art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych, mogg byc¢ objete
rowniez przychody uzyskane na poczet ceny sprzedazy (zadatek, zaliczka, przedptata) i
wydatkowane na wiasne cele mieszkaniowe przed zawarciem definitywnej umowy
sprzedazy, jezeli ich otrzymanie przez sprzedawce zostato udokumentowane w sposéb
przyjety w obrocie cywilnoprawnym. Zadatek, zaliczka czy wptata czesci lub catosci ceny,
ktére zostaty otrzymane tytutem umowy przedwstepnej sprzedazy nieruchomosci
zbywanej, a nastepnie wydatkowane na cele mieszkaniowe wskazane w art. 21 ust. 25
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych przed zawarciem przyrzeczonej
umowy sprzedazy mogg by¢ uznane za wydatki na wtasne cele mieszkaniowe.

W konsekwencji zauwazyc¢ trzeba, ze z wyktadni jezykowej przepisu art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych nie wynika, by dla skorzystania ze
zwolnienia musiata zaistnie¢ chronologia zdarzen (najpierw odptatne zbycie, a nastepnie
poniesienie wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe).

Podstaw ku temu nie daje uzyty w przepisie zwrot ,poczgwszy od dnia odptatnego zbycia”,
ktory nalezy uznac za element normy wyznaczajgcej termin wydatkowania dochodu z
odptatnego zbycia nieruchomosci.

Termin ten, jak z przepisu wynika, ma charakter terminu przewidzianego, ustalonego jako
koncowy, tj. terminu, ktéry konczy sie z uptywem trzech lat od korica roku podatkowego,
w ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Warunkiem skorzystania ze zwolnienia jest jednak wydatkowanie w tym terminie
przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci na wiasne cele mieszkaniowe, pod rygorem
wygasniecia prawa do zwolnienia podatkowego. Natomiast z przepisu nie wynika, by
ustawodawca uzalezniat je od uprzedniego chronologicznie odptatnego zbycia
nieruchomosci.

Istotnym jest wiec, czy w momencie dokonywania wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe
podatnik uzyskat przychdd ze sprzedazy nieruchomosci.

Jak wynika z uchwaty Naczelnego Sgdu Administracyjnego z dnia 17 lutego 2020 r. w
sprawie Il FPS 4/19, dotyczy ona rozstrzygniecia, czy podatnik zawierajgc umowe
przedwstepng, mocg ktdérej otrzymuje zadatek (zaliczke) pozwalajgcy na dokonanie
zakupu innej nieruchomosci realizuje cel mieszkaniowy, spetnia warunki do uzyskania
prawa do ulgi, pomimo tego, ze zaktdcona zostaje chronologia czynnosci prawnych. Do
zakupu nieruchomosci na wiasne cele mieszkaniowe dochodzi bowiem przed odptatnym
zbyciem nieruchomosci generujgcym dochdd w rozumieniu przepiséw ustawy.

Jak wskazano w uchwale, skoro srodki pochodzace z otrzymanego zadatku (zaliczki) w
momencie zawarcia umowy przenoszgcej wtasnosc zalicza sie na poczet ceny, to stanowig
one przychdd (dochdd) z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci. Powyzsze oznacza, ze
Srodki wydatkowane z otrzymanego zadatku (zaliczki) sg Srodkami wydatkowanymi z
przychodu (dochodu) uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci.

Podobnie rozstrzygnat rowniez Wojewddzki Sgd Administracyjnych w Gdansku w wyroku z
dnia 5 stycznie 2016 r. o sygn. akt | SA/Gd 1674/15:

W ocenie Sgdu, odptatne zbycie na gruncie jezykowym moze by¢ rozumiane nie tylko,
jak uznaje organ udzielajgcy interpretacji, jako zawarcie umowy sprzedazy
przenoszacej wiasnos¢, ale jako pewien cigg zdarzen prawnych, tak jak w sprawie
niniejszej, prowadzacych do zbycia mieszkania. Cigg tych zdarzenh zapoczatkowany jest
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umowg przedwstepng, otrzymaniem przez Skarzgcg z tytutu zbycia zadatku/zaliczki od
nabywcy i wreszcie zakonczony zawarciem ostatecznej umowy sprzedazy. Caty ten
cigg zdarzen sktada sie na proces odptatnego zbycia, mozna wiec przyja¢, ze
pierwszym dniem zdarzen sktadajgcych sie na proces zbycia nieruchomosci jest dzien
otrzymania zaliczki/zadatku, czy zawarcia umowy przedwstepnej, a ostatnim dniem
zbycia jest dzien zawarcia ostatecznej umowy sprzedazy przenoszgcej wtasnosc.

Resumujgc uznac nalezy, ze w okreslonych przypadkach zwolnieniem mogg byc¢ objete
rowniez przychody uzyskane na poczet ceny sprzedazy (zadatek, przedptata) i
wydatkowane na wiasne cele mieszkaniowe, np. nabycie zabudowanej nieruchomosci
gruntowej przed zawarciem definitywnej umowy sprzedazy.

Zatem sfinansowanie przez Pana dokonanej wptaty tytutem zawarcia umowy
deweloperskiej dotyczgcej nabycia nieruchomosci w X przy ul. A1 z otrzymanego zadatku
(zaliczki) uzyskanego tytutem umowy przedwstepnej sprzedazy nieruchomosci zbywanej,
tj. lokalu mieszkalnego potozonego w X przy ul. B1, moze by¢ podstawg do skorzystania ze
zwolnienia, o ktorym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy, gdy przyrzeczona (ostateczna)
umowa sprzedazy zbywanej nieruchomosci, zostata zawarta juz po poniesieniu wydatkéw
na poczet nabycia nowej nieruchomosci.

Moze Pan zatem skorzystac ze zwolnienia dochodu ze sprzedazy lokalu przy ul. B1 wobec
wydatkow poniesionych na wptate na zakup nieruchomosci w X przy ul. A1 [umowa
deweloperska] (pod warunkiem oczywiscie, ze na wydatki te przeznaczono kwote zadatku
na poczet ceny sprzedazy tego lokalu) - w takiej oczywiscie czesci jaka wynika z
omowionego uprzednio art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych, tj. ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu tych wydatkéw w
przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci.

Biorgc pod uwage, ze zakupiony (...) 2023 r. budynek mieszkalny potozony w miejscowosci
Y C1 nabyt Pan dla zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych, to biorgc pod uwage
tres¢ art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, moze Pan réwniez skorzystac z ulgi mieszkaniowej w
czesci dotyczgcej wydatkowania przychodu ze zbycia nieruchomosci w 2020 r. na zakup
budynku mieszkalnego potozonego w Y C1 (data nabycia (...) 2023 r.)

We wniosku wskazat Pan, ze cze$¢ sSrodkow finansowych uzyskanych ze sprzedazy
opisanej we wniosku nieruchomosci przeznaczyt Pan i wydatkowat w latach 2022-2023 na
wykonczenie zakupionej nieruchomosci potozonej w X przy ul. A1, w ktérej réwniez
realizuje Pan wtasne cele mieszkaniowe.

Odnoszgc sie do art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych, zgodnie z ktérym, za wydatki poniesione na wtasne cele mieszkaniowe uwaza
sie wydatki poniesione na budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont
wiasnego budynku mieszkalnego, wskazac trzeba, ze przepisy ustawy o podatku
dochodowym nie definiujg pojecia ,budowa”, nie okreslajg rowniez jakiego rodzaju
wydatki wchodzg w zakres tego zwolnienia. Wymienione pojecie rozumiec nalezy zatem w
znaczeniu powszechnie stosowanym w zakresie inwestycji.

Stosownie do art. 3 pkt 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U.z 2019
r. poz. 1186 ze zm.), przez budowe nalezy rozumiec:

(...) wykonywanie obiektu budowlanego w okreslonym miejscu, a takze odbudowe,
rozbudowe, nadbudowe obiektu budowlanego.

Budowa realizowana jest na podstawie pozwolenia na budowe, a konczy sie z chwilg
zakonczenia robét budowlanych (budowy) i uzyskania pozwolenia na uzytkowanie obiektu
budowlanego.

Zgodnie z art. 3 pkt 7 ww. ustawy, przez roboty budowlane nalezy rozumiec:
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(...) budowe, a takze prace polegajgce na przebudowie, montazu, remoncie lub
rozbiérce obiektu budowlanego.

Natomiast stosownie do art. 3 pkt 7a tej ustawy:

llekro¢ w ustawie jest mowa o przebudowie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie
robot budowlanych, w wyniku ktérych nastepuje zmiana parametréw uzytkowych lub
technicznych istniejgcego obiektu budowlanego, z wyjagtkiem charakterystycznych
parametrow, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos¢, diugos¢, szerokos¢
badz liczba kondygnacji; w przypadku drég sg dopuszczalne zmiany
charakterystycznych parametréw w zakresie niewymagajgcym zmiany granic pasa
drogowego ().

1

W Swietle natomiast przepisu art. 3 pkt 8 ww. ustawy Prawo budowlane, poprzez ,remont
nalezy rozumiec:

(...) wykonanie w istniejgcym obiekcie budowlanym robo6t budowlanych polegajgcych
na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej konserwacji, przy
czym dopuszcza sie stosowanie wyrobéw budowlanych innych niz uzyto w stanie
pierwotnym.

Niemniej jednak, ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych nie odwotuje sie do
tego przepisu. Tym samym, definicja ,remontu” funkcjonujgca na gruncie Prawa
budowlanego nie moze by¢ wprost przenoszona na grunt omawianej ustawy podatkowe;.

Moze by¢ natomiast uwzgledniona jako jeden z elementdéw stuzgcych ustaleniu znaczenia
pojecia ,remontu” dla celéw podatku dochodowego od 0sdéb fizycznych.

W orzecznictwie przyjmuje sie, ze za wydatki spetniajgce kryteria art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych mozna uwazad, w szczegdlnosci,
wykonanie robét budowlanych w istniejgcym lub nowopowstatym budynku/lokalu
mieszkalnym wraz z wymiang/instalacjg sktadnikdw wyposazenia technicznego budynku
lub lokalu (np. instalacji wodnej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, cieptej wody,
gazu przewodowego).

Stosownie do wyzej wskazanej definicji remontu, za ,remont” budynku mieszkalnego, o
ktorym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych nalezy uznac prace dotyczgce tego budynku jako nieruchomosci i jej czesci
sktadowych (tj. wszystkiego, co nie moze by¢ odtgczone od budynku bez uszkodzenia lub
istotnej zmiany catosci albo bez uszkodzenia lub istotnej zmiany przedmiotu
odtgczonego), stuzgce utrzymaniu budynku we wtasciwym stanie, doprowadzeniu go do
pozadanej zdolnosci uzytkowej, modernizacji jego elementéw sktadowych.

~Remontem” w rozumieniu omawianego przepisu jest rowniez tzw. wykonczenie np.
budynku mieszkalnego, a wiec prace stuzgce doprowadzeniu do zdolnosci uzytkowej
nowo wybudowanego budynku.

W kazdym przypadku remont dotyczy ,materii” budynku mieszkalnego, a wiec jego $cian,
podtdg, sufitu, okien, drzwi, wyposazenia technicznego takiego jak instalacje: wodna,
kanalizacyjna, elektryczna, grzewcza, gazowa badz innych elementéw trwale potgczonych
konstrukcyjnie z elementami budowlanymi budynku.

Wydatki na prace wykoriczeniowe budynku mieszkalnego mieszczg sie zatem w zakresie
wydatkow na wiasne cele mieszkaniowe, jesli stanowig stosownie do tresci art. 21 ust. 25
pkt1 lit. d) ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych wydatki, np. na remont
wiasnego budynku mieszkalnego.

W konsekwencji, stosownie do tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych w zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d tej ustawy, moze Pan réwniez
skorzystac z ulgi mieszkaniowej wobec wydatkow poniesionych na wykonczenie
zakupionej w 2022 r. nieruchomosci potozonej w X przy ul. A1.
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Jak wynika z Pana wniosku, czes¢ Srodkow finansowych uzyskanych ze sprzedazy w 2020 r.
lokalu mieszkalnego potozonego w X przy ul. B1 przeznaczyt Pan i wydatkowat w
ustawowym terminie na sptate kredytu hipotecznego zaciggnietego w 2022 r. na zakup
nieruchomosci X ul. A1, w ktérej realizuje Pan wiasne cele mieszkaniowe.

Tymczasem z tresci art. 21 ust. 25 pkt 2 ww. ustawy wynika, ze kredyt, na ktérego sptate
zostanie przeznaczony przychdd z odptatnego zbycia lokalu mieszkalnego musi by¢
kredytem zaciggnietym na wtasne cele mieszkaniowe, ktdre zostaty wymienione w art. 21
ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

Celem ustawodawcy byto bowiem premiowanie zaspokojenia wtasnych potrzeb
mieszkaniowych przez podatnika. Sptacony kredyt (pozyczka) nie ma by¢ jakimkolwiek
kredytem (pozyczky), lecz musi spetniac scisle okreslone ustawg wymagania. Musi to by¢
bowiem kredyt (pozyczka) - co wynika literalnie z art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy - zaciggniety
przez podatnika na cele okreslone w pkt 1.

Zatem w przypadku, gdy w umowie kredytu lub pozyczki nie zostat wskazany cel jej
przeznaczenia, a pozostate okolicznosci (np. jej faktyczne przeznaczenie srodkdéw z niej
pochodzgcych) wskazujg, ze celem jej zaciggniecia byta realizacja przez podatnika
wiasnego celu mieszkaniowego - przy spetnieniu pozostatych warunkéw okreslonych w
art. 21 ust. 1 pkt 131 oraz ust. 25 - 30 ustawy - wydatki na sptate takiego kredytu lub
pozyczki oraz odsetek od takiego kredytu lub pozyczki dajg prawo do skorzystania z ulgi, o
ktérej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 omawianej ustawy.

Natomiast, w przypadku, gdy kredyt byt zaciggniety na cel (ktéry zostat wskazany w
umowie) inny niz realizacja wiasnego celu mieszkaniowego (np. kredyt inwestycyjny
zaciggniety w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej), nawet w przypadku
faktycznego przeznaczenia przez podatnika sSrodkéw pochodzgcych z niego na wiasne cele
mieszkaniowe, nie ma podstaw, zeby stwierdzi¢, ze wydatki takie stanowig wydatki, o
ktérych mowa w art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy.

Istotne jest rowniez, aby sptacany kredyt zaciggniety byt przed dniem uzyskania
przychodu ze sprzedazy nieruchomosci.

Zgodnie bowiem z cytowanym art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ww. ustawy, za wydatki poniesione
na wtasne cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o
ktéorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na cele okre$lone w pkt 1, czyli m.in. na nabycie
budynku mieszkalnego, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem (art. 21 ust.
25 pkt 1 lit. a ww. ustawy).

Jak wyjasnit Pan w uzupetnieniu wniosku, kredyt hipoteczny za zakup nieruchomosci
potozonej w X przy ul. A1 zaciggnat Pan (...) 2020 r. [tj. po dniu uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia], zatem nie przystuguje Panu ulga mieszkaniowa w stosunku do
wydatkdéw poniesionych na sptate ww. kredytu hipotecznego.

Reasumujac, Pana stanowisko uznac nalezy:

-za nieprawidtowe w zakresie mozliwosci objecia ulgg mieszkaniowg wydatkow
poniesionych na sptate kredytu hipotecznego zaciggnietego na zakup nieruchomosci
w X przy ul. A1 oraz

-prawidtowe w pozostatym zakresie.
Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia
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Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktory Pan przedstawit i stanu prawnego, ktory
obowigzywat w dniu zaistnienia zdarzenia.

Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe wytgcznie wobec Pana i
tylko wtedy, gdy rzeczywisty stan faktyczny (zdarzenie przyszte) sprawy bedacej
przedmiotem interpretacji pokrywat sie bedzie ze stanem faktycznym (zdarzeniem
przysztym) podanym przez wnioskodawce w ztozonym wniosku. W zwigzku z powyzszym,
w przypadku zmiany ktéregokolwiek elementu przedstawionego we wniosku opisu stanu
faktycznego lub zdarzenia przysztego, udzielona odpowiedz traci swg aktualnosc.

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze
zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli Pani sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego i zastosuje sie Pani do interpretaciji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
-Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogoélnej lub objasnienn podatkowych.

-Zgodnie z art. 14c 8 1 Ordynacji podatkowej:

Interpretacja indywidualna zawiera wyczerpujacy opis przedstawionego we wniosku
stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego oraz ocene stanowiska wnioskodawcy
wraz z uzasadnieniem prawnym tej oceny. Mozna odstgpic¢ od uzasadnienia
prawnego, jezeli stanowisko wnioskodawcy jest prawidtowe w petnym zakresie.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z 30
sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz. U. z 2024
r. poz. 935; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 § 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA) albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).
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Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 23, art. 14b 8 1 ustawy z 29
sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).
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