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stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych zdarzenia
przysztego jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

14 pazdziernika 2024 r. wptyngt Pana wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej, ktory
dotyczy zwolnienia przedmiotowego.

Tres¢ wniosku jest nastepujgca:
Opis zdarzenia przysztego

Wraz z matzonkg zakupit Pan w 2018 r. mieszkanie. W celu sfinansowania transakcji
zakupu nieruchomosci, matzonkowie zaciggneli kredyt hipoteczny. Po uruchomieniu
Srodkdéw z kredytu wraz z matzonkg podpisat Pan umowe nabycia wyzej wskazanej
nieruchomosci mieszkalne;.

Nieruchomo$¢ ta zostata nabyta do majatku wspolnego matzonkéw. Matzonkowie
odpowiadajg solidarnie za zadtuzenia wynikajgce z umowy kredytu hipotecznego.
Podkresla Pan, ze kredyt zostat zaciggniety w celu zapewnienia mozliwosci realizacji celu
mieszkaniowego, jakim od poczatku byt zakup nieruchomosci (mieszkania). Wraz ze swoja
rodzing aktualnie mieszka Pan w nieruchomosci i nieruchomos¢ ta nie jest udostepniana
osobom trzecim.

Nastepnie w 2021 r. wraz z matzonkg zakupit Pan dziatke budowlang z myslg o przysziej
budowie domu jednorodzinnego. Plany zyciowe sktonity jednak matzonkoéw do sprzedazy
dziatki i pozostania w wyzej opisanej nieruchomosci (mieszkaniu) oraz kontynuacji
realizacji w niej celéw mieszkaniowych. Dziatka budowlana zostata natomiast sprzedana w
2024 r. Wraz z matzonkga planuje Pan przeznaczy¢ czes¢ uzyskanych ze sprzedazy sSrodkéw
pienieznych na biezgcg sptate rat kredytu hipotecznego zaciggnietego w 2018 r. na zakup
wyzej wskazanej nieruchomosci mieszkalnej, w ktorej obecnie sg i w dalszym ciggu beda
realizowane cele mieszkaniowe matzonkow.

Pytanie

Czy srodki pieniezne uzyskane przez Pana z dokonanej sprzedazy dziatki budowlanej,
przeznaczone w ciggu trzech najblizszych lat na sptate zadtuzenia, tj. rat kredytu
hipotecznego wraz z odsetkami od tego kredytu, mogg skorzystac ze zwolnienia
wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy z dnia 26 lipca
1991 r. o podatku dochodowym od 0séb fizycznych (tekst jedn.: Dz. U. z 2024 r. poz. 226 z
pdzn. zm., dalej: ustawy o PIT)?

Pana stanowisko w sprawie

W Pana ocenie, wolne od podatku dochodowego bedg dochody z odptatnego zbycia
dziatki budowlanej w wysokosci odpowiadajgcej iloczynowi tego dochodu i udziatu
wydatkow poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia
dziatki w przypadku, gdy w ciggu trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym
nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci (dziatki
budowlanej) zostanie wydatkowany na sptate rat kredytu hipotecznego opisanego w
zdarzeniu przysztym.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, zrédtem
przychodow jest odptatne zbycie nieruchomosci lub ich cze$ci oraz udziatu w
nieruchomosci, spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego oraz prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej, prawa
wieczystego uzytkowania gruntdw, innych rzeczy - jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w
wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat,
liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a
innych rzeczy - przed uptywem poét roku, liczac od konca miesigca, w ktérym nastgpito
nabycie; w przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b dokonujgce;j



zamiany. Z powyzszego przepisu wynika generalna zasada, zgodnie z ktérg odptatne
zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz praw okreslonych w
tym przepisie przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpito nabycie lub wybudowanie, rodzi obowigzek podatkowy w postaci zaptaty
podatku dochodowego.

Jednakze, na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT zwolnione sg od podatku
dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art.
30e w ustawie o podatku dochodowym od 0séb fizycznych w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe
w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli poczgwszy
od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktorym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej
nieruchomosci lub tego prawa majagtkowego zostat wydatkowany na wtasne cele
mieszkaniowe. Zatem udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych. Za wydatki
uprawniajgce do ulg - zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o PIT - uwaza sie m.in.
wydatki poniesione na: sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o
ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych na cele mieszkaniowe okreslone w pkt 1, sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek
od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania
przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w
lit. a, sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o
ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych na sptate kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b - w banku lub w
spotdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe w panstwie
cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do Europejskiego
Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z zastrzezeniem ust. 29 i 30.

Zwraca Pan uwage, ze powyzsze przepisy nie zastrzegajg braku mozliwosci skorzystania z
ulgi w sytuacji opisanej przez Pana, tj. gdy kredyt - ktérego raty zostang sptacone ze
Srodkow ze zbycia dziatki budowlanej - zostat zaciggniety na zakup wczesniejszego
mieszkania, w ktorym od wielu lat sg realizowane i w dalszym ciggu bedg, cele
mieszkaniowe Pana i jego rodziny. Z ww. art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o PIT wynika przy
tym, ze uprawniajgcymi do korzystania z tego zwolnienia wydatkami na wtasne cele
mieszkaniowe mogg by¢ wydatki poniesione na sptate kredytow (pozyczek) oraz odsetek
od tych kredytéw (pozyczek) zaciggnietych przez podatnika przed dniem uzyskania
przychodu z odptatnego zbycia na wtasne cele mieszkaniowe okreslone w art. 21 ust. 25
pkt 1 ustawy o podatku PIT.

W przedmiotowej sprawie zaciggnat Pan kredyt duzo wczesniej, przed uzyskaniem
przychodu z odptatnego zbycia (sprzedazy) dziatki budowlanej i jest to kredyt zaciggniety
na jeden sposrdod okreslonych w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o PIT wiasnych celow
mieszkaniowych. Powoduje to, ze wydatek na sptate tego kredytu, wedtug Pana, stanowic
bedzie wydatek na wtasne cele mieszkaniowe, ktéry uprawniac bedzie podatnika do
skorzystania z ulgi mieszkaniowej. Dodatkowo raty kredytu hipotecznego, ktére maja
zostac sptacone srodkami uzyskanymi ze sprzedazy dziatki budowlanej spetniajg
wymagania ustawowe - kredyt ten bowiem byt zaciggniety w celu nabycia nieruchomosci
(mieszkania), co wynika wprost z postanowien kredytu. Zatem zaciggniety kredyt miat
stuzy¢ wytgcznie realizacji wiasnego celu mieszkaniowego.

Podejscie, potwierdzajgce mozliwosc¢ zaliczenia Srodkow ze sprzedazy nieruchomosci, na
sptate rat kredytu oraz odsetek od tego kredytu, zaciggnietego na inng nieruchomos¢
potwierdza takze Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowej w wydawanych interpretacjach



indywidualnych. Takie stanowisko Dyrektor KIS zaprezentowat m.in. w piSmie z dnia 21
marca 2022 r., sygn.: 0115-KDIT2.4011.835.2021.2.MD: ,Majac na uwadze przedstawione
we wniosku zdarzenie przyszte oraz przywotane przepisy prawa stwierdzi¢ nalezy, ze
wydatkowanie przychodu jaki Pani uzyska z planowanego odptatnego zbycia lokalu
mieszkalnego, w terminie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpi
odptatne zbycie, na sptate kredytu hipotecznego zaciggnietego na zakup dziatki
zabudowanej domem jednorodzinnym, w ktérym Pani wraz z mezem i rodzing aktualnie
zamieszkuje i realizuje cele mieszkaniowe, uprawnia¢ bedzie Panig do zwolnienia
okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych. Zwolnieniem objety bedzie dochdd w wysokosci, ktdra
odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na ww. cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia lokalu mieszkalnego". Zatem w
powyzszym stwierdzono, ze poniesienie wydatku na sptate zobowigzan zwigzanych z
nabyciem nieruchomosci, innej niz nieruchomos¢, ktéra wiasnie zostata sprzedana, nie
dyskwalifikuje danego wydatku jako poniesionego na wtasne cele mieszkaniowe.

Konkludujgc, stoi Pan na stanowisku, ze zostang spetnione przestanki z art. 21 ust. 1 pkt
131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. b ustawy o PIT i wolne od podatku dochodowego bedg
dochody z odptatnego zbycia dziatki budowlanej w wysokosci odpowiadajgcej iloczynowi
tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe (wydatki na
sptate kredytu hipotecznego zaciggnietego na nieruchomos$¢ mieszkalng, w ktérej obecnie
Pan zamieszkuje z rodzing) w przychodzie z odptatnego zbycia tej dziatki w przypadku, gdy
w ciggu trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpi odptatne zbycie,
przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci (dziatki budowlanej) zostanie
wydatkowany na sptate wyzej wskazanych rat kredytu hipotecznego.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore Pan przedstawit we wniosku, jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Podstawowg zasadg obowigzujgcg w przepisach ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 226 ze zm.) jest zasada
powszechnosci opodatkowania, ktdra wyrazona zostata w art. 9 ust. 1 tej ustawy. Zgodnie
z jego trescia:

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a)nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,
d)innych rzeczy,

-jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnos$ci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w lit. a-c- przed uptywem pieciu lat, liczac od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych
rzeczy - przed uptywem pot roku, liczgc od korica miesigca, w ktérym nastgpito
nabycie; w przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b
dokonujgcej zamiany.



W Swietle powyzszego, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci i ww. w lit. a) - ¢) przepisu
praw majgtkowych nastepuje przed uptywem 5 lat liczgc od konca roku kalendarzowego,
w ktorym nastgpito nabycie i nie zostaje dokonane w wykonywaniu dziatalnosci
gospodarczej stanowi zrédto przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Majac na uwadze powyzsze stwierdzi¢ nalezy, ze odptatne zbycie przez Pana w 2024 r.
dziatki budowlanej, nabytej w 2021 r. z myslg o przysztej budowie domu jednorodzinnego,
stanowi dla Pana zrédto przychodu w rozumieniu powotanego wyzej art. 10 ust. 1 pkt 8
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, podlegajgcego opodatkowaniu.

Stosownie do art. 30e ust. 1 cytowanej ustawy:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

W mysl art. 30e ust. 2 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:

Podstawa obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym
zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o
sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych
od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Z tresci przepisu art. 19 ust. 1 ww. ustawy wynika, ze:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej. Przepis
art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Stosownie do art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a-¢, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty nabycia lub
udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o udokumentowane naktady,
ktére zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majgtkowych, poczynione w czasie ich
posiadania.

Zgodnie z art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych:

Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur VAT
w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Wedle art. 30e ust. 4 przywotanej ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktéorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny
podatek dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1
pkt 131, lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Na mocy art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie t3czy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

Art. 30e ust. 7 ww. ustawy stanowi, ze:
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W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 podatnik
jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, i
do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od nastepnego
dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4, do dnia
zaptaty podatku wigcznie.

Stosownie do art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od
korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada
udziatowi poniesionych wydatkdw na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych
przychodach z odptatnego zbycia.

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujacego wzoru:

dochéd zwolniony = D x (W / P) gdzie: D - dochdd ze sprzedazy, W - wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych, P - przychdd ze sprzedazy.

W sytuacji zatem, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na
cele mieszkaniowe, to wowczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat
ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Z art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych wynika, ze:
Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1)wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku,
lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w
takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa
uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z
tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim
gruncie, prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim
prawie, w tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz
nabycie innego gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na grunt pod
budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego
budynku mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,



e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne
wiasnego budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtkasnego lokalu
niemieszkalnego lub wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

-potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederagji
Szwaijcarskiej;

2)wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z

odptatnego zbycia, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na cele
okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w lit. a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu
z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b,

-w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych
siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej, z zastrzezeniem ust. 29 i 30.

3)wartos¢ otrzymanego w ramach odptatnego zbycia w drodze zamiany
znajdujgcego sie w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym

panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w
Konfederacji Szwajcarskiej:

a) budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu

mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim
lokalu, lub

b) spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa do

domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej, lub udziatu w tych
prawach, lub

c)gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub
udziatu w takim prawie przeznaczonych pod budowe budynku
mieszkalnego, w tym réwniez gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa

wieczystego uzytkowania gruntu lub udziatu w takim prawie z rozpoczeta
budowg budynku mieszkalnego, lub

d) gruntu, udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub

udziatu w takim prawie, zwigzanych z budynkiem lub lokalem wymienionym
w lit. a.

W mysl art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Stosownie do art. 21 ust. 26 ww. ustawy:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i
e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub



wspotwiasnosc podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie rowniez
niestanowigce wiasnosci lub wspdtwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnosc¢ lub wspotwiasnosé albo spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Na mocy art. 21 ust. 27 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

W przypadku ponoszenia wydatkéw na cele mieszkaniowe w innym niz Rzeczpospolita
Polska panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, zwolnienie,
o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, stosuje sie pod warunkiem istnienia podstawy
prawnej wynikajgcej z umowy o unikaniu podwadjnego opodatkowania lub innych
ratyfikowanych umoéw miedzynarodowych, ktorych strong jest Rzeczpospolita Polska,
do uzyskania przez organ podatkowy informacji podatkowych od organu
podatkowego panstwa, na ktérego terytorium podatnik ponosi wydatki na cele
mieszkaniowe.

Stosownie do art. 21 ust. 28 ww. ustawy:
Za wydatki, o ktorych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

-przeznaczonych na cele rekreacyjne.
Zgodnie z art. 21 ust. 29 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktérym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c, stanowi
czesc kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate rowniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki przypadajace
na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a-c oraz zaptacone odsetki
od tej czesci kredytu (pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c.

W mysl art. 21 ust. 30 ww. ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa w
ust. 25 pkt 2, ktére podatnik uwzglednit korzystajgc z ulg podatkowych, w rozumieniu
Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym oraz do tej
czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane zostaty
wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika korzystajgcego z ulg
podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem
dochodowym.

Stosownie do art. 21 ust. 30a ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, obejmujg takze wydatki na sptate kredytu
(pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki), zaciggnietego w zwigzku ze
zbywang nieruchomoscia lub prawem majatkowym na cele okreslone w ust. 25 pkt 1,
w tym takze gdy wydatki te odpowiadajg rownowartosci wydatkéw uwzglednionych w
kosztach uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, ktére sfinansowane zostaty tym kredytem (pozyczka).



Podkreslenia wymaga, ze zwolnienia podatkowe oraz ulgi sg wyjatkiem od zasady
powszechnosci opodatkowania, dlatego do interpretacji przepisdw ustanawiajgcych
zwolnienia podatkowe, jak réwniez ulgi, nalezy stosowac wyktadnie Scista, ktéra nie
wychodzi poza literalne brzmienie przepiséw. Stad tez, prawo do przedmiotowego
zwolnienia przystuguje podatnikowi tylko i wytgcznie w sytuacji spetnienia wszystkich
przestanek wskazanych w przepisie prawa. Nalezy rowniez zastrzec, ze w przypadku
korzystania z ulg i zwolnien podatkowych, wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym
od o0s6b fizycznych obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przy
spetnieniu wszystkich warunkdéw wynikajgcych z przepisow podatkowych spoczywa na
podatniku, ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne.

Zatem do skorzystania ze zwolnienia uprawnia wydatek poniesiony na sptate kredytu
zaciggnietego w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednos$ciowo-kredytowej, majgcych
siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 i 30 - na nabycie m.in. lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢, potozonego w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym
panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

W przedmiotowej sprawie rozstrzygniecia wymaga kwestia, czy przeznaczenie srodkow z
odptatnego zbycia dziatki na sptate kredytu hipotecznego zaciggnietego w 2018 r. przez
Pana i zone na nabycie do majatku wspdlnego matzenskiego lokalu mieszkalnego, bedzie
wydatkiem na Pana wiasne cele mieszkaniowe, a tym samym czy uprawnia Pana do
skorzystania ze zwolnienia na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 2
lit. a ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Tresc art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a jednoznacznie wskazuje, ze wydatkami uprawniajgcymi do
przedmiotowego zwolnienia jest sptata kredytu zaciggnietego przez podatnika przed
dniem uzyskania przychodu na cele okreslone w art. 21 ust. 25 pkt 1. Podatnikiem jest zas
osoba, u ktdrej powstat z tytutu sprzedazy nieruchomosci obowigzek podatkowy. To
oznacza, ze sptata kredytu, ktéry zostat zaciggniety przez podatnika - na nabycie m.in.
lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ - stanowi w Swietle
powotanego przepisu wydatek na wtasne cele mieszkaniowe.

W konsekwencji, wydatkowanie w terminie do 31 grudnia 2027 r. przychodu uzyskanego z
odptatnego zbycia dziatki budowlanej, na sptate rat kredytu wraz z odsetkami
zaciggnietego na nabycie lokalu mieszkalnego, w ktérym realizuje Pan wiasne cele
mieszkaniowe, uprawnia do skorzystania ze zwolnienia okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt
131 ww. ustawy.

Ponadto sktadajgc zeznanie PIT-39 podatnik deklaruje jakg czes¢ przeznacza na witasne
cele mieszkaniowe, tj. wykazuje dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i
oblicza nalezny podatek dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21
ust. 1 pkt 131, lub wykazuje dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Powyzsze zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z tytutu ww. sprzedazy,
jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi poniesionych wydatkéw na wtasne cele
mieszkaniowe w osiggnietych przychodach ze sprzedazy.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Wskazac nalezy, ze zgodnie z art. 14b § 1 ustawy Ordynacji podatkowej, Dyrektor Krajowe;j
Informacji Skarbowej na wniosek zainteresowanego, wydaje, w jego indywidualne;j



sprawie, interpretacje przepiséw prawa podatkowego (interpretacje indywidualng). Zatem
interpretacja dotyczy tylko Pana jako Wnioskodawcy. Nie wywotuje skutkéw prawnych dla
Pana zony.

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktore Pan przedstawit i stanu prawnego, ktéry
obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze
zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic¢ funkcje ochronng, jesli: Pana sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje sie
Pan do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktdre sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
-Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935,; dalej jako ,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa.
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