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® budowa
e budowa-dziatka pod budowe
e cel-cele mieszkaniowe
Stowa kluczowe: e grunty-zakup gruntu
e |okal-lokal uzytkowy
e |okal-sprzedaz lokalu
e ogrodzenie

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 25-pkt 1-lit. ¢

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 25-pkt 1-lit. d

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 6-art. 30e

Przepis:

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku
dochodowego.-Sprzedaz nieruchomosci i praw
majgtkowych.
e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zagadnienie: Zrédta przychodéw.-Specyfika zrédet przychodéw.-



Odptatne zbycie nieruchomosci, prawa wieczystego
uzytkowania gruntéw i spotdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu.

Zataczniki:  brak

Tres¢:

Interpretacja indywidualna
- stanowisko w czesci prawidtowe i w czeSci nieprawidtowe

Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkdw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest:

-nieprawidtowe w czesci dotyczgcej mozliwosci zastosowania zwolnienia od podatku
dochodu ze sprzedazy Nieruchomosci 1 w odniesieniu do wydatkéw na zakup
Nieruchomosci 2 oraz na ogrodzenie,

- prawidtowe w pozostatej czesci.
Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

8 wrzesnia 2024 r. wptynat Pana wniosek z 7 wrzesnia 2024 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktory dotyczy podatku dochodowego od 0séb fizycznych.

Opis zdarzenia przysztego

Whnioskodawca jest polskim rezydentem podatkowym i podlega nieograniczonemu
obowigzkowi podatkowemu w rozumieniu art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 226 ze zm.), zwanej dalej
jako ,ustawa PIT".

W dniu 8 wrzesnia 2017 r. Wnioskodawca nabyt prawo wtasnosci lokalu mieszkalnego
potozonego w (...), dla ktérego prowadzona jest ksiega wieczysta o nr (...). (dalej jako
.Nieruchomos¢ nr 1”). Wnioskodawca nabyt lokal wraz z udziatem w nieruchomosci
wspolnej za kwote (...) zt. Cena uwzgledniata podatek VAT w wysokosci 8%.

W ramach jednej transakcji Wnioskodawca nabyt takze lokal niemieszkalny - garaz
wielostanowiskowy, dla ktérego jest prowadzona odrebna ksiega wieczysta (...). Cena
sprzedazy garazu wynosita (...) zt. Cena uwzgledniata podatek VAT w wysokosci 23%.

Na zakup Nieruchomosci nr 1 Wnioskodawca zaciggnat kredyt hipoteczny w Banku (...) z
siedzibg w (...). Z umowy wynika, ze byt to kredyt mieszkaniowy, ktéry miat by¢
przeznaczony na zakup lokalu mieszkalnego (Nieruchomos¢ nr 1).

Whnioskodawca zamieszkiwat w Nieruchomosci nr 1 w okresie, kiedy byt jej wtascicielem
(Nieruchomos¢ nr 1 byta wykorzystywana na potrzeby mieszkaniowe Wnioskodawcy).

W dniu 13 stycznia 2021 r. Wnioskodawca sprzedat Nieruchomos¢ nr 1 za kwote (...) zt.
Cena zostata zaptacona w trzech czesciach:

1) Kwota (...) zt zostata zaptacona przed zawarciem umowy sprzedazy;

2) Kwota (...) zt zostata wptacona na rachunek techniczny banku, ktéry byt
kredytodawcg Wnioskodawcy; tak dokonana wptata doprowadzita do catkowitej
sptaty kredytu hipotecznego;

3) Kwota (...) zt zostata wptacona na rachunek bankowy Wnioskodawcy.

Natomiast w dniu 11 lutego 2021 r. Wnioskodawca sprzedat swoj udziat we witasnosci
nieruchomosci stanowigcej lokal niemieszkalny - garaz - za kwote (...) zt.



W dniu 19 kwietnia 2021 r. Wnioskodawca nabyt prawo wtasnosci lokalu niemieszkalnego
potozonego w (...) (dalej jako ,Nieruchomosc¢ nr 2”), dla ktdérego jest prowadzona ksiega
wieczysta (...). Wnioskodawca nabyt prawo wtasnosci Nieruchomosci nr 2 za kwote (...) zt.
Whnioskodawca zamieszkuje aktualnie w Nieruchomosci nr 2. Oznacza to, ze
Nieruchomos¢ nr 2 jest wykorzystywana na potrzeby mieszkaniowe Wnioskodawcy.

Ponadto w dniu 5 kwietnia 2024 r. Wnioskodawca nabyt prawo wtasnosci dziatki A
potozonej w (...) (dalej jako ,,Nieruchomosc¢ nr 3”), dla ktorej jest prowadzona ksiega
wieczysta nr (...). Wnioskodawca nabyt prawo wtasnosci Nieruchomosci nr 3 za kwote (...)
zt.

Z aktu notarialnego z dnia 5 kwietnia 2024 r. wynika, ze dziatka A to ,zgodnie z
obowigzujgcym planem zagospodarowania przestrzennego (...) - zatwierdzonym uchwatg
Rady Gminy (...) z dnia 28 czerwca 2018 r. nr (...) dz. A potozona w miejscowosci (...)
znajduje sie w ok. 58% w jednostce planu (...) - tereny zabudowy mieszkaniowej z
dopuszczeniem ustug oraz w ok. 42% w jednostce planu (...) - tereny zabudowy
mieszkaniowej i pensjonatowej (...)".

Whnioskodawca nabyt Nieruchomos¢ nr 3 z myslg o zaspokajaniu wiasnych potrzeb
mieszkaniowych.

Whnioskodawca rozpoczat juz budowe wiasnego domu, ktéry bedzie potozony na
Nieruchomosci nr 3.

Do konca 2024 r. Wnioskodawca planuje poniesienie nastepujgcych kosztéw zwigzanych z
budowg wtasnego domu, w ktorym zamierza zamieszkac po jego ukonczeniu:

1) Stolarka okienna i drzwiowa - (...) zt;

2) Pokrycie dachowe - (...) zt;

3) Przytgcze gazowe - (...) zt;

4) Wylewki wewnetrzne - (...) zt;

5) Ogrodzenie - (...) zt.
Pytanie
Czy Wnioskodawca ma obowigzek zaptaty podatku dochodowego w zwigzku ze sprzedazg
Nieruchomosci nr 1, jezeli ponidst wydatki na zakup Nieruchomosci nr 2 i Nieruchomosci

nr 3 oraz jezeli planuje poniesienie w 2024 r. wydatkéw zwigzanych z budowg wtasnego
domu?

Pana stanowisko w sprawie

Zdaniem Wnioskodawcy, nie ma on obowigzku zaptaty podatku dochodowego w zwigzku
ze sprzedazg Nieruchomosci nr 1, poniewaz wszystkie przychody uzyskane z tej transakgcji
zostang do korica 2024 r. przeznaczone na realizacje wiasnych celéw mieszkaniowych.

Na podstawie art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy PIT zrédtem przychoddw jest odptatne zbycie, z
zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz
prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d) innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy - przed uptywem pét roku,



liczagc od konca miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w przypadku zamiany okresy te
odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

Whnioskodawca nabyt prawo wtasnosci Nieruchomosci nr 1 w 2017 r. w drodze zakupu.

Odptatne zbycie prawa wtasnosci zostato dokonane w 2021 r., czyli przed uptywem pieciu
lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie prawa wtasnosci.
Zbycie prawa witasnosci nie nastgpito w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej. Okolicznosci
te wskazujg, ze Wnioskodawca powinien rozpoznad przychdéd z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy PIT.

Jednakze Wnioskodawca zamierza przeznaczy¢ sSrodki pochodzgce z odptatnego zbycia
nieruchomosci na wtasne cele mieszkaniowe, co wskazuje na mozliwosc¢ skorzystania ze
zwolnienia przedmiotowego.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy PIT wolne od podatku dochodowego sg dochody z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w
wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkdéw poniesionych na
wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech
lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany
ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majagtkowego zostat wydatkowany na wiasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. @) ustawy PIT za wydatki poniesione na cele, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki poniesione na nabycie budynku mieszkalnego,
jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie
albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym
budynkiem lub lokalem - potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w
innym panstwie nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

W Swietle art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. ¢) ustawy PIT za wydatki poniesione na cele, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki poniesione na nabycie gruntu pod budowe
budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie, prawa uzytkowania wieczystego
takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku
mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1
pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego -
potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym
do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskie;.

Stosownie do art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy PIT za wydatki poniesione na cele, o
ktorych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki poniesione na budowe, rozbudowe,
nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku mieszkalnego, jego czesci lub
wiasnego lokalu mieszkalnego potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub
w innym panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w
Konfederacji Szwajcarskiej.

W mysl art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a) ustawy PIT za wydatki poniesione na cele, o ktorych
mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki poniesione na sptate kredytu (pozyczki) oraz
odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania
przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele
okreslone w pkt 1.

Aby skorzystac z tzw. ulgi mieszkaniowej, Wnioskodawca powinien przeznaczy¢ kwote (...)
zt na wtasne cele mieszkaniowe do korica 2024 r.



W 2021 r. Wnioskodawca nabyt prawo wtasnosci Nieruchomosci nr 2 za kwote (...) zt. Co
prawda jest to lokal niemieszkalny, jednakze w rzeczywistosci jest to typowy lokal
dostosowany do potrzeb mieszkalnych. Jest to gtéwne miejsce pobytu Wnioskodawcy.

W orzecznictwie funkcjonuje poglad, zgodnie z ktorym zapis w dziale | ksiegi wieczystej
oznaczajacy przedmiotowy lokal jako lokal niemieszkalny nie jest decydujgcy dla
prawnopodatkowej oceny jego charakteru dokonanej w kontekscie przepiséw ustawy o
podatku od dochoddw osdb fizycznych, jak réwniez celu ulgi mieszkaniowej, ktérym jest
niewatpliwie utatwianie zdobycia mieszkania dla jak najszerszej grupy spoteczenstwa i
pobudzenie rynku mieszkaniowego w kraju. Zdaniem sgdu sg to przestanki wystarczajgce
do przyjecia, ze podatnik poprzez nabycie takiego lokalu niemieszkalnego zrealizowat cel
w postaci nabycia przedmiotowego lokalu spetniajgcego warunki lokalu mieszkalnego na
wiasne cele mieszkaniowe, co uprawnia go do skorzystania z ulgi, o ktérej mowa w art. 21
ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 25 ustawy PIT (wyrok WSA w todzi z dnia 28
wrzesnia 2021 r., | SA/td 539/21).

W 2024 r. Wnioskodawca nabyt prawo witasnosci Nieruchomosci nr 3 za kwote (...) zt.

Nieruchomos¢ nr 3 to dziatka z prawem do zabudowy, na ktérej Wnioskodawca rozpoczat
budowe budynku mieszkalnego, w ktéorym zamierza zamieszkac w przysztosci.

Ponadto do konca 2024 r. Wnioskodawca planuje poniesienie nastepujgcych kosztow
zwigzanych z budowg wtasnego domui:

1) Stolarka okienna i drzwiowa - (...) zt;
2) Pokrycie dachowe - (...) zt;

3) Przytgcze gazowe - (...) zt;

4) Wylewki wewnetrzne - (...) zk;

5) Ogrodzenie - (...) zt.

Zatem do konca 2024 r. Wnioskodawca planuje ponies¢ wydatki w kwocie (...) zt na wtasne
cele mieszkaniowe (w zwigzku z budowg domu).

Whnioskodawca dotychczas ponidst tgcznie (...) zt na realizacje wiasnych celéw
mieszkaniowych (wydatki na zakup Nieruchomosci nr 2 i Nieruchomosci nr 3). W
przysztosci (do konca 2024 r.) Wnioskodawca planuje ponies¢ kwote (...) zt na realizacje
wiasnych celéw mieszkaniowych (wydatki zwigzane z budowg domu). £3cznie jest to (...) zt.

Sa to zatem $rodki, ktére znacznie przekraczajg wartos¢ przychodu uzyskanego ze
sprzedazy Nieruchomosci nr 1, ktére wynosity (...) zt.

Powyzsze oznacza, ze wszystkie przychody uzyskane ze sprzedazy Nieruchomosci nr 1
zostang objete tzw. ulgg mieszkaniowg i Wnioskodawca nie ma obowigzku zaptaty
podatku dochodowego od sprzedazy Nieruchomosci nr 1 w zwigzku z przeznaczeniem
wszystkich Srodkow (przychodow ze sprzedazy) na wtasne cele mieszkaniowe.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktére przedstawit Pan we wniosku jest w czesci prawidtowe i w czesci
nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 226 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Na podstawie art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy:



Jednym ze zrédet przychoddw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

-jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Podkresli¢ nalezy, ze przepis art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy formutuje generalng zasade,
zgodnie z ktérg sprzedaz nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz praw
okreslonych w tym przepisie przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, jezeli nie nastepuje w
ramach wykonywania dziatalnosci gospodarczej, skutkuje powstaniem przychodu. Tym
samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz
WWw. praw nastgpi po uptywie pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktorym
nastgpito nabycie lub wybudowanie i nie nastepuje w ramach wykonywania dziatalnosci
gospodarczej - nie jest zrodtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, a kwota uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci,
jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw w ogodle nie podlega opodatkowaniu.

Zatem, w przypadku sprzedazy nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz
praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ww. ustawy, decydujgce znaczenie w kwestii
opodatkowania podatkiem dochodowym od 0séb fizycznych uzyskanego z tego tytutu
dochodu ma moment i sposéb ich nabycia.

Z przedstawionego opisu sprawy wynika, ze w 8 wrzesnia 2017 r. nabyt Pan prawo
wiasnosci lokalu mieszkalnego (Nieruchomos¢ 1), ktéry zostat przez Pana sprzedany 13
stycznia 2021 r.

Biorgc pod uwage powyzsze, nalezy wskazac, ze sprzedaz przez Pana Nieruchomosci 1,
stanowita zrédto przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych i podlegata opodatkowaniu tym podatkiem, poniewaz
miata miejsce przed uptywem 5 lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym
dokonano jej nabycia.

Na podstawie art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Art. 30e ust. 2 cytowanej ustawy stanowi, ze:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt
1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Na gruncie art. 30e ust. 4 wskazanej ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub



2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Z art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych wynika, ze:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

Dochdéd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych - na podstawie art. 21 ust.
1 pkt 131 ustawy - moze jednak zostac objety zwolnieniem z opodatkowania przy
spetnieniu warunkdéw okreslonych w tym przepisie. Przepis ten stanowi, ze:

Wolne od podatku sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi
tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w
przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli
poczagwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca
roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia
tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne cele
mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochdéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe,

P - przychdéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa majatkowego, jaka proporcjonalnie
odpowiada udziatowi poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w
osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego
zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego
tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomosci byt w catosci zwolniony z
podatku dochodowego, caty przychdd ze zbytej nieruchomosci musi by¢ wydatkowany na
wiasne cele mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Katalog wydatkow stanowigcych wiasne cele mieszkaniowe podatnika wskazany w art. 21
ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych ma charakter zamkniety - jest
to wyliczenie enumeratywne. Ustawodawca w sposéb jednoznaczny wskazat cele
mieszkaniowe, ktérych realizacja pozwala na zwolnienie z opodatkowania dochodu
uzyskanego ze zbycia nieruchomosci.

Art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych stanowi, ze:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,



b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Stosownie zas do art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-¢, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Tresc art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych wskazuje, ze:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wtasnosci lub wspotwitasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wkasnos¢ lub wspdtwiasnos¢ albo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Podkreslenia wymaga, ze zwolnienia podatkowe oraz ulgi sg wyjatkiem od zasady
powszechnosci opodatkowania, dlatego do interpretacji przepisow ustanawiajgcych
zwolnienia podatkowe, jak réwniez ulgi, nalezy stosowac wyktadnie Scistg, ktéra nie
wychodzi poza literalne brzmienie przepiséw. Stad tez, prawo do przedmiotowego
zwolnienia przystuguje podatnikowi tylko i wytgcznie w sytuacji spetnienia wszystkich
przestanek wskazanych w przepisie prawa. Nalezy rowniez zastrzec, ze w przypadku
korzystania z ulg i zwolnien podatkowych, wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym
od o0s6b fizycznych obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przy
spetnieniu wszystkich warunkéw wynikajgcych z przepisow podatkowych spoczywa na
podatniku, ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne.

Ustawodawca uzaleznia prawo do skorzystania ze zwolnienia od wydatkowania przez
podatnika w $cisle okreslonym czasie, sSrodkow uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o
podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych na realizacje wtasnego celu mieszkaniowego.

Intencjg ustawodawcy tworzgcego to zwolnienie byto zachecenie podatnikéw do
nabywania w miejsce zbywanych nieruchomosci czy praw majgtkowych, innych



nieruchomosci lub praw majagtkowych przeznaczonych do zaspakajania ich
indywidualnych potrzeb mieszkaniowych.

W Swietle powyzszego, skorzystanie ze zwolnienia od podatku dochodowego na
podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych
uzaleznione jest od kumulatywnego spetnienia dwdch przestanek:

- wydatkowania przychodu na cele mieszkaniowe i
- dokonania tej czynnosci przed uptywem trzyletniego terminu.

Rozstrzygajgc Pana watpliwosci dotyczgce mozliwosci zastosowania zwolnienia, o ktérym
mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych w
przypadku opisanego we wniosku wydatkowania srodkéw pochodzgcych ze sprzedazy
Nieruchomosci 1 nalezy w pierwszej kolejnosci wskaza¢, ze ustawodawca w ww. przepisie
wskazat, ze przychdd ze sprzedazy nieruchomosci ma zosta¢ wydatkowany na ,witasne
cele mieszkaniowe”. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem
~wiasne”, Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania
zwolnienia i dopisujac ten przymiotnik, przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢
uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich
wydatkow, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych
podatnika.

Wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby
zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg”. Ustawodawca wyraznie wskazat, ze nabycie
musi by¢ dokonane na wtasne cele mieszkaniowe, a te realizowane sg w dtuzszej
perspektywie czasowej. Sgdy administracyjne podkreslajg, ze zwolnienie z opodatkowania
dochoddéw opisanych w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych ma charakter mieszany, podmiotowo-przedmiotowy: wydatkowanie Srodkéw
na okreslony przedmiot w potgczeniu z funkcjg, jaka ten przedmiot realizuje na rzecz
nabywcy - zaspokojenie jego celdw mieszkaniowych.

Podstawowg okolicznoscig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia, o ktérym mowa w art.
21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, w stosunku do
dochodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci i praw majgtkowych jest fakt
wydatkowania Srodkéw, poczgwszy od dnia sprzedazy i nie pdzniej niz w okresie trzech lat
od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpita sprzedaz, wytgcznie na enumeratywnie
wskazane w ustawie cele mieszkaniowe. Zawarty w art. 21 ust. 25 pkt 1-3 ww. ustawy
katalog wydatkdéw uprawniajgcych do zwolnienia ma charakter zamkniety i w zwigzku z
tym, tylko wydatkowanie srodkéw na realizacje celéw w nim wskazanych pozwala na
skorzystanie ze zwolnienia z opodatkowania. Inne wydatki, niewymienione w tym katalogu
nie bedg uprawniaty do skorzystania z powyzszego zwolnienia.

Z zacytowanych powyzej przepiséw jednoznacznie wynika, ze warunkiem skorzystania ze
zwolnienia wynikajgcego z tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych jest m.in. nabycie lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, lub nabycie spétdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w takim prawie potozonego w panstwie
cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do Europejskiego
Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej

Innymi stowy, tylko takie nabycie nieruchomosci - lokalu mieszkalnego, ktéry stuzy
zaspokojeniu celéw mieszkaniowych podatnika moze skutkowac zwolnieniem od podatku
dochoddéw uzyskanych z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych
jest mowa w art. 30e ww. ustawy.

Majgc na uwadze dyrektywy wyktadni przepiséw wprowadzajgcych zwolnienia podatkowe,
nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage na ich znaczenie jezykowe i odczytywac je tak, aby nie
rozszerzac przestanek uprawniajgcych do skorzystania ze zwolnienia podatkowego. W



orzecznictwie sgdéw administracyjnych przyjmuje sie bowiem jednolicie, ze wszelkie
przepisy regulujgce ulgi podatkowe, stanowigce wyjgtki od zasady powszechnosci
opodatkowania, nalezy interpretowac scisle, przede wszystkim w oparciu o wyktadnie
jezykowa (por. wyroki NSA z: 24 wrzes$nia 2009 r., sygn. akt Il FSK 649/08; 24 wrzesnia 2009
r., sygn. akt Il FSK 650/08; 12 sierpnia 2011 r., sygn. akt [l FSK 374/10, 28 marca 2012 .,
sygn. akt Il FSK 1781/10).

Tym samym, z prawa do ulgi moze skorzystac jedynie podatnik, ktory nabyt lokal
mieszkalny.

Z przedstawionego opisu sprawy wynika, ze 19 kwietnia 2021 r. nabyt Pan prawo
wiasnosci lokalu niemieszkalnego potozonego w (...) (dalej jako ,Nieruchomos¢ nr 27).
Wskazat Pan, ze zamieszkuje aktualnie w Nieruchomosci nr 2 i oznacza to, ze
Nieruchomos¢ nr 2 jest wykorzystywana na Pana potrzeby mieszkaniowe.

Wskazane okolicznosci nie zmieniajg jednak faktu, ze nabyty w 2021 r. lokal jest lokalem
niemieszkalnym, co jednoznacznie wynika z tresci przedstawionego we wniosku opisu.

Z uwagi na powyzsze, wskazac nalezy, ze dla zastosowania przedmiotowego zwolnienia
nie ma znaczenia zamiar, z jakim lokal zostat nabyty (zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych), bowiem ustawodawca takiej przestanki dla omawianej ulgi nie
ustanowit. Z brzmienia powotanych przepiséw jednoznacznie wynika, ze podatnik musi
nabyc lokal mieszkalny, a nie lokal faktycznie stuzacy do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych, czy tez nadajgcy sie do zaspokojenia takich potrzeb. Potwierdza to wyrok
Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego z 11 marca 2015 r. sygn. akt. | SA/Gd 1677/14.

Ponadto, Naczelny Sgd Administracyjny w wyroku z 14 sierpnia 2024 r., sygn. akt. Il FSK
1478/21 wskazat, ze: ,(...) nabycie lokalu niemieszkalnego nie zostato wymienione przez
ustawodawce wsrod wydatkéw na wiasne cele mieszkaniowe uprawniajgcych do
zastosowania zwolnienia przedmiotowego na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z ust.
25 pkt 1 u.p.d.o.f. (...) Tym samym z prawa do ulgi, o ktérej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 u.
p.d.o.f. moze skorzystac jedynie podatnik, ktéry nabyt lokal mieszkalny. (...)".

W konsekwencji, wydatkowanie przez Pana cze$ci przychodu uzyskanego ze sprzedazy
Nieruchomosci 1 na zakup Nieruchomosci 2, ktéra stanowi lokal niemieszkalny, nie
stanowi wydatku na wtasne cele mieszkaniowe w $wietle wskazanych przepiséw ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych. Od tej czeSci przychodu ma Pan obowigzek
zaptaty podatku dochodowego zgodnie z art. 30e ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych.

Tym samym, Pana stanowisko w tym zakresie nalezato oceni¢ jako nieprawidtowe.

Przedmiotem Pana watpliwosci jest réwniez kwestia uznania za wydatek na wtasny cel
mieszkaniowy zakupu Nieruchomosci 3.

Z opisu sprawy wynika, ze czes¢ przychodu ze sprzedazy Nieruchomosci 1 przeznaczyt Pan
5 kwietnia 2024 r. na zakup prawa wtasnosci dziatki A potozonej w (...) (dalej jako
~Nieruchomos¢ nr 3”). Z aktu notarialnego wynika, ze dziatka nr A to ,zgodnie z
obowigzujgcym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy (...) - zatwierdzonym
uchwatg Rady Gminy (...) z dnia 28 czerwca 2018 r. nr (...) (...) dz. A potozona w
miejscowosci (...) znajduje sie w ok. 58% w jednostce planu (...) - tereny zabudowy
mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug oraz w ok. 42% w jednostce planu (...) - tereny
zabudowy mieszkaniowej i pensjonatowej (...)". Wskazat Pan, ze nabyt Nieruchomosé nr 3 z
mys$lg o zaspokajaniu wiasnych potrzeb mieszkaniowych. Rozpoczat Pan juz budowe
wiasnego domu, ktéry bedzie potozony na Nieruchomosci nr 3. Do konca 2024 r. planuje
Pan poniesienie nastepujgcych kosztéw zwigzanych z budowg wtasnego domu, w ktérym
zamierza zamieszkac po jego ukoriczeniu, tj. stolarka okienna i drzwiowa, pokrycie
dachowe, przytgcze gazowe, wylewki wewnetrzne oraz ogrodzenie.

Jak juz wczesniej wskazano, zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych - za wydatki poniesione na wtasne cele mieszkaniowe
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uwaza sie wydatki poniesione m.in. na budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub
remont wtasnego budynku mieszkalnego. Uzycie w tym przepisie stowa ,wtasnego”
oznacza, ze chodzi o budynek (jego budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub
remont), ktorego podatnik jest wiascicielem lub wspotwiascicielem, a wiec chodzi o
budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont budynku na dziatce, ktérej
podatnik jest wiascicielem lub wspétwtascicielem. Tylko bowiem woéwczas uznaé¢ mozna,
ze podatnik wydatkowat srodki na budynek, do ktérego przystuguje mu witasnosc¢ lub
wspotwiasnosc. Wskazac¢ bowiem nalezy, ze zgodnie z art. 48 Kodeksu cywilnego -
budynek trwale zwigzany z gruntem stanowi jego czes¢ sktadowg, co oznacza, ze
wiascicielem zaréwno gruntu jak i budynku wzniesionego na tym gruncie jest zawsze
witasciciel gruntu, na ktérym budynek ten sie znajduje. Inaczej mowigc, zasada, o ktorej
mowa powyzej, 0znacza, ze wszystko co zostato na gruncie wzniesione staje sie - jako
czesc sktadowa - wiasnoscig wtasciciela gruntu.

To oznacza, ze w momencie wydatkowania srodkow ze sprzedazy, wzglednie w okresie
jaki zostat przewidziany przez ustawodawce na wydatkowanie srodkéw ze sprzedazy, musi
by¢ spetniony warunek okreslony tym przepisem, czyli grunt, na ktérym budowany,
rozbudowywany, nadbudowywany, przebudowywany lub remontowany jest budynek
mieszkalny, musi stanowi¢ wtasnos¢ lub wspdétwiasnos¢ podatnika. Jezeli nawet w chwili
ponoszenia wydatkow na budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont
domu podatnik nie dysponuje tytutem wiasnosci (wspotwiasnosci) do gruntu, to najpdzniej
tytut taki podatnik powinien uzyska¢ ostatniego dnia okresu o jakim mowa w art. 21 ust. 1
pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych kiedy moze wydatkowac
Srodki na realizacje witasnego celu mieszkaniowego.

Ponadto, w przypadku gdy przychdd ze sprzedazy nieruchomosci zostanie przeznaczony
w okresie trzech lat od korica roku, w ktérym nastgpito zbycie, na wtasne cele
mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. c ustawy, tj. na nabycie gruntu
pod budowe budynku mieszkalnego, przeznaczenie ktérego potwierdzac bedg plan
zagospodarowania przestrzennego albo aktualne warunki zabudowy - uzyskany z tego
tytutu dochdd bedzie zwolniony z opodatkowania na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Zatem, wydatkowanie przez Pana czesci przychodu z odptatnego zbycia Nieruchomosci 1
na zakup Nieruchomosci 3, tj. gruntu na ktérym rozpoczat Pan budowe wlasnego domu i
w ktérym zamierza Pan zamieszka¢ po jego ukoriczeniu, miesci sie w katalogu wydatkéw
na cele mieszkaniowe, wymienionych w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1
lit. ci lit. d ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych, a tym samym wydatek ten
uprawnia do zwolnienia od podatku dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci.

Tym samym, Pana stanowisko w tym zakresie nalezato oceni¢ jako prawidtowe.

Przedmiotem analizy w sprawie jest ponadto kwestia zaliczenia ponoszonych przez
Pana wydatkdéw zwigzanych z budowg wtasnego domu jako wydatkdéw na wiasne cele
mieszkaniowe.

W tym miejscu wskazac nalezy, ze przepisy ustawy o podatku dochodowym nie definiujg
pojecia ,budowa”, nie okreslajg rowniez jakiego rodzaju wydatki wchodzg w zakres tego
zwolnienia. Wymienione pojecie rozumiec nalezy zatem w znaczeniu powszechnie
stosowanym w zakresie inwestycji.

Stosownie do art. 3 pkt 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 725, ze zm.):

ilekro¢ w ustawie jest mowa o:

budowie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie obiektu budowlanego w
okreslonym miejscu, a takze odbudowe, rozbudowe, nadbudowe obiektu
budowlanego.
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Budowa realizowana jest na podstawie pozwolenia na budowe, a konczy sie z chwilg
zakonczenia robdt budowlanych (budowy) i uzyskania pozwolenia na uzytkowanie obiektu
budowlanego.

Zgodnie z art. 3 pkt 7 ustawy Prawo budowlane:

ilekro¢ w ustawie jest mowa o robotach budowlanych - nalezy przez to rozumie¢
budowe, a takze prace polegajgce na przebudowie, montazu, remoncie lub
rozbiérce obiektu budowlanego.

Przez budowe budynku mieszkalnego w rozumieniu przepisu art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych nalezy uznac wykonanie roboét
budowlanych prowadzonych na podstawie pozwolenia na budowe zgodnie z
przedtozonym projektem budowlanym. Dla procesu budowy budynku mieszkalnego
istotne jest wykonanie tylko tych elementdw, ktore stanowig jego substancje lub sg trwale
z tym budynkiem zwigzane, np. wykonanie wszystkich przytaczy i uzbrojen dziatki w media
(gaz, woda, kanalizacja, energetyka, instalacja grzewcza).

Natomiast w kontekscie przeznaczenia srodkéw z odptatnego zbycia Nieruchomosci 1 na
wymienione przez Pana wydatki na ogrodzenie stwierdzi¢ nalezy, ze wydatki te nie bedg
stanowi¢ wydatku poniesionego na wtasne cele mieszkaniowe, bowiem wydatki te nie
mieszczg sie w katalogu celéw mieszkaniowych, wymienionych w art. 21 ust. 1 pkt 131 w
zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, a tym
samym nie uprawniajg do ww. zwolnienia.

Budowa ogrodzenia nie jest budowg ani rozbudowg budynku mieszkalnego, lecz
zagospodarowaniem terenu wokot budynku. Bez watpienia istnieje zwigzek pomiedzy
budowg ogrodzenia a inwestycjg prowadzong na dziatce, lecz omawianego zwolnienia
podatkowego ustawodawca nie przewidziat dla inwestycji polegajgcej na
zagospodarowaniu terenu, ale dla budowy budynku mieszkalnego.

Zatem, poniesione przez Pana wydatki na ogrodzenie nie sg wydatkami korzystajgcymi ze
zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z ust. 25 pkt 1 ww. ustawy. Od
tej czesci przychodu ze zbycia Nieruchomosci 1 ma Pan obowigzek zaptaty podatku
dochodowego zgodnie z art. 30e ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Tym samym, Pana stanowisko w tym zakresie nalezato oceni¢ jako nieprawidtowe.

Natomiast, poniesione przez Pana wydatki na stolarke okienng i drzwiowg, pokrycie
dachowe, przytacze gazowe oraz wylewki wewnetrzne mieszczg sie w katalogu wydatkéw
wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych,
a zatem uprawniajg do zastosowania zwolnienia na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 tej
ustawy.

Tym samym, Pana stanowisko w tym zakresie nalezato oceni¢ jako prawidtowe.
Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktore Pan przedstawit i stanu prawnego,
ktéry obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, gdy
rzeczywisty stan faktyczny/zdarzenie przyszte sprawy bedgcej przedmiotem
interpretacji pokrywat sie bedzie ze stanem faktycznym/zdarzeniem przysztym
podanym przez Wnioskodawce w ztozonym wniosku. W zwigzku z powyzszym, w
przypadku zmiany ktéregokolwiek elementu przedstawionego we wniosku opisu
sprawy, udzielona interpretacja traci swojg aktualnosc.
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Nalezy zaznaczy¢, ze w niniejszej interpretacji udzielono odpowiedzi wytgcznie w
zakresie bedgcym przedmiotem wniosku (zadanego pytania). Inne kwestie nieobjete
pytaniem nie mogg by¢ - zgodnie z art. 14b 8§ 1 ustawy Ordynacja podatkowa -
rozpatrzone.

Odnoszgac sie do powotanego przez Pana wyroku Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w todzi z 28 wrzesnia 2021 r., sygn. akt. | SA/kd 539/21 nalezy
wskazac, ze zostat on wydany w indywidualnej sprawie i nie ma zastosowania ani
konsekwencji wigzgcych w odniesieniu do zadnego innego zaistniatego stanu
faktycznego czy tez zdarzenia przysztego. Ponadto, zostat on uchylony wyrokiem
Naczelnego Sadu Administracyjnego z 14 sierpnia 2024 r., sygn. akt. Il FSK 1478/21.

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji

- Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz.
2383 ze zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronnag, jesli: Pana sytuacja
bedzie zgodna (tozsama) z opisem zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pan do
interpretacji.

- Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem Srodkow ograniczajgcych umowne korzysci.
- Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j.
Dz. U.z 2024 r. poz. 935; dalej jako ,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

e w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA),
albo

e w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej
oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).
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Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).
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