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- stanowisko w czeSci prawidtowe i w czeSci nieprawidtowe
Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest w zakresie:

-pytania nr 1 nieprawidtowe
-pytania nr 2 prawidtowe.



Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

16 wrzesnia 2024 r. wptyngt Pana wniosek z 16 wrzesnia 2024 r. o wydanie interpretac;ji
indywidualnej, ktory dotyczy skutkéw podatkowych zbycia lokalu mieszkalnego. Uzupetnit
go Pan - w odpowiedzi na wezwanie - pismem z 14 pazdziernika 2024 r. (data wptywu 18
pazdziernika 2024 r.). Tres¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis stanu faktycznego

(...) lutego 2021 r. nabyt Pan na podstawie aktu notarialnego (...) z (...) lutego 2021 r. lokal
mieszkalny nr 3 potozony w C przy ul. A 1 (dalej jako: Lokal nr 1).

Zawierajgc przedmiotowa transakcje pozostawat Pan w zwigzku matzenskim z A. A,
jednakze w Panstwa zwigzku matzenskim obowigzywat ustrdj rozdzielnosci majgtkowej,
wprowadzony umowa majgtkowg matzenska z dnia (...) 2019 r., a zatem nabycia dokonat
Pan do majagtku osobistego. Lokal nr 1 zostat nabyty za cene (...) zt. Koszt sporzgdzenia
aktu notarialnego nabycia Lokalu nr 1 w wysokosci (...) zt ponidst Pan - na podstawie § 18
aktu notarialnego (...) z dnia (...) lutego 2018 r. Nastepnie (...) marca 2023 r. na podstawie
aktu notarialnegor (...) z dnia (...) marca 2023 r. sprzedat Pan Lokal nr 1 za cene (...) zt. Do
sprzedazy Lokalu nr 1 doszto przed uptywem okresu 5 lat liczgc od korica roku
kalendarzowego, w ktorym nastgpito jego nabycie. Na gruncie podatkowym transakcja ta
spowodowata, ze po Pana stronie powstat dochdd w wysokosci (...) zt. Dochdd zostat
obliczony w nastepujgcy sposob: przychod ze zbycia Lokalu nr 1 w wysokosci (...) zt zostat
pomniejszony o koszt uzyskania przychodu w wysokosci (...) z, tj. (...) zt jako cena nabycia
Lokalu nr 1 oraz optaty notarialne w wysokosci (...) zt. R6znica pomiedzy przychodem, a
kosztem jego uzyskania wynosi (...) zt.

Zgodnie z aktem notarialnym Repertorium (...) z (...) marca 2023 r., czeS¢ ceny w wysokosci
(...) EUR w polskich ztotych rownowartosc (...) zt zostata przeznaczona na sptate kredytu
hipotecznego udzielonego Panu przez Bank X. nr (...) z (...) 2019 r. na nabycie Lokalu nr 1.

Od (...) lutego 2022 r. pozostaje Pan w zwigzku matzenskim z B. A. W dalszej kolejnosci Pan
Wraz z zong, pozostajgc w ustroju wspolnosci majatkowej matzenskiej w dniu (...) maja
2023 r. zawarli umowe sprzedazy nieruchomosci stanowigcg akt notarialny (...), na
podstawie ktorej nabyli Panstwo lokal mieszkalny nr 2 potozony w B 2 (dalej jako: Lokal nr
2).

Przedmiotowy lokal stanowi mieszkanie, ktore zaspakaja potrzeby mieszkaniowe Pana i
zony B. A. Lokal nr 2 nabyli Paristwo za cene (...) zt, z czego kwota (...) zt miata pochodzi¢ z
kredytu hipotecznego udzielonego Panstwu przez Bank Y. w dniu (...) 2023 r. numer (...),
zas kwota (...) zt miata pochodzi¢ ze srodkéw wiasnych. Na podstawie ustalen
poczynionych przez Pana i Pana zong, Srodki wtasne na nabycie Lokalu nr 2 miaty
pochodzi¢ ze sprzedazy Lokalu nr 1, tj. z dochodu uzyskanego przez Pana.

Uzupetnienie wniosku

Na pytanie: Jakg cze$¢/kwote przychodu uzyskanego ze zbycia lokalu nr 1 przeznaczyt Pan
na nabycie lokalu mieszkalnego nr 2 potozonego w B 2, ktérej ma dotyczy¢ wniosek oraz
kiedy dokonat Pan tego wydatku (prosimy, zeby Pan podat date).

Odpowiedziat Pan:

tacznie ze sprzedazy Lokalu nr 1 wnioskodawca przeznaczyt na nabycie lokalu
mieszkalnego nr 2 potozonego w B 2 kwote (...) zt. Kwota (...) zt zostata zaptacona
gotéwkg przy umowie nabycia przedmiotowego lokalu w dniu (...).2023 r. Natomiast
pozostata kwota (...) zt zostata zaptacona przelewem z rachunku X.X w dniu (...).2023 r.
(dwa osobne przelewy).

Pytania sformutowane w uzupetnieniu wniosku

1.Czy przeznaczenie catego dochodu X.X z odptatnego zbycia Lokalu nr 1 i pokrycie nim
czesci ceny - nabycia lokalu mieszkalnego nr 2 potozonego w B 2, w wysokosci (...) zt w



celu realizacji wtasnych potrzeb mieszkaniowych, podlega zwolnieniu z opodatkowania
na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 ustawy PIT?

2.Czy przeznaczajgc wskazang w opisie sprawy czesci kwoty uzyskanej ze zbycia lokalu nr
1 w wysokosci (...) zt na zakup lokalu mieszkalnego nr 2 potozonego w B 2, moge
skorzystac ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0sdb fizycznych i w jakim udziale?

Pana stanowisko w sprawie sformutowane w uzupetnieniu wniosku

Sprzedaz Lokalu nr 1 podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym, gdyz do
sprzedazy doszto przed uptywem okresu 5 lat liczgc od korica roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito jego nabycie. Z przedmiotowej sprzedazy uzyskat Pan przychdd w
wysokosci (...) zt.

Pytanie nr 1 zmierza do ustalenia, czy w sytuacji, gdy przeznaczyt Pan caty dochdd z
odptatnego zbycia Lokalu nr 1 (dochdd osiggniety w wysokosci (...) zt) i pokryt nim czesci
ceny nabycia lokalu mieszkalnego nr 2 potozonego w B 2, w wysokosci (...) zt, (tj. w
wysokosci wyzszej, niz caty osiggniety dochdd), podlega zwolnieniu z opodatkowania na
podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ustawy PIT.

Pana zdaniem, na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ustawy
PIT, przeznaczenie catego dochodu jaki uzyskat ze sprzedazy Lokalu nr 1 na pokrycie
czesci ceny lokalu, ktéry stanowi Pana miejsce zamieszkania i zaspakaja Pana potrzeby
mieszkaniowe spowoduje, iz nie bedzie Pan zobowigzany do zaptaty podatku
dochodzonego od zbycia Lokalu nr 1.

Wyrok NSA z 13 lutego 2018 r., Il FSK 215/16, (LEX nr 2454963.):

Warunkiem skorzystania ze zwolnienia w podatku dochodowym od 0séb fizycznych
Srodkéw uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci jest przeznaczenie dochodu z
odptatnego zbycia nieruchomosci w okresie dwéch lat od konca roku podatkowego, w
ktérym nastgpito jej zbycie, na cele mieszkaniowe (art. 21 ust. 1 pkt 131 u.p.d.o.f.). Przy
czym przez wydatki poniesione na cele mieszkaniowe nalezy rozumie¢ wydatki
poniesione na nabycie lokalu mieszkaniowego (art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a u.p.d.o.f.).

Pytania nr 2 zostato postawione z ostroznosci, w sytuacji udzielenia przeczgcej odpowiedzi
na pytanie nr 1 i niepodzielenia stanowiska wnioskodawcy. Pytanie nr 2 zmierza do
ustalenia, czy przeznaczajgc kwote uzyskang ze zbycia lokalu nr 1 w wysokosci (...) zt na
zakup lokalu mieszkalnego nr 2 potozonego w B 2, moze Pan skorzysta¢ ze zwolnienia o
ktorym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych i
w jakim udziale.

Pana zdaniem zastosowanie znajdzie zwolnienie czesci dochodu od podatku
dochodowego.

Wyrok NSA z 13 lutego 2018 r., Il FSK 215/16, (LEX nr 2454963):

Aby dopuszczalne byto zastosowanie zwolnienia wynikajgcego z przepisu art. 21 ust. 1
pkt 131 w zw. z ust. 25 pkt 2 u.p.d.o.f., wydatki nie mogg dotyczy¢ zbytych
nieruchomosci, lecz muszg by¢ poczynione na inne inwestycje o charakterze
mieszkaniowym, czyli wymienione w art. 21 ust. 25 pkt 1 u.p.d.o.f. Nie bedzie wobec
tego realizacjg celu mieszkaniowego w rozumieniu art. 21 ust. 25 pkt 1 u.p.d.o.f.
finansowanie z kwoty uzyskanej ze sprzedazy przedmiotu tego nabycia, albowiem w
ten sposob nie sg zaspokajane potrzeby mieszkaniowe zbywcy. Tym samym tylko w
przypadku gdy sptata kredytu i odsetek bedzie dotyczyta kredytu zaciggnietego na
nabycie innej nieruchomosci zaspokajajacej cele mieszkaniowe, znajdzie zastosowanie
zwolnienie opisane w art. 21 ust. 1 pkt 131 u.p.d.o.f.

Ocena stanowiska



Stanowisko, ktére przedstawit Pan we wniosku jest w czesci prawidtowe i w czesci
nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 226 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c omawianej ustawy, zrédtem przychodu jest odptatne
zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a)nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,
d)innych rzeczy,

-jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych
rzeczy - przed uptywem pot roku, liczgc od korica miesigca, w ktérym nastgpito
nabycie; w przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b
dokonujgcej zamiany.

Tym samym, kazda czynnos$¢ prawna, ktorej przedmiotem jest odptatne zbycie
nieruchomosci, jej czesci, udziatu w nieruchomosci lub praw wymienionych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. b-c cytowanej ustawy, stanowi zrodto przychoddw w rozumieniu tego przepisu,
jezeli zostanie dokonana w okreslonym czasie, tj. przed uptywem pieciu lat, liczgc od
konca roku kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie lub wybudowanie i nie nastepuje
w wykonaniu dziatalnosci gospodarcze;j.

Wobec powyzszego, w przypadku sprzedazy nieruchomosci decydujgce znaczenie w
kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym od 0s6b fizycznych uzyskanego z tego
tytutu przychodu ma moment i sposob nabycia tej nieruchomosci.

Z przedstawionych we wniosku okolicznosci wynika, ze w (...) lutego 2021 r. nabyt Pan na
podstawie aktu notarialnego lokal mieszkalny do majatku osobistego. Nastepnie (...)
marca 2023 r. na podstawie aktu notarialnego sprzedat Pan ten Lokal.

Majgc na uwadze powyzsze stwierdzic¢ nalezy, ze skoro sprzedaz tego lokalu mieszkalnego
dokonana zostata przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito jego nabycie, stanowi ona dla Pana Zrédto przychodu, o ktérym mowa w
art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku od 0s6b fizycznych.

Przechodzgc wiec do skutkow podatkowych w zakresie dokonanej sprzedazy lokalu
mieszkalnego nalezy wskaza¢, co nastepuje:

Zgodnie z art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Zgodnie z art. 30e ust. 2 tej ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym
zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o



sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych
od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Stosownie do art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej. Przepis
art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Stosownie natomiast do art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktéorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny
podatek dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1
pkt 131, lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Natomiast zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od
konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wiasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych.

Powyzsze zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi poniesionych
wydatkéw na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia.

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujacego wzoru:

dochéd zwolniony = D x (W / P) gdzie: D - dochdd ze sprzedazy, W - wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych, P - przychdd ze sprzedazy.

W sytuacji, gdy przychod z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe (co w Pana sytuacji nie miato miejsca), to wéwczas uzyskany z tego tytutu
dochdd bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty m.in. w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych.

Z art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od osdéb fizycznych wynika, ze:
Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1)wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku,
lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w
takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa



uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z
tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim
gruncie, prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim
prawie, w tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz
nabycie innego gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na grunt pod
budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego
budynku mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne
wiasnego budynku niemieszkalnego, jego czesci, wiasnego lokalu
niemieszkalnego lub wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

-potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

W mysl art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

W mysl art. 21 ust. 30 ww. ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkdw, o ktérych mowa w
ust. 25 pkt 2, ktére podatnik uwzglednit korzystajac z ulg podatkowych, w rozumieniu
Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym oraz do tej
czesci wydatkow, o ktdrych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane zostaty
wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika korzystajgcego z ulg
podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem
dochodowym.

Przy czym w mysl art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i
e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie rowniez
niestanowigce wiasnosci lub wspdtwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnosc¢ lub wspotwiasnosé albo spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Zawarte w przepisie art. 21 ust. 25 ww. ustawy wyliczenie wydatkéw mieszkaniowych ma
charakter wyczerpujacy, w zwigzku z czym tylko realizacja w wymaganym terminie celow
w nim wymienionych pozwala na zwolnienie z opodatkowania dochodu uzyskanego z

odptatnego zbycia nieruchomosci. Podstawowg okolicznoscig decydujgcg o zastosowaniu
zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 tejze ustawy, w stosunku do dochodu



uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci jest fakt wydatkowania srodkéw z odptatnego
zbycia, nie p6zniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym
nastgpita sprzedaz, wytgcznie na wskazane w ustawie cele mieszkaniowe.

Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze
ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy i dopisujgc ten przymiotnik przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢
uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich
wydatkow, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie wiasnych potrzeb mieszkaniowych
podatnika.

Zgodnie natomiast z ust. 28 ww. przepisu:
Za wydatki, o ktorych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku albo
jego czesci

-przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Ponadto nalezy zauwazy¢, ze wszelkiego rodzaju ulgi czy zwolnienia sg odstepstwem od
konstytucyjnej zasady réwnosci i powszechnos$ci opodatkowania, w sposdb szczegdtowy
uregulowanymi w przepisach materialnego prawa podatkowego. Sg one przywilejami, z
ktérych podatnik ma prawo, a nie obowigzek skorzystania. Zatem oceniajgc cigzace na
nim obowigzki wynikajgce z zastosowania danej ulgi czy zwolnienia podatkowego nalezy
dokonac Scistej, literalnej wyktadni przepisu regulujgcego dang ulge czy zwolnienie. W
zwigzku z tym, tylko wydatkowanie Srodkoéw uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt
131, a szczegotowo okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Nalezy réwniez zastrzec, ze w przypadku korzystania z ulg i zwolnien podatkowych,
wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych obowigzek
udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przy spetnieniu wszystkich
warunkow wynikajgcych z przepisdw podatkowych spoczywa na podatniku, ktory wywodzi
z tego okreslone skutki prawne.

Wyjasnienia wymaga réwniez, ze poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe”
przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do
zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy i dopisujac ten przymiotnik,
przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu
zwolnionego z opodatkowania tylko takich wydatkéw, ktére poniesione zostaty na
zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych. Tak wiec uregulowane w art. 21 ust. 1
pkt 131 ustawy zwolnienie od podatku dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy
realizowac ma cel, jakim jest zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Wydatkowanie przychodu na wiasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby
zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg". Ustawodawca wyraznie wskazat, ze nabycie
musi by¢ dokonane na wiasne cele mieszkaniowe, a te realizowane sg w dtuzszym okresie
czasu. Sady administracyjne podkreslaja, ze zwolnienie z opodatkowania dochodéw
opisanych w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych ma
charakter mieszany, podmiotowo-przedmiotowy. Wydatkowanie sSrodkéw na okreslony
przedmiot w potgczeniu z funkcja, jakg ten przedmiot realizuje na rzecz nabywcy -
zaspokojenie jego niezaspokojonych celéw mieszkaniowych.

Zwolnieniem tym nie sg zatem objete dochody ze sprzedazy nieruchomosci i praw w
przypadku przeznaczenia przychodu na nabycie innych nieruchomosci lub praw w



sytuacji, gdy czynnosci te wskazujg np. na dziatanie o charakterze zarobkowym,
spekulacyjnym, inwestycyjnym lub innym nie wskazujgcym na dziatanie ukierunkowane na
zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych.

Z opisu sprawy wynika, ze (...) maja 2023 r. nabyt Pan z zong do majatku wspdlnego lokal
mieszkalny nr 2 potozony w B. Podat Pan réwniez, ze przedmiotowy lokal stanowi
mieszkanie, ktére zaspakaja potrzeby mieszkaniowe Pana i zony.

Ponadto wskazat Pan, ze tylko cze$¢ kwoty ze sprzedazy w marcu 2023 r. lokalu
mieszkalnego przeznaczyt Pan na zakup w maju 2023 r. nowego mieszkania, ktérego stat
sie Pan wspoétwitascicielem wraz z zona.

W zwigzku z tym nalezy uzna¢, ze w nabytym w maju 2023 r. mieszkaniu realizuje Pan
wiasne cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w ww. art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy z dnia 26
lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych, a wiec bedzie Pan uprawniony
do zwolnienia, o ktdrym mowa w tym przepisie - ale nie w stosunku do catego dochodu
uzyskanego z nienastepujgcego w wyniku dziatalnosci gospodarczej zbycia mieszkania,
lecz w takiej czesci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi poniesionych wydatkéw na
wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietym przychodzie z odptatnego zbycia.

Wobec powyzszego Pana stanowisko uznaje w czesci za prawidtowe i w czesci za
nieprawidtowe.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktory Pan przedstawit i stanu prawnego
obowigzujgcego w dacie zaistnienia zdarzenia.

Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, gdy
rzeczywisty stan faktyczny sprawy bedgcej przedmiotem interpretacji pokrywat sie bedzie
ze stanem faktycznym podanym przez Pana w ztozonym wniosku. W zwigzku z

powyzszym, w przypadku zmiany ktéregokolwiek elementu przedstawionego we wniosku
opisu sprawy, udzielona odpowiedz traci swojg aktualnosc.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli Pana sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego i zastosuje sie Pan do interpretacji.

Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug;

3)z zastosowaniem srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w § 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z



dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - t.j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935; dalej jako ,PPSA”.

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 &8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).



