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Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego stanu
faktycznego i zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest
prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

10 pazdziernika 2024 r. wptynat Pani wniosek z 10 pazdziernika 2024 r. o wydanie
interpretacji indywidualnej, ktéry dotyczy podatku dochodowego od o0séb fizycznych.
Tre$¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis stanu faktycznego i zdarzenia przysztego

Whnioskodawczyni wraz z mezem pracujg w (...), tam tez posiadajg mieszkanie w ktorym
mieszkajg w ciggu tygodnia pracy. Oprocz mieszkania, w ktéorym mieszkajg posiadajg
rowniez matg kawalerke, ktorg oddali w najem. Wnioskodawczyni jest rowniez wtascicielka
mieszkania w (...), w ktdrym zamieszkuje jej mama na zasadach ustanowionego aktem
notarialnym prawa bezptatnego dozywotniego uzytkowania catego lokalu mieszkalnego.

Mgz Wnioskodawczyni réwniez jest wtascicielem mieszkania, ktére otrzymat w darowiznie
od swoich rodzicéw, a w ktérym zamieszkuje jego ojciec rowniez na zasadach
ustanowionego aktem notarialnym prawa bezptatnego dozywotniego uzytkowania catego
lokalu mieszkalnego.

W kwietniu 2021 roku Wnioskodawczyni wraz z mezem zakupili w drodze przetargu
mieszkanie z tak zwanego odzysku od spétdzielni mieszkaniowej. Mieszkanie
zlokalizowane jest w (...) i zostato zakupione na wspdolnos¢ ustawowg matzeriskg za cene
(...) zt. Zakup matzonkowie czesciowo sfinansowali ze sSrodkéw wtasnych a czeSciowo
zaciggajac kredyt hipoteczny na kwote - (...) zt. W okresie od maja do sierpnia 2021 roku
Whnioskodawczyni wraz z mezem wyremontowali mieszkanie za (...) zt. Sprzedaz
mieszkania nie nastgpita w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej.

Whnioskodawczyni wraz z mezem pracujg w (...) ale mimo to centrum ich zycia toczy sie w
(...) i wiekszos¢ weekenddw spedzajg wtasnie tam. W zwigzku z tym, podjeli decyzje o
sprzedazy mieszkania zlokalizowanego w (...) i kupnie mieszkania w (...). Po sptacie kredytu
hipotecznego w lutym 2023 roku sprzedali mieszkanie w (...) za cene (...) zt i rozpoczeli
poszukiwania w (...). W sierpniu 2023 udato sie im znalez¢ mieszkanie w dogodnej dla nich
lokalizacji i przystepnej cenie (...) zt. Pienigdze uzyskane ze sprzedazy mieszkania w (...)
matzonkowie przeznaczyli na zakup mieszkania w (...) tak aby mogli z niego na biezgco
korzystac. Pozostatg brakujacg kwote tj. (...) zt pokryli ze swoich oszczednosci.

Od dnia nabycia mieszkania w (...) matzonkowie korzystali z obu mieszkan, zaréwno w
dotychczasowym miejscu zamieszkania, tj. w (...) jak i w nowo nabytym mieszkaniu w (...).
W zwigzku z tym, ze Srodki ze sprzedazy mieszkania w (...) przeznaczyli na witasne cele
mieszkaniowe i biorgc pod uwage wyrok Naczelnego Sgdu Administracyjnego z 17 maja
2017 r., sygn. akt Il FSK 1053/15 oraz interpretacje z dnia 17 maja 2023 r. znak 0115-KDIT3.
4011.256.2023.1.DP Dyrektora Krajowej Informacji Skarbowej, skorzystali ze zwolnienia
dochodu uzyskanego ze sprzedazy mieszkania w (...) na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o PIT.

Jednak ze wzgledu na zmiane obecnej sytuacji zdrowotnej Wnioskodawczyni (zabieg i
przewlekte leczenie), a co za tym idzie brak mozliwosci tak czestego pobytu w (...)
matzonkowie planujg przekaza¢ mieszkanie w formie darowizny ich synowi. Syn, ktory
studiowat i pracowat w (...) obecnie ma plany znalezienia pracy w (...) wiec naturalnym
wydaje sie darowanie jemu ww. mieszkania. Jednakze zaréwno data jak i darowanie
mieszkania synowi matzonkéw nie jest jednoznacznie ustalone. Jesli syn rzeczywiscie
znajdzie i podejmie prace w (...) wowczas mieszkanie zostanie mu darowane. Jest mozliwe,
ze nastgpi to w ciggu najblizszego roku.

Pytania



1.Czy Wnioskodawczyni prawidtowo uznata wydatki jako wydatki na wtasne cele
mieszkaniowe zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a i skorzystata ze zwolnienia na
podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT?

2.Jezeli tak, to czy darowujgc posiadane mieszkanie w (...) swojemu synowi
Whnioskodawczyni zachowa prawo do zwolnienia z podatku na podstawie art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT, dochodu uzyskanego ze sprzedazy mieszkania w
Krakowie na osiedlu Kalinowym?

Pani stanowisko w sprawie

Zdaniem Wnioskodawczyni wydatki na zakup lokalu mieszkalnego w (...) stanowity tzw.
wydatki na wtasne cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ustawy
o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych. Z tego powodu Wnioskodawczyni skorzystata
ze zwolnienia z opodatkowania dochodu uzyskanego ze sprzedazy mieszkania w (...) na
podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ww. ustawy do zrédet przychoddw zalicza sie odptatne
zbycie nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosciach - jezeli odptatne
zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato dokonane w
przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w lit. a-c,
przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy - przed uptywem poét roku, liczgc od konca
miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do
kazdej z os6b dokonujgcej zamiany.

W mysl art. 19 ust. 1T ww. ustawy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub
praw majgtkowych oraz innych rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich
wartos¢ wyrazona w cenie okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego
zbycia. Jezeli jednak cena, bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci
rynkowej tych rzeczy lub praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci
wartosci rynkowej. Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

W Swietle powyzszego, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci lub ww. praw majgtkowych
nastepuje przed uptywem 5 lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktorym nastgpito
nabycie i nie zostaje dokonane w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej stanowi zrodto
przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych.

Zgodnie z art. 30e ust. 1 ww. ustawy od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy
obliczenia podatku.

Dochdd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majagtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c ww. ustawy - na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 tej ustawy - moze jednak
zostac objety zwolnieniem z opodatkowania przy spetnieniu warunkéw okreslonych w tym
przepisie.

W mysl art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy wolne od podatku sg: dochody z odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra
odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca
roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej
nieruchomosci lub tego prawa majatkowego zostat wydatkowany na wtasne cele
mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych.

Zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych za
wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie: nabycie budynku



mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng nieruchomosc lub udziatu w takim lokalu, a takze na nabycie
gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w
takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem.

W mysl art. 21 ust. 25a ww. ustawy wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-¢, uznaje
sie za wydatki poniesione na cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 131, nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust.
25 pkt 1 lit. a-¢c, w zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Wydatki stanowigce ,wtasne cele mieszkaniowe” podatnika wymienione w art. 21 ust. 25
ww. ustawy majg charakter zamkniety. Ustawodawca w sposéb jednoznaczny wskazat cele
mieszkaniowe, ktérych realizacja pozwala na zwolnienie z opodatkowania dochodu ze
sprzedazy. Stwierdzenie ,wtasne cele mieszkaniowe” przesgdza, ze celem nadrzednym
przy obliczaniu dochodu zwolnionego zgodne z art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy jest
koniecznos$¢ poniesienia wydatkdw na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych.

Tak wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy zwolnienie od podatku
dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy realizowac¢ ma cel, jakim jest zaspokojenie
wiasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Z wyktadni jezykowej przytoczonych uprzednio przepiséw, a w szczegdlnosci z zawartego
w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy sformutowania: ,(...) wolne od podatku dochodowego
sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci (...), jezeli poczawszy od dnia odptatnego
zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym
nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa
majatkowego zostat wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe (...)" wynika, ze
podstawowg okolicznoscig decydujgcg o stosowaniu powyzszego zwolnienia jest
przeznaczenie w okreslonym czasie przychodow uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci
na wiasne cele mieszkaniowe. Innymi stowy wazny jest moment uzyskania przychodu i
poniesienia wydatku.

Ustawodawca nie zastrzegt jednak, ze wtasne cele mieszkaniowe podatnika muszg sie
ograniczac¢ do posiadania przez niego tylko jednej nieruchomosci mieszkalnej. Zatem
osoba, ktdéra posiada miejsce zamieszkania moze naby¢ kolejng nieruchomos¢ mieszkalng
w celu zaspokojenia wtasnych celéw mieszkaniowych.

Naczelny Sgd Administracyjny w wyroku z 17 maja 2017 r., sygn. akt Il FSK 1053/15,
wskazat: ,Dokonujgc jednak wyktadni art. 21 ust. 1 pkt 131 u.p.d.o.f., nie mozna
poprzestac wytgcznie na wyktadni jezykowej tego przepisu, tracgc tym samym z pola
widzenia cel, jaki ustawodawca zamierzat osiggngc regulujgc te materie. Odczytanie
wytgcznie verba legis art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 25 u.p.d.o.f.
powodowatoby, w ocenie Naczelnego Sadu Administracyjnego, niedopuszczalne
zawezenie omawianego zwolnienia. Nalezy zaakcentowac, ze bedace przedmiotem
rozpatrywanej sprawy zwolnienie zastgpito ulge meldunkowg. Zdaniem Naczelnego Sadu
Administracyjnego celem przedmiotowego zwolnienia byto wspieranie réznych form
budownictwa mieszkaniowego poprzez zwolnienie od opodatkowania dochodu
uzyskanego z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, wydatkowanego na
wiasne cele mieszkaniowe, wymienione w art. 21 ust. 25 pkt 1-3 u.p.d.o.f. Jak podkreslono
w trakcie prac legislacyjnych, ,dodawane zwolnienie mieszkaniowe moze pozytywnie
wptyng¢ na rynek mieszkaniowy oraz zachecic¢ do lokowania dochodu uzyskanego z
omawianego tytutu w nowe inwestycje mieszkaniowe” (zob. uzasadnienie projektu ustawy
0 zmianie ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych oraz o zmianie niektérych
innych ustaw Sejm RP VI Kadencji, druk sejmowy nr 1075). Ustawodawca w odniesieniu do
omawianego zwolnienia postuguje sie zwrotem niedookreslonym ,wtasnych celéw
mieszkaniowych”. W ocenie Naczelnego Sgdu Administracyjnego zwrotu tego nie mozna
jednak zawezac. Ustawodawca w zaden sposob nie limituje bowiem lokali, ktore podatnik



moze nabyc. To za$, czy podatnik w drodze nabytych lokali realizuje wtasne cele
mieszkaniowe, bgdz jego dziatania wypetniajg znamiona prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, wymaga indywidualnej oceny w konkretnym stanie faktycznym”.

Naczelny Sgd Administracyjny w wyroku z 30 sierpnia 2018 r., sygn. akt Il FSK 2413/16
wskazat: ,Zdaniem NSA, nie stoi na przeszkodzie skorzystania z analizowanej ulgi
okolicznos¢, ze podatnik nabywa kilka lokali mieszkalnych, jak i to, ze aktualnie posiada
inny lokal mieszkalny, w ktérym zamieszkuje (...). Jezeli zatem podatnik dokonuje zakupu
co najmniej dwoch lokali mieszkaniowych w dwdéch réznych miejscowosciach, co wynika
stad, ze w jednej miejscowosci pracuje, w drugiej koncentruje sie jego zycie rodzinne
wowczas mozna uznad, ze wiasny cel mieszkaniowy jest realizowany w odniesieniu do obu
lokali (...) Zdaniem Naczelnego Sagdu Administracyjnego czasowe, uzasadnione
obiektywnymi okolicznosciami wynajecie zakupionych lokali mieszkalnych samo w sobie
nie moze przesadzac o tym, ze podatnik nie bedzie w nich realizowat wtasnych celéw
mieszkaniowych. Ustawodawca nie zastrzegt w tresci analizowanych przepiséw, ze wiasny
cel mieszkaniowy w zakupionym lokalu ma by¢ realizowany nieprzerwanie od daty jego
nabycia. Przenoszgc powyzsze uwagi na grunt rozpoznawanej sprawy, Naczelny Sad
Administracyjny stwierdza, ze podniesione w skardze kasacyjnej zarzuty - zgtoszone w
ramach obu podstaw kasacyjnych - okazaty sie trafne. Dokonujgc kontroli legalnosci
wydanej w sprawie interpretacji indywidualnej, WSA w Biatymstoku btednie zinterpretowat
pojecie ,wtasnych celéw mieszkaniowych”.

Wojewddzki Sgd Administracyjny w Warszawie w wyroku z 15 lutego 2017 r., sygn. akt 11l SA
/Wa 650/16 wskazat: ,W ocenie Sgdu art. 21 ust. 25 u.p.d.o.f. nie stoi na przeszkodzie
skorzystania z analizowanej ulgi okolicznos¢, ze podatnik nabywa kilka lokali
mieszkalnych, jak i to, ze aktualnie posiada inny lokal mieszkalny, w ktérym zamieszkuje.
Niemniej jednak od okolicznosci faktycznych konkretnej sprawy bedzie zalezato, czy
rzeczywiscie takie zakupy realizujg ustawowy warunek uznania wtasnych celéw
mieszkaniowych. Jezeli zatem podatnik dokonuje zakupu co najmniej dwdch lokali
mieszkaniowych w dwdch réznych miejscowosciach, co wynika stad, ze w jednej
miejscowosci pracuje, w drugie koncentruje sie jego zycie rodzinne wéwczas mozna
uznac, ze wiasny cel mieszkaniowy jest realizowany w odniesieniu do obu lokali. Takze w
sytuacji, gdy dwa potozone obok siebie lokale mogg zosta¢ potgczone mozna uznag, ze cel
mieszkaniowy moze by¢ realizowany. Z drugiej jednak strony nie mozna moéwic o realizacji
wiasnych celéw mieszkaniowych w sytuacji, gdy podatnik deklaruje, ze jedno z
zakupionych mieszkan zamierza przeznaczy¢ dla dzieci. Podatnik nie realizuje wéwczas
wiasnego celu mieszkaniowego ale cel mieszkaniowy innej osoby, i nie ma tutaj znaczenia
w jakim stosunku pokrewienstwa ta inna osoba pozostaje wzgledem podatnika.”

Zardéwno sady jak i organy podatkowe wielokrotnie potwierdzity, ze cele mieszkaniowe
mozna realizowac w wiecej niz jednej nieruchomosci. Ustawodawca nie zastrzegt bowiem,
ze witasne cele mieszkaniowe podatnika muszg sie ograniczac do posiadania przez niego
tylko jednej nieruchomosci mieszkalnej. Osoba, posiadajgca miejsce zamieszkania, moze
nabyc kolejng nieruchomos¢ mieszkalng w celu zaspokojenia wtasnych celéw
mieszkaniowych.

Przepisy nie okreslajg rowniez, jak dtugo trzeba mieszkaé¢ w nowym lokalu, aby uzna¢, ze
wiasny cel mieszkaniowy zostat spetniony.

Biorgc pod uwage powyzsze stwierdzi¢ nalezy, ze wydatki na zakup lokalu mieszkalnego
zlokalizowanego w (...) stanowigcego wtasnos¢ odrebng stanowity tzw. wydatki na wiasne
cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych i z tego tytutu mozna byto skorzysta¢ ze zwolnienia, o
ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy. Bez wptywu na to zwolnienie powinien
pozostawac rowniez fakt zmiany sytuacji zyciowej podatnika a co za tym idzie darowizna
ww. lokalu mieszkalnego synowi.

Ocena stanowiska



Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Podstawowg zasadg obowigzujgcg w przepisach ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 226 ze zm.) jest zasada
powszechnosci opodatkowania, ktéra wyrazona zostata w art. 9 ust. 1 tej ustawy.

Zgodnie z jego trescia:

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d) innych rzeczy,

—jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w lit. a-c- przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem poét roku, liczgc od korica miesigca, w ktorym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b dokonujgcej zamiany.

W Swietle powyzszego, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci lub praw majatkowych
okreslonych w lit. a - c ww. przepisu nastepuje przed uptywem pieciu lat, liczac od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie i nie zostaje dokonane w wykonaniu
dziatalnosci gospodarczej stanowi zrodto przychodu, o ktéorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Zatem w niniejszej sprawie odptatne zbycie przez Pani lokalu mieszkalnego potozonego w
(...), nabytego w 2021 r. a dokonane w 2023 r., stanowi zrédto przychodu, podlegajgcego
opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0s6b fizycznych.

Stosownie do art. 30e ust. 1 cytowanej ustawy:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

W mysl art. 30e ust. 2 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochéd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Z tresci przepisu art. 19 ust. 1 ww. ustawy wynika, ze:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokos$ci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.



Stosownie do art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty
nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o
udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majatkowych,
poczynione w czasie ich posiadania.

Zgodnie z art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wysokos$¢ naktadow, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Wedle art. 30e ust. 4 przywotanej ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131, lub

2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Na mocy art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

Jak wynika z art. 30e ust. 7 omawianej ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkoéw okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131
podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45
ust. 1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku wtgcznie.

Dochdd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych - na podstawie art. 21 ust.
1 pkt 131 ustawy - moze jednak zostac objety zwolnieniem z opodatkowania przy
spetnieniu warunkéw okreslonych w tym przepisie.

Stosownie bowiem do art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majagtkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majatkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych.

Z art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych wynika, ze:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:



a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

¢) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwaijcarskiej;

Zgodnie z art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:
Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-¢, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Stosownie do art. 21 ust. 27 ww. ustawy:
W przypadku ponoszenia wydatkow na cele mieszkaniowe w innym niz
Rzeczpospolita Polska panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym
panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej, zwolnienie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, stosuje sie pod
warunkiem istnienia podstawy prawnej wynikajgcej z umowy o unikaniu
podwdjnego opodatkowania lub innych ratyfikowanych uméw miedzynarodowych,
ktérych strong jest Rzeczpospolita Polska, do uzyskania przez organ podatkowy
informacji podatkowych od organu podatkowego panstwa, na ktérego terytorium
podatnik ponosi wydatki na cele mieszkaniowe.

W mysl art. 21 ust. 28 ww. ustawy:

Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

-przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Podkreslenia wymaga, ze zwolnienia podatkowe oraz ulgi sg wyjatkiem od zasady
powszechnosci opodatkowania, dlatego do interpretacji przepisow ustanawiajgcych
zwolnienia podatkowe, jak réwniez ulgi, nalezy stosowac wyktadnie Scista, ktéra nie
wychodzi poza literalne brzmienie przepisdw. Stad tez, korzystanie z przedmiotowego
zwolnienia przystuguje podatnikowi tylko i wytgcznie w sytuacji spetnienia wszystkich
przestanek wskazanych w przepisie prawa. Nalezy rowniez zastrzec, ze w przypadku
korzystania z ulg i zwolnien podatkowych, wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym



od 0s6b fizycznych obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przy
spetnieniu wszystkich warunkéw wynikajgcych z przepisow podatkowych spoczywa na
podatniku, ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne.

Z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych wynika, ze
okolicznoscig decydujgcg o jego zastosowaniu jest przeznaczenie przychoddw uzyskanych
z odptatnego zbycia nieruchomosci i okreslonych praw majgtkowych nie p6zniej niz w
okresie trzech lat liczac od konca roku podatkowego, w ktérym zostato ono dokonane, na
wiasne cele mieszkaniowe. Cele te zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ww. ustawy
obejmujg m.in.: nabycie lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomosc.

Ustawodawca w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych
wskazat, ze przychdd ze sprzedazy ma zosta¢ wydatkowany na ,wtasne cele
mieszkaniowe”. Omawiane zwolnienie jest norma celu spotecznego - w zamierzeniach
ustawodawcy realizowa¢ ma cel, jakim jest zaspokojenie niezaspokojonych, wtasnych
potrzeb mieszkaniowych obywateli.

Zwolnieniem tym nie sg zatem objete dochody ze sprzedazy nieruchomosci i praw w
przypadku przeznaczenia przychodu na nabycie innych nieruchomosci lub praw w
sytuacji, gdy czynnosci te wskazujg np. na dziatanie o charakterze zarobkowym,
spekulacyjnym, inwestycyjnym lub innym niewskazujgcym na dziatanie ukierunkowane na
zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych.

Wskazujac jako cel mieszkaniowy nabycie lokalu mieszkalnego ustawa nie okresla kiedy i
jak dtugo podatnik powinien mieszka¢ w nabytym lokalu mieszkalnym, aby zrealizowat cel
mieszkaniowy. Zatem moze skorzysta¢ z omawianego zwolnienia w zwigzku z zakupem
lokalu mieszkalnego w sytuacji, gdy nabyt go w celu realizacji wtasnych celéw
mieszkaniowych i faktycznie realizuje lub bedzie realizowat w nim swoje potrzeby
mieszkaniowe. Wyrazenie ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy odnosi¢ do nabycia np.
lokalu mieszkalnego, w ktérym podatnik realizuje bezposrednie potrzeby mieszkaniowe, a
nie do wydatkowania przychodu na nabycie mieszkania w znaczeniu przedmiotowym.

Omawiane zwolnienie dotyczy wytgcznie wydatkowania srodkéw na nabycie
nieruchomosci, ktéra ma petnic dla podatnika funkcje mieszkalng. Inaczej méwigc, ma to
by¢ przystowiowy ,dach nad gtowg". Istotg zwolnienia jest bowiem zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych podatnika, co powoduje, ze ze zwolnienia nie moze korzystac
wydatkowanie srodkéw na zakup lokalu mieszkalnego dla realizacji celéw mieszkaniowych
innych oséb lub majacy cel zarobkowy, np. wynajem czy dalsza odsprzedaz.

Podkreslam, ze ustawodawca regulujgc omawiane zwolnienie nie ograniczyt
wydatkowania przychodu z tytutu zbycia nieruchomosci tylko do jednego z wymienionych
w art. 21 ust. 25 pkt 1 ww. ustawy celdw, jednakze - przy spetnieniu pozostatych
przestanek - wydatkowanie przychodu musi by¢ ukierunkowane na zrealizowanie
wiasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika. Innymi stowy, ustawodawca nie zastrzegt,
ze wtasne cele mieszkaniowe podatnika ograniczac¢ sie muszg do posiadania przez niego
tylko jednej nieruchomosci mieszkalnej. Zatem osoba, ktéra posiada miejsce zamieszkania
moze nabyc¢ kolejng nieruchomos¢ mieszkalng w celu zaspokojenia wiasnych celéw
mieszkaniowych.

Stad tez skoro jak Pani twierdzi, pomimo zamieszkiwania z powodu zatrudnienia w (...),
centrum Pani zycia znajduje sie w (...), gdzie wraz z mezem spedza Pani wiekszo$¢
weekenddw i dlatego w 2023 r. kupita Pani tam mieszkanie i od dnia nabycia na biezgco
korzysta z obu mieszkan, to uznaé nalezy, ze cel mieszkaniowy, o ktérym mowa w
przepisie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych zostat
spetniony. Ustawodawca nie okresla przedziatu czasu, w jakim nalezy realizowaé wtasny
cel mieszkaniowy. W tym przypadku okoliczno$¢, ze na skutek sytuacji zyciowej planuje
Pani darowa¢ mieszkanie synowi, nie wptynie na mozliwos$¢ skorzystania ze zwolnienia.

Dodatkowe informacje



Informacja o zakresie rozstrzygniecia
-Interpretacja dotyczy:

-stanu faktycznego, ktéry Pani przedstawita i stanu prawnego, ktory obowigzywat w
dacie zaistnienia zdarzenia oraz

-zdarzenia przysztego, ktére Pani przedstawita i stanu prawnego, ktory obowigzuje
w dniu wydania interpretacji.

-Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, gdy
rzeczywisty stan faktyczny/zdarzenie przyszte sprawy bedgcej przedmiotem
interpretacji pokrywat sie bedzie ze stanem faktycznym/zdarzeniem przysztym
podanym przez wnioskodawce w ztozonym wniosku. W zwigzku z powyzszym, w
przypadku zmiany ktéregokolwiek elementu przedstawionego we wniosku opisu
sprawy, udzielona interpretacja traci swojg aktualnosc.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze
zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic¢ funkcje ochronng, jesli: Pani sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje
sie Pani do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na §8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
-Zgodnie z art. 14na 8§ 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewdédzkiego Sadu
Administracyjnego (...). Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje
ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami
administracyjnymi (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 935; dalej jako ,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej
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oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).
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