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Interpretacja indywidualna
- stanowisko nieprawidtowe

Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest nieprawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

11 lipca 2024 r. wptynat Pana wniosek z 5 lipca 2024 r. o wydanie interpretacji ogdlnej,
ktéry dotyczy podatku dochodowego od 0séb fizycznych. Uzupetnit go Pan w
odpowiedzi na wezwania pismami: z 8 sierpnia 2024 r. (wptyw 8 sierpnia 2024 r.), z 30
sierpnia 2024 r. (wptyw 30 sierpnia 2024 r.), z 20 wrzesnia 2024 r. (wptyw 20 wrzesnia
2024 r.) oraz z 15 pazdziernika 2024 r. (wptyw 15 pazdziernika 2024 r.). Tres¢ wniosku
jest nastepujgca:

Opis stanu faktycznego

Zagadnienie dotyczy PIT-39 za 2018 r. W 2018 r. uzyskat Pan przychdéd z odptatnego zbycia
nieruchomosci w kwocie X zt. Skorzystat Pan ze zwolnienia wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy o PIT, ktérym jest fakt wydatkowania (poczawszy od dnia odptatnego zbycia,
nie pézniej niz w okresie dwdch lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito
odptatne zbycie) Srodkéw z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych na
wskazane w ustawie ,wtasne cele mieszkaniowe” podatnika. Tak tez Pan zrobit.

Wraz z zong wybudowat Pan dom na dziatce, ktérg w potowie zona otrzymata od rodzicéw
w formie darowizny, a drugg potowe dziatki zona odkupita od brata z Paristwa wspdlnych
Srodkdéw zarobionych podczas trwania matzenstwa.

Dom wybudowali Panstwo za wspdlne pienigdze, nie mieli Panstwo rozdzielnosci
majatkowej w tym czasie. Zatem przeznaczyt Pan srodki na wybudowanie kolejnej
nieruchomosci, w ktérej wspdlnie z zong zamieszkaliscie. Zamieszkaliscie tam Panstwo, a
wiec zrealizowaliscie cel przeznaczenia sSrodkow na wiasne cele mieszkaniowe.

W uzupetnieniu z 30 sierpnia 2024 r. udzielit Pan nastepujgcych odpowiedzi na zadane
pytania:

1.Czy zgodnie z art. 3 ust. 1 oraz ust. 1a ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 226 ze zm.) ma Pan
nieograniczony obowigzek podatkowy w Polsce?

Odpowiedz: Tak.



2.Czy w okresie ktérego dotyczy ztozony wniosek prowadzit Pan dziatalnos¢ gospodarczg
w rozumieniu art. 5a pkt 6 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych? W
przypadku odpowiedzi twierdzgcej prosze wyjasnic:

-w jakim doktadnie zakresie prowadzit Pan takg dziatalnosc (np. w zakresie obrotu
nieruchomosciami)?

-czy sprzedaz opisanej nieruchomosci nastgpita w ramach wykonywania tej
dziatalnosci?

Odpowiedz: Nie.

3.W jaki sposob i kiedy nastgpito nabycie przez Pana nieruchomosci, ktérg sprzedat Pan w
2018 r. (np. umowa kupna-sprzedazy, darowizna, spadek, inny - jaki?) - prosze
wskazac doktadng date nabycia? Jesli nabycie nastgpito w drodze spadku, prosze
wskazac rowniez date nabycia przedmiotowej nieruchomosci przez spadkodawce
/spadkodawcow.

Odpowiedz: Nabycie nastgpito poprzez darowizne w 2015 r. od Pana dziadka.

4.Czy w okresie ktérego dotyczy ztozony wniosek pomiedzy Panem, a Pana zong istniat
ustréj wspolnosci majatkowej matzenskiej?

Odpowiedz: Nie.

5. Czy caty przychod uzyskany z odptatnego zbycia nieruchomosci w 2018 r. przeznaczyt
Pan w ciggu trzech lat liczgc od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne
zbycie tej nieruchomosci, na wiasne cele mieszkaniowe, wskazane w art. 21 ust. 25
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych?

-Jezeli tak, to prosze wskazac:

-na jakie cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ww. ustawy zostat
wydatkowany przez Pana przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci,

-w ktorym roku/w jakich latach przychéd ten byt wydatkowany,
-w jaki spos6b wydatek ten zostat udokumentowany?
-Jezeli nie, to prosze wskazad:

-jakag czes¢ przychodu ze sprzedazy nieruchomosci przeznaczyt Pan na wtasne cele
mieszkaniowe?

-na jaki inny cel przeznaczyt Pan reszte przychodu uzyskanego z odptatnego zbycia
tej nieruchomosci?

Odpowiedz: Budowa domui (...).
-na jakie cele mieszkaniowe - budowa domu,
-w ktérym roku - od 2020 do 2023 r.,
-wydatki udokumentowane - imiennymi fakturami zakupu,
-jaka czes¢ przychodu - catosc,
-na jaki cel - catos¢ na budowe domu.

6.Jezeli Srodki ze zbycia w 2018 r. nieruchomosci przeznaczyt Pan w ciggu trzech lat liczac
od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie tej nieruchomosci,
na budowe domu, to czy dom ten potozony jest w panstwie cztonkowskim Unii
Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru
Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej?

Odpowiedz: (...), Polska.



Ponadto w uzupetnieniu z 20 wrzesnia 2024 r. udzielit Pan nastepujgcych odpowiedzi na
zadane pytania:

1.

a) czy pomiedzy Panem i Pana zong przestat istnie¢ ustréj ustawowej wspolnosci
majagtkowej? Jezeli tak, to prosze wskazac w jakiej dacie?

Odpowiedz: Tak -(...) 2022 r. do nadal.

Dodatkowo doprecyzowat Pan, ze w okresie ktorego dotyczy ztozony wniosek pomiedzy

Panem, a Pana zong istniat ustréj wspolnosci majatkowej matzenskiej. Poprzednio Zle
Pan zinterpretowat tres¢ pytania.

b) czy nabycie przez Pana zone od brata drugiej potowy dziatki pod budowe domu
nastgpito do majgtku objetego ustawowg wspdlnoscig majgtkowg, czy tez do
majatku osobistego Pana zony?

Odpowiedz: Tak, do majatku objetego ustawowg wspolnoscig majgtkowsa. To byta data
(...) 2020 r. Wtedy obowigzywat pomiedzy Panem, a Pana zong ustrdj ustawowej
wspdlnosci majatkowe;.

C) czy posiadat/posiada Pan prawo do dysponowania dziatkg/gruntem, na ktérej zostat
wbudowany dom? Jezeli tak, to na jakiej podstawie byt/jest Pan witascicielem
/wspotwiascicielem ww. dziatki/gruntu i od jakiej daty?

Odpowiedz: Nie posiada Pan.
2.

a) kiedy (prosze podac date) rozpoczagt Pan budowe domu mieszkalnego
jednorodzinnego?

Odpowiedz: pazdziernik 2020 r.

b) czy wydatkowanie przez Pana srodkéw - pochodzgcych ze sprzedazy w 2018 r.
nieruchomosci - na budowe domu mieszkalnego jednorodzinnego nastgpito nie
pdzniej niz w okresie trzech lat od korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito
odptatne zbycie tej nieruchomosci, tj. do 31 grudnia 2021 r.?

Odpowiedz: Tak.

c) na kogo byty wystawiane imienne faktury dokumentujgce wydatki poniesione
podczas budowy domu, ktére byty sfinansowane srodkami pochodzgcymi ze
sprzedazy przez Pana w 2018 r. nieruchomosci (na Pana czy na Pana zone)?

Odpowiedz: Faktury imienne na .
Ponadto, ponownie odpowiedziat Pan na ponizsze pytania:

-na jakie cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ww. ustawy zostat
wydatkowany przez Pana przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci: zakup
materiatdw budowlanych;

-w ktorym roku/w jakich latach przychéd ten byt wydatkowany: 2020-2021;
-w jaki spos6b wydatek ten zostat udokumentowany: imiennymi fakturami zakupu.

Natomiast w uzupetnieniu z 15 pazdziernika 2024 r. doprecyzowat Pan, ze nie byt
wspotwiascicielem dziatki/gruntu, nie uczestniczyt Pan notarialnie w nabyciu tego gruntu,
na ktérym wybudowali Panstwo dom, ale Pana zdaniem oczywiste jest, ze nabycie gruntu
przez Pana zone w okresie ustawowej wspoélnosci majgtkowej stanowi Panstwa wspdlny
majatek.

Pytanie



Czy w zaistniatej sytuacji, musi Pan optaci¢ podatek 19% za 2018 r. od kwoty X zt, skoro
kwota zostata wydatkowana na wiasciwe cele mieszkaniowe zwigzane z realizacjg
wybudowania wspdélnego domu?

Pana stanowisko w sprawie

Zgodnie z art. 21 ustawy o PIT uwaza Pan, ze zrealizowat Pan cel przekazania sSrodkow ze
zbycia nieruchomosci na wspaolny cel mieszkaniowy. Kwota X zt jest tylko nieznaczng
kwotg, ktdrg i tak musieli Paristwo ponies¢ w zwigzku z budowg domu jednorodzinnego.
Uwaza Pan, ze nie ma podstaw do optaty podatku 19% od zbycia Pana nieruchomosci.
Pana stanowisko jest prawidtowe, gdyz zrealizowat Pan cel wydatkowania tych Srodkéw na
cele mieszkaniowe.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych (t. j. Dz. U. 2 2018 r. poz. 1509 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktoérych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Stosownie do art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych:

Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem poét roku, liczgc od konca miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b dokonujgcej zamiany.

Powyzszy przepis formutuje generalng zasade, ze odptatne zbycie nieruchomosdi, jej
czesci, udziatu w nieruchomosci lub prawa przed uptywem pieciu lat, liczac od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, rodzi obowigzek
zaptaty podatku dochodowego. Tym samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej
czesci, udziatu w nieruchomosci lub prawa majgtkowego nastgpi po uptywie pieciu lat
liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie,
nie stanowi ono zrodta przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, a tym samym kwota uzyskana ze zbycia
nieruchomosci, jej czesci, udziatu w nieruchomosci lub prawa majgtkowego w ogodle nie
podlega opodatkowaniu.

W przypadku zatem odptatnego zbycia nieruchomosci lub ich cze$ci oraz udziatu w
nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ww.
ustawy, co do zasady decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem
dochodowym od 0séb fizycznych ma moment i sposéb ich nabycia.

Z wniosku wynika, ze otrzymang w 2015 r. w darowiznie nieruchomos¢ sprzedat Pan w
2018r.



Majgc zatem na uwadze wyzej przywotane przepisy prawa oraz opisany stan faktyczny
stwierdzi¢ nalezy, ze sprzedaz w 2018 r. nieruchomosci, ktérg nabyt Pan w darowiznie w
2015 r. skutkuje dla Pana powstaniem przychodu kwalifikowanego do zrddta, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy, poniewaz nastgpita przed uptywem pieciu lat
liczac od konca 2015 r., w ktérym nabyt Pan ww. nieruchomos$¢. W konsekwencji, dochéd
uzyskany z tego tytutu podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od os6b
fizycznych.

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Na mocy art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Z tresci przepisu art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych wynika,
ze:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych oraz innych
rzeczy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Pojecie kosztow odptatnego zbycia nie zostato przez ustawodawce zdefiniowane w
ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia, zgodnie z ktorym za
koszty odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie wszystkie
wydatki poniesione przez zbywajgcego, ktore sg konieczne, aby odptatne zbycie mogto
dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z tg czynnoscia).
Pomiedzy tymi wydatkami, a dokonanym odptatnym zbyciem musi istniec¢ zwigzek
przyczynowo-skutkowy. Koszty te nie sg kosztami nabycia, lecz jako koszty odptatnego
zbycia pomniejszajg przychod.

Nie nalezy ich jednak utozsamiac z kosztami uzyskania przychodu, ktérych zasady
ustalania uregulowane zostaty w sposob szczegdlny w art. 22 ust. 6¢ i 6d ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, w zaleznosci od tego, czy zbywang
nieruchomosc lub prawo nabyto odptatnie, czy nieodptatnie.

Zgodnie z art. 22 ust. 6d ww. ustawy:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
sposéb, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku
od spadkow i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkow i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majgtkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkow i darowizn.

W mysl art. 22 ust. 6e ww. ustawy:

Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepisow o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.



Jak wynika z powyzszych przepiséw, podstawg obliczenia podatku jest dochdd, stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci okreslonym zgodnie z
art. 19 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, a kosztami uzyskania
przychodu ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6d ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych. Tak obliczony dochdd podlega opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym
od o0séb fizycznych.

Stosownie natomiast do art. 30e ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Jak stanowi art. 30e ust. 5 ww. ustawy:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

Wedtug art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
dwoch lat od konca roku podatkowego, w ktdrym nastgpito odptatne zbycie,
przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majatkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych.

Tym samym, aby dochdd z tytutu zbycia nieruchomosci byt w catosci zwolniony z podatku
dochodowego, caty przychdd ze zbytej nieruchomosci musi by¢ wydatkowany na wtasne
cele mieszkaniowe - wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych - w terminie wskazanym przez ustawodawce.

Wskazac nalezy, ze z dniem 29 grudnia 2020 r. weszto w zycie Rozporzadzenie Ministra
Finanséw, Funduszy i Polityki Regionalnej z dnia 23 grudnia 2020 r. w sprawie
przedtuzenia terminu na wydatkowanie na wtasne cele mieszkaniowe przychodu
uzyskanego w 2018 r. z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa majatkowego (t. j. Dz.
U.z 2020 r. poz. 2368).

Stosownie do § 1 ww. rozporzadzenia:

Przedtuza sie do dnia 31 grudnia 2021 r. termin na wydatkowanie przez podatnika
na wiasne cele mieszkaniowe przychodu uzyskanego w 2018 r. z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub prawa majatkowego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0séb fizycznych (Dz. U. z
2020 r. poz. 1426, z p6zn. zm.) (W brzmieniu z dnia 1 stycznia 2009 r., Dz. U. z 2008 r.
poz. 1316).

Za uprawniajgce do zwolnienia przedmiotowego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131
wyzej powotanej ustawy, uzna¢ mozna tylko takie wydatki, ktére poniesione zostang na
~wiasne cele mieszkaniowe”. Podatnik, wydatkujgc przychdd ze sprzedazy nieruchomosci



na ww. cele powinien faktycznie w nowo zakupionej (wybudowanej) nieruchomosci
realizowac wiasne cele mieszkaniowe, a wiec mieszkac i by¢ jej wtascicielem lub
wspotwiascicielem.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majatkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty m.in. w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych.

Zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 cytowanej ustawy:
Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1.wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowe;
lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

W mysl art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Przez wiasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach.

Zgodnie natomiast z art. 21 ust. 28 ww. ustawy:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Odnoszac przedstawione powyzej uregulowania prawne na grunt rozpatrywanej sprawy
stwierdzi¢ nalezy, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia



wynikajgcego z powotanego wyzej art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych jest fakt wydatkowania w ustalonym ustawg okresie przychodu ze
zbycia nieruchomosci lub prawa majagtkowego na wskazane w art. 21 ust. 25 cele
mieszkaniowe, w tym m.in. na budowe wtasnego budynku mieszkalnego.

Zawarty w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych katalog
wydatkow uprawniajgcych do zwolnienia ma charakter zamkniety i w zwigzku z tym tylko
wydatkowanie srodkéw na realizacje celéw w nim wskazanych pozwala na skorzystanie ze
zwolnienia z opodatkowania. Inne wydatki niz wymienione w tym katalogu nie uprawniaja
do skorzystania z powyzszego zwolnienia.

Zgodnie z konstrukcjg i systematykg ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych,
wszelkie ulgi i zwolnienia podatkowe stanowig wyjatek od generalnej zasady
powszechnosci opodatkowania wyrazonej w art. 9 ust. 1 tej ustawy. Wszelkie ulgi i
zwolnienia sg tez wyjatkiem od zasady powszechnosci opodatkowania wynikajgcej z art.
84 ustawy z dnia 2 kwietnia 1997 r. Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. Nr 78 poz.
483 ze zm.) stanowigcego, ze kazdy jest obowigzany do ponoszenia ciezardw i Swiadczen
publicznych, w tym podatkow, okreslonych w ustawie. Oznacza to, ze wszelkie odstepstwa
od tej zasady, muszg bezwzglednie wynikac z przepiséw prawa i by¢ interpretowane scisle
z jego literg. Tym samym podkreslenia wymaga fakt, ze tylko okreslone zdarzenia prawne
badz spetnienie okreslonych przestanek, od ktérych ustawodawca uzaleznia prawo do
zwolnienia z opodatkowania - skutkuje zwolnieniem przychodu z opodatkowania
podatkiem dochodowym od 0séb fizycznych. Oznacza to, ze w prawie podatkowym w
stosunku do wszelkich ulg i zwolnieh zabronione jest stosowanie rozszerzajgcej wyktadni
przepisow.

Jak wskazatem wczesniej art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych zawiera przymiotnik ,wtasny”. Przy interpretacji tych przepiséw
przymiotnika ,wtasny” nie mozna pomingc¢. ,Wtasny” zas to taki, ktéry stanowi wtasnos¢
lub wspotwtasnos¢ podatnika.

Ustawodawca w art. 21 ust. 26 ww. ustawy wskazat, ze przez witasny budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktorym mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d rozumie sie budynek, lokal lub
pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub wspotwtasnos¢ podatnika lub do ktorego
podatnikowi przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu
jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich prawach.

Wskazac przy tym nalezy, ze Naczelny Sgd Administracyjny w wyrokach: z 28 maja 2019 r.,
sygn. akt Il FSK 1754/17 oraz z 13 listopada 2018 r., sygn. akt Il FSK 3228/16 wyjasnit, ze
brzmienie przepisu (art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych) jest czytelne i jasne, pozwalajgce przy zastosowaniu metod wyktadni jezykowej
odczytac tres¢ normy prawnej w stopniu koniecznym i wystarczajgcym do identyfikacji
zakresu zwolnienia podatkowego. Wynika z niego niewatpliwie, ze poniesienie wydatkow
na wiasne cele mieszkaniowe to poniesienie wydatku na budowe budynku, ktéry stanowi
wiasnos¢ albo wspdétwtasnos¢ podatnika w rozumieniu prawa cywilnego, przy czym
zwolnienie przystuguje, jezeli wydatki na ten wtasnie cel zostaty poczynione w okresie
wskazanym przez ustawodawce. Jest oczywiste, ze aby poczyni¢ wydatki na tak okreslony
cel, trzeba by¢ wiascicielem (wspdtwiascicielem) nieruchomosci, na ktérg czyni sie wydatki
- i to w terminie zakreslonym w przepisie. Inaczej nie dochodzi do poniesienia wydatkow
na wiasne cele mieszkaniowe, co wyklucza mozliwos¢ skorzystania ze zwolnienia.

Z opisu sprawy wynika, ze srodki uzyskane z odptatnego zbycia w 2018 r. nieruchomosci,
ktdrg otrzymat Pan w darowiznie przeznaczyt Pan na budowe domu na dziatce, ktérg w
potowie Pana zona otrzymata od rodzicéw w formie darowizny, a druga potowe dziatki
odkupita od brata z Panstwa wspdlnych sSrodkéw zarobionych podczas trwania
matzenstwa. Na pytanie organu: ,czy posiadat/posiada Pan prawo do dysponowania
dziatka/gruntem, na ktorej zostat wbudowany dom? Jezeli tak, to na jakiej podstawie byt



/jest Pan wiascicielem/wspodtwiascicielem ww. dziatki/gruntu i od jakiej daty?” udzielit Pan
odpowiedzi: ,Nie posiadam”. Wskazat Pan, ze nie byt wspétwtascicielem dziatki/gruntu
oraz nie uczestniczyt notarialnie w nabyciu gruntu, na ktérym wybudowali Panstwo dom.

Wyjasniam, ze stosunki majgtkowe miedzy matzonkami zostaty uregulowane w ustawie z
25 lutego 1964 r. - Kodeks rodzinny i opiekunczy (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 682 ze zm.).

Na podstawie art. 31 § 1 Kodeksu rodzinnego i opiekuriczego:

Z chwilg zawarcia matzenstwa powstaje miedzy matzonkami z mocy ustawy
wspolnos¢ majgtkowa (wspdlnos¢ ustawowa) obejmujgca przedmioty majgtkowe
nabyte w czasie jej trwania przez oboje matzonkéw lub przez jednego z nich (majatek
wspolny). Przedmioty majgtkowe nieobjete wspolnoscig ustawowg naleza do
majgtku osobistego kazdego z matzonkow.

Jak wynika z art. 33 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego:
Do majatku osobistego kazdego z matzonkdw naleza:
1) przedmioty majgtkowe nabyte przed powstaniem wspdlnosci ustawowej;

2) przedmioty majgtkowe nabyte przez dziedziczenie, zapis lub darowizne, chyba ze
spadkodawca lub darczynca inaczej postanowit;

3) prawa majatkowe wynikajgce ze wspdlnosci tgcznej podlegajgcej odrebnym
przepisom;

4)przedmioty majgtkowe stuzgce wytgcznie do zaspokajania osobistych potrzeb
jednego z matzonkdw;

5) prawa niezbywalne, ktére mogg przystugiwac tylko jednej osobie;

6) przedmioty uzyskane z tytutu odszkodowania za uszkodzenie ciata lub wywotanie
rozstroju zdrowia albo z tytutu zadoscuczynienia za doznang krzywde; nie dotyczy
to jednak renty naleznej poszkodowanemu matzonkowi z powodu catkowitej lub
czesciowej utraty zdolnosci do pracy zarobkowej albo z powodu zwiekszenia sie
jego potrzeb lub zmniejszenia widokéw powodzenia na przysztos¢;

7)wierzytelnosci z tytutu wynagrodzenia za prace lub z tytutu innej dziatalnosci
zarobkowej jednego z matzonkéw;

8) przedmioty majgtkowe uzyskane z tytutu nagrody za osobiste osiggniecia jednego
z matzonkow;

9) prawa autorskie i prawa pokrewne, prawa wtasnosci przemystowej oraz inne
prawa twaorcy;

10) przedmioty majgtkowe nabyte w zamian za sktadniki majgtku osobistego, chyba
ze przepis szczegblny stanowi inacze;.

Zatem zgodnie z przepisami prawa rodzinnego o zaliczeniu przedmiotéw majatkowych do
wspolnego, czy tez odrebnego majatku decyduje przede wszystkim moment oraz sposob
ich nabycia.

Jednoczesnie zgodnie z trescig art. 46 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny
(t.j. Dz. U.z 2018 r. poz. 1025 ze zm.):

Nieruchomosciami sg czesci powierzchni ziemskiej stanowigce odrebny przedmiot
wiasnosci (grunty), jak rowniez budynki trwale z gruntem zwigzane lub czesci takich
budynkow, jezeli na mocy przepiséw szczegdlnych stanowig odrebny od gruntu
przedmiot wiasnosci.

Na podstawie art. 47 8 1 Kodeksu cywilnego:

Czesc sktadowa rzeczy nie moze by¢ odrebnym przedmiotem witasnosci i innych
praw rzeczowych.
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W mysl art. 48 Kodeksu cywilnego:

Z zastrzezeniem wyjgtkdw w ustawie przewidzianych, do czesci sktadowych gruntu
nalezg w szczegdlnosci budynki i inne urzgdzenia trwale z gruntem zwigzane, jak
rowniez drzewa i inne rosliny od chwili zasadzenia lub zasiania.

Grunty stanowigce odrebny przedmiot wtasnosci sg wiec z natury swej nieruchomosciami,
budynki natomiast trwale z gruntem zwigzane sg czescig sktadowg nieruchomosci zgodnie
z zasadg superficies solo cedit, w mysl| ktdrej witasnos¢ nieruchomosci gruntowej rozcigga
sie na budynki, ktére staty sie czescig sktadowg nieruchomosci. Budynek trwale zwigzany z
gruntem, jako czes¢ sktadowa gruntu, nie moze by¢ przedmiotem odrebnej wtasnosci.
Odrebnym przedmiotem wiasnosci budynek bedzie wéwczas, gdy wzniesiono go na
gruncie bedgcym w uzytkowaniu wieczystym.

Zatem, biorgc pod uwage konstrukcje ww. przepisu stwierdzi¢ nalezy, ze budynek trwale
zwigzany z nieruchomoscig gruntowg stanowi jej czes$¢ sktadowg co oznacza, ze
wiascicielem zaréwno gruntu, jak i budynku wzniesionego na tym gruncie, jest zawsze
wiasciciel nieruchomosci gruntowej, na ktorej budynek ten zostat wybudowany.

Pana watpliwosci dotyczg mozliwosci skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego
wynikajgcego z art. 21 ust 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osob fizycznych, w
sytuacji gdy srodki uzyskane z odptatnego zbycia nieruchomosci otrzymanej w darowiznie
przeznaczyt Pan na wiasne cele mieszkaniowe, tj. budowe domu. Jednoczesnie wskazat
Pan, ze ponoszgc wydatki nie byt Pan wspotwiascicielem dziatki/gruntu (nie dysponowat
Pan tytutem wiasnosci nieruchomosci), na ktorej zostat wybudowany dom.

Odnoszac sie do Pana watpliwosci wskazuje, ze dla przyznania zwolnienia, o ktérym mowa
w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych, nie jest
wystarczajgce poniesienie naktadow na budowe budynku mieszkalnego. Zakres
zwolnienia ograniczony zostat bowiem do budynkdw, do ktérych podatnik posiada
odpowiedni tytut prawny pozwalajacy na uznanie budynku mieszkalnego za wtasnos¢
podatnika, ktéry ponidst naktady na jego budowe. Z wyktadni jezykowej powotanego
przepisu wynika oczywista konstatacja, ze niezbedng przestankg zastosowania jest
legitymowanie sie przez podatnika prawem wtasnosci (lub udziatem w takim prawie)
budynku, na ktéry poniesiono wydatki. Zastosowanie wyktadni gramatycznej uzasadnia
twierdzenie, ze nabycie tego prawa musi nastgpic¢ przed uptywem 3-letniego terminu
okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 cyt. ustawy. Spetnienie tego warunku jest bowiem
konieczne dla uznania, ze naktady poniesione zostaty na czynnosci zwigzane z ,wtasnym”
budynkiem mieszkalnym podatnika.

Skoro zatem w opisanym stanie faktycznym budynek mieszkalny, na budowe ktérego
wydatkowat Pan Srodki ze sprzedazy nieruchomosci nabytej w darowiznie, zostat
wybudowany na dziatce, ktorej nie byt Pan wiascicielem, ani tez wspotwiascicielem, to nie
przystuguje Panu prawo do skorzystania z omawianego zwolnienia przedmiotowego. W
konsekwencji nie moze Pan zakwalifikowac sSrodkéw przeznaczonych na budowe domu
jako wydatkow na wiasne cele mieszkaniowe, poniewaz jak sam Pan wskazat, nie posiada
Pan prawa do dysponowania dziatkg/gruntem, na ktérej zostat wbudowany dom - nie byt
Pan wspotwiascicielem dziatki/gruntu oraz nie uczestniczyt Pan notarialnie w nabyciu
gruntu, na ktérym wybudowat Pan wraz z zong dom.

Zatem wydatkowanie przez Pana srodkow ze sprzedazy otrzymanej w darowiznie
nieruchomosci na budowe domu mieszkalnego posadowionego na dziatce, ktorej jak Pan
wskazat nie jest wspotwitascicielem oraz fakt, ze wspdlnie z zong zamieszkuje Pan w tym
domu nie sg zatem wystarczajgce do zastosowania zwolnienia wynikajgcego z art. 21 ust.
1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych

Podsumowujac, dochéd uzyskany ze sprzedazy w 2018 r. nieruchomosci otrzymanej w
darowiznie, nie moze korzysta¢ ze zwolnienia przedmiotowego na podstawie art. 21 ust. 1
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pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych. Wobec powyzszego, dochéd
ze sprzedazy podlega opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym od oséb fizycznych,
zgodnie z art. 30e ww. ustawy.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zaistniatego stanu faktycznego przedstawionego przez Pana i
stanu prawnego obowigzujgcego w dacie zaistnienia zdarzenia.

Procedura wydawania indywidualnych interpretacji przepisow prawa podatkowego nie
podlega regutom przewidzianym dla postepowania podatkowego, czy kontrolnego.
Organ wydajacy interpretacje opiera sie wytgcznie na opisie stanu faktycznego lub
zdarzenia przysztego przedstawionego we wniosku - nie prowadzi postepowania
dowodowego. Postepowanie w sprawie wydania interpretacji indywidualnej ma na celu
wyjasnienie watpliwosci co do sposobu zastosowania przepiséw prawa podatkowego
materialnego do okreslonego stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego.
Przedmiotem interpretacji wydanej na podstawie art. 14b Ordynacji podatkowej jest
sam przepis prawa.

Rolg postepowania w sprawie wydania indywidualnej interpretacji przepiséw
podatkowych nie jest ustalanie stanu faktycznego (zdarzenia przysztego), stanowi to
bowiem domene ewentualnego postepowania podatkowego. To na podatniku cigzy
obowigzek udowodnienia w toku tego postepowania okolicznosci faktycznych, z ktérych
wywodzi on dla siebie korzystne skutki prawne. Organ nie prowadzi postepowania
dowodowego, ograniczajac sie do analizy okolicznosci podanych we wniosku. W
stosunku do tych okolicznosci wyraza swoje stanowisko, ktére zawsze musi by¢ jednak
ustosunkowaniem sie do pogladu (stanowiska) prezentowanego w danej sprawie przez
wnioskodawce. Jezeli zatem, przedstawiony we wniosku stan faktyczny bedzie réznit sie
od wystepujgcego w rzeczywistosci, wowczas wydana interpretacja nie bedzie Pana
chronita w zakresie rzeczywiscie zaistniatego stanu faktycznego.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze
m.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pana sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego i zastosuje sie Pan do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug;

3)z zastosowaniem srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje
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Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j.
Dz. U.z 2024 r. poz. 935; dalej jako ,PPSA”).

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).
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