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brak
Tres¢:

- stanowisko nieprawidtowe

Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest nieprawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej



28 sierpnia 2024 r. wptynat Pani wniosek z 28 sierpnia 2024 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy podatku dochodowego od 0sdb fizycznych. Tres¢ wniosku
jest nastepujgca:

Opis stanu faktycznego

Pani (...) (zwana dalej ,Wnioskodawczynig”) zawarta zwigzek matzenski w dniu (...) 2013
r. (Wnioskodawczyni wraz z mezem dalej nazywani ,Matzenstwem?”). Na poczatku w
Matzenstwie obowigzywat ustréj wspdlnosci majgtkowej matzenskiej. Natomiast w dniu
(...) 2021 r. Matzonkowie zawarli umowe o rozdzielnosci majgtkowej (zwana dalej
~Umowg Matzenskg”), a z dniem (...) 2021 r. byt podziat majatku.

Matzonkowie w dniu (...) 2017 r. nabyli na terytorium Polski dziatke nr (...) (zwana dalej
.Dziatkg"), na ktérej wybudowali dom (zwany dalej ,Domem”, a Dziatka wraz z Domem
zwana dalej ,Nieruchomoscig”). Nabycie Dziatki oraz wybudowanie Domu nastgpito w
czasie istnienia wspdlnosci majatkowej matzenskiej. Wnioskodawczyni dysponuje
fakturami na zakup czesci materiatow budowlanych zuzytych do budowy Domu, ktére
zostaty wystawione tylko na Jej dane osobowe.

Na zakup Dziatki Matzenstwo zaciggneto kredyt w banku. Nastepnie Matzenstwo
zaciggneto w tym banku drugi kredyt na dokonczenie budowy Domu (kredyty razem
zwane dalej ,Kredytami”). Na mocy Umowy Matzenskiej wiasno$¢ Nieruchomosci w
catosci przypadta Wnioskodawczyni. Jednakze bank nie udzielit zgody na przejecie
Kredytow tylko przez Wnioskodawczynie, w zwigzku z tym kredytobiorcami pozostali
Matzonkowie.

Whnioskodawczyni zbyta udziat w Nieruchomosci w dniu (...) grudnia 2021 r., a w dniu (...)
stycznia 2022 r. zbyta pozostaty Jej udziat w Nieruchomosci. W zwigzku ze sprzedaza
udziatdow w Nieruchomosci Wnioskodawczyni sptacita pozostate do sptaty Kredyty wraz
z odsetkami. Wnioskodawczyni byta i jest polskim rezydentem podatkowym.

Zbycie udziatéw w Nieruchomosci nie nastgpito w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej.
W zbytym Domu Wnioskodawczyni nie mieszkata z przyczyn od niej niezaleznych, ale
zamierzata w nim realizowac swoje cele mieszkaniowe i swojej najblizszej rodziny.
Skarzgca zbyta Nieruchomos¢, aby z uzyskanych srodkéw nabyc¢ inng nieruchomosé, w
ktérej bedzie mieszkad.

Kredyty, o ktérych mowa we wniosku, zostaty zaciggniete w banku majgcym siedzibe w
panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej, tj. kredyty zostaty zaciggniete w (...).

W umowach kredytowych wskazano cel na jaki zostaty te kredyty zaciggniete, tj.:
-pierwszy kredyt - cel: nabycie dziatki budowlanej,

-drugi kredyt - cel: budowa domu jednorodzinnego, sptata kredytu mieszkaniowego
(tego pierwszego).

Whnioskodawczyni byta zobowigzana z pozostatym kredytobiorcg do solidarnej sptaty
ww. kredytéw.

Nalezy zauwazy¢, ze niniejsza sprawa byta przedmiotem wniosku o wydanie
interpretacji, jednakze Dyrektor Krajowej Skarbowej w interpretacji (...) uznat w tym
zakresie stanowisko Wnioskodawczyni za nieprawidtowe.

W uzasadnieniu Organ stwierdzit: ,W Swietle powyzszego, co do zasady, podatnik moze
skorzysta¢ z omawianego zwolnienia w zwigzku z nabyciem nieruchomosci na cele
mieszkalne jedynie w sytuacji, gdy nabyt tg nieruchomos¢ w celu realizacji wiasnych
celdw mieszkaniowych i faktycznie realizowat/realizuje lub bedzie realizowat w nim
swoje potrzeby mieszkaniowe”. WSA w (...) w wyroku z dnia (...) oddalit skarge
Whnioskodawczyni, jednakze wskazat, ze we wniosku niezbyt wyraznie wskazano, ze w
zbytym Domu Wnioskodawczyni nie mieszkata z przyczyn od niej niezaleznych, ale
zamierzata w nim realizowac swoje cele mieszkaniowe. Na zakonczenie uzasadnienia



wyroku Sgd zauwazyt, ze chociaz na etapie skargi nie jest dopuszczalne
doprecyzowanie wniosku, to po doprecyzowaniu stanu faktycznego/zdarzenia
przysztego nie ma przeszkdd, aby Wnioskodawczyni wystgpita do Organu z nowym
wnioskiem o wydanie interpretacji indywidualnej.

Pytanie
Czy Wnioskodawczyni ma prawo do zaliczenia do ulgi mieszkaniowej w catosci wydatki

na sptate Kredytdw oraz odsetek od tych Kredytow zaciggnietych w zwigzku ze zbywang
Nieruchomoscig?

Pani stanowisko w sprawie

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT, wolne od podatku dochodowego sg
dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w
art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkow
poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majagtkowych, jezeli poczagwszy od dnia odptatnego zbycia, nie
pozniej niz w okresie trzech lat od korca roku podatkowego, w ktérym nastgpito
odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa
majatkowego zostat wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane
wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

W mysl art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o PIT, za wydatki poniesione na cele, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie m.in. wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez
podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w
art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez
podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w
art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w lit. a,

C) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o
ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérych mowa
wlit.alub b

-w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe w
panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezagcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 30.

Zgodnie z art. 21 ust. 30a ustawy o PIT, wydatki, o ktdrych mowa w ust. 25 pkt 2,
obejmujg takze wydatki na sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki), zaciggnietego w zwigzku ze zbywang nieruchomoscia lub prawem
majgtkowym na cele okreslone w ust. 25 pkt 1, w tym takze, gdy wydatki te
odpowiadajg réwnowartosci wydatkow uwzglednionych w kosztach uzyskania
przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c,
ktére sfinansowane zostaty tym kredytem (pozyczkg).

W sprawie przychdd uzyskany ze zbycia Nieruchomosci zostat wydatkowany na wtasne
cele mieszkaniowe Wnioskodawczyni, tzn. sptate kredytu bankowego i odsetek od tego
kredytu zaciggnietego w zwigzku ze zbywang Nieruchomoscig przez Nig (wraz z
matzonkiem). W zbytym Domu Wnioskodawczyni nie mieszkata z przyczyn od niej
niezaleznych, ale zamierzata w nim realizowad swoje cele mieszkaniowe i swojej
najblizszej rodziny.

W art. 21 ust. 30a ustawy jw. nie ma wymogu, aby sptata kredytu dotyczyta
nieruchomosci, w ktérej podatnik mieszkat. Zatem Wnioskodawczyni ma prawo do



zaliczenia do ulgi mieszkaniowej w catosci wydatki na sptate Kredytéw oraz odsetek od
tych Kredytow zaciggnietych w zwigzku ze zbywang Nieruchomoscia.

To stanowisko wynika rowniez z uzasadnienia WSA w (...) w wyroku z dnia (...) wydanym
w sprawie Wnioskodawczyni, poniewaz Sgd wskazat, ze sprawa wymaga
doprecyzowania stanu faktycznego/zdarzenia przysztego (z tresci wynika, ze w ocenie
Sadu bedzie miato to wptyw na orzeczenie w tej sprawie) i Wnioskodawczyni ma
mozliwos$¢ ponownego wystgpienia do Organu z nowym wnioskiem o wydanie
interpretac;ji.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktére przedstawita Pani we wniosku, jest nieprawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 226 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktoérych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:
Jednym ze zrédet przychoddw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a)nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,
d)innych rzeczy,

-jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych
rzeczy - przed uptywem pét roku, liczgc od korica miesigca, w ktérym nastgpito
nabycie; w przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z osob
dokonujgcej zamiany.

Wobec powyzszego, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci i ww. praw majatkowych
nastepuje przed uptywem 5 lat liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie i nie zostaje dokonane w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej stanowi zrédto
przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych.

W przypadku sprzedazy nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz
praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ww. ustawy decydujgce znaczenie w
kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym od 0s6b fizycznych uzyskanego z tego
tytutu dochodu ma moment ich nabycia.

Stosownie do art. 10 ust. 6 ww. ustawy:

W przypadku odptatnego zbycia po ustaniu wspdlnosci majatkowej matzenskiej,
nabytych do majgtku wspdlnego matzonkdéw lub wybudowanych w trakcie trwania
wspodlnosci majgtkowej matzenskiej nieruchomosci lub nabytych do majatku
wspolnego matzonkdéw praw majagtkowych, okreslonych w ust. 1 pkt 8 lit. a-c, okres,
o ktérym mowa w tym przepisie, liczy sie od konca roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpito ich nabycie do majatku wspolnego matzonkoéw lub ich wybudowanie w
trakcie trwania wspolnosci majgtkowej matzenskiej.



Nadmieni¢ w tym miejscu nalezy, ze stosunki majgtkowe miedzy matzonkami zostaty
uregulowane w ustawie z dnia 25 lutego 1964 r. Kodeks rodzinny i opiekunczy (Dz. U. z
2023 r. poz. 2809 ze zm.).

Zgodnie z art. 31 § 1 ww. Kodeksu:

Z chwilg zawarcia matzenstwa powstaje miedzy matzonkami z mocy ustawy
wspolnos¢ majgtkowa (wspdlnos¢ ustawowa) obejmujgca przedmioty majgtkowe
nabyte w czasie jej trwania przez oboje matzonkdéw lub przez jednego z nich
(majatek wspdlny). Przedmioty majatkowe nieobjete wspdlnoscig ustawowg nalezg
do majatku osobistego kazdego z matzonkodw.

Z kolei jak stanowi art. 35 ww. Kodeksu:

W czasie trwania wspolnosci ustawowej zaden z matzonkdéw nie moze zadad
podziatu majgtku wspdlnego. Nie moze rowniez rozporzgdzac ani zobowigzywac sie
do rozporzadzania udziatem, ktory w razie ustania wspdélnosci przypadnie mu w
majatku wspdlnym lub w poszczegdlnych przedmiotach nalezgcych do tego majatku.

Ustawowy ustréj majgtkowy miedzy matzonkami moze ulec zniesieniu lub ograniczeniu na
skutek zawartej miedzy nimi umowy (art. 47 § 1 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego), na
skutek orzeczenia sgdu (art. 52 8 1 ww. Kodeksu) albo z mocy prawa np.
ubezwtasnowolnienia jednego z matzonkdw (art. 53 ww. Kodeksu).

Co do zasady, z chwilg ustania wspdlnosci ustawowej, wspélnos¢ dotychczas
bezudziatowa zostaje zastgpiona przez wspotwiasnosé w czesciach utamkowych. Od tej
chwili matzonkowie majg réwne udziaty w majatku wspdlnym, niezaleznie od tego, w jakim
stopniu kazdy z nich przyczynit sie do jego powstania.

Stosownie natomiast do art. 50" Kodeksu rodzinnego i opiekunczego:

W razie ustania wspolnosci, udziaty matzonkéw sg rowne, chyba ze umowa
majatkowa matzenska stanowi inaczej.

Z reguty jest to stan przejsciowy, ktéry prowadzi do podziatu majgtku, choc - jak wynika z
dyspozycji przepisu art. 211 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z
2023 r. poz. 1610 ze zm.) - podziat ten nie jest obowigzkowy.

Z opisu sprawy wynika, ze (...) 2013 r. zawarta Pani zwigzek matzenski. Na poczgtku w
Pani matzenstwie obowigzywat ustréj wspdolnosci majgtkowej matzenskiej. W 2017 r.
nabyta Pani wraz z mezem na terytorium Polski dziatke nr (...), na ktérej wybudowaliscie
Panstwo dom. Nabycie dziatki oraz wybudowanie domu nastgpito w czasie istnienia
wspolnosci majgtkowej matzenskiej. (...) 2021 r. zawarta Pani wraz z mezem umowe o
rozdzielnosci majgtkowej. (...) 2021 r. nastgpit podziat majgtku. Na mocy umowy
matzenskiej wtasnos¢ nieruchomosci przypadta Pani w catosci. Zbyta Pani udziat w
Nieruchomosci (...) grudnia 2021 r., a (...) stycznia 2022 r. zbyta Pani pozostaty udziat w
Nieruchomosci.

W zwigzku z tym, ze w 2021 r. oraz w 2022 r. zbyta Pani udziaty w nieruchomosci
nabytej w 2017 r., ich sprzedaz stanowi zrédto przychodu na podstawie art. 10 ust. 1
pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych, z ktérego dochdd podlega
opodatkowaniu.

Na podstawie art. 30e ust. 1 wskazanej ustawy:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Art. 30e ust. 2 cytowanej ustawy stanowi, ze:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw



okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Stosownie do art. 30e ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Po zakoriczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Dochdéd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych - na podstawie art.

21 ust. 1 pkt 131 tej ustawy - moze zostac objety zwolnieniem z opodatkowania przy
spetnieniu warunkéw okreslonych w tym przepisie. Przepis ten stanowi, ze:

Wolne od podatku sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktdra odpowiada iloczynowi
tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w
przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli
poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od korica
roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na
wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele
uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych.

Dochdéd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe,

P - przychdéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje wiec takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada
udziatowi poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych
przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w
catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe, to woéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd
bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomosci byt w catosci zwolniony z
podatku dochodowego, caty przychdd ze zbytej nieruchomosci musi by¢ wydatkowany na
wiasne cele mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Katalog wydatkow stanowigcych wiasne cele mieszkaniowe podatnika wskazany w art. 21
ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych ma charakter zamkniety - jest
to wyliczenie enumeratywne. Ustawodawca w sposéb jednoznaczny wskazat cele
mieszkaniowe, ktérych realizacja pozwala na zwolnienie z opodatkowania dochodu
uzyskanego ze zbycia nieruchomosci.



Art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych stanowi, ze:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

W Swietle natomiast art. 21 ust. 25 pkt 2 przywotanej ustawy:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w
lit. a,

c)sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b

-w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 i 30.

Zgodnie z art. 21 ust. 30a ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, obejmujg takze wydatki na sptate kredytu
(pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki), zaciggnietego w zwigzku ze
zbywang nieruchomosciag lub prawem majatkowym na cele okreslone w ust. 25 pkt



1, w tym takze gdy wydatki te odpowiadajg réwnowartosci wydatkow
uwzglednionych w kosztach uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o
ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, ktére sfinansowane zostaty tym kredytem
(pozyczka).

Ustawodawca uzaleznia prawo do skorzystania ze zwolnienia od wydatkowania przez
podatnika w scisle okreslonym czasie, sSrodkéw uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c na
realizacje wtasnego celu mieszkaniowego.

Zawarte w art. 21 ust. 25 ww. ustawy wyliczenie wydatkdéw mieszkaniowych ma
charakter wyczerpujacy, w zwigzku z czym tylko realizacja w wymaganym terminie
celdw w nim wymienionych pozwala na zwolnienie z opodatkowania dochodu
uzyskanego z odptatnego zbycia nieruchomosci.

Zaznaczyc¢ réwniez nalezy, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o zastosowaniu
zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych w stosunku do dochodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci lub
ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci jest fakt wydatkowania srodkéw z ich
odptatnego zbycia - poczawszy od dnia sprzedazy i nie pézniej niz w okresie trzech lat
od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpita sprzedaz - wytgcznie na
enumeratywnie (wyczerpujgco) wskazane w ustawie cele mieszkaniowe.

Z opisu sprawy wynika, ze w 2017 r. nabyta Pani wraz z mezem na terytorium Polski
dziatke nr (...), na ktérej wybudowaliscie Panstwo dom. Na zakup dziatki zaciggneta Pani
wraz z mezem kredyt w banku. Nastepnie wraz z mezem zaaqgne’ra Pani drugi kredyt na
dokonczenie budowy domu. (...) 2021 r. zawarta Pani wraz z mezem umowe o
rozdzielnosci majgtkowej. (...) 2021 r. nastgpit podziat majgtku. Na mocy umowy
matzenskiej wtasnos¢ nieruchomosci przypadta Pani w catosci. Zbyta Pani udziat w
Nieruchomosci (...) grudnia 2021 r., a (...) stycznia 2022 r. zbyta Pani pozostaty udziat w
Nieruchomosci. W zwigzku ze sprzedazg udziatdéw w nieruchomosci sptacita Pani pozostate
do sptaty Kredyty wraz z odsetkami. Zbycie udziatéw w nieruchomosci nie nastgpito w
wykonaniu dziatalnosci gospodarczej. W zbytym domu nie mieszkata Pani z przyczyn od
Pani niezaleznych, ale zamierzata Pani realizowac w nim swoje cele mieszkaniowe i swojej
najblizszej rodziny.

Kredyty, o ktérych mowa we wniosku, zostaty zaciggniete w banku majgcym siedzibe w
panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej, tj. kredyty zostaty zaciggniete w (...).

W umowach kredytowych wskazano cel na jaki zostaty te kredyty zaciggniete, tj.:
-pierwszy kredyt - cel: nabycie dziatki budowlanej,

-drugi kredyt - cel: budowa domu jednorodzinnego, sptata kredytu mieszkaniowego
(tego pierwszego).

Byta Pani zobowigzana z pozostatym kredytobiorcg do solidarnej sptaty ww. kredytéw.

W zwigzku z powyzszym powzieta Pani watpliwos¢, czy moze Pani skorzystac z ulgi
mieszkaniowej, o ktérej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych, w zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 2.

Z tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 cytowanej ustawy wynika, ze dla mozliwosci skorzystania z
przedmiotowego zwolnienia istotnym jest, aby zostaty zaspokojone wtasne cele
mieszkaniowe podatnika.

Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym,
ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt
131 ww. ustawy i dopisujgc ten przymiotnik przesadzit, ze celem nadrzednym jest
mozliwo$¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko
takich wydatkow, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb



mieszkaniowych. Tak wiec, uregulowane w powotanym przepisie zwolnienie od podatku
dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy realizowac ma cel, jakim jest
zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika. Wyraz ,mieszkaniowe” w
wyrazeniu ,witasne cele mieszkaniowe” nalezy odnosi¢ do zamiaru zamieszkiwania
zwigzanego z réznymi sposobami wydatkowania przychodu, a nie do wydatkowania
przychodu na nabycie w znaczeniu przedmiotowym. Z punktu widzenia zastosowania
omawianego zwolnienia istotne znaczenie ma faktyczne wydatkowanie (nie pozniej niz
w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktorym nastgpito odptatne zbycie)
przychodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci na wskazane w art. 21 ust. 25 ww.
ustawy cele mieszkaniowe.

Obowigzek opodatkowania dochodu ze sprzedazy nieruchomosci moze by¢ wiec
wytgczony przez zwolnienie przewidziane w przepisie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od 0séb fizycznych. Przedmiotowe zwolnienie jest jednak
regulacja, ktéra nie ma na celu zwalnia¢ kazdego wydatkowania srodkéw. Samo
poniesienie przez podatnika wydatku nie Swiadczy jeszcze o tym, ze zostata spetniona
przestanka skorzystania ze zwolnienia od opodatkowania. Warunkiem zwolnienia
podatkowego - jak wskazano powyzej - jest wykazanie przez podatnika, ze wydatek
poniesiony zostat na zrealizowanie jego wtasnych celéw mieszkaniowych.

Stanowisko to jest powszechnie akceptowane w orzecznictwie sgdowym. Przyktadowo
NSA w wyroku z 29 listopada 2016 r., sygn. akt Il FSK 3126/14 stwierdzit:

Zdaniem Naczelnego Sgdu Administracyjnego czasowe, uzasadnione obiektywnymi
okolicznosciami wynajecie zakupionych lokali mieszkalnych samo w sobie nie moze
przesgdzac o tym, ze podatnik nie bedzie w nich realizowat w tych mieszkaniach
wiasnych celéw mieszkaniowych. Ustawodawca nie zastrzegt w tresci analizowanych
przepisow, ze wiasny cel mieszkaniowy w zakupionym lokalu ma by¢ realizowany
nieprzerwanie od daty jego nabycia. Zgodzic sie jednak nalezy z Sgdem | instancji, ze
dla uznania spetnienia warunkéw skorzystania z ulgi nie jest wystarczajgca sama
deklaracja podatnika, Zze poprzez wskazane zakupy realizuje swéj cel mieszkaniowy.
Ustawodawca nie odniést bowiem skorzystania z prawa do zwolnienia z
opodatkowania od werbalnej deklaracji takiego zamiaru w chwili nabycia, lecz
wyraznie wskazat, ze nabycie musi by¢ dokonane na wiasne cele mieszkaniowe.

W Swietle powyzszego, co do zasady, podatnik moze skorzysta¢ z omawianego zwolnienia
w zwigzku z budowg domu jedynie w sytuacji, gdy dokonuje tego w celu realizacji
wiasnych celéw mieszkaniowych i faktycznie realizuje lub bedzie realizowat w nim swoje
potrzeby mieszkaniowe.

Tymczasem, co wyraznie Pani wskazata w tresci wniosku, w nieruchomosci, ktérg Pani
ostatecznie zbyta - nie mieszkata Pani z przyczyn od Pani niezaleznych, jedynie
zamierzata Pani realizowac swoje cele mieszkaniowe w tej nieruchomosci. Jednakze do
realizacji tych celéw nigdy nie doszto. Tym samym, nie zostat spetniony podstawowy
warunek zastosowania zwolnienia od podatku wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Podkresli¢ nalezy, ze zwolnienia i ulgi podatkowe jako odstepstwo od zasady
powszechnosci i rownosci opodatkowania muszg byc interpretowane scisle, z
wytgczeniem interpretacji rozszerzajgcej. Oznacza to, ze zwolnienie przewidziane w art.
21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych ma zastosowanie
wytgcznie na zasadach i po spetnieniu warunkéw okreslonych tym przepisem.

Zatem, sptaty kredytéw wraz z odsetkami zaciggnietych w zwigzku ze zbyta
nieruchomoscig, nie mozna uzna¢ za wydatek na cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w
art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o podatku dochodowym



od oséb fizycznych, ktéry uprawniatby Panig do skorzystania ze zwolnienia od podatku,
uregulowanego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych, poniewaz w tej nieruchomosci nie realizowata Pani wtasnych celéw
mieszkaniowych (nie mieszkata Pani w niej).

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktéry Pani przedstawita i stanu prawnego,
ktéry obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, gdy
rzeczywisty stan faktyczny sprawy bedgcej przedmiotem interpretacji pokrywat sie
bedzie ze stanem faktycznym/zdarzenia przysztego podanym przez Wnioskodawce w
ztozonym wniosku. W zwigzku z powyzszym, w przypadku zmiany ktéregokolwiek
elementu przedstawionego we wniosku opisu sprawy, udzielona interpretacja traci
swojg aktualnosc.

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze
zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pani sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego i zastosuje sie Pani do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowe;j:

1) Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny
lub zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest
elementem czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

2)z zastosowaniem art. 119a;

3)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

4)z zastosowaniem srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
-Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

5) Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzy$¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewdédzkiego Sadu
Administracyjnego w (...). Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje
ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami
administracyjnymi (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 935; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).
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Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej
oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).
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