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Tres¢:

Interpretacja indywidualna - stanowisko w czesci prawidtowe i w czeSci nieprawidtowe
Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od o0séb fizycznych w zakresie mozliwosci
skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego jest:

e prawidtowe - w zakresie przeznaczenia czesci przychodu uzyskanego z odptatnego
zbycia dziatek nr 1 oraz 2 wydzielonych z dziatki nr 3 na sptate kredytu
gotowkowego wraz z odsetkami zaciggnietego na zakup dziatki nr 3,

e prawidtowe - w zakresie przeznaczenia czesci przychodu uzyskanego z odptatnego
zbycia dziatek nr 1 oraz 2 wydzielonych z dziatki nr 3 na remont kuchni, remont
tazienki, tj. wydatki na wymiane glazury, wanny, WC, a takze na wymiane
zadaszenia, podtog, tynkow,

¢ nieprawidtowe - w zakresie przeznaczenia czesci przychodu uzyskanego z
odptatnego zbycia dziatek nr 1 oraz 2 wydzielonych z dziatki nr 3 na nabycie
mikrofalowki,

- z wytgczeniem wydatkowania czesci przychodu uzyskanego z odptatnego zbycia dziatek
nr 1 oraz 2 wydzielonych z dziatki nr 3 na zakup mebli kuchennych wolnostojgcych i
sprzetu AGD (kuchenka elektryczna, zmywarka, lodéwka, pralka), wymiana oswietlenia
sufitowego i Sciennego wewnetrznego, umywalki wraz z szafkg lub blatem stanowigcym
element mocowania umywalki.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

23 maja 2024 r. wptynat Pani wniosek z 22 maja 2024 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy mozliwosci zastosowania zwolnienia przedmiotowego.
Uzupetnita go Pani - w odpowiedzi na wezwania - pismem z 14 lipca 2024 r. (wptyw 18
lipca 2024 r.), pismem z 5 sierpnia 2024 r. (wptyw 12 sierpnia 2024 r.) oraz pismem z 2
wrzesnia 2024 r. (wptyw 4 wrzesnia 2024 r.), a takze pismem z 8 wrzesnia 2024 r. (wptyw
10 wrzesnia 2024 r.)

Tres¢ wniosku jest nastepujgca:
Opis zdarzenia przysztego

W dniu 10 marca 2023 r. umowg notarialng (...) zawarta Pani warunkowg umowe
sprzedazy, na mocy ktérej (...) - dziatat jako syndyk masy upadtosciowej A.A. Na podstawie
powyzszej umowy sprzedano Pani zabudowang nieruchomos¢ o powierzchni 0,5211 ha
potozong w (...) stanowigcg dziatke nr 3 za cene 155 555,00 zt. Nieruchomos¢ jest objeta
ksiegg wieczystg (...) prowadzong przez Sgd Rejonowy (...) Wydziat Ksigg Wieczystych (...).
Stosownie do operatu, sporzgdzonego w dniu 15 grudnia 2021 r. przez D.D., wartos¢
oszacowania wskazanej nieruchomosci wynosi 309 000,00 zt. Umowa zostata zawarta pod
warunkiem, ze Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa, dziatajgcy w imieniu Skarbu
Panstwa, nie wykona prawa pierwokupu, z uwagi na art. 3 ust. 4 ustawy z dnia 11 kwietnia
2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego. Umowag z 25 kwietnia 2023 r. A Nr (...)/2023 przed
notariuszem (...), (...), dziatajgc jako syndyk masy upadtosciowej A.A. oswiadczyt, ze w
wykonaniu warunkowej umowy sprzedazy z 10 marca 2023 r. objetej aktem notarialnym
Rep A Nr (...)/2023 przenosi na Pani rzecz wtasnos¢ wolnej od wszelkich obcigzen
zabudowanej nieruchomosci o powierzchni 0,5211 ha potozonej w miejscowosci (...),
stanowigce dziatke nr 3, objetg ksiegg wieczystg (...). Oswiadczyta Pani, ze na
przeniesienie wiasnosci nieruchomosci wyrazita Pani zgode. Wptacita Pani cene



nieruchomosci na konto Syndyka. Zakupita Pani przedmiotowg nieruchomosc za srodki
finansowe pochodzgce z kredytu gotowkowego. W dniu 21 lutego 2023 r. w Radzanowie
podpisata Pani z Bankiem (...) umowe o kredyt gotéwkowy wraz ze swoimi rodzicami B.B.
oraz C.C. Powyzsze byto uzasadnione tym, ze nie miata Pani petnej zdolnosci kredytowe;.
Zamiarem umowy jednak byto sptacanie kredytu przez Panig. Umowa zostata zawarta na
kredyt gotowkowy, na tzw. wiasne cele konsumpcyjne. Kwota kredytu wyniosta kwote 140
000,00 zt. Otrzymata Pani kwote kredytu. Wyptacita Pani catg kwote, ktérg nastepnie
przekazata Pani na konto syndyka, celem zaptaty za zakup nieruchomosci. Planuje Pani
sprzedaz ww. nieruchomosci w 2025 r. Samodzielnie sptaca Pani kredyt.

Uzupetnienie

Dziatka 3 zabudowana jest budynkiem mieszkalno-gospodarczym.

Zakupita Pani te dziatke celem zamieszkania.

Dziatka wedtug Pani wiedzy jest rolno-budowlana, nie stanowi dziatki siedliskowej.

Dziatka 3 miata charakter rolno-budowlany. W dniu 29 grudnia 2023 r. decyzjg Wéjta
Gminy (...) zatwierdzono podziat nieruchomosci potozonej w (...) 0znaczonej numerem
ewidencyjnym 3, polegajgcy na wydzieleniu dziatek:

® 5 0 powierzchni 0,2349 ha,
® 4 0 powierzchni 0,17000 ha,
® 1 0 powierzchni 0,1000 ha,
® 2 o powierzchni 0,1000 ha.

Dziatki nr 4, 1 oraz 2 bedg stanowi¢ dziatki budowalne, za$ dziatka 5 pozostaje w
dotychczasowym uzytkowaniu mocg nin. decyzji.

Dziatka nie posiada planu miejscowego. Dziatki 4, 1, 2 stanowig dziatki budowlane, zas
dziatka 5 rowniez ma wybudowany budynek z przeznaczeniem do zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. To dziatka rolno-budowlana. Znajduje sie na niej dom oraz
oddzielnie budynek gospodarczy.

Na dziatce 5 realizuje Pani wiasne cele mieszkaniowe poprzez zamieszkiwanie w budynku.

Dziatki niesprzedane sg wykorzystywane w celach mieszkaniowych. Dziatki sprzedane
rowniez w tym zakresie wykorzystywata Pani od daty nabycia, do daty sprzedazy w celach
mieszkaniowych.

Kwote uzyskang ze sprzedazy ma Pani zamiar przeznaczy¢ na sptate kredytu w catosci,
zaciggnietego na zakup nieruchomosci. W sytuacji pozyskania kwoty, ktéra Pani
pozostanie po sptacie kredytu, przeznaczy Pani pozostatg kwote na wtasne cele
mieszkaniowe, na remont mieszkania.

Kwote uzyskang ze sprzedazy dziatek zamierza Pani przeznaczy¢ na sptate kredytu w
catosci. W sytuacji zas pozyskania kwoty, ktéra Pani pozostanie po sptacie kredytu,
przeznaczy Pani pozostatg kwote przychodu na wtasne cele mieszkaniowe, na remont
mieszkania.

W umowie o kredyt nie ma zapisu, ze kredytobiorcy ponoszg odpowiedzialnos¢ solidarng
za zaciggniety kredyt.

Srodki uzyskane ze sprzedazy dziatek przeznaczy Pani w okresie nie pézniej niz 3 lata od
korica roku kalendarzowego, w ktérym nastgpi odptatne zbycie nieruchomosci, na sptate
kredytu wraz z odsetkami

Posiada Pani kawalerke, ktorg otrzymata Pani darowizng w 2021 r.

Otrzymata Pani kawalarke w 2021 r. umowg darowizny. To mate mieszkanie w Warszawie,
z przeznaczeniem do zamieszkania.



Nie zbywata Pani innych nieruchomosci w przesztosci.
W przysztosci nie zamierza Pani nabywac innych nieruchomosci.
W przysztosci nie zamierza Pani zbywac innych nieruchomosci.

Sprzedaz dziatek, ktorej dokonata Pani 10 lipca 2024 r., miato miejsce celem pozyskania
Srodkow pozwalajgcych Pani na sptate kredytu wzietego na zakup nieruchomosci.

Nie prowadzi Pani dziatalnosci gospodarcze;.

Pienigdze uzyskane ze sprzedazy dziatek 1 i 2 zostaty przeznaczone na catosciowg sptate
kredytu zaciggnietego w celu zakupienia nieruchomosci potozonej w Kietbowie Nowym na
dziatce 3.

Pani wystgpita o podziat dziatki 3 celem sprzedania dwdéch wydzielonych dziatek (1 i 2) na
poczet sptaty kredytu zaciggnietego w celu zakupienia nieruchomosci potozonej na dziatce
3.

Poniewaz Pani zdolnos¢ kredytowa nie byta wystarczajgca do wniosku o kredyt zostali
dotaczeni Pani rodzice B.B. i C.C. W umowie nie znalazta Pani zapisu w jakiej czesci kazde z
Panstwa odpowiadato za jego sptate. Natomiast zgodnie z ustaleniami Pani i Pani
rodzicow, tj. B.B. i C.C., wszystkie pozyczone Srodki zostaty przez Panig wykorzystane na
wykup nieruchomosci 3. Dlatego tez wszystkie raty poczgwszy od dnia zawarcia kredytu,
az do jego catkowitej sptaty byty wykonywane z Pani dochodow.

Dziatka, ktérg Pani kupita byta dziatkg 3. Byta to dziatka rolno-budowlana, w czesci
zabudowana domem jednorodzinnym oraz garazem wolnostojgcym. Po wykupieniu
postanowita Pani podzieli¢ dziatke 3 na 4 czesci: 5- na ktdrej pozostat dom oraz garaz i jest
to w dalszym ciggu dziatka rolno-budowlana. Jest to dziatka wykorzystywana przez Panig
do celow mieszkaniowych. Natomiast pozostate dziatki, tj. 4,1 i 2 po podziale zostaty
przeksztatcone na dziatki budowlane.

Wyjasnita Pani, ze w poprzednim wezwaniu do ztozenia wyjasnien Zle interpretowata Pani
pytanie i udzielita Pani mylgcej odpowiedzi.

Przed podziatem cata dziatka 3 (po podziale dziatki 5, 4, 1 i 2) do dnia sprzedazy byta przez
Panig uzytkowana i wykorzystywana do celéw mieszkaniowych oraz uprawy
przydomowego ogrodu warzywnego oraz krzewdéw owocowych. Nadal zamieszkuje Pani i
uzytkuje powstate z podziatu dziatki 5 i 4.

Kredyt, ktéry zaciggneta Pani na zakup ww. nieruchomosci sptacata Pani przez ponad 12
miesiecy. W dniu sprzedazy dziatek 1 i 2 do sptaty pozostato 104.213,73 zt. Dziatki 1i 2
zostaty sprzedane za tgczna kwote 110 000 zt. Poniewaz po sptacie catosci kredytu zostato
5768,27, te kwote chciataby Pani przeznaczy¢ na remont domu, ktéry Pani zamieszkuje.
Jedna jego kondygnacja wymaga generalnego remontu, natomiast druga jest zamieszkana
przez Pania.

Wydatki, ktére chce Pani przeznaczy na remont domu, to wymiana zadaszenia oraz
remont generalny parteru- wymiana podtog, tynki, armatura tazienkowa oraz wszystkie
niezbedne meble i sprzety kuchenne oraz tazienkowe. Poniewaz jest to duzy wydatek,
chciataby Pani pienigdze pozostate po sptacie kredytu dotozy¢ do remontu domu.

Pani intencjg oprocz sptaty kredytu jest tez wykorzystanie sSrodkéw pienieznych na remont
domu. Planuje Pani kompleksowy remont kuchni oraz zakup mebli kuchennych
wolnostojgcych i sprzetu AGD (kuchenka elektryczna, zmywarka, kuchenka mikrofalowa,
lodéwka, pralka), wymiana oswietlenia sufitowego i Sciennego wewnetrznego, remont
tazienki (wymiana glazury, wanny, umywalki wraz z szafkg lub blatem stanowigcym
element mocowania umywalki oraz WC oraz montaz oswietlenia).

Pytania
1)Czy moze Pani przy sprzedazy nieruchomosci potraktowac catg wartos¢ kredytu wraz z
odsetkami jako wydatek na wtasne cele mieszkaniowe?



2)Czy pienigdze uzyskane ze sprzedazy dziatek moze Pani takze przeznaczy¢ na remont
domu jako wydatek na wtasne cele mieszkaniowe?

Przedmiotem niniejszej interpretacji jest odpowiedz na pytanie nr 1 i nr 2, z wytgczeniem
wydatkowania czesci przychodu uzyskanego z odptatnego zbycia dziatek nr 1 oraz 2
wydzielonych z dziatki nr 3 na zakup mebli kuchennych wolnostojgcych i sprzetu AGD
(kuchenka elektryczna, zmywarka, lodéwka, pralka), wymiana oswietlenia sufitowego i
Sciennego wewnetrznego, umywalki wraz z szafkg lub blatem stanowigcym element
mocowania umywalki, gdyz w tym zakresie zostanie wydane odrebne rozstrzygniecie w
zwigzku z interpretacjg ogdlng Ministra Finansoéw, Funduszy i Polityki Regionalnej z dnia 13
pazdziernika 2021 r., Nr DD2.8202.4.2020 w sprawie stosowania zwolnienia okreslonego
w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych w zwigzku z
kwalifikacjg niektorych wydatkdédw poniesionych na remont i wykonczenie nieruchomosci
jako wydatkow stanowigcych realizacje celu mieszkaniowego.

Pani stanowisko w sprawie

Zgodnie z zasadg, odptatne jest zbycie nieruchomosci, jezeli ma ono miejsce przed
uptywem pieciu lat liczgc od korica roku, w ktéry miato miejsce jej nabycie i podlega pod
PIT.

Przychdd ze sprzedazy podlega jednak pod zwolnienia od podatku w mysl normy zawarte
w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT, tj.: wolne od podatku sg przychody z odptatnego
zbycia nieruchomosci w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu
wydatkdéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia
nieruchomosci i jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktorym nastgpito odptatne zbycie przychod
uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci zostat wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe.

Stosownie do art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o PIT, za wydatki poniesione na cele, o ktérych
mowa powyzej uwaza sie wydatki poniesione na:

1)nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

2)nabycie spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w
takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

3)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu lub
udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie,
jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na
grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

4)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

5)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub wtasnego
pomieszczenia niemieszkalnego.

Zgodnie z trescig normy, zawartej w art. 25 ust 25 pkt 2 za wydatki na wtasne cele
mieszkaniowe uznaje sie : wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez
podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w
art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okresSlone w pkt 1,



b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez
podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w
art 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c. na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w lit. a.

W mysl art. 21 ust 30 a ustawy o PIT wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 obejmuja
takze wydatki na sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki),
zaciggnietego w zwigzku ze zbywang nieruchomoscig na cele okreslone w ust. 25 pkt 1, w
tym takze gdy wydatki te odpowiadajg rownowartosci wydatkéw uwzglednionych w
kosztach uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c, ktore sfinansowane zostaty tym kredytem (pozyczka).

Z tego wzgledu w Pani ocenie przy sprzedazy nieruchomosci bedzie mogta Pani
potraktowac jako wydatek na wiasne cele mieszkaniowe sptate kredytu wraz z odsetkami i
zmniejszy¢ podatek do zaptaty, uwzgledniajgc powyzsze zwolnienie podatkowe.

Dodata Pani, ze 10 lipca 2024 r. dokonata Pani sprzedazy dziatek 1 oraz 2 za kwote
110.000, 00 zt. Dziatki byly niezabudowane, ale stanowity dziatki budowlane. Dziatka 5 ma
charakter rolno-budowlany. Zas dziatka 4 budowlany.

Z uwagi na to, ze dopiero sprzedata Pani dwie nieruchomosci, bedzie sie Pani starata
sptaci¢ pozostaty kredyt. Nie wie Pani zas w jakiej doktadnie kwocie bedzie wynosita sptata
kredytu. Nie mniej przewazajgca czes¢ ceny nieruchomosci sprzedanych zostanie
przeznaczona na sptate zaciggnietego kredytu wraz z odsetkami. Pozostatg zas kwote
przeznaczy Pani na remont domu na dziatce, ktory jest w dalszym Pani wtadaniu.

Kredyt, ktéry zaciggneta Pani na zakup ww. nieruchomosci sptacata Pani przez ponad 12
miesiecy. W dniu sprzedazy dziatek 1 i 2 do sptaty pozostato 104.213,73 zt. Dziatki 1 i 2
zostaty sprzedane za tgczna kwote 110.000 zt. Poniewaz po sptacie catosci kredytu zostato
5768,27, te kwote chciataby Pani przeznaczy¢ na remont domu.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest w czesSci prawidtowe i w czesci
nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 226 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddéw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52¢ oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Z tresci powyzszego przepisu wynika, ze opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb
fizycznych podlegajg wszelkiego rodzaju dochody uzyskane przez podatnika, z wyjgtkiem
tych, ktére zostaty enumeratywnie wymienione w katalogu zwolnien przedmiotowych,
zawartym w ww. ustawie, bgdz od ktorych zaniechano poboru podatku.

Zrédta przychodéw

Na podstawie art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,
d)innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw



majgtkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktdrym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem po6t roku, liczac od konca miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

Powyzszy przepis formutuje generalng zasade, ze odptatne zbycie nieruchomosci, jej
czesci, udziatu w nieruchomosci lub prawa przed uptywem pieciu lat, liczac od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, rodzi obowigzek
zaptaty podatku dochodowego. Tym samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej
czesci, udziatu w nieruchomosci lub prawa nastgpito po uptywie pieciu lat liczac od
korica roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, nie jest
zrédtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych, a tym samym kwota uzyskana ze zbycia nieruchomosci, jej czesci,
udziatu w nieruchomosci lub prawa w ogdle nie podlega opodatkowaniu.

W przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci
oraz praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww. ustawy, decydujgce znaczenie
w kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym od o0séb fizycznych uzyskanego z
tego tytutu dochodu ma moment i sposdb ich nabycia.

Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie precyzuje pojecia ,nabycie”, a
takze nie wskazuje czy ma to by¢ nabycie odptatne, czy nieodptatne. Nie okresla réwniez,
na podstawie jakiej czynnosci prawnej moze nastgpi¢ nabycie nieruchomosci, ich czesci
oraz udziatu w nieruchomosci lub praw majgtkowych.

Zatem, pojecie to nalezy rozumie¢ szeroko, co oznacza, ze z nabyciem nieruchomosci lub
praw majgtkowych wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych mamy do czynienia z chwilg uzyskania prawa wtasnosci do
nieruchomosci lub tych praw, bez wzgledu na charakter czynnosci prawnej, na podstawie
ktérej doszto do przysporzenia majgtkowego w postaci wiasnosci rzeczy lub praw.

Z tresci wniosku wynika, ze nieruchomos¢, tj. dziatka nr 3, z ktorej wydzielone zostaty m.in.
dziatki nr 1 oraz 2, ktére sprzedata Pani 10 lipca 2024 r., nabyta Pani 25 kwietnia 2023 r.

Majac na uwadze opisane zdarzenie przyszte stwierdzi¢ nalezy, ze skoro odptatne zbycie
dziatek nr 1 oraz 2 wydzielonych z dziatki nr 3, nastgpito przed uptywem 5 lat, liczac od
konca roku, w ktérym nastgpito jej nabycie, to sprzedaz ta stanowi dla Pani zrodto
przychodu w rozumieniu powotanego wyzej art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych.

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

W mysl art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych oraz innych
rzeczy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.



Zgodnie z powyzszym, przychodem z odptatnego zbycia jest warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, o ile odpowiada wartosci rynkowej, pomniejszona o koszty
odptatnego zbycia.

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia nie zostato przez ustawodawce zdefiniowane w
ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia, zgodnie z ktérym za
koszty odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie wszystkie
wydatki poniesione przez zbywajgcego, ktére sg konieczne, aby transakcja mogta dojs¢ do
skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z tg czynnoscig). Mozna do
takich kosztow zaliczy¢ np.: koszty wyceny sprzedawanej nieruchomosci przez
rzeczoznawce majagtkowego, koszty posrednictwa w sprzedazy nieruchomosci, wydatki
zwigzane ze sporzgdzeniem przez notariusza umowy cywilnoprawnej, koszty i optaty
sgdowe, o ile byty ponoszone przez zbywce. Pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym
zbyciem musi istnie¢ zwigzek przyczynowo-skutkowy. Ustalenie kosztéw uzyskania
przychodu z tytutu odptatnego zbycia odbywa sie natomiast zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub
6d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, w zaleznosci od tego, czy zbywang
nieruchomosc lub prawo nabyto odptatnie, czy nieodptatnie.

Na gruncie art. 22 ust. 6¢ cytowanej ustawy:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty
nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o
udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majatkowych,
poczynione w czasie ich posiadania.

Zgodnie z art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wysokos$¢ naktadow, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Stosownie do tresci art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Z kolei, jak stanowi art. 30e ust. 5 ww. ustawy:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-¢) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

W mysl art. 30e ust. 7 ww. ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131
podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45
ust. 1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku wtgcznie.

Zwolnienie przedmiotowe

Dochdéd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych - na podstawie art. 21
ust. 1 pkt 131 tej ustawy - moze jednak zostac objety zwolnieniem z opodatkowania
przy spetnieniu warunkdéw okreslonych w tym przepisie.



Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych,

P - przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, jaka proporcjonalnie
odpowiada udziatowi poniesionych wydatkéw na wiasne cele mieszkaniowe w
osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychéd z ww. odptatnego
zbycia zostanie w catosci przeznaczony na okreslone w ustawie cele mieszkaniowe, to
wowczas uzyskany z tego tytutu dochéd bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od
podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majatkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 25 pkt 1-2 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1)wydatki poniesione na:

a)nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku,
lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w
takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa
uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z
tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim
gruncie, prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim
prawie, w tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz
nabycie innego gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na grunt pod
budowe budynku mieszkalnego,



d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego
budynku mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne
wiasnego budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu
niemieszkalnego lub wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym
panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w
Konfederacji Szwajcarskiej;

2)wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na cele
okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w lit. a),

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w lit. a) lub b),

-w banku lub w spotdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych
siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji

Szwajcarskiej, z zastrzezeniem ust. 29 i 30.

W mysl art. 21 ust. 26 ww. ustawy:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d)
i ), rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub
wspotwtasnosc¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d) i e), rozumie sie rowniez
niestanowigce wtasnosci lub wspoétwitasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnos¢ lub wspotwiasnosc albo spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Natomiast stosownie do art. 21 ust. 28 ww. ustawy:
Za wydatki, o ktéorych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Przy czym, zgodnie z trescig art. 21 ust. 29 ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych:

W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktorym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a)-c), stanowi
czes¢ kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate réwniez innych niz wymienione w
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tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
przypadajgce na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a)-c) oraz
zaptacone odsetki od tej czesci kredytu (pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada
na sptate kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a)-c).

Z kolei jak stanowi art. 21 ust. 30 ww. ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkdw, o ktérych mowa
w ust. 25 pkt 2, ktére podatnik uwzglednit korzystajgc z ulg podatkowych, w
rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym
oraz do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane
zostaty wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika
korzystajgcego z ulg podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy
opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

Stosownie natomiast do art. 21 ust. 30a ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych:

Wydatki, o ktédrych mowa w ust. 25 pkt 2, obejmujg takze wydatki na sptate kredytu
(pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki), zaciggnietego w zwigzku ze
zbywang nieruchomoscig lub prawem majgtkowym na cele okreslone w ust. 25 pkt
1, w tym takze gdy wydatki te odpowiadajg rownowartosci wydatkow
uwzglednionych w kosztach uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o
ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), ktore sfinansowane zostaty tym
kredytem (pozyczka).

Sptata kredytu wraz z odsetkami zaciggnietego na zbywang nieruchomos¢

Podkreslenia wymaga, ze z tresci art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych jasno wynika, iz kredyt, na ktérego sptate zostanie przeznaczony
przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci musi by¢ kredytem zaciggnietym na wtasne
cele mieszkaniowe, ktére zostaty wymienione w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku
dochodowym od 0sdb fizycznych. Celem ustawodawcy byto bowiem premiowanie
zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych przez podatnika. Istotne jest to, aby
sptacany kredyt zaciggniety byt przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci. Kredyt na cele mieszkaniowe musi by¢ rowniez zaciggniety przez
podatnika chcgcego skorzystac z ulgi.

Nalezy jednak zauwazy¢, ze wszelkiego rodzaju ulgi czy zwolnienia sg odstepstwem od
konstytucyjnej zasady réwnosci i powszechnos$ci opodatkowania, w sposdb szczegdtowy
uregulowanymi w przepisach materialnego prawa podatkowego. Sg one przywilejami, z
ktérych podatnik ma prawo, a nie obowigzek skorzystania. Zatem oceniajgc cigzace na
nim obowigzki wynikajgce z zastosowania danej ulgi, czy zwolnienia podatkowego nalezy
dokonac Scistej, literalnej wyktadni przepisu regulujgcego dang ulge czy zwolnienie.

Podstawowg okolicznos$cig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia wynikajgcego z
cytowanego wyzej art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy jest zatem fakt wydatkowania
poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od korica roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych na wskazane w ustawie wtasne cele mieszkaniowe
podatnika. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne”
Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania ww. zwolnienia i
dopisujac ten przymiotnik, przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia
przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich wydatkow, ktére
poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Odnoszgac sie do kwestii uznania za wydatki na wtasne cele mieszkaniowe wydatkow
poniesionych na sptate kredytu, o ktdrym mowa we wniosku, wskazac trzeba, ze zgodnie z
uprzednio cytowanym przepisem art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ustawy za wydatki poniesione
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na wiasne cele mieszkaniowe uwaza sie m.in. sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od
tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, w banku lub w spotdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej,
majgcych siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej,
na nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a takze na
nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub
udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem (art. 21 ust. 25 pkt 1 lit.
a), czy nabycie spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziatu
w takim prawie (art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. b).

Konstrukcja powotanych przepiséw oraz ich wyktadnia literalna prowadzg do
jednoznacznych rezultatéw, jezeli chodzi o kwestie uzaleznienia prawa do zwolnienia od
faktu zaciggniecia okreslonego kredytu. Zwolnienie w sposaéb literalny odnosi sie do
sytuacji sptaty kredytu, w przypadku ktérego wynika, ze zostat on zaciggniety na scisle
okreslony cel mieszkaniowy; ustawodawca wymaga dla takiego kredytu okreslenia
konkretnego celu. Jednakze w przypadku gdy w umowie kredytu lub pozyczki nie zostat
wskazany cel jej przeznaczenia, a pozostate okolicznosci (np. jej faktyczne przeznaczenie
Srodkdéw z niej pochodzgcych) wskazujg, ze celem jej zaciggniecia byta realizacja przez
podatnika wtasnego celu mieszkaniowego - przy spetnieniu pozostatych warunkdéw
okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 oraz ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych - wydatki na sptate takiego kredytu lub pozyczki oraz odsetek od takiego
kredytu lub pozyczki dajg prawo do skorzystania z ulgi, o ktérej mowa w art. 21 ust. 1 pkt
131 ww. ustawy.

We wniosku wskazata Pani, ze w 2023 roku nabyta Pani nieruchomos¢, tj. dziatke nr 3
biorgc wraz z rodzicami na jej nabycie kredyt gotéwkowy. W 2024 roku, dokonata Pani
sprzedazy dziatek nr 1 oraz 2 wydzielonych z dziatki nr 3, a wiec dokonata Pani ich zbycia
przed uptywem pieciu lat, liczac do konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie. Cze$¢ uzyskanych srodkdéw pienieznych ze sprzedazy ww. dziatek przeznaczyta
Pani na sptate kredytu gotowkowego wraz z odsetkami zaciggnietego na dziatke nr 3
zakupiong w 2023 roku.

Wydatkowanie czesci przychodu uzyskanego przez Panig z odptatnego zbycia dziatek nr 1
oraz 2 wydzielonych z dziatki nr 3, na sptate kredytu gotowkowego wraz z odsetkami
zaciggnietego na zakup dziatki nr 3 w celu realizacji wtasnych celéw mieszkaniowych, w
okresie nie pdzniej niz trzech lat od korica roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
odptatne zbycie, uprawnia Panig do skorzystania z ulgi podatkowej wynikajacej z art. 21
ust. 1 pkt 131 w zwigzku z ust. 30a ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych. W
konsekwencji dokonujgc rozliczenia podatkowego, za wydatki na wtasne cele
mieszkaniowe moze uznac Pani wydatki na sptate ww. kredytu wraz z odsetkami.

Zatem Pani stanowisko w tej czesci jest prawidtowe.

Wydatkowanie przychodu na remont domu, w ktérym realizowane sg wiasne cele
mieszkaniowe

Ustawodawca formutujgc zwolnienie przedmiotowe, w sposéb jednoznaczny wskazat
realizacje celéw mieszkaniowych, ktére pozwalajg na skorzystanie ze zwolnienia z
opodatkowania dochodu ze sprzedazy. Takimi celami moga by¢ m.in. budowa,
rozbudowa, nadbudowa, przebudowa lub remont wtasnego budynku mieszkalnego, jego
czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego (art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych), a takze nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub
udziatu w takim budynku, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub
udziatu w takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa
uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem
lub lokalem (art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a) ww. ustawy).
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Z tresci wniosku wynika takze, ze pozostatg czes¢ srodkdéw pienieznych uzyskanych ze
sprzedazy dziatek nr 1 oraz 2 wydzielonych z dziatki nr 3 chciataby Pani przeznaczy¢ na
remont domu, w ktérym Pani mieszka.

W przypadku skorzystania z omawianego zwolnienia w zwigzku z remontem budynku
mieszkalnego, w ktorym podatnik realizuje wtasne cele mieszkaniowe, wskazac nalezy, ze
ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie zawiera wprost w katalogu
wydatkow mieszkaniowych wydatkéw na wykonczenie budynku ale tez nie definiuje
pojecia ,remont” uzytego w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych. Dla wyjasnienia tego pojecia, nalezy odniesc sie do jego znaczenia
funkcjonujgcego w jezyku powszechnym. | tak, ,remont” to ,doprowadzenie jakiego$
budynku lub urzgdzenia do stanu uzywalnosci; naprawa, odnawianie (czegos)”.
Synonimami tego pojecia s m.in. ,naprawa, przebudowa, odrestaurowanie,
modernizacja”.

Pojecie remontu zostato zdefiniowane w art. 3 pkt 8 z ustawy dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 725 ze zm.):

llekro¢ w ustawie jest mowa o remoncie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w
istniejgcym obiekcie budowlanym robd6t budowlanych polegajgcych na odtworzeniu
stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej konserwacji, przy czym dopuszcza sie
stosowanie wyrobdw budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym.

Niemniej jednak, ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie odwotuje sie do
tego przepisu. Tym samym, definicja ,remontu” funkcjonujgca na gruncie Prawa
budowlanego nie moze by¢ wprost przenoszona na grunt omawianej ustawy podatkowej.
Moze by¢ natomiast uwzgledniona jako jeden z elementdw stuzgcych ustaleniu znaczenia
pojecia ,remontu” dla celéw podatku dochodowego od o0séb fizycznych.

Za ,remont” budynku mieszkalnego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych nalezy wiec uznac prace dotyczgce tego
budynku, stuzgce jego utrzymaniu we wtasciwym stanie, doprowadzeniu go do pozgdanej
zdolnosci uzytkowej, modernizacji jego elementdéw sktadowych. ,Remontem” w
rozumieniu omawianego przepisu jest rowniez tzw. wykonczenie budynku mieszkalnego,
a wiec prace stuzgce doprowadzeniu do zdolnosci uzytkowej nowo wybudowanego
budynku. W kazdym przypadku remont dotyczy ,materii” budynku mieszkalnego, a wiec
jego Scian, podtdg, sufitu, okien, drzwi, wyposazenia technicznego takiego jak instalacje:
wodna, kanalizacyjna, elektryczna, grzewcza, gazowa badz innych elementow trwale
potgczonych konstrukcyjnie z elementami budowlanymi budynku.

W orzecznictwie przyjmuje sie, ze za wydatki spetniajgce kryteria art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d)
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych mozna uwazac, w szczegdlnosci,
wykonanie robét budowlanych w istniejgcym lub nowopowstatym budynku mieszkalnym
wraz z wymiang/instalacjg sktadnikdw wyposazenia technicznego budynku lub lokalu (np.
instalacji wodnej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, cieplej wody, gazu
przewodowego). W praktyce wiec przy rozpatrywaniu przestanek pozwalajgcych na
skorzystanie z ulgi mieszkaniowej, zaréwno w przypadku remontu, budowy, jak i
wykonczenia nieruchomosci ponoszone sg wydatki o zblizonym charakterze.

Zatem poniesione przez Panig wydatki na remont kuchni, remont tazienki, tj. wydatki na
wymiane glazury, wanny, WC, a takze na wymiane zadaszenia, podtég, tynkdw, mieszczg
sie w kategorii wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych, tj. wydatkéw poniesionych na remont wtasnego budynku
mieszkalnego. Tym samym wydatki te uprawniajg Panig do skorzystania ze zwolnienia, o
ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy.

Zatem Pani stanowisko w tej czesci jest prawidtowe.

Ponadto zauwazy¢ nalezy, ze w dniu 13 pazdziernika 2021 r. Minister Finansoéw, Funduszy
i Polityki Regionalnej, dziatajgc na podstawie art. 14a 8 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
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Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2651 ze zm.), w celu zapewnienia
jednolitego stosowania przepiséw prawa podatkowego przez organy podatkowe, wydat
interpretacje ogdlng Nr DD2.8202.4.2020, ktdéra zostata opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Ministra Finanséw, Funduszy i Polityki Regionalnej z dnia 14 pazdziernika
2021 r., poz. 145, w sprawie stosowania zwolnienia okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych w zwigzku z kwalifikacjg niektorych
wydatkdéw poniesionych na remont i wykonczenie nieruchomosci jako wydatkow
stanowigcych realizacje celu mieszkaniowego.

W interpretacji tej wskazano, ze podstawowg funkcjg zwolnienia przewidzianego w art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest rozwdj okreslone;j
dziedziny zycia gospodarczego i spotecznego. Dlatego tez, badajgc przestanki wypetnienia
~Wiasnego celu mieszkaniowego”, nalezy mie¢ na uwadze wsparcie panstwa w
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych obywateli. Przepisy art. 21 ust. 25 powotanej
ustawy majg charakter nieostry, elastyczny, wasnie z uwagi na koniecznos¢ dostosowania
regulacji podatkowych do dynamicznych zmian zachodzgcych na rynku obrotu
nieruchomosciami, w tym do zmian technologii stosowanych w budownictwie oraz
pewnych wspotczesnie przyjetych standardow wykoriczeniowych. Wydatki bedgce
podstawg do skorzystania z ulgi mieszkaniowej muszg zatem uwzgledniac¢ spoteczny cel
przedmiotowego zwolnienia, a tym samym nie mogg byc¢ kwalifikowane w oderwaniu od
realiow spotecznych.

Co istotne, z uwagi na nieostry charakter pojecia ,wtasnych celéw mieszkaniowych” nalezy
uznac, ze sam ,cel mieszkaniowy” w danym budynku (lokalu) realizowany jest posrednio
dzieki mozliwosci zabezpieczenia i realizacji w nim podstawowych potrzeb zyciowych
cztowieka.

W przedmiotowej interpretacji ogélnej Minister Finansow, Funduszy i Polityki Regionalnej
wskazat, zakup jakiego ,sprzetu AGD” stanowi wydatek na wtasne cele mieszkaniowe, ;.
zakup kuchenki gazowej, kuchenki elektrycznej lub gazowo-elektrycznej, ptyty indukcyjnej,
ptyty ceramicznej, piekarnika, zmywarki, pralki, lodéwki. Ponadto zaznaczyt, ze za sprzet
umozliwiajgcy realizacje podstawowych potrzeb zyciowych nie mozna uznawac tzw.
.matego AGD", czyli ekspreséw do kawy, tosteréw, opiekaczy, kuchenek mikrofalowych,
itp. Sg to bowiem akcesoria, a nie elementarne przedmioty, bez ktérych pomieszczenie
kuchenne utracitoby czeSciowo swa funkcjonalnoscé.

Przechodzgc na grunt rozpatrywanej sprawy wskazac nalezy zatem, ze zakupu
mikrofalowki nie sposéb zakwalifikowac do wydatkéw na wiasne cele mieszkaniowe,
poniewaz nie jest ona sprzetem umozliwiajgcym realizacje podstawowych potrzeb
zyciowych. Nalezy wskazac, ze zaspokojenie wiasnych celdw (potrzeb) mieszkaniowych
polega takze na realizacji prac remontowych/wykonczeniowych obejmujgcych swym
zakresem zakup podstawowych sprzetow gospodarstwa domowego (sprzetu AGD),
gdyz z realizacjg potrzeb mieszkaniowych nierozerwalnie zwigzane sg pozostate
potrzeby egzystencjalne.

Aby w budynku (lokalu) mozliwa byta realizacja wtasnych celéw mieszkaniowych, w
pierwszej kolejnosci budynek (lokal) ten musi by¢ przystosowany do realizacji i
zabezpieczenia podstawowych potrzeb zyciowych cztowieka. Zaznaczy¢ jednak nalezy,
ze za sprzet umozliwiajacy realizacje podstawowych potrzeb zyciowych nie mozna
uznawac tzw. ,matego AGD”, czyli ekspreséw do kawy, tosterdw, opiekaczy, kuchenek
mikrofalowych itp. Sg to bowiem akcesoria, a nie elementarne przedmioty, bez ktérych
pomieszczenie kuchenne utracitoby czesciowo swg funkcjonalnosc.

Zatem, zakup przez Panig matego sprzetu AGD, tj. mikrofali nie miesci sie w pojeciu
wydatkow, o ktérych mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku dochodowym
od o0séb fizycznych. Wydatek ten nie moze by¢ przez Pania traktowany jako wydatek
remontowy, gdyz nie mozna go uznac za sprzet umozliwiajgcy realizacje podstawowych
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potrzeb zyciowych. Wobec powyzszego wydatek poniesiony na ten cel nie miesci sie w
katalogu wydatkéw wymienionych w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych i nie uprawnia Panig do zastosowania zwolnienia.

Zatem w tej czesci Pani stanowisko jest nieprawidtowe.
Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia
Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktore Pani przedstawita, i stanu prawnego,
ktéry obowigzuje w dniu wydania interpretaciji.

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji

® Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz.
2383 ze zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pana
sytuacja bedzie zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia
przysztego i zastosuje sie Pan do interpretacji.

® Zgodnie z art. 14na §8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem Srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.
® Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sadu
Admlnlstracyjnego( ). Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje
ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami
administracyjnymi - Dz. U. z 2024 r. poz. 935; dalej jako ,,PPSA”"). Skarge do Sgdu wnosi
sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge nalezy wnies¢ w terminie
trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej (art. 53 8 1 PPSA):

® w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA), albo

® w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3i art. 54 8 1a PPSA).
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Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej
oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).

16



