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Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

21 sierpnia 2024 r. wptynat Pani wniosek z 21 sierpnia 2024 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy podatku dochodowego w zakresie mozliwosci skorzystania
ze zwolnienia przedmiotowego. Uzupetnita go Pani - w odpowiedzi na wezwanie -
pismem z 1 pazdziernika 2024 r. (wptyw 3 pazdziernika 2024 r.). Tre$¢ wniosku jest
nastepujgca:

Opis zdarzenia przysztego

Whnioskodawczyni jest polskg obywatelka, jednak jej statym miejscem zamieszkania jest
Hiszpania. W Hiszpanii mieszka wraz ze swoim partnerem, tam tez na state pracuje na
podstawie umowy o prace zawartej z firmg (...). Nie prowadzi dziatalnosci gospodarczej
oraz nie jest zarejestrowana jako podatnik VAT czynny zaréwno w Polsce, jak i w
Hiszpanii. Mgz Wnioskodawczyni jest obywatelem i rezydentem Hiszpanii - rowniez
mieszka tam na state i pracuje. Wnioskodawczynie oraz jej meza tgczy odpowiednik
polskiego ustroju wspdlnosci majgtkowej matzenskiej. Jako polski nierezydent
Whnioskodawczyni w dniu (...) 2024 r. otrzymata w drodze darowizny od swojego ojca
nieruchomos¢ gruntowg objetg ksiegg wieczystg o numerze (...), tj. dziatke budowlang
potozong w miejscowosci (...) (,Nieruchomosc”).

Nieruchomos¢ zostata nabyta od ojca Wnioskodawczyni na podstawie umowy dziatu
spadku z dnia (...) 2024 r. do jej majgtku osobistego.

W zwigzku z otrzymaniem darowizny Nieruchomosci, Wnioskodawczyni skorzystata ze
zwolnienia podmiotowego z tytutu podatku od spadkéw i darowizn dla tzw. grupy O i
ztozyta deklaracje SD-Z2 w dniu (...) 2024 r. Tym samym w Polsce nie zaptacita z tytutu
nabycia Nieruchomosci podatku od spadkdéw i darowizn. Wnioskodawczyni zaptacita
nalezny podatek w Hiszpanii z tytutu nabycia tej Nieruchomosci z uwagi na istniejgcy
tam nieograniczony obowigzek podatkowy i z uwagi na brak analogicznego jak w Polsce
zwolnienia podmiotowego.

Whnioskodawczyni w dniu (...) 2024 r. sprzedata Nieruchomos¢ za cene (...) zt na rzecz (...)
kupujgcych. Kupcy zostali znalezieni przez Wnioskodawczynie poprzez umieszczenie
ogtoszenia o sprzedazy Nieruchomosci w Internecie na portalu sprzedazowym.

Zbycie Nieruchomosci nastgpito wiec przed uptywem 5 lat od dnia jej nabycia (ktére
miato miejsce w dniu (...) 2024 r. jak wskazano wyzej).

Whnioskodawczyni Srodki uzyskane ww. sprzedazy Nieruchomosci planuje przeznaczy¢
w catosci na zakup nieruchomosci mieszkalnej (mieszkania) w Hiszpanii (,Mieszkanie").
Umowa na zakup Mieszkania zostata przez Wnioskodawczynie oraz jej meza zawarta
juz w dniu (...) 2024 r. (oboje sg stronami tej umowy).

Zgodnie z tg umowa:

1)Cena nabycia Mieszkania wynosi (...) euro.

2) Ptatnos¢ ceny sprzedazy Mieszkania podzielona jest na transze ptatne w terminach
okreslonych w tresci umowy.

3)Trzy z transzy zostaty juz zaptacone przez Wnioskodawczynie i jej meza w (...) 2023 r.
(...) -tgcznie (...) euro.

4)Pozostata do zaptaty ostatnia z transz wynoszaca (...) euro, ktérej termin ptatnosci
uptywa w dniu (...) 2025 r.



Whnioskodawczyni po uzyskaniu wiec kwoty (...) zt ze sprzedazy Nieruchomosci
przeznaczy jg w catosci na sptate ostatniej transzy z tytutu zakupu Mieszkania, ktérej
termin ptatnosci uptywa w dniu (...) 2025 r.

Otrzymane $rodki z tytutu sprzedazy Nieruchomosci weszty na zasadzie surogacji
zgodnie z art. 33 pkt 10) Kodeksu rodzinnego i opiekuriczego do majgtku osobistego
Whnioskodawczyni. Zostang one w catosci przeznaczone przez nig na sptate ostatniej
transzy (punkt 4 powyzej).

Mieszkanie ma stuzy¢ wytgcznie celom mieszkaniowym Wnioskodawczyni oraz jej meza.
Nie bedzie ono wykorzystywane do prowadzenia w nim dziatalnosci gospodarczej.
Whnioskodawczyni oraz jej maz wraz z dzieckiem (...) majg zamiar wspodlnie mieszkac w
Mieszkaniu i wykorzystywac je wytgcznie dla celéw mieszkaniowych.

Nieruchomos¢ nie byta w zaden sposdb przygotowywana do sprzedazy, tj. nie byty
dokonywane na niej zadne prace budowlane, grodzeniowe czy tym podobne.
Whnioskodawczyni nie korzystata przy sprzedazy Nieruchomosci z pomocy zadnego
posrednika sprzedazy. Nie prowadzita tez zadnej kampanii marketingowej dotyczgcej jej
sprzedazy. Znalazta kupcow poprzez umieszczenie ogtoszenia dotyczgcego
Nieruchomosci na ogélnodostepnym portalu (...). Koszt tego ogtoszenia wyniost (...) zt.

Whnioskodawczyni nie dokonywata wczesniej sprzedazy nieruchomosci (sprzedaje
nieruchomos¢ po raz pierwszy) oraz nie prowadzita zadnej dziatalnosci gospodarczej, w
tym w zakresie obrotu nieruchomosciami. Wnioskodawczyni nie posiadata tez wczesdniej
w Polsce nieruchomosci ani innych praw majgtkowych, jak udziaty w spotce czy papiery
wartosciowe. Na moment sprzedazy Nieruchomosci Wnioskodawczyni nie posiadata na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej centrum intereséw osobistych lub gospodarczych
(osrodka interesow zyciowych), bowiem miejscem gdzie one sie znajdujg jest Hiszpania

i Wnioskodawczyni nie planuje w tym wzgledzie wprowadza¢ zadnych zmian.
Whnioskodawczyni nie ma zamiaru w przysztosci przebywac w Polsce dtuzej niz 183 dni.
Jej statym miejscem zamieszkania i centrum intereséw zyciowych jest Hiszpania.

Dodatkowo, w piSmie stanowigcym uzupetnienie podania wyjasniono, ze Nieruchomos¢
zostata nabyta przez Wnioskodawczynie w dniu (...) 2024 r. na podstawie darowizny od
swojego ojca. Nie miato miejsca nabycie w drodze dziatu spadku, lub w jakikolwiek inny
niz darowizna sposéb. Uzyty we wniosku o interpretacje zwrot: ,Nieruchomosc¢ zostata
nabyta przez ojca Wnioskodawczyni na podstawie umowy dziatu spadku z dnia (...) 2024
r. do jej majatku osobistego” jest omytkg pisarska. Prawidtowa tres¢, jakg
Whnioskodawczyni chciata zawrzec we wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej
brzmi: ,Nieruchomos¢ zostata nabyta przez Wnioskodawczynie do jej majatku
osobistego. Ojciec Wnioskodawczyni nabyt przedmiotowg Nieruchomos¢ na podstawie
umowy dziatu spadku z dnia (...) 2024 r.".

Tak wiec, chronologia zdarzen byta nastepujaca: ojciec Wnioskodawczyni nabyt
Nieruchomos¢ w dniu (...) 2024 r., a kolejno darowat jg Wnioskodawczyni w dniu (...)
2024r.

Pytania

1.Czy przeznaczenie w catosci Srodkdéw pochodzgcych ze sprzedazy Nieruchomosci na
zakup Mieszkania (tj. na sptate ostatniej transzy do dnia (...) 2025 r.), ktérego
wspotwiascicielem jest nierezydent zamieszkujgcy obecnie na state poza Polska, tj.
Whnioskodawczyni, i ktére to Mieszkanie potozone jest w Hiszpanii oraz bedzie ono
tam wykorzystane do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych przez
Whnioskodawczynie, stanowic bedzie wydatek na wiasne cele mieszkaniowe
Whnioskodawczyni w rozumieniu art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a UPDOF i uzasadniac
bedzie zastosowanie zwolnienia od opodatkowania dochodow ze sprzedazy
nieruchomosci na podstawie 21 ust. 1 pkt 131 UPDOF?



2.Czy wydanie w catosci Srodkéw pienieznych uzyskanych w zamian za sprzedaz
Nieruchomosci w kwocie (...) zt na zakup Mieszkania (tj. na sptate ostatniej transzy
do dnia (...) 2025 r.), ktére zostato nabyte przez Wnioskodawczynie na podstawie
umowy zakupu z dnia (...) 2024 r., tj. na podstawie umowy zawartej w dacie
wczesniejszej anizeli umowa sprzedazy Nieruchomosci ktéra pochodzi z dnia (...)
2024 r., stanowi¢ bedzie wydatek na wtasne cele mieszkaniowe Wnioskodawczyni w
rozumieniu art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a UPDOF i uzasadniac bedzie zastosowanie
zwolnienia od opodatkowania dochoddéw ze sprzedazy nieruchomosci na podstawie
art. 21 ust. 1 pkt 131 UPDOF?

Pani stanowisko w sprawie
Stanowisko Wnioskodawczyni w zakresie pytania nr 1:

Zdaniem Wnioskodawczyni opisany wyzej wydatek srodkéw pienieznych pochodzgcych
ze sprzedazy Nieruchomosci na zakup Mieszkania stanowi¢ bedzie wydatek na wtasne
cele mieszkaniowe i uzasadniac¢ tym samym bedzie zastosowanie ulgi opisanej w art. 21
ust. 1 pkt 131 UPDOF, niezaleznie od miejsca rezydencji podatkowej Wnioskodawczyni.
Powodem zdania powyzszego pytania jest kwestia wyktadni art. 21 ust. 1 pkt 131
UPDOF w zakresie tego, czy Wnioskodawczyni ma prawo do zastosowania ulgi
mieszkaniowej okreslonej w tym przepisie, pomimo posiadania przez nig statusu
nierezydenta i posiadania w Polsce wytgcznie ograniczonego obowigzku podatkowego z
tytutu sprzedazy Nieruchomosci.

Zgodnie z art. 3 ust. 2a ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych (,UPDOF")
osoby fizyczne, jezeli nie majg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej miejsca
zamieszkania, podlegajg obowigzkowi podatkowemu tylko od dochodéw (przychodow)
osigganych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej (ograniczony obowigzek
podatkowy). Za dochody (przychody) osiggane na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
przez osobe, ktora nie posiada miejsca zamieszkania w Polsce uwaza sie, zgodnie z art.
3 ust. 2b pkt 4 UPDOF, dochody (przychody) z potozonej na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej nieruchomosci, w tym ze sprzedazy takiej nieruchomosci.

Przepisy powyzsze stosuje sie z uwzglednieniem umow w sprawie unikania podwdjnego
opodatkowania, ktérych strong jest Rzeczpospolita Polska (art. 4a UPDOF).

W mysl art. 4 ust. 1 umowy miedzy Rzgdem Polskiej Rzeczypospolitej Ludowej a
Rzgdem Hiszpanii o unikaniu podwdjnego opodatkowania w zakresie podatku od
dochoddw i majatku (,UPO PL-ES") osoba majgca miejsce zamieszkania lub siedzibe w
Umawiajgcym sie Panstwie oznacza osobe, ktéra wedtug prawa tego Panstwa podlega
tam obowigzkowi podatkowemu z uwagi na jej miejsce zamieszkania, jej miejsce
statego pobytu, siedzibe zarzadu albo inne kryteria o podobnym charakterze,
wytgczajgc jednakze osoby, ktére podlegajg obowigzkowi podatkowemu w tym
Panstwie tylko w zakresie dochodu ze Zrddet znajdujgcych sie w tym Panstwie lub
potozonego tam majgtku.

Przy czym jak wynika z art. 6 UPO PL-ES dochody z majatku nieruchomego, wtgczajac
dochody z eksploatacji gospodarstw rolnych i leSnych, mogg by¢ opodatkowane w tym
Umawiajgcym sie Panstwie, w ktérym ten majatek jest potozony. Wnioskodawczyni jest
wiec rezydentkg Hiszpanii, jednakze z uwagi na sprzedaz Nieruchomosci, ktéra
potozona jest w Polsce, powstanie obowigzek podatkowy zaréwno w kraju zrédta
przychodu (Polska), jak i kraju rezydencji (Hiszpania).

Na podstawie UPDOF z tytutu osiggnietego w Polsce przychodu na Wnioskodawczyni
bedzie wiec cigzyt ograniczony obowigzek podatkowy.

Jak wynika z art. 9 ust. 1 UPDOF, opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegaja
wszelkiego rodzaju dochody, z wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i
52c oraz dochodow od ktérych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej
zaniechano poboru podatku.



W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a UPDOF zrédtem przychodow jest odptatne zbycie
nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci jezeli odptatne zbycie nie
nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato dokonane przed uptywem
pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktdrym nastgpito nabycie
nieruchomosci.

Skoro wiec nabycie przez Wnioskodawczynie Nieruchomosci nastgpito (...) 2024 r., a jej
zbycie (sprzedaz) (...) 2024 r., to na podstawie ww. przepisdw powstanie przychéd gdyz
od daty nabycia Nieruchomosci do dnia jej sprzedazy nie uptynat jeszcze nawet (...).

Zgodnie z art. 30e ust. 1 UPDOF, od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy
obliczenia podatku.

Zgodnie z art. 30e ust. 2 UPDOF podstawg obliczenia podatku jest dochéd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonych zgodnie z art. 19 UPDOF, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6C i
6d UPDOF, powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h
ust. 1 pkt 1 UPDOF, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Stosownie do art. 22 ust. 6¢ ww. ustawy, koszty uzyskania przychodu z tytutu
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, z zastrzezeniem ust. 6d,
stanowig udokumentowane koszty nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia,
powiekszone o udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartosc rzeczy i praw
majatkowych, poczynione w czasie ich posiadania.

Jednakze mimo powstania ww. przychodu (dochodu) mozliwe jest zastosowanie tzw.
ulgi mieszkaniowej. Jak wynika z art. 21 ust. 1 pkt 131 UPDOF, wolne od podatku
dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, o
ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i
udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia
odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w
ktorym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub
tego prawa majatkowego zostat wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe;
udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do wysokosci
przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majagtkowych.

Stosownie do art. 21 ust. 25 pkt 1 UPDOF, za wydatki poniesione na cele, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w
takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego, rozbudowe,



nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego budynku
niemieszkalnego, jego czesci, wiasnego lokalu niemieszkalnego lub wtasnego
pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskie;.

Wydatki, o ktdrych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131 (3
lata liczgc od korica roku, w ktérym nastgpito zbycie nieruchomosci), nastapito nabycie
wiasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w zwigzku z ktérymi
podatnik ponosit wydatki na nabycie (art. 21 ust. 25a UPDOF).

Zgodnie z art. 21 ust. 26 UPDOF przez wiasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o
ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie
stanowigce wtasnosc¢ lub wspotwtasnosc podatnika lub do ktérego podatnikowi
przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu
jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez
wiasne budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e,
rozumie sie rowniez niestanowigce wtasnosci lub wspétwitasnosci podatnika budynek,
lokal lub pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik
nabedzie ich wtasnos¢ lub wspdtwiasnosc albo spétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziat w
takich prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

W przypadku ponoszenia wydatkéw na cele mieszkaniowe w innym niz Rzeczpospolita
Polska panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, zwolnienie, o
ktéorym mowa w ust. 1 pkt 131, stosuje sie pod warunkiem istnienia podstawy prawnej
wynikajgcej z umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania lub innych
ratyfikowanych uméw miedzynarodowych, ktérych strong jest Rzeczpospolita Polska,
do uzyskania przez organ podatkowy informacji podatkowych od organu podatkowego
panstwa, na ktérego terytorium podatnik ponosi wydatki na cele mieszkaniowe, (art. 21
ust. 27 UPDOF).

Reasumujgc powyzsze, przepisy dotyczgce ulgi mieszkaniowej w zaden sposdb nie
zawezajg prawa do zastosowania jej w zaleznosci od miejsca rezydencji podatkowej
beneficjenta ulgi. A skoro tak, to w mys| dyrektywy interpretacyjnej lege non
distinguente rozréznienia takiego nie powinno sie wprowadzac.

Whniosek ten potwierdza takze wyktadnia systemowa. Zgodnie z art. 1 UPDOF ustawa
reguluje opodatkowanie podatkiem dochodowym dochoddéw os6b fizycznych oraz
danine solidarnosciowg. Art. 3 UPDOF wprowadza rozréznienie pomiedzy obowigzkiem
podatkowym ograniczonym oraz nieograniczonym. Oba wiec przepisy okreslaja, ze w
aspekcie podmiotowym adresatami ustawy podatkowej sg zaréwno rezydencji, jak i - w
zakresie przychoddw osigganych na terytorium Polski - takze nierezydenci. Okreslony w
art. T w zw. art. 3 UPDOF zakres podmiotowy ustawy podatkowej wspiera wiec teze, ze
réwniez art. 21 ust. 1 pkt 131 UPDOF powinien mie¢ zastosowanie zaréwno do
rezydentdw, jak i nierezydentow - bo przeciez do obu tych kategorii podmiotéw ma
zastosowanie cata ustawa podatkowa.

Warto jeszcze w tym wzgledzie wspomniec o art. 21 ust. 27 UPDOF, zgodnie z ktérym
wydatki na cele mieszkaniowe mogg by¢ takze poczynione poza terytorium Polski (po
spetnieniu wskazanych tam warunkéw). W tym przypadku réwniez nie czyni sie
rozrdznienia czy wydatki na wtasne cele mieszkaniowe sg dokonywane przez rezydenta
czy nierezydenta. Ostatecznie powyzszy wniosek wspiera rowniez wyktadnia
celowosciowa tego przepisu. Jak wskazuje sie w orzecznictwie i doktrynie, celem
wprowadzenia ulgi mieszkaniowej byta realizacja potrzeby zapewnienia sobie tzw.
"dachu nad gtowg" i u podstaw omawianego zwolnienia lezy zatozenie, ze nie powinny



by¢ opodatkowane srodki wydane na realizacje wtasnego celu mieszkaniowego
zbywajgcego nieruchomosc. Jesli wiec zbywajgcym jest nierezydent opodatkowany w
Polsce z tytutu zbycia nieruchomosci, natomiast srodki uzyskane z tej sprzedazy bedzie
wydatkowat na wtasne cele mieszkaniowe, to odmowienie mu prawa do ulgi
przekreslatoby funkcje, jakg to zwolnienie ma petnic.

Powyzsze rozumienie przepiséw zostato zaaprobowane, np. w interpretacji
indywidualnej z dnia 16 wrzesnia 2021 r., wydanej przez Dyrektora Krajowej Informacji
Skarbowej, 0115-KDIT2.4011.437.2021.2.KC. Przywotana interpretacja dotyczyta
obywatela Francji, réwniez polskiego nierezydenta i wydatkdw na cele mieszkaniowe w
Polsce. Dyrektor KIS zaaprobowat w niej stanowisko wnioskodawcy. Wnioskodawczyni
nie podziela w tym zakresie pogladu przedstawionego przez prof. Adama Bartosiewicza
w opublikowanej przez niego odpowiedzi na zadane pytanie o ulge mieszkaniowg (...).
Jej zdaniem z powyzej wskazanych wzgledow nie ma znaczenia, czy cele mieszkaniowe
realizowane sg w Polsce czy w jednym z krajow UE, EOG lub Szwajcarii, skoro sam
ustawodawca przyjmuje wprost, ze wydatki na cele mieszkaniowe mogg by¢ poczynione
wiasnie w tym krajach. Robwniez wiec nierezydent moze realizowac wiasne cele
mieszkaniowe w ktoryms z tych krajéw. Stanowisko autora tez nie jest jednoznaczne
(wyraza on po prostu watpliwosc). Zdaniem Wnioskodawczyni wskazane wiec przez
niego watpliwosci nie sg zasadne w Swietle argumentdw przedstawionych powyze;j.

Stanowisko Wnioskodawczyni w zakresie pytania nr 2:

Zdaniem Wnioskodawczyni opisany wyzej wydatek srodkéw pienieznych pochodzgcych
ze sprzedazy Nieruchomosci na zakup Mieszkania stanowi¢ bedzie wydatek na wtasne
cele mieszkaniowe i uzasadniac¢ tym samym bedzie zastosowanie ulgi opisanej w art. 21
ust. 1 pkt 131 UPDOF, niezaleznie od sekwencji/chronologii zawarcia uméw sprzedazy
Nieruchomosci oraz zakupu Mieszkania.

Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 UPDOF nie wprowadza, zaréwno bezposrednio jak i
posrednio, warunku dochowania okreslonej sekwencji (sprzedaz nieruchomosci, a
dopiero p6zniej zawarcie umowy nabycia nieruchomosci na cele mieszkaniowe) do
zastosowania ulgi.

W tym zakresie Wnioskodawczyni wskazuje, ze poglad taki jest utrwalony w
orzecznictwie sgdéw administracyjnych. W tym zakresie przyktadowo mozna wskazac:

1. Wyrok Wojewddzkiego Sagdu Administracyjnego w Poznaniu z dnia 29 listopada 2018
r., | SA/Po 765/18 (LEX nr 2591687).

2.Wyrok Sgdu Administracyjnego w Gdarnsku z dnia 19 stycznia 2016 r., | SA/Gd 1629/15
(LEX nr 1984745).

3.Wyrok Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Poznaniu z dnia 23 lutego 2016 . |
SA/Po 1194/15 (LEX nr 1998641).

4. Wyrok Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Poznaniu z dnia 28 pazdziernika
2015 r., I SA/Po 1032/15 (LEX nr 1929159).

W ostatnim z przytoczonych wyrokoéw Sad wskazat wprost, ze: ,Jezeli ze stanu
faktycznego bezspornie wynika, ze uzyskane ze sprzedazy lokalu mieszkalnego srodki
pieniezne zostaty wydatkowane na zaptate za zakupiong nieruchomos¢ i wydatek ten
zostat poniesiony po sprzedazy lokalu mieszkalnego, to zostaty spetnione warunki
okreslone w art. 21 ust. 1 pkt 131 u.p.d.o.f., pomimo tego, ze nabycie nowe;j
nieruchomosci miato miejsce przed dniem uzyskania przychodu ze zbycia lokalu
mieszkalnego.”

Podobnie Naczelny Sgd Administracyjny nie dopatruje sie w zwolnieniu z art. 21 ust. 1
pkt 131 UPDOF zadnych dodatkowych warunkéw, wskazujgc w uchwale 7 sedziéw z
dnia 23 czerwca 2003 r., FPS 1/03 (ONSA 2003/4/117), ze: ,Zwolnienie, o ktérym mowa
w art. 21 ust. 1 pkt 32 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, jest



zwolnieniem z mocy prawa ("wolne od podatku dochodowego s3 ...") i przystuguje
podatnikowi bez decyzyjnej ingerencji organéw podatkowych, jezeli spetni on okreslone
przepisami warunki. Warunkami tymi s3 (...): wydatkowanie przychodu na cele
mieszkaniowe i dokonanie tej czynnosci przed uptywem terminu dwuletniego.
Spetnienie tych warunkdw tgcznie powoduje nabycie i zrealizowanie zwolnienia
podatkowego, a zatem przepis art. 70 8 2 pkt 2 ordynacji podatkowej, nie moze miec
zastosowania.".

Wreszcie, podobne zdanie w tym zakresie przedstawit takze Dyrektor KIS, przyktadowo
w interpretacji indywidualnej z dnia 6 wrzesnia 2019 r., 0115-KDIT2-1.4011.262.2019.2.
JG. Dyrektor KIS przyjat w niej, ze: ,W Swietle powotywanych przepiséw oraz
przedstawionego zdarzenia, o prawie do skorzystania ze zwolnienia wymienionego w
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy decyduje wydatkowanie, nie pdzniej niz w okresie dwéch
lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpita sprzedaz, przychodu ze sprzedazy
nieruchomosci na realizacje wiasnych celéw mieszkaniowych. Nie musi zachodzic¢
nastepstwo czasowe tego rodzaju, ze nabycie udziatu nieruchomosci obejmujgcej
budynek jednorodzinny przez Wnioskodawczynie powinno byto nastgpic nie wczesniej
niz zbycie nieruchomosci lokalowej. Przepis ten stuzy bowiem osiggnieciu celu
spotecznego (socjalnego), poprzez zachecanie i wyrdznianie przeznaczenia przez
podatnikéw Srodkow pienieznych uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci i praw
majatkowych na zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych.”.

Whnioskodawczyni podziela zdanie sgdéw oraz organéw podatkowych w
przedstawionym wyzej zakresie. Wprowadzanie jakichkolwiek dodatkowych warunkow
do zastosowania ulgi mieszkaniowej, ktére nie sg zawarte wprost w tresci przepiséw
bytoby ztamaniem zasady Scistej wyktadni jezykowej przepiséw prawa podatkowego,
ktora ze wzgledu na zasade demokratycznego panstwa prawnego (art. 2 Konstytucji),
jest zasadniczo zabroniona (L. Morawski, Zasady wyktadni prawa, wyd. Il, Torun 2010,
str. 208).

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z przepisem art. 3 ust. 1 ustawy z 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 226 ze zm.):

Osoby fizyczne, jezeli majg miejsce zamieszkania na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, podlegajg obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich dochoddéw
(przychoddéw) bez wzgledu na miejsce potozenia zrodet przychodow (nieograniczony
obowigzek podatkowy).

Art. 3 ust. 1a ww. ustawy stanowi, ze:

Za osobe majgcg miejsce zamieszkania na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej

uwaza sie osobe fizyczng, ktora:

1)posiada na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej centrum intereséw osobistych lub
gospodarczych (osrodek intereséw zyciowych) lub

2) przebywa na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej dtuzej niz 183 dni w roku
podatkowym.

Natomiast z art. 3 ust. 2a cytowanej ustawy wynika, ze:

Osoby fizyczne, jezeli nie majg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej miejsca
zamieszkania, podlegajg obowigzkowi podatkowemu tylko od dochoddéw
(przychoddw) osigganych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej (ograniczony
obowigzek podatkowy).

Stosownie do art. 3 ust. 2b ww. ustawy:



Za dochody (przychody) osiggane na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej przez
podatnikéw, o ktérych mowa w ust. 2a, uwaza sie w szczegdolnosci dochody
(przychody) z:

1) pracy wykonywanej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej na podstawie
stosunku stuzbowego, stosunku pracy, pracy naktadczej oraz spétdzielczego
stosunku pracy, bez wzgledu na miejsce wyptaty wynagrodzenia;

2)dziatalnosci wykonywanej osobiscie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, bez
wzgledu na miejsce wyptaty wynagrodzenia;

3)dziatalnosci gospodarczej prowadzonej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, w
tym poprzez potozony na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej zagraniczny zaktad;

4) potozonej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej nieruchomosci lub praw do
takiej nieruchomosci, w tym ze zbycia jej w catosci albo w czesci lub zbycia
jakichkolwiek praw do takiej nieruchomosci;

5) papieréw wartosciowych oraz pochodnych instrumentéw finansowych
niebedgcych papierami wartosciowymi, dopuszczonych do publicznego obrotu
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej w ramach regulowanego rynku
gietdowego, w tym uzyskane ze zbycia tych papieréw albo instrumentéw oraz z
realizacji praw z nich wynikajgcych;

5a) umorzenia, odkupienia, wykupienia i unicestwienia w inny sposéb tytutéw
uczestnictwa w funduszach kapitatowych utworzonych na podstawie przepisow
obowigzujgcych w Rzeczypospolitej Polskiej oraz odptatnego zbycia tych tytutéw
uczestnictwa;

6) tytutu przeniesienia wtasnosci udziatow (akcji) w spotce, ogétu praw i obowigzkdéw
w spotce niebedgcej osobg prawng lub tytutdéw uczestnictwa w funduszu
inwestycyjnym, instytucji wspolnego inwestowania lub innej osobie prawnej i
praw o podobnym charakterze lub z tytutu naleznosci bedgcych nastepstwem
posiadania tych udziatéw (akcji), ogotu praw i obowigzkow, tytutdéw uczestnictwa
lub praw - jezeli co najmniej 50% wartosci aktywow tej spotki, spotki niebedgcej
osobg prawng, tego funduszu inwestycyjnego, tej instytucji wspdlnego
inwestowania lub osoby prawnej, bezposrednio lub posrednio, stanowig
nieruchomosci potozone na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub prawa do
takich nieruchomosci;

6a) tytutu przeniesienia wtasnosci udziatow (akcji), ogétu praw i obowigzkdw, tytutow
uczestnictwa lub praw o podobnym charakterze w spétce nieruchomosciowej;

7)tytutu naleznosci regulowanych, w tym stawianych do dyspozycji, wyptacanych lub
potrgcanych, przez osoby fizyczne, osoby prawne albo jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej, majgce miejsce zamieszkania, siedzibe lub
zarzad na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, niezaleznie od miejsca zawarcia
umowy i wykonania Swiadczenia;

8) niezrealizowanych zyskdéw, o ktérych mowa w art. 30da.

Zatem, za dochody (przychody) osiggane na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej przez
osobe, ktdra nie posiada miejsca zamieszkania w Polsce uwaza sie, zgodnie z art. 3 ust.
2b pkt 4 ww. ustawy, dochody (przychody) z potozonej na terytorium RzeczypospollteJ
Polskiej nieruchomosci lub praw do takiej nieruchomosci, w tym ze zbycia jej w catosci
albo w czesci lub zbycia jakichkolwiek praw do takiej nieruchomosci.

Jednoczesnie, na podstawie art. 4a ww. ustawy:

Przepisy art. 3 ust. 1, 1a, 2a i 2b stosuje sie z uwzglednieniem umow w sprawie
unikania podwaojnego opodatkowania, ktorych strong jest Rzeczpospolita Polska.

Z przedstawionych we wniosku informacji wynika, ze w 2024 roku jako osoba majgca
miejsce zamieszkania w Hiszpanii sprzedata Pani nieruchomos$¢ potozong w Polsce.
Zatem w przedmiotowej sprawie zastosowanie znajdg przepisy Umowy miedzy Rzagdem
Polskiej Rzeczypospolitej Ludowej a Rzgdem Hiszpanii o unikaniu podwdjnego
opodatkowania w zakresie podatkéw od dochodu i majatku podpisanej w Madrycie



dnia 15 listopada 1979 r. (Dz. U.z 1982 r., Nr 17, poz. 127, dalej rowniez jako: ,Umowa
polsko-hiszpanska”), zmodyfikowanej przez Konwencje wielostronng implementujacg
Srodki traktatowego prawa podatkowego majgce na celu zapobieganie erozji podstawy
opodatkowania i przenoszeniu zysku, podpisang przez Polske oraz Hiszpanie dnia 7
czerwca 2017 r. (dalej: ,Konwencja MLI").

Zgodnie z art. 6 ust. T Umowy polsko-hiszpanskiej:

Dochody z majatku nieruchomego, wigczajgc dochody z eksploatacji gospodarstw
rolnych i leSnych, mogg by¢ opodatkowane w tym Umawiajgcym sie Panstwie, w
ktorym ten majatek jest potozony.

W mysl art. 6 ust. 2 ww. Umowy:

Okreslenie ,majatek nieruchomy" rozumie sie wedtug prawa Umawiajgcego sie
Panstwa, w ktérym majatek ten jest potozony. Okreslenie to obejmuje w kazdym
wypadku przynaleznos$¢ do majgtku nieruchomego, zywy i martwy inwentarz
gospodarstw rolnych i leSnych, prawa, do ktérych majg zastosowanie przepisy prawa
rzeczowego, uzytkowanie majgtku nieruchomego, jak réwniez prawa do zmiennych
lub statych Swiadczen z tytutu eksploatacji albo prawa do eksploatacji zasobdéw
mineralnych, zrédet i innych bogactw naturalnych. Statki, barki oraz samoloty nie
stanowig majatku nieruchomego.

Stosownie do art. 13 ust. 1 przedmiotowej Umowy:

Zyski pochodzace z przeniesienia tytutu wiasnosci majgtku nieruchomego,
okreslonego w artykule 6 ustep 2, lub z przeniesienia wtasnosci udziatow lub akg;ji
lub podobnych praw w spétce, ktorej majgtek stanowi gtdwnie majatek nieruchomy,
mogg by¢ opodatkowane w tym Umawiajgcym sie Panstwie, w ktérym ten majatek
jest potozony.

Uzycie w Umowie sformutowania ,mogg by¢ opodatkowane” oznacza, ze dochdéd z
majatku nieruchomego bedzie opodatkowany w Polsce, o ile polskie ustawy podatkowe
przewidujg ich opodatkowanie.

Wobec tego nalezy stwierdzi¢, ze w Swietle powotanych wyzej przepiséw ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych oraz polsko-hiszpanskiej umowy o unikaniu
podwojnego opodatkowania przychody ze sprzedazy nieruchomosci potozonej w Polsce
przez osobe zamieszkatg w Hiszpanii podlegajg opodatkowaniu w Polsce, wedtug zasad
wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych:

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddéw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52¢ oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ww. ustawy:

Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow

— jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i

zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw

majatkowych okreslonych w lit. a-c przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku

kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie lub wybudowanie; w przypadku

zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b dokonujacej zamiany.
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Podkresli¢ nalezy, ze przepis art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ww. ustawy formutuje generalng
zasade, ze sprzedaz nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci przed
uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie
lub wybudowanie, skutkuje powstaniem obowigzku podatkowego w postaci zaptaty
podatku dochodowego. Natomiast, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub
udziatu w nieruchomosci nastapi po uptywie pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie - nie powstaje przychdéd w rozumieniu
art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, a tym
samym kwota uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w
nieruchomosci w ogéle nie podlega opodatkowaniu.

Wobec powyzszego, w przypadku sprzedazy nieruchomosci decydujgce znaczenie w
kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym od 0s6b fizycznych uzyskanego z tego
tytutu przychodu ma moment i sposob nabycia tej nieruchomosci.

Z przedstawionych we wniosku okolicznosci sprawy wynika, ze jako polski nierezydent w
dniu (...) 2024 r. otrzymata Pani w drodze darowizny od swojego ojca nieruchomos¢
gruntowg (dziatke budowlang) potozong w Polsce (,Nieruchomosc”). (...) 2024 r. sprzedata
Pani ww. Nieruchomos¢. Srodki uzyskane z tejze sprzedazy planuje Pani przeznaczy¢ w
catosci na zakup mieszkania w Hiszpanii (,Mieszkanie”). Umowa na zakup Mieszkania
zostata przez Panig oraz Pani meza co prawda zawarta juz (...) 2024 r. jednakze ptatnos¢
ceny sprzedazy Mieszkania podzielona jest na transze ptatne w terminach okreslonych w
tresci umowy. Trzy z transzy zostaty juz zaptacone. Pozostata do zaptaty ostatnia z transz,
ktérej termin ptatnosci uptywa w dniu (...) 2025 r. Po uzyskaniu kwoty ze sprzedazy
Nieruchomosci przeznaczy jg Pani w catosci na sptate ostatniej transzy z tytutu zakupu
Mieszkania, ktérej termin ptatnosci uptywa w dniu (...) 2025 .

Majac na uwadze powyzsze stwierdzi¢ nalezy, ze skoro w niniejszej sprawie sprzedaz
przez Panig Nieruchomosci nastagpita przed uptywem pieciu lat, liczgc od korica roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito jej nabycie, stanowi dla Pani zrodto przychodu, o
ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku od o0séb fizycznych.

Przechodzgc wiec do skutkow podatkowych w zakresie sprzedazy tejze Nieruchomosci
nalezy wskazac, co nastepuje:

Zgodnie z art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

W mysl art. 30e ust. 2 tej ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochéd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Stosownie do art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokos$ci wartosci rynkowej.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

W mysl art. 22 ust. 6d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
sposob, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartosc¢ rzeczy i praw
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majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku
od spadkéw i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos$¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkow i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majatkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkéw i darowizn. Do kosztow uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw, o ktdrych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w
drodze spadku zalicza sie réwniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe,
w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada
tacznej wartosci rzeczy i praw majgtkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary
spadkowe, o ktérych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika
dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i
polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit
roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktdrym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c.

Zgodnie z art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych:

Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentoéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Wedle natomiast art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakoriczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktéorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131, lub

2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Natomiast zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od oséb fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majagtkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majatkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych.

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe,

P - przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada
udziatowi poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych
przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w
catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd
bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.



Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomosci byt w catosci zwolniony z
podatku dochodowego, caty przychdd ze zbytej nieruchomosci musi by¢ wydatkowany na
wiasne cele mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych.

Z art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych wynika, ze:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki

poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowe;j
lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie

nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji

Szwajcarskiej.

Stosownie do art. 21 ust. 28 ww. ustawy:

Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych stanowi, ze:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-¢, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Przy czym w mysl art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
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mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie rowniez
niestanowigce wiasnosci lub wspdtwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wtasnos¢ lub wspotwiasnosc¢ albo spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

W mysl art. 21 ust. 27 ww. ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

W przypadku ponoszenia wydatkow na cele mieszkaniowe w innym niz
Rzeczpospolita Polska panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym
panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej, zwolnienie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, stosuje sie pod
warunkiem istnienia podstawy prawnej wynikajgcej z umowy o unikaniu
podwojnego opodatkowania lub innych ratyfikowanych uméw miedzynarodowych,
ktorych strong jest Rzeczpospolita Polska, do uzyskania przez organ podatkowy
informacji podatkowych od organu podatkowego panstwa, na ktérego terytorium
podatnik ponosi wydatki na cele mieszkaniowe.

W przypadku nabycia nieruchomosci na terytorium Hiszpanii warunek okreslony w ww.
art. 21 ust. 27 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych zostanie spetniony, w
mys| bowiem art. 26 ust. 1 zdanie pierwsze umowy miedzy Rzgdem Polskiej
Rzeczypospolitej Ludowej a Rzgdem Hiszpanii o unikaniu podwdjnego opodatkowania w
zakresie podatkéw od dochodu i majatku:

Wiasciwe wiadze Umawiajgcych sie Panstw bedg wymieniaty informacje konieczne
do wykonywania niniejszej umowy, a takze informacje dotyczgce prawa
wewnetrznego Umawiajgcych sie Panstw co do podatkdw objetych niniejszg umowg
w takim zakresie, w jakim opodatkowanie, ktére one przewidujg, jest zgodne z
umowa.

W tym miejscu nalezy podkresli¢, ze wszelkie ulgi i zwolnienia podatkowe sg odstepstwem
od zasady powszechnosci opodatkowania, wynikajgcej z art. 84 Konstytugji
Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia 1997 r. (Dz. U. Nr 78, poz. 483, ze. zm.),
stanowigcego, ze kazdy jest obowigzany do ponoszenia ciezaréw i Swiadczen publicznych,
w tym podatkdéw, okreslonych w ustawie. Oznacza to, ze wszelkie odstepstwa od tej
zasady, muszg bezwzglednie wynikac z przepiséw prawa i by¢ interpretowane Scisle z jego
literg. Co wiecej, zgodnie z konstrukcjg i systematyka ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych, wszelkie ulgi i zwolnienia podatkowe stanowig wyjatek od generalnej
zasady powszechnosci opodatkowania wyrazonej w art. 9 ust. 1 tej ustawy. Stad tez,
korzystanie z kazdej preferencji podatkowej, wymaga spetnienia warunkéw okreslonych w
przepisach je konstytuujgcych. Tak wiec, przepisy regulujgce prawo do przedmiotowego
zwolnienia winny by¢ interpretowane Scisle, niedopuszczalna jest ich interpretacja
rozszerzajgca.

Wobec przedstawionych uregulowan prawnych, nie budzi zadnych watpliwosci, ze
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe, stosownie do art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych, ma byc¢ przychdd uzyskany ze zbycia
nieruchomosci. Dzieki temu, ze podatnik wydatkuje ten przychéd na wiasne cele
mieszkaniowe spetni zamierzenie ustawodawcy, ktory rezygnuje z opodatkowania
przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci na rzecz wspierania dgzenia podatnika do
zaspokajania wtasnych potrzeb mieszkaniowych.

Ze zwolnienia tego wyptywa takze daleko idgca konsekwencja zawarta w stwierdzeniu
~wiasne cele mieszkaniowe”. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem
~Wiasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania ww.
zwolnienia i dopisujac ten przymiotnik podkreslit, ze celem nadrzednym jest zwolnienie
tylko takiego przychodu, ktéry wydatkowany zostanie na zaspokojenie ,wtasnych celéw



mieszkaniowych”, rozumianych jako potrzeba zapewnienia sobie dachu nad gtowa.
Zamiarem ustawodawcy tworzgcego zwolnienie przedmiotowe w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, byto zachecanie podatnikéw do
nabywania w miejsce zbywanych praw majgtkowych czy nieruchomosci, innych
nieruchomosci lub praw przeznaczonych do zaspokajania ich indywidualnych potrzeb
mieszkaniowych. U podstaw omawianego zwolnienia legto zatozenie, ze nie powinny by¢
opodatkowane Srodki wydane na realizacje wtasnego celu mieszkaniowego. Powyzsze
wnioski wynikajg wprost z brzmienia przepisu normujgcego powyzsze zwolnienie.

Podkreslenia wymaga fakt, ze z punktu widzenia przepisow art. 21 ust. 1 pkt 131 oraz art.
21 ust. 25 pkt 1 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych, momentem
wydatkowania przez podatnika kwot uzyskanych z odptatnego zbycia nieruchomosci na
nabycie innej nieruchomosci jest data faktycznego wydatkowania przychodu, tj. data
zaptaty catosci lub czesci ceny nabywanej nieruchomosci. Kolejnos¢ nabycia i zbycia
nieruchomosci nie jest konieczng przestankg uprawniajgcg do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania dochodu ze zbycia nieruchomosci na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych. W konsekwencji powyzszego,
przychdd uzyskany przez podatnika ze sprzedazy nieruchomosci dokonanej juz po
nabyciu nowej nieruchomosci mieszkalnej i faktycznie wydatkowany na zaptate ceny
zakupu tej nowej nieruchomosci, bedzie korzystat ze zwolnienia na podstawie art. 21 ust.
1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, po spetnieniu pozostatych
ustawowych warunkdéw okreslonych tym przepisem.

Powyzsze stanowisko znajduje potwierdzenie w wyroku Naczelnego Sadu
Administracyjnego z dnia 28 marca 2017 r., sygn. akt Il FSK 500/16, w ktérym Sad
stwierdzit, ze:

Rezultat literalnej wyktadni powyzszych przepiséw nie wskazuje zatem, aby kolejnos¢
nabycia i zbycia nieruchomosci byta przestankg zwolnienia dochodu z
opodatkowania. Ustawodawca wymaga jedynie, zeby dochdd uzyskany ze sprzedazy
nieruchomosci zostat spozytkowany w przewidzianym terminie na okreslone cele.
Gdyby ustawodawca zamierzat udostepni¢ omawiang ulge tylko tym podatnikom,
ktéry wpierw zbywajg nieruchomos¢, a nastepnie nabywajg nowg nieruchomosg,
ktéra miataby stuzy¢ zaspokojeniu ich potrzeb mieszkaniowych, uzytby takiego
zwrotu.

Tak wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy zwolnienie od podatku
dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy realizowac¢ ma cel, jakim jest zaspokojenie
wiasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika - co ma miejsce w niniejszej sprawie.

Majac na uwadze przedstawiony we wniosku opis zdarzenia przysztego oraz powotane
przepisy prawa stwierdzi¢ nalezy, ze sprzedaz przez Panig w 2024 r. Nieruchomosci, przed
uptywem pieciu lat, liczac od kornca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito jej nabycie,
stanowi Zrédto przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku
dochodowym od oséb fizycznych.

Jednoczesnie, w rozpatrywanej sprawie nie ma przeszkéd prawnych, aby Pani - jako
nierezydent Polski, posiadajgcy nieograniczony obowigzek podatkowy w Hiszpanii -
przeznaczajgc przychdd ze sprzedanej w (...) 2024 r. Nieruchomosci, na sptate do dnia (...)
2025 r. ostatniej transzy Mieszkania w Hiszpanii, ktére nabyta Pani z mezem (...) 2024 r., a
w ktorym bedzie Pani realizowata wtasne cele mieszkaniowe skorzystata ze zwolnienia na
podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a) i ust. 27 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Zatem, wydatkowanie przychodu ze sprzedazy ww. Nieruchomosci, na sptate - nie pézniej
niz w okresie trzech lat od korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie -
ostatniej transzy Mieszkania w Hiszpanii (0 ktérym mowa we wniosku), bedzie stanowito
wydatek na wiasne cele mieszkaniowe, o ktérym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych i bedzie podlegato zwolnieniu z opodatkowania
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na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 27 ustawy o podatku dochodowym
od oséb fizycznych.

Spetnione bowiem zostang okreslone w tej ustawie przestanki uprawniajgce do
zastosowania przedmiotowego zwolnienia, w tym warunek okreslony w art. 21 ust. 27 ww.
ustawy, dotyczacy istnienia podstawy prawnej wynikajgcej z umowy o unikaniu
podwojnego opodatkowania do uzyskania przez organ podatkowy informacji
podatkowych od organu podatkowego panstwa, na ktérego terytorium Pani poniesie
wydatki na wtasne cele mieszkaniowe.

Przy czym, powyzsze zwolnienie, o ktdrym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych obejmowac bedzie takg czes¢ dochodu
uzyskanego z tytutu sprzedazy Nieruchomosci jaka proporcjonalnie odpowiadac bedzie
udziatowi ww. wydatkow poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w przychodzie
osiggnietym z odptatnego zbycia nieruchomosci.

W konsekwencji, w sytuacji gdy - jak wynika z wniosku - caly przychéd ze zbytej
Nieruchomos$ci wydatkuje Pani na zakup Mieszkania w Hiszpanii (tj. na sptate ostatniej
transzy do dnia (...) 2025 r.), to tym samym, dochéd z tytutu sprzedazy Nieruchomosci
bedzie w catosci zwolniony z podatku dochodowego.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktore Pani przedstawita i stanu prawnego,
ktoéry obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

W odniesieniu do powotanych przez Panig we wniosku interpretacji indywidualnych
oraz wyrokow sgdéw administracyjnych, stwierdzi¢ nalezy, ze zostaty one wydane w
indywidualnych sprawach i nie majg zastosowania, ani konsekwencji wigzgcych w
odniesieniu do zadnego innego zaistniatego stanu faktycznego, czy tez zdarzenia
przysztego.

Pouczenie o funkgcji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze
zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pani sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje
sie Pani do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub

zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem

czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem Srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.

Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.
Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje
Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewdédzkiego Sadu
Administracyjnego (...). Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje
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ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami
administracyjnymi (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 935; dalej jako ,PPSA”).

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwodch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretac;ji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).
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