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e cel-cele mieszkaniowe

e darowizna

® nieruchomosci-sprzedaz nieruchomosci
® umowa-umowa darowizny

® zniesienie-zniesienie wspotwtasnosci

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 2-art. 10-ust. 1-pkt 8-lit. a

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 25-pkt 1

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku
dochodowego.-Sprzedaz nieruchomosci i praw
majgtkowych.

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zrédta przychodéw.-Specyfika zrédet przychoddw.-
Odptatne zbycie nieruchomosci, prawa wieczystego
uzytkowania gruntéw i spoétdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu.

brak



Tres¢:

Interpretacja indywidualna
- stanowisko prawidtowe

Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od oséb fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

8 lipca 2024 r. wptynat Pani wniosek z 4 lipca 2024 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy podatku dochodowego od 0so6b fizycznych w zakresie
mozliwosci skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego oraz w zakresie podatku od
towardw i ustug. Uzupetnita go Pani - w odpowiedzi na wezwanie - pismem z 29 sierpnia
2024 r. (wptyw 4 wrzesnia 2024 r.).

Tres¢ wniosku jest nastepujgca:
Opis zdarzenia przysztego

Na dzien ztozenia wniosku oraz nigdy wczesniej nie prowadzita Pani dziatalnosci
gospodarczej i nie miata Pani mozliwosci obnizenia podatku naleznego o kwote podatku
naliczonego.

Na dzien ztozenia wniosku oraz nigdy wczesniej nie posiadata Pani lokalu mieszkalnego
lub udziatu w mieszkaniu lub budynku mieszkalnym.

W 2020 r. rodzice podarowali Pani udziat w wysokosci 1/3 w nieruchomosci oznaczonej nr
dziatki nr (...) zlokalizowanej w miejscowosci (...), gmina (...), wojewddztwo (...), zabudowang
trzema budynkami bez odbioru budowlanego (rozpoczeli budowe w 2007 r. trzech
budynkdw).

W 2024 r. w wyniku zniesienia wspétwitasnosci nieruchomosci oznaczonej dziatkg nr (...)
powstaty wydzielone 4 dziatki: nr (...), nr (...), nr (...) i (...).

W wyniku zniesienia wspotwtasnosci, w drodze uzgodnien i porozumienia stron, przypadta
Pani na wtasnosc¢ dziatka nr (...) zabudowana budynkiem gospodarczym (dwulokalowym o
przeznaczeniu agroturystycznym) oraz udziat w 1/3 w dziatce nr (...), ktéra stanowi droge
wewnetrzng. Strony zgodnie przyjety, ze wartos¢ wydzielonych czesci nieruchomosci jest
taka sama i nie bedzie innych rozliczen w zwigzku ze zniesieniem wspotwiasnosci.

Na ulepszenie dziatki i budynku (dokonczenie budowy) poniosta Pani wydatki, od ktérych
nie mogta Pani/nie przystugiwato Pani prawo do obnizenia kwoty podatku naleznego od
kwoty podatku naliczonego (nie odliczyta Pani VAT).

Kwota na ulepszenie (dokonczenie budowy) nie przekraczata 30% wartosci poczagtkowej
obiektu.

W zwigzku z tym, ze nie posiadata Pani mieszkania chce Pani cato$¢ dochodu ze sprzedazy
catosci lub czesci nieruchomosci przeznaczy¢ na zakup mieszkania lub domu w celu
zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych.

Uzupetnienie zdarzenia przysztego

W pismie z 29 sierpnia 2024 r., stanowigcym uzupetnienie wniosku, udzielita Pani
nastepujgcych odpowiedzi na zadane w wezwaniu pytania w zakresie:

8 podatku dochodowego od 0séb fizycznych:

1) Czy czynnosci prawnej darowizny udziatu w nieruchomosci oznaczonej nr dziatki (...) w
2020 r., o ktérej mowa we wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej, dokonano w
formie aktu notarialnego?



Odpowiedz: Tak, darowizna udziatu w dziatce nr (...) nastgpita w formie aktu notarialnego.

2) Jaki udziat (podac wielkos$¢) w ww. nieruchomosci (dziatce nr (...)) Pani posiadata (w
wyniku nabycia w drodze darowizny)?

Odpowiedz: Otrzymata Pani udziat w wysokosci 1/3.

3) Na mocy jakiego dokumentu nastgpito zniesienie wspotwtasnosci w 2024 r. - na
podstawie aktu notarialnego czy postanowienia sgdu?

Odpowiedz: Zniesienie wspotwtasnosci nastapito w formie aktu notarialnego.

4) Pomiedzy jakimi podmiotami (stronami) miato miejsce ww. zniesienie wspotwtasnosci -
nalezy wymieni¢ wszystkich uczestnikow postepowania?

Odpowiedz: Zniesienie wspdtwiasnosci nastgpito pomiedzy:
- .... - tata,
- . -Mama,
- .... - corka (Pani).

5) Jakie byty skutki prawne przeprowadzonego zniesienia wspotwiasnosci dla kazdego
wspotwiasciciela (w tym Pani)?

Odpowiedz: W wyniku zniesienia wspétwitasnosci kazdy z uczestnikow otrzymat jedng z
dziatek na witasnosc:

- ... - tata, otrzymat dziatke nr (...);
- .... - mama, otrzymata dziatke nr (...);
- ....— cOrka (Pani), otrzymata dziatke nr (...);

oraz kazdy z powyzszych otrzymat udziat w wysokosci 1/3 w dziatce (...) stanowigcej droge
wewnetrzng.

6) Czy ww. zniesieniu wspoétwiasnosci towarzyszyty sptaty i doptaty?
Odpowiedz: Przy zniesieniu wspotwiasnosci nie towarzyszyty sptaty ani doptaty.

7) Jakie sktadniki majgtkowe (podac oznaczenie geodezyjne dziatki/dziatek (nr dziatki) oraz
jej/ich powierzchnie) byty przedmiotem ww. zniesienia wspotwiasnosci oraz ktére z nich
nabyli poszczegdlni wspoétwiasciciele (w tym Pani) i ktére podmioty zostaty zobowigzane
do dokonania sptaty, a ktére do otrzymania sptaty a takze ktérych sktadnikéw
majgtkowych dotyczyty sptaty i doptaty?

Odpowiedz: Sktadniki majagtkowe po zniesieniu wspotwtasnosci przystugiwaty
odpowiednio:

- .... - tata, otrzymat dziatke nr (...) o pow. (...) m? zabudowang budynkiem
mieszkalnym dwulokalowym,

- ....-Mama, otrzymata dziatke nr (...) o pow. (...) m? zabudowang budynkiem
mieszkalnym dwulokalowym,

S - corka (Pani), otrzymata dziatke nr (...) o pow. (...) m?2 zabudowang
budynkiem mieszkalnym dwulokalowym.

Przy zniesieniu wspotwtasnosci nie towarzyszyty sptaty ani doptaty



8) W jaki sposéb i na jakiej podstawie zostata ustalona wartos¢ udziatéw w dziatce
/dziatkach podlegajgcych zniesieniu wspotwtasnosci; czy ustalone wartosci ww. udziatéw w
dziatce/dziatkach wynikaty z wyceny nieruchomosci, okreslajgcej wartos¢ rynkowg
udziatéw w nieruchomosci, sporzadzonej przez rzeczoznawce majgtkowego?

Odpowiedz: Wartos¢ udziatdw w dziatce/dziatkach podlegajgcych zniesieniu
wspotwtasnosci zostata uzgodniona zgodnie przez strony po dokonaniu analizy wartosci
rynkowych nieruchomosci podobnych.

W ustaleniu wartosci nie uczestniczyt rzeczoznawca majgtkowy.

9) Czy wartos¢ rynkowa udziatdéw w dziatce/dziatkach nabytych przez Panig w drodze
zniesienia wspdlnosci zwiekszyta sie w stosunku do wartosci Pani udziatéw w dziatce
/dziatkach przed zniesieniem wspotwtasnosci?

Odpowiedz: Strony stojg na stanowisku, ze wartos$¢ udziatdw przed i po zniesieniu
wspotwiasnosci jest taki sam.

10) Czy wskutek przeprowadzonego zniesienia wspotwtasnosci nieruchomosci uzyskata
Pani przysporzenie majgtkowe poprzez nabycie wtasnosci nieruchomosci (udziatéw w
dziatce/dziatkach) o wartosci rynkowej wiekszej niz wartos¢ udziatow w dziatce/dziatkach
przed zniesieniem wspotwtasnosci?

Odpowiedz: Nie nastgpito dodatkowe przysporzenie majgtkowe po zniesieniu
wspotwiasnosci.

11) Kiedy (podac date) miat miejsce podziat nieruchomosci (dziatki nr (...)), w wyniku
ktérego powstaty wyodrebnione 4 dziatki, tj. dziatka nr (...), nr (...), nr (...) i nr (...)? Nalezy
podac powierzchnie dziatki nr (...) bedgcej przedmiotem ww. podziatu. Nalezy wskazac
réwniez powierzchnie wyodrebnionych dziatek (nr dziatki).

Odpowiedz: Podziat nieruchomosci oznaczonej nr (...) o pow. (...) m? na dziatki nastapit 10
maja 2024 r.

Wydzielono dziatki:

-(...) o pow. (...)m,
-(...) o pow. (...) mz,
-(...) o pow. (...) mZ,

-(...) o pow. (...) m? - stanowi droge wewnetrzng.

12) W zakresie skutkéw podatkowych sprzedazy jakiej nieruchomosci oczekuje Pani
wydania interpretacji indywidualnej w ramach przedstawionego opisu stanu faktycznego
/zdarzenia przysztego? Prosimy wskazad: oznaczenie geodezyjne nieruchomosci (dziatki
/dziatek (nr dziatki)), ktére byty/bedg przedmiotem sprzedazy oraz date dokonanej lub
przewidywanej/przyblizonej sprzedazy przez Panig ww. nieruchomosci;

Odpowiedz: W wyniku zniesienia wspétwitasnosci stata sie Pani wtascicielkg dziatki nr (...)
oraz udziatu 1/3 w dziatce nr (...). Zamierza Pani sprzedac dziatke nr (...) i catos¢ dochodu
przeznaczy¢ na zaspokojenie celu mieszkaniowego.

13) Czy wartos¢ przychodu (tj. warto$¢ wyrazona w umowionej cenie sprzedazy)
uzyskanego przez Panig z dokonanej/z planowanej sprzedazy nieruchomosci (nalezy
podac (nr dziatki)), zostanie wydatkowana przez Panig, w okresie nie pozniej niz trzech lat
od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie na Pani wtasne cele
mieszkaniowe, o ktorych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych. Nalezy doprecyzowad/wskazac na jakie
doktadnie cele mieszkaniowe zamierza przeznaczy¢ Pani przychdd z odptatnego zbycia



ww. nieruchomosci? Nalezy wskazac jakiego rodzaju wydatki, ktére poniesie Pani bedg
dotyczy¢ Pani ,wtasnych celéw mieszkaniowych”.

Odpowiedz: Tak, cata wartos¢ przychodu ze sprzedazy nieruchomosci nr (...), bez wzgledu
na to czy sprzedaz odbedzie sie w czesciach czy w catosci, zostanie przeznaczona w
okresie najpdzniej trzech lat na cele mieszkaniowe.

Catos¢ przychoddw ze sprzedazy nieruchomosci nr (...) oraz ze sprzedazy udziatu w drodze
oznaczonej dziatkg nr (...) zostanie wydatkowana wytgcznie na zaspokojenie wytgcznie Pani
celéw mieszkaniowych w 100%.

a) czy wydatkiem stanowigcym Pani ,wtasny cel mieszkaniowy”, bedzie nabycie
domu? W przypadku odpowiedzi twierdzgcej nalezy wskazac:

- jaki udziat Pani nabedzie w budynku mieszkalnym (okreslonym we wniosku jako
,dom”)?

- W jaki sposdb (w drodze jakiej czynnosci prawnej - umowy lub zdarzenia
prawnego np. w drodze umowy kupna, innej - jakiej?) nabedzie Pani ww. dom?

- w jakim celu nabedzie Pani ww. dom? W jaki sposéb bedzie wykorzystywata Pani
ten dom do wtasnych celéw mieszkaniowych? Czy w nabytym domu bedzie Pani
realizowata i zaspokajata wtasne potrzeby mieszkaniowe (czy Pani bedzie w nim
zamieszkiwata)? Czy ww. dom zamierza Pani wynajmowac, podnajmowac lub w
jakikolwiek inny sposob czerpac korzysci z jego udostepnienia osobom trzecim?
Czy zamiar nabycia ww. domu jest w celu np. darowizny, wynajmu, odsprzedazy,
wykorzystania w dziatalnosci gospodarczej itp. Prosze doktadnie wyjasnic cel
nabycia tego domu.

- czy bedzie posiadata Pani prawo wiasnosci lub wspotwtasnosci do dziatki (gruntu)
zabudowanego ww. domem, tj. czy bedzie posiadata Pani prawo wtasnosci lub
wspotwiasnosci do gruntu i budynku mieszkalnego (domu)?

Odpowiedz: Nie wie Pani czy zaspokojenie Pani celéw mieszkaniowych nastgpi przez
zakup domu czy mieszkania lecz na pewno bedzie to zakup w 100% wytgcznie na Pani
rzecz.

Zakup nastgpi wytgcznie w formie aktu notarialnego.
O ile nabedzie Pani dom mieszkalny to bedzie stuzyt 100% Pani celom mieszkaniowym.
Nie zamierza Pani wynajmowa¢ domu ani mieszkania.

Zamierza Pani naby¢ nieruchomos$¢ mieszkaniowa w (...) i z uwagi na poziom cen (...) lokali
mieszkalnych, przychéd ze sprzedazy nieruchomosci w (...) oznaczony dziatka nr (...) bedzie
kwotg dos$¢ skromng i raczej nie pozwoli na zakup domu, a jedynie niewielkiego
mieszkania.

Na dzien dzisiejszy nie moze Pani odpowiedzie¢ w 100% czy kupi dom czy mieszkanie. Wie
Pani, ze nabedzie Pani 100% udziatu w nieruchomosci.

Ewentualnie nabyty dom nie zamierza Pani nikomu darowac.

b) Czy wydatkiem stanowigcym Pani ,wtasny cel mieszkaniowy”, bedzie nabycie
mieszkania? W przypadku odpowiedzi twierdzgcej nalezy wskazac:

- jaki udziat Pani nabedzie w mieszkaniu?

- jaka bedzie forma prawna ww. mieszkania (np. spo6tdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu mieszkalnego, lokal mieszkalny stanowigcy odrebng nieruchomosg,
prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej, (inny - jaki?))?

- W jaki sposéb (w drodze jakiej czynnosci prawnej - umowy lub zdarzenia

prawnego np. w drodze umowy kupna, innej - jakiej?) nabedzie Pani ww.
mieszkanie?



- W jakim celu nabedzie Pani ww. mieszkanie? W jaki sposob bedzie wykorzystywata
Pani to mieszkanie do wtasnych celéw mieszkaniowych? Czy w nabytym
mieszkaniu bedzie Pani realizowata i zaspokajata wtasne potrzeby mieszkaniowe
(czy Pani bedzie w nim zamieszkiwata)? Czy ww. mieszkanie zamierza Pani
wynajmowac, podnajmowac lub w jakikolwiek inny sposdb czerpac korzysci z
jego udostepnienia osobom trzecim? Czy zamiar nabycia ww. mieszkania jest w
celu np. darowizny, wynajmu, odsprzedazy, wykorzystania w dziatalnosci
gospodarczej itp. Prosze doktadnie wyjasnic¢ cel nabycia tego mieszkania.

Odpowiedz: O ile nabedzie Pani lokal mieszkalny to nabedzie Pani 100% udziatu w lokalu.

Nie wie Pani jaka bedzie forma wtasnosci czy wtasnos¢ czy uzytkowanie wieczyste, czy
ewentualnie spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu. Zakup nastgpi wytgcznie w
formie aktu notarialnego.

Mieszkanie bedzie wykorzystywac wytgcznie na Pani cele mieszkaniowe.

Na dzienh ztozenia wniosku nie ma Pani pieniedzy ze sprzedazy i z tego powodu nie
dokonuje poszukiwan i doktadnej analizy rynku.

podatku dochodowego od oséb fizycznych oraz podatku od towardw i ustug:

1) Czy zakresem postawionego we wniosku pytania objete sg obie dziatki, o ktérych mowa
we wniosku, tj. dziatka nr (...) i udziat w dziatce nr (...)?

Odpowiedz: Tak.
2) Czy dziatka nr (...) lub jej cze$¢, badz powstate w wyniku wydzielenia dziatki nr (...) i nr (...)
byty/sa przedmiotem najmu, dzierzawy, uzyczenia dzierzawy? Jezeli tak, to nalezy wskazag,

kiedy ww. dziatki zostaty oddane w najem/dzierzawe/uzyczenie oraz czy udostepnianie to
miato/ma charakter odptatny, czy nieodptatny?

Odpowiedz: Nie, nigdy ani dziatka nr (...) ani wytonione z niej dziatki nigdy nie byty
przedmiotem najmu, dzierzawy, najmu uzyczenia.

3) W zwigzku z podaniem informacji, ze w 2020 roku rodzice podarowali Pani udziat w
nieruchomosci oznaczonej nr (...), na ktérej rozpoczeli budowe w 2007 r. trzech
budynkow, to nalezy wskazac czy:

a) na dzien otrzymania przez Panig udziatu w nieruchomosci nr (...) (z ktorej w
wyniku podziatu powstata m.in. dziatka nr (...) i dziatka nr (...)),

- budynek o przeznaczeniu agroturystycznym posadowiony na dziatce nr (...) byt
budynkiem w rozumieniu art. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r., poz. 2351),

- droga wewnetrzna na dziatce nr (...) byta budowlg w rozumieniu przepiséw art. 3
pkt 3 ww. ustawy Prawo budowlane,

Odpowiedz: Na dzieni darowizny budynki nie byty odebrane przez PINB.
Dziatka nr (...) i wytonione dziatki:

- Na dzien darowizny budynek byt w stanie budowy i miat charakter budynku
gospodarczego,

- Na dzien darowizny droga byta w stanie budowy.

b) budynki/budowle znajdujgce sie na tej nieruchomosci przed ich nabyciem
przez Panig byly wykorzystywane przez poprzednich wtascicieli (rodzicow)?

Odpowiedz: Budowla - droga byta wykorzystywana jako droga wytgcznie dla Pani rodzicow
i dla Pani, budynki nie byty wykorzystywane.



4) Czy budynek o przeznaczeniu agroturystycznym znajdujgcy sie na dziatce nr (...) na
dzien sprzedazy bedzie budynkiem w rozumieniu przepiséw art. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane?

Odpowiedz: Zmiana charakteru budynkdw nastgpita w maju 2024 r. po wydaniu decyzji
budowlanej zmieniajgcej budynki gospodarcze na budynki mieszkalne dwulokalowe o
funkcji agroturystycznej przez Staroste (...).

Tak, na dzien sprzedazy budynek bedzie budynkiem w rozumieniu ustawy.

5) W jaki sposob od nabycia w 2020 r. nieruchomos¢/udziat w nieruchomosci byty
wykorzystywane przez Panig?

Odpowiedz: Budynki nie byly wykorzystywane.

6) W przypadku, gdy dziatka nr (... w momencie dostawy bedzie niezabudowana nalezy
wskazad:

a) jakie jest jej przeznaczenie zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego?

b) W przypadku, gdy brak miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, czy dla ww. dziatki wydano decyzje o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu?

Odpowiedz: Dziatka nr (...) zgodnie z decyzja Burmistrza (...) jest drogg wewnetrzna.
Pytania
1. Czy bedzie Pani zobowigzana do zaptaty podatku dochodowego od dochodu
uzyskanego ze sprzedazy czesci lub catosci nieruchomosci w przypadku gdy w
catosci przeznaczy Pani uzyskane srodki ze sprzedazy na zaspokojenie wtasnych

potrzeb mieszkaniowych zgodnie z ustawg o podatku dochodowym od oséb
fizycznych w szczegdlnosci art. 21. ust. 1 pkt 1317

2. Czy bedzie Pani zobowigzana zaptaci¢ podatek VAT od sprzedazy catosci lub czesci
przedmiotowej nieruchomosci mimo, ze:

- nie odliczata/nie obnizata Pani kwoty podatku VAT o kwote podatku naliczonego

- wydatki na ulepszenie nie przekroczyty 30% wartosci poczgtkowej nieruchomosci
/obiektu?

Przedmiotem niniejszej interpretacji jest odpowiedz na pytanie nr 1 dotyczgce podatku
dochodowego od 0sdb fizycznych, natomiast w zakresie podatku od towardw i ustug
(pytanie nr 2) zostanie wydane odrebne rozstrzygniecie.

Pani stanowisko w sprawie

Ad 1

Stoi Pani na stanowisku, ze nie bedzie Pani zobowigzana zaptaci¢ podatek dochodowy od
sprzedazy catosci lub czesci przedmiotowej nieruchomosci, z uwagi na to, ze nie posiada
Pani i nie posiadata Pani mieszkania, a cato$¢ dochodu ze sprzedazy przeznaczy Pani na
wiasne cele mieszkaniowe, chce Pani skorzystac z ulgi mieszkaniowej.

Stanowisko w sprawie oceny prawnej przedstawionego zdarzenia przysztego oparta Pani
na art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej



Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 226 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Stosownie do tresci art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww. ustawy:
Zrodtem przychoddw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,
b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,
C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosSci gospodarczej i

zostato dokonane przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Powyzszy przepis formutuje generalng zasade, ze nienastepujgca w wykonaniu
dziatalnosci gospodarczej sprzedaz nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci
oraz praw okreslonych w tym przepisie przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, skutkuje powstaniem
przychodu. Tym samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w
nieruchomosci oraz ww. praw nastgpi po uptywie 5 lat, liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie lub wybudowanie - nie jest zrodtem
przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych, a tym samym kwota uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci, jej czesci lub
udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw w ogole nie podlega opodatkowaniu.

Zatem, w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w
nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww.
ustawy, co do zasady decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem
dochodowym od o0séb fizycznych ma moment i sposéb ich nabycia.

Nieistotny dla opodatkowania podatkiem dochodowym od 0s6b fizycznych jest sam fakt
podziatu nieruchomosci, jezeli przez podziat nieruchomosci rozumie sie proces majacy na
celu np. zyskanie korzystniejszej konfiguracji poszczegdlnych nieruchomosci (dziatek).
Jezeli zatem wtasciciel (wspoétwiasciciel) dokonuje podziatu nieruchomosci, nie mamy do
czynienia z zadnym nabyciem, bo chodzi o nieruchomos¢, ktérej ta osoba jest juz
wiascicielem (wspotwtascicielem). Sam podziat nieruchomosci (dziatek) nie stanowi przy
tym daty nowego nabycia w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych. W wyniku podziatu wiasciciel (wspotwiasciciel) nie
nabedzie bowiem, zadnych nowych nieruchomosci ponad to, czego jest juz wiascicielem.
W wyniku samego podziatu dziatek nie zmieni sie struktura wtasnosci kazdej z mniejszych
dziatek wydzielonych w drodze podziatu. Wtasciciel nadal bedzie posiadat takiej samej
wielkosci nieruchomosci jak przed podziatem, tyle ze w mniejszych dziatkach. Stad
czynnosc ta nie ma wptywu na okreslenie poczatku biegu terminu, o ktérym mowa art. 10
ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych. Fakt podziatu
nieruchomosci pozostaje bez znaczenia, gdyz jak zostato juz wskazane na wstepie
przepisy ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych uzalezniajg skutki podatkowe
odptatnego zbycia nieruchomosci od daty jej nabycia, a nie od daty podziatu.

Wyjasni¢ nalezy, ze ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie precyzuje
pojecia ,nabycie”, a takze nie wskazuje, czy ma to by¢ nabycie odptatne, czy nieodptatne.
Nie okresla réwniez, na podstawie jakiej czynnosci prawnej badz zdarzenia prawnego
moze nastgpic¢ nabycie nieruchomosci, ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci lub praw
majatkowych. Zatem, pojecie to nalezy rozumiec szeroko, co oznacza, ze z nabyciem
nieruchomosci lub praw majgtkowych wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych mamy do czynienia z chwilg uzyskania prawa



wiasnosci do nieruchomosci lub tych praw, bez wzgledu na charakter czynnosci prawnej,
na podstawie ktérej doszto do przysporzenia majgtkowego w postaci wiasnosci rzeczy lub
praw.

Interpretacja pojecia ,nabycie” zostata przedstawiona w wyroku Naczelnego Sgdu
Administracyjnego z dnia 3 listopada 2009 r., sygn. akt Il FSK 1489/08, w ktérym Sad
stwierdzit, ze aby ustali¢, jaka czynnos¢ prawna wyznacza poczatek biegu piecioletniego
terminu nalezy odwotac sie do regulacji zawartych w prawie cywilnym. Wedtug Kodeksu
cywilnego nabycie jest to uzyskanie prawa wtasnosci rzeczy. Zatem, aktywa majgtkowe
ulegajg zwiekszeniu. Przez pojecie ,nabycie” uzyte w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych nalezy rozumiec¢ kazde zwiekszenie aktywow
majatku podatnika.

Jak wskazano powyzej, moment przeniesienia prawa wtasnosci w prawie podatkowym
okreslany jest zgodnie z normami prawa cywilnego.

Przepis art. 155 & 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t. j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 1610 ze zm.), stanowi, ze:
Umowa sprzedazy, zamiany, darowizny, przekazania nieruchomosci lub inna umowa
zobowigzujgca do przeniesienia wtasnosci rzeczy co do tozsamosci oznaczonej
przenosi wtasnos¢ na nabywce, chyba ze przepis szczegdlny stanowi inaczej albo ze
strony inaczej postanowity.

Zgodnie z art. 888 § 1 ustawy Kodeks cywilny,

Przez umowe darowizny darczynca zobowigzuje sie do bezptatnego Swiadczenia na

rzecz obdarowanego kosztem swojego majatku.
Zgodnie z prawem cywilnym darowizna dochodzi do skutku w drodze umowy
jednostronnie zobowigzujgcej, ktorej trescig jest zarowno zobowigzanie darczyncy do
spetnienia Swiadczenia pod tytutem darmym na rzecz obdarowanego, czyli do dokonania
rozporzgdzenia i wydania przedmiotu darowizny, jak i oSwiadczenie obdarowanego o
przyjeciu darowizny. Jezeli przedmiotem darowizny jest nieruchomos¢, to umowa
darowizny pod rygorem niewaznosci, powinna mie¢ forme aktu notarialnego. Tym samym
zawarcie umowy darowizny nieruchomosci powoduje przejscie jej wiasnosci na
obdarowanego z chwilg zawarcia aktu notarialnego, w ktérym darczynca daruje te
nieruchomos¢ obdarowanemu, a obdarowany darowizne przyjmuje.

Celem postepowania o zniesienie wspotwtasnosci w rozumieniu przepiséw ustawy Kodeks
cywilny jest nowe uksztattowanie prawa wtasnosci rzeczy, ktéra stanowi przedmiot
wspotwiasnosci.

Zgodnie z art. 195 ustawy Kodeks cywilny:
wiasnosc tej samej rzeczy moze przystugiwac niepodzielnie kilku osobom
(wspotwtasnosd).

Zgodnie z art. 196 § 1 ustawy Kodeks cywilny:
wspotwiasnosc jest albo wspotwtasnoscig w czesciach utamkowych, albo
wspotwtasnoscig tgczna.

Zgodnie z art. 196 § 2 ustawy Kodeks cywilny:

wspotwiasnosc tgczng regulujg przepisy dotyczgce stosunkéw, z ktérych ona wynika.
Do wspodtwiasnosci w czesciach utamkowych stosuje sie przepisy niniejszego dziatu.



Istota wspotwitasnosci polega na tym, ze wspotwtascicielom przystugujg czesci wspdlnego
prawa wtasnosci (tzw. udziaty), ktérymi mogg swobodnie rozporzgdzac. Dopodki wiec
istnieje wspotwitasnos¢ mozna méwic tylko o istnieniu udziatdw w tym prawie, o ich
nabywaniu i zbywaniu, a nie o prawie do czesci rzeczy, o jej zbywaniu bgdz nabywaniu w
czesciach. Wspdtwiasciciele majg swoje udziaty w prawie, ale nie w rzeczy. Bedgaca
przedmiotem wspotwtasnosci rzecz jest niepodzielna i kazdemu ze wspotwiascicieli
przystuguje prawo do catej rzeczy w trakcie trwania wspotwtasnosci, a nie jedynie do jej
czesci okreslonej wielkoscig jego udziatu. Kazdy ze wspotwiascicieli ma jednakowe prawo
do catej rzeczy, ograniczone jedynie takim samym prawem pozostatych wspotwiascicieli, a
mianowicie kazdy jest uprawniony do wspotposiadania rzeczy wspoélnej oraz do
korzystania z niej w takim zakresie, jaki daje sie pogodzi¢ ze wspotposiadaniem i
korzystaniem z rzeczy przez pozostatych wspotwiascicieli (art. 206 ustawy Kodeks cywilny).

Natomiast w mysl art. 210 ustawy Kodeks cywilny,
kazdy ze wspoétwiascicieli moze zadad zniesienia wspétwiasnosci.

Przez zniesienie wspotwtasnosci rozumie sie likwidacje tgczacego wspodtwiascicieli
stosunku prawnego, ktéra nastepuje w drodze umowy lub orzeczenia sgdu.

W Swietle art. 211 i art. 212 ustawy Kodeks cywilny, zniesienie wspotwtasnosci moze
nastapic przez podziat rzeczy wspdlnej, a gdy rzeczy nie da sie podzieli¢, przez przyznanie
rzeczy jednemu ze wspoétwiascicieli z obowigzkiem sptaty pozostatych, badz przez podziat
cywilny, polegajacy na sprzedazy rzeczy wspolnej i podziale uzyskanej ceny stosownie do
wielkosci udziatéw wspotwiascicieli. W rezultacie, w wyniku zniesienia wspotwitasnosci
dochodzi wiec jedynie do nowego uksztattowania prawa wtasnosci poprzez odebranie
temu prawu cechy wspolnosci. Jednym ze sposobdw zniesienia wspoétwiasnosci jest
fizyczny podziat rzeczy wspdlnej miedzy wspodtwiascicielami. Nastepuje to w drodze
przyznania kazdemu ze wspoétwiascicieli wyodrebnionej (podzielonej) rzeczy
wspotwiasnosci. Zniesienie wspoétwiasnosci nie stanowi nabycia rzeczy, jezeli miesci sie w
ramach udziatu jaki przypadat bytym wspotwiascicielom w rzeczy wspélnej i odbyto sie bez
sptat i doptat. Za date nabycia nieruchomosci lub prawa - w przypadku ich sprzedazy,
ktére przypadty danej osobie w wyniku zniesienia wspotwtasnosci, nalezy zatem przyjgé
date ich pierwotnego nabycia, jezeli wartos¢ otrzymanej przez dang osobe nieruchomosci
lub prawa w wyniku zniesienia wspoétwtasnosci miesci sie w udziale, jaki przystuguje tej
osobie w majatku objetym wspdtwtasnoscig oraz zniesienie wspotwtasnosci zostato
dokonane bez sptat i doptat. Gdy w wyniku zniesienia wspoétwiasnosci udziat danej osoby
ulega powiekszeniu, mamy do czynienia z nabyciem, gdyz zwieksza sie stan jej majgtku
osobistego.

Ponadto, nalezy wyjasni¢, ze o tym, czy w wyniku zniesienia wspotwtasnosci doszto do
nowego nabycia ponad wczesniej posiadany udziat decyduje poréwnanie wartosci tych
nieruchomosci, a nie ich powierzchni. Moze sie zdarzy¢, ze wiekszg wartos$¢ bedzie miata
nieruchomos¢ o mniejszej powierzchni. Tak wiec, co do zasady, zniesienie wspotwiasnosci
jest formg nowego nabycia tylko wéwczas, gdy w wyniku tego zniesienia wspotwiasnosci
podatnik otrzymuje nieruchomos¢, ktérej wartos¢ po dokonanym podziale przekracza
wartosc¢ udziatu jaki pierwotnie podatnikowi przystugiwat. Zatem, jezeli przy dokonaniu
zniesienia wspoétwiasnosci wystgpito przysporzenie majatku ponad posiadany udziat przed
zniesieniem wspoétwiasnosci oznacza to, ze dla czesci udziatu w nieruchomosci nabytego w
drodze zniesienia wspotwtasnosci dniem nabycia bedzie dzien, w ktérym nastgpito
zniesienie wspotwiasnosci.

Zgodnie z teorig prawa rzeczowego przyznanie danej osobie na wytgczng wtasnosc rzeczy
w wyniku zniesienia wspotwiasnosci jest nabyciem tych rzeczy. Natomiast majgc na
uwadze przyjetg linie orzecznictwa Naczelnego Sagdu Administracyjnego nabyciem w
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rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych nie jest
przyznanie rzeczy na wytgczng wtasnos¢ jednemu ze wspotwiascicieli w wyniku zniesienia
wspotwtasnosci, jezeli:

- podziat taki jest ekwiwalentny w naturze i nie towarzyszg mu sptaty i doptaty lub

- wartos$¢ otrzymanej przez dang osobe rzeczy w wyniku podziatu tego majatku,
miesci sie w udziale, jaki wspotwiascicielowi przystuguje w rzeczy wspolne;.

Jezeli wiec spetnione sg wymienione wyzej warunki, zniesienie wspoétwiasnosci
nieruchomosci nie moze by¢ rozpatrywane w kategoriach nabycia. W takiej sytuacji za
date jej nabycia uznac nalezy date pierwotnego nabycia udziatu w nieruchomosci. Jezeli
jednak na skutek dokonanego podziatu nieruchomosci lub zniesienia wspotwiasnosci
przystugujgcy danej osobie udziat ulega powiekszeniu lub tez towarzyszg mu sptaty i
doptaty woéwczas czynnosc ta skutkuje nabyciem ponad dotychczas posiadany udziat.

Uwzgledniajgc powyzsze oraz przmeUch za Panig, ze cyt. ,, Wartos¢ udziatow w dziatce
/dziatkach podlegajgcych zniesieniu wspotwtasnosci zostata uzgodniona zgodnie przez
strony po dokonaniu analizy wartosci rynkowych nieruchomosci podobnych. Wartos¢
udziatéw przed i po zniesieniu wspoétwiasnosci jest taki sam. Nie nastgpito dodatkowe
przysporzenie majatkowe po zniesieniu wspoétwtasnosci. Przy zniesieniu wspotwiasnosci
nie towarzyszyty sptaty ani doptaty.”, stwierdzi¢ nalezy, ze dla celéw podatku
dochodowego od 0s6b fizycznych dokonane w 2024 r. zniesienie wspotwitasnosci nie
stanowi dla Pani nabycia nieruchomosci w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Zatem, za date nabycia przedmiotowych nieruchomosci (dziatki nr (...) oraz udziatu 1/3 w
dziatce nr(...)) nalezy uznac 2020 r. (nabycie w drodze darowizny od rodzicéw).

Zatem, planowane przez Panig odptatne zbycie dziatki nr (...), w sytuacji gdy nastgpi przed
uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie (tj.
odptatne zbycie w okresie do 31 grudnia 2025 r.) i nie zostanie dokonane w wykonywaniu
dziatalnosci gospodarczej bedzie stanowic zrodto przychodu, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od osdéb fizycznych.

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Zgodnie z uregulowaniami zawartymi w art. 19 ust. 1 ww. ustawy:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Ustalenie kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia odbywa sie natomiast
zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, w
zaleznosci od tego, czy zbywang nieruchomosc lub prawo nabyto odptatnie, czy
nieodptatnie.

W mysl art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:
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Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty
nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o
udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majgtkowych,
poczynione w czasie ich posiadania.

Stosownie do art. 22 ust. 6d ww. ustawy:
Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
Sposob, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartosc¢ rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku
od spadkow i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkdéw i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majatkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkéw i darowizn. Do kosztow uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), nabytych w
drodze spadku zalicza sie réwniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe,
w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada
tgcznej wartosci rzeczy i praw majgtkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary
spadkowe, o ktérych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika
dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i
polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit
roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktéorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c).

Stosownie do art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych:

Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepisdw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Jak wynika z powyzszych przepiséw, podstawg obliczenia podatku jest dochdd, stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa okreslonym
zgodnie z art. 19 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych (tj. wartosciag
wyrazong w cenie okreslonej w umowie sprzedazy pomniejszong o koszty odptatnego
zbycia), a kosztami uzyskania przychodu ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub - w
przedmiotowej sprawie - art. 22 ust. 6d ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych. Tak obliczony dochéd podlega opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym
od 0s6b fizycznych.

Stosownie do tresci art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakoriczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Z kolei, jak stanowi art. 30e ust. 5 ww. ustawy:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majagtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

W mysl natomiast art. 30e ust. 7 ww. ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkoéw okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131
podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktdrym mowa w art. 45
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ust. 1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku wtgcznie.

Stosownie do art. 45 ust. 1a pkt 3 ww. ustawy:
W terminie okreslonym w ust. 1 podatnicy sg obowigzani sktada¢ urzedom
skarbowym odrebne zeznania, wedtug ustalonych wzordw, o wysokosci osiggnietego
w roku podatkowym dochodu (poniesionej straty) z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych opodatkowanych na zasadach okreslonych w
art. 30e.

Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy stanowi, ze:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majatkowego zostat
wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od 0séb fizycznych,

P - przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci (prawa majagtkowego), jaka proporcjonalnie
odpowiada udziatowi poniesionych wydatkéw na wiasne cele mieszkaniowe w
osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychéd z odptatnego
zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe, to woéwczas uzyskany z tego
tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych.

Art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych stanowi, ze:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu

w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

13



) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Zgodnie z art. 21 ust. 25a ww. ustawy:
Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-¢, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

W mysl art. 21 ust. 26 ww. ustawy:
Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwtasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie rowniez
niestanowigce wtasnosci lub wspétwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnos¢ lub wspodtwiasnosc albo spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Zgodnie z art. 21 ust. 28 ww. ustawy:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:
1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub
2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci
- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Wskazac w tym miejscu nalezy, ze ulgi i zwolnienia sg wyjatkiem od zasady powszechnosci
opodatkowania wynikajgcej z art. 84 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. z 1997 r.
Nr 78 poz. 483 ze zm.) stanowigcego, ze:
Kazdy jest obowigzany do ponoszenia ciezarow i Swiadczen publicznych, w tym
podatkdw, okreslonych w ustawie.

Oznacza to, ze wszelkie odstepstwa od tej zasady muszg bezwzglednie wynikac z
przepisow prawa i by¢ interpretowane scisle z jego literg. Tym samym podkres$lenia
wymaga fakt, ze tylko okreslone zdarzenia prawne, bgdz spetnienie okreslonych
przestanek, od ktorych ustawodawca uzaleznia prawo do zwolnienia z opodatkowania,
skutkuje zwolnieniem przychodu z opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb
fizycznych. Oznacza to, ze w prawie podatkowym w stosunku do wszelkich ulg i zwolnien
zabronione jest stosowanie rozszerzajgcej wyktadni przepiséw.

Z istoty rozwigzania zawartego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0sob fizycznych wynika, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o mozliwosci
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skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest przeznaczenie srodkéw uzyskanych ze
sprzedazy nieruchomosci i okreslonych praw majatkowych nie p6zniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktorym zostata ona dokonana, na wskazane w
art. 21 ust. 25 ww. ustawy witasne cele mieszkaniowe.

W zwigzku z tym, tylko wydatkowanie Srodkéw uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci i
okreslonych praw majgtkowych - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt 131, a
szczego6towo okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych - pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Celem takim moze by¢ zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a) ww. ustawy, wydatek
poniesiony na nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku,
lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu
lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem.

Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze
ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131
ww. ustawy i dopisujgc ten przymiotnik, przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢
uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich
wydatkdw, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych.
Tak wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy zwolnienie od podatku
dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy realizowac¢ ma cel, jakim jest zaspokojenie
wiasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Zatem, przy zwolnieniu uwzgledni¢ mozna tylko takie wydatki, ktére poniesione zostang
na ,wiasne cele mieszkaniowe”. Przy czym ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy rozumie¢
jednoznacznie zgodnie z wyktadnig literalng. Podkreslenia wymaga bowiem, ze ze
zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych wyptywa daleko idgca konsekwencja zawarta w stwierdzeniu ,wtasne cele
mieszkaniowe”. U podstaw omawianego zwolnienia legto bowiem zatozenie, ze nie
powinny by¢ opodatkowane Srodki wydane na realizacje wtasnego celu mieszkaniowego
zbywajgcego. Powyzszy warunek wynika wprost z brzmienia przepisu normujgcego
zwolnienie. Warunkiem zwolnienia podatkowego na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest wykazanie przez podatnika, ze
wydatek poniesiony zostat na zrealizowanie jego wtasnych celéw mieszkaniowych.
Wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby
zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gltowg". Ustawodawca wyraznie wskazat, ze nabycie
musi by¢ dokonane na wtasne cele mieszkaniowe, a te realizowane sg w dtuzszym okresie
czasu.

Sady administracyjne podkreslajg, ze zwolnienie z opodatkowania dochodoéw opisanych w
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych ma charakter
mieszany, podmiotowo-przedmiotowy: wydatkowanie sSrodkéw na okreslony przedmiot w
potgczeniu z funkcjg, jakg ten przedmiot realizuje na rzecz nabywcy - zaspokojenie jego
niezaspokojonych celéw mieszkaniowych.

Z punktu widzenia ustawodawcy istotne jest bowiem, aby wydatkowanie przychodu byto
ukierunkowane na zrealizowanie wtasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika. Oznacza
to, ze w momencie poniesienia wydatku celem podatnika powinno by¢ dgzenie, aby w tej
nowej nieruchomosci (lokalu) zamieszkac. Wyrazenie ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy
odnosi¢ do zamiaru zamieszkiwania zwigzanego z roznymi sposobami wydatkowania
przychodu, a nie do wydatkowania przychodu na nabycie nieruchomosci (mieszkania) w
znaczeniu przedmiotowym.

Same subiektywne deklaracje podatnikdw o nabyciu nieruchomosci/lokalu mieszkalnego
w celu zaspokojenia wiasnych potrzeb mieszkaniowych nie sg wystarczajgce do uzyskania
zwolnienia podatkowego. Nie wystarczy poczynienie wydatkow na nabycie, lecz konieczne
jest, aby nastgpito to jednoczesnie w celu realizacji wtasnych potrzeb mieszkaniowych.
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W przypadku nabycia nieruchomosci (lokalu mieszkalnego) ze srodkéw ze sprzedazy innej
nieruchomosci podatnik faktycznie powinien w nowo nabytej nieruchomosci wtasne cele
mieszkaniowe realizowac, a wiec mieszkac. Nie wystarczy by¢ zatem witascicielem lub
wspotwiascicielem nieruchomosci. Nieruchomosé, ktéra nie jest zamieszkata przez
podatnika, nie jest wykorzystywana przez niego do zamieszkania lub jest wykorzystywana
do innych celéw niz zaspokojenie wtasnych potrzeb podatnika (np. zamieszkujg ja lub
zamieszkiwac bedg inne niz podatnik osoby), nie jest nieruchomoscia, ktérej zakup
mogtby zostac uznany za realizacje wtasnego celu mieszkaniowego.

W Swietle powyzszego, co do zasady, podatnik moze skorzysta¢ z omawianego zwolnienia
w zwigzku z zakupem nieruchomosci (lokalu mieszkalnego) na cele mieszkalne jedynie w
sytuacji, gdy nabyt tg nieruchomosc (lokal mieszkalny) w celu realizacji wtasnych celéw
mieszkaniowych i faktycznie realizuje lub w najblizszym czasie bedzie realizowat w niej
/nim swoje potrzeby mieszkaniowe.

Pojecie celu zwigzane jest z wewnetrzng postawg cztowieka, okreslang najczesciej mianem
checi, woli, dgzenia, zamiaru, postawy motywujgcej (powodujgcej) ludzkie dziatanie.
Zatem, wydatek poniesiony na wtasne cele mieszkaniowe, to wydatek dokonany w
zamiarze zaspokajania wtasnych potrzeb mieszkaniowych. Utwierdza to w przekonaniu, ze
istotny jest zamiar nabycia nieruchomosci na cele mieszkaniowe, ktéry powinien
prowadzi¢ do zamieszkania w nabytej nieruchomosci.

Intencjg ustawodawcy tworzgcego zwolnienie przedmiotowe w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest zachecanie podatnikéw do
nabywania w miejsce zbywanych nieruchomosci czy praw majgtkowych, innych
nieruchomosci lub praw przeznaczonych do zaspokajania ich indywidualnych potrzeb
mieszkaniowych a nie realizacja jakichkolwiek i czyichkolwiek celéw mieszkaniowych.
Potwierdza to poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne”.
Zwolnienie dotyczy zatem realizowania przez podatnika swoich celéw mieszkaniowych,
czyli wiasnych potrzeb mieszkaniowych.

W tym miejscu jeszcze raz nalezy podkresli¢, ze ustawa o podatku dochodowym od oséb
fizycznych dopuszcza mozliwos¢ skorzystania ze zwolnienia podatkowego poprzez
przeznaczenie przychodu ze sprzedazy na wskazane w tej ustawie cele mieszkaniowe, o
jakich mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych w
zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 1. Niemniej jednak, aby podatnik mégt wywodzi¢ prawo do
zastosowania przedmiotowego zwolnienia, a tym samym z niego skorzystac, to musi
bezwzglednie spetni¢ wynikajgce z tego przepisu warunki.

Z opisu sprawy wynika, ze zamierza Pani sprzedac dziatke nr (...) i przeznaczy¢ przychdod
uzyskany ze sprzedazy (w ciggu 3 lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito
odptatne zbycie) na zakup nieruchomosci mieszkaniowej (mieszkania/lokalu mieszkalnego
/domu), przeznaczonej na wtasne cele mieszkaniowe.

Reasumujac, w tak przedstawionych przez Panig okolicznosciach rozpatrywanej sprawy,
nalezy stwierdzi¢, ze w przypadku sprzedazy do 31 grudnia 2025 r. nieruchomosci (dziatki
nr(...)), czyli przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym
doszto do jej nabycia (2020 r.), sprzedaz ta bedzie stanowita dla Pani zrédto przychodu, o
ktéorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych, podlegajace opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym od 0séb fizycznych
na zasadach okreslonych w art. 30e ww. ustawy. Jednakze, wydatkowanie przez Panig - w
ustawowo okreslonym terminie, tj. w okresie poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie
pozniej niz w okresie trzech lat od korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne
zbycie - przychodu z ww. odptatnego zbycia nieruchomosci na Pani wiasne cele
mieszkaniowe, tj. jak Pani wskazata nabycie lokalu mieszkalnego/budynku mieszkalnego,
w ktorym bedzie Pani realizowata wtasne cele mieszkaniowe (bedzie Pani w nim
zamieszkiwata), uprawnia Panig do skorzystania ze zwolnienia okreslonego w art. 21 ust. 1
pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych.
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Zaznaczyc jednakze nalezy, ze ww. zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z
tytutu sprzedazy ww. nieruchomosci jaka proporcjonalnie odpowiada iloczynowi tego
dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w przychodzie
osiggnietym z odptatnego zbycia przedmiotowej nieruchomosci. Zatem, w sytuacji gdy
caty przychdd osiggniety przez Panig ze zbycia nieruchomosci zostanie wydatkowany na
nabycie lokalu mieszkalnego/budynku mieszkalnego - tym samym, dochdd z tytutu
sprzedazy ww. nieruchomosci bedzie w catosci zwolniony z podatku dochodowego.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktore Pani przedstawita i stanu prawnego,
ktéry obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

Organ podkresla, ze procedura wydawania indywidualnych interpretacji przepiséw prawa
podatkowego nie podlega regutom przewidzianym dla postepowania podatkowego, czy
kontrolnego. Organ wydajacy interpretacje opiera sie wytgcznie na opisie stanu
faktycznego lub zdarzenia przysztego przedstawionego we wniosku - nie prowadzi
postepowania dowodowego, w zwigzku z czym nie jest obowigzany, ani uprawniony do
oceny zatgczonych dokumentéw. Postepowanie w sprawie wydania interpretacji
indywidualnej ma na celu wyjasnienie watpliwosci co do sposobu zastosowania przepiséw
prawa podatkowego materialnego do okreslonego stanu faktycznego lub zdarzenia
przysztego. Przedmiotem interpretacji wydanej na podstawie art. 14b ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.) jest sam
przepis prawa. Rolg postepowania w sprawie wydania indywidualnej interpretac;ji
przepisow podatkowych nie jest ustalanie stanu faktycznego (zdarzenia przysztego),
stanowi to bowiem domene ewentualnego postepowania podatkowego. To na podatniku
cigzy obowigzek udowodnienia w toku tego postepowania okolicznosci faktycznych, z
ktoérych wywodzi on dla siebie korzystne skutki prawne. Organ nie prowadzi postepowania
dowodowego, ograniczajac sie do analizy okoliczno$ci podanych we wniosku. W stosunku
do tych okolicznosci wyraza swoje stanowisko, ktore zawsze musi by¢ jednak
ustosunkowaniem sie do pogladu (stanowiska) prezentowanego w danej sprawie przez
whnioskodawce. Jezeli zatem, przedstawione we wniosku zdarzenie przyszte bedzie réznito
sie od wystepujgcego w rzeczywistosci, wowczas wydana interpretacja nie bedzie Pani
chronita w zakresie przedstawionego zdarzenia przysztego. W zwigzku z powyzszym, w
przypadku zmiany ktéregokolwiek elementu opisu sprawy przedstawionego we wniosku,
udzielona odpowiedz traci swojg aktualnosc.

Jednoczesnie wyjasni¢ nalezy, ze na powstanie obowigzku podatkowego w podatku
dochodowym od 0séb fizycznych nie ma wptywu wystgpienie (lub niewystgpienie)
obowigzku zaptaty podatku od towardw i ustug. Kwestie zwigzane z tym podatkiem sg
regulowane poprzez odrebne przepisy zawarte w ustawie z dnia 11 marca 2004 r. o
podatku od towardw i ustug (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 361 ze zm.). Oznacza to, ze
rozstrzygniecia spraw w zakresie regulowanym ustawg o podatku od towardw i ustug
zasadniczo nie majg wptywu na rozstrzygniecia w zakresie regulowanym ustawg o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Pouczenie o funkgcji ochronnej interpretac;ji

- Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz.
2383 ze zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pani sytuacja
bedzie zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i
zastosuje sie Pani do interpretacji.

- Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:
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Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub

zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem

czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem $Srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.

Zgodnie z art. 14na 8§ 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w § 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogolnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewdédzkiego Sadu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j.
Dz. U.z 2024 r. poz. 935; dalej jako ,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 § 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwdéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej
oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8§ 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).
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