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e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 25

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zagadnienie: Zrédta przychodéw.-Przychéd z odptatnego zbycia rzeczy
lub praw.

Zatgczniki:  brak
Tresé:

Interpretacja indywidualna
- stanowisko prawidtowe

Szanowni Panstwo,

stwierdzam, ze Panstwa stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanych
zdarzen przysztych w podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku wspélnego o wydanie interpretacji indywidualnej

12 sierpnia 2024 r. wptynat Pana wniosek wspdlny z 12 sierpnia 2024 r. o wydanie
interpretacji indywidualnej, ktéry dotyczy podatku dochodowego od 0sdéb fizycznych.
Tres¢ wniosku wspolnego jest nastepujaca:

Zainteresowani, ktérzy wystapili z wnioskiem
1)Zainteresowany bedgacy strong postepowania:
KK
2) Zainteresowana niebedgca strong postepowania:
AK
Opis zdarzen przysztych

Pan KK oraz Pani AK sg matzenstwem. Miedzy matzonkami wystepuje wspdlnos¢
majatkowa matzenska.

KK i AK nabyli do majgtku wspdlnego zabudowang nieruchomos¢ (dalej ,,Nieruchomosc”),
zawierajgc umowe sprzedazy (...) wrzesnia 2021 r. Sprzedaz nie podlegata opodatkowaniu
podatkiem od towardw i ustug (dalej ,VAT"), AK i KK zaptacili podatek od czynnosci
cywilnoprawnych.

Nieruchomos¢ sktada sie z jednej dziatki ewidencyjnej i zabudowana jest budynkiem
mieszkalnym (dalej ,,Budynek Mieszkalny”) oraz budynkiem gospodarczym (dalej ,Budynek
Niemieszkalny”). £gcznie na Nieruchomos¢ sktadajg sie:

-grunt,

-Budynek Mieszkalny,
-Budynek Niemieszkalny,
-ogrodzenie.

Po zakupie Nieruchomos¢ nie byta wykorzystywana w celach osobistych matzonkdw, w
szczegolnosci AK i KK nie wykorzystywali jej dla swoich potrzeb mieszkaniowych. Od dnia



nabycia Nieruchomosci do (...) grudnia 2021 r. matzonkowie nie ponosili zadnych
naktaddéw finansowych na Nieruchomos¢, nie wynajmowali jej ani w niej nie mieszkali.

KK i AK postanowili o wigczeniu Nieruchomosci do jednoosobowej dziatalnosci
gospodarczej KK (dalej ,JDG") z dniem (...) grudnia 2021 r. W ramach JDG KK prowadzi
petng ksiegowos(, jest takze czynnym podatnikiem VAT. Dla dochodow z tytutu
prowadzonej JDG KK wybrat opodatkowanie podatkiem liniowym (art. 30c Ustawy PIT).
Celem petnego opisu zdarzenia KK informuje, ze AK rowniez prowadzi jednoosobowg
dziatalnos$¢ gospodarcza. Nie jest jednak czynnym podatnikiem VAT (korzysta ze
zwolnienia podmiotowego). AK nie wykorzystuje ani nie wykorzystywata Nieruchomosci w
ramach prowadzonej pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej. Nigdy nie miata takich
plandw.

W tym celu spisano oswiadczenie o przekazaniu sktadnikdw majatku prywatnego
matzonkdéw do JDG. AK wyrazita zgode na to przekazanie. Nastepnie poszczegdlne
elementy Nieruchomosci (w szczegdlnosci Budynek Mieszkalny) zostaty wprowadzone
przez KK do ewidencji Srodkow trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych (dalej
,Ewidencja ST i WNiP") JDG. KK uznat Nieruchomo$¢ za zwigzang z prowadzong JDG.
Poszczegolne elementy Nieruchomosci zostaty przyjete do ksigg JDG pod nastepujgcymi
symbolami KST:

-grunt - KST 0 - grunty,
-Budynek Mieszkalny - KST 110 - budynki mieszkalne,
-Budynek Niemieszkalny - KST 109 - pozostate budynki niemieszkalne,

-ogrodzenie - KST 291 - pozostate obiekty inzynierii lgdowej i wodnej, gdzie indziej
niesklasyfikowane.

KK dokonywat odpiséw amortyzacyjnych od Budynku Niemieszkalnego i Ogrodzenia.
Odpisy te zaliczat do kosztéw uzyskania przychoddéw. Grunt nie podlegat amortyzacji. Z
kolei Budynek Mieszkalny amortyzowany byt do kornca 2022 r. (ze wzgledu na przepisy
przejsciowe, ktére pozwalaty na amortyzacje nieruchomosci mieszkalnych
wykorzystywanych w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w 2022 r.).

KK planowat wykorzystanie Nieruchomosci do celow JDG (miata zosta¢ oddana w najem,
jednak dotychczas nie udato sie znalez¢ najemcy). W 2022 r. ponoszone byty wydatki na
prace ziemne i uporzgdkowanie terenu. Nie ponoszono innych naktadéw na
Nieruchomos¢, nie modernizowano ani nie ulepszano Budynku Mieszkalnego,
Niemieszkalnego ani Ogrodzenia.

KK nie znalazt najemcy zainteresowanego wykorzystywaniem Nieruchomosci, ale znalazt
potencjalnego kupca. Obecnie ma dojs¢ do sprzedazy Nieruchomosci na rzecz innego
przedsiebiorcy bedgcego czynnym podatnikiem VAT (dalej ,,Kupujacy”). Kupujacy jest
podmiotem niepowigzanym z KK i AK. W zwigzku ze sprzedazg KK wystawi na Kupujgcego
fakture VAT i wykaze na fakturze catg kwote nalezng z tytutu sprzedazy Nieruchomosci. W
konsekwencji odprowadzi VAT nalezny z tytutu sprzedazy Nieruchomosci. Sprzedaz
nastgpi przed uptywem 5 lat, liczac od korica roku, w ktérym AK i KK kupili Nieruchomos¢.

Zgodnie z aktualnym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
Nieruchomos$¢ znajduje sie na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Warunkiem
sprzedazy jest uzyskanie zmiany zagospodarowania przestrzennego dla Nieruchomosci. W
tym celu KK wystgpit do wdjta gminy z wnioskiem o zmiane planu zagospodarowania
przestrzennego dla Nieruchomosci z terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, ktora nie
pozwala na budowe budynku o powierzchni przekraczajacej (...) m?, na teren zabudowy
ustugowo-handlowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe;.



W przesztosci uzyskano decyzje na wycinke (...) drzew potozonych na Nieruchomosci.
Decyzja zostata wydana w styczniu 2022 r. Do Nieruchomosci doprowadzone sg prad,
woda i gaz. W 2024 r. KK wystgpit z wnioskiem do firmy (...) o przytgcze dwdch
dodatkowych licznikdw o okreslonej mocy przesytu.

Z umowy przedwstepnej sprzedazy wynika, ze sprzedazy dokona KK, dziatajgc jako
przedsiebiorca - za zgodg AK (gdyz - cywilnoprawnie - Nieruchomos$¢ znajduje sie w
majatku objetym wspolnoscig matzenska).

KK i AK zamierzajg wydatkowac srodki uzyskane ze sprzedazy Nieruchomosci na wtasne
cele mieszkaniowe. KK i AK majg Swiadomosc¢ istnienia tzw. ulgi mieszkaniowej (zwolnienie
z art. 21 ust. 1 pkt 131 Ustawy PIT). Na potrzeby ztozonego wniosku proszg o przyjecie
przez Organ zatozenia, ze cato$¢ Srodkéw pochodzgcych ze sprzedazy Nieruchomosci
zostataby wydatkowana w terminie 3 lat od konca roku podatkowego, w ktorym nastgpi
odptatne zbycie Nieruchomosci na wiasne cele mieszkaniowe i wydatki bytyby
udokumentowane w sposdb wymagany do zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131 Ustawy PIT.

Uzasadnienie wniosku wspdlnego

Whniosek zostaje ztozony jako wniosek wspadlny, gdyz Nieruchomos¢ wraz z jej czeSciami
sktadowymi stanowi majatek wspdlny AK i KK na zasadach wspdlnosci majgtkowej
matzenskiej. Skutki podatkowe tej transakcji mogg powstac po stronie AK i KK.

Pytania

1.Do jakiego zrédta przychoddéw nalezy zaliczy¢ przychdd uzyskany ze zbycia Budynku
Niemieszkalnego oraz Ogrodzenia, wraz ze zwigzanym z tymi obiektami gruntem, i kto
powinien zadeklarowac ten przych6d?

2.Do jakiego Zrédta przychoddw nalezy zaliczy¢ przychdd ze zbycia Budynku
Mieszkalnego, wraz ze zwigzanym z nim gruntem, i kto powinien zadeklarowac ten
przychéd?

3.Czy KK albo KK i AK (w zaleznosci od stanowiska Organu dot. pytania 2) mogg objac
dochdd uzyskany z tytutu zbycia Budynku Mieszkalnego wraz ze zwigzanym z nim
gruntem zwolnieniem, o ktérym mowa w art. 121 ust. 1 pkt 131 Ustawy PIT, jesli
spetnione zostang przestanki pozwalajgce na zastosowanie tego zwolnienia wskazane w
Ustawie PIT?

Stanowisko Zainteresowanych w sprawie
Ad 1.

Zdaniem Wnioskodawcy, przychdd ze sprzedazy Budynku Niemieszkalnego i Ogrodzenia
wraz ze zwigzanym z tymi obiektami gruntem powinien zosta¢ wykazany wytgcznie przez
KK jako przychdd z pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej. KK powinien wykazad
przychdd z tego tytutu w PIT-36L.

Ad 2.

Zdaniem Wnioskodawcy, przychdéd ze sprzedazy Budynku Mieszkalnego wraz ze
zwigzanym z nim gruntem powinien zosta¢ wykazany wspdlnie przez KK i AK. Kazdy z
matzonkdw powinien wykazac go w zeznaniu PIT-39 - w réwnych czeSciach (po potowie).

Ad 3.

Zdaniem Wnioskodawcy, KK i AK mogg objg¢ dochdd uzyskany z tytutu zbycia Budynku
Mieszkalnego wraz ze zwigzanym z nim gruntem zwolnieniem, o ktérym mowa w art. 121
ust. 1 pkt 131 Ustawy PIT, jesli spetnione zostang przestanki pozwalajgce na zastosowanie
tego zwolnienia wskazane w Ustawie PIT.

Uzasadnienie stanowiska:
Ad 1.



Zrédto przychodu ze sprzedazy Budynku Niemieszkalnego i Ogrodzenia wraz ze
zwigzanym z nimi gruntem.

Przychdd ze sprzedazy nieruchomosci moze zostac zaliczony do jednego z dwéch zrodet
przychoddw, ktdre zostaty wymienione w art. 10 ust. 1 Ustawy PIT, tj. jako:

-przychdd z pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej (art. 10 ust. 1 pkt 3 Ustawy PIT) lub
-przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci (art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a Ustawy PIT).

Jak wskazano w art. 10 ust. 2 pkt 3 Ustawy PIT, przepisow o prywatnej sprzedazy
nieruchomosci nie stosuje sie do odptatnego zbycia Srodkow trwatych albo wartosci
niematerialnych i prawnych, podlegajgcych ujeciu w Ewidencji ST i WNiP. Zgodnie bowiem
z art. 14 ust. 2 pkt 1 lit. a Ustawy PIT przychodem z dziatalnosci gospodarczej sg m.in.
przychody z odptatnego zbycia srodkéw trwatych uwzglednionych w Ewidencji ST i WNiP.

Wobec powyzszego, nalezy stwierdzi¢, ze okolicznoscig przemawiajgcg za kwalifikacjg
przychodu ze zbycia nieruchomosci do przychoddéw z dziatalnos$ci gospodarczej jest
wykorzystywanie jej na potrzeby prowadzenia takiej dziatalnosci oraz uwzglednienie jej w
Ewidencji ST i WNiP.

Co do zasady, kwestig przesgdzajacg o zakwalifikowaniu sprzedazy nieruchomosci do
zrodta przychoddw z pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej jest juz sam fakt spetnienia
definicji Srodka trwatego i obowigzek jej ujecia w Ewidencji ST i WNiP.

Zgodnie z art. 22a ust. 1 pkt 1 Ustawy PIT Srodkami trwatymi sg m.in. budowle, budynki
oraz lokale bedace odrebng wtasnoscig - o przewidywanym okresie uzywania dtuzszym
niz rok, wykorzystywane przez podatnika na potrzeby zwigzane z prowadzong przez niego
dziatalnoscig gospodarczg albo oddane do uzywania na podstawie umowy najmu,
dzierzawy lub umowy okres$lonej w art. 23a pkt 1 Ustawy PIT.

Ponadto, o dokonaniu sprzedazy nieruchomosci w ramach prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej mogg przemawiac nastepujgce okolicznosci (co zostato potwierdzone przez
Dyrektora KIS w przywotanych nizej interpretacjach indywidualnych):

-zakup nieruchomosci celem lokaty kapitatu (interpretacja indywidualna z 1 lutego 2023 r.,
znak 0113-KDIPT2-2.4011.906.2022.3.SR);

-wystgpienie o wydanie planu zagospodarowania przestrzennego, z ktérego wynika, ze na
tym terenie mogtby powsta¢ kompleks turystyczny, wycena nieruchomosci przez
biegtego, a takze zawarcie umowy z posrednikami, ktérych zadaniem byto znalezienie
kupujgcego (interpretacja indywidualna z 20 wrzesnia 2022 r., znak 0112-KDIL2-
1.4011.489.2022.3.MB);

-uzyskiwanie przychodow z dzierzawy nieruchomosci podlegajgcych sprzedazy, gdy
przychody te kwalifikowane byty do Zrodta przychoddw z dziatalnosci gospodarczej
(interpretacja indywidualna z 18 lipca 2022 r., znak 0113-KDIPT2-1.4011.96.2022.2.ISL);

- podziat nieruchomosci, wnioskowanie o ustalenie warunkéw zabudowy, wydzielenie
drogi wewnetrznej oraz wykonanie sieci wodociggowej (interpretacja indywidualna z 21
kwietnia 2022 r., znak 0114-KDIP3-1.4011.42.2022.3.MZ);

-zawarcie umowy dzierzawy wydzielonej dziatki na cele budowlane (nieopodatkowane;j
VAT i nie w ramach dziatalnosci gospodarczej) oraz udzielenie przez sprzedajgcego
petnomocnictwa nabywcy w zakresie dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane (interpretacja indywidualna z 20 stycznia 2022 r., znak 0112-KDIL2-
1.4011.969.2021.2.AMN);

-dokonanie podziatu nieruchomosci, wytyczenie drég dojazdowych, wystgpienie o
wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla czesci dziatek, doprowadzenie wodociggu,
dziatania marketingowe zwigzane z umieszczeniem ogtoszen o zamiarze sprzedazy
dziatek na lokalnym portalu internetowym (interpretacja indywidualna z 11 czerwca
2021 r., znak 0112-KDIL2-1.4011.312.2021.2.JK).



Co szczegdlnie istotne, zgodnie z art. 46 8 1147 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.
Kodeks cywilny mozliwe jest wytgcznie wspdlne zbycie Budynku Niemieszkalnego i
Ogrodzenia wraz ze zwigzanym z nimi gruntem.

Jak zostato juz wspomniane, Budynek Niemieszkalny oraz Ogrodzenie stanowig srodek
trwaty i zostaty one wprowadzony do EW|denq| ST i WNIP JDG prowadzonej przez KK (w
celu oddawania ich w najem lub dzierzawe i uzyskiwania z tego tytutu przychodoéw z
czynszu w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej).

Ponadto, KK wystgpit do wojta gminy z wnioskiem o zmiane planu zagospodarowania
przestrzennego dla Nieruchomosci z terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, ktora nie
pozwala na budowe budynku o powierzchni przekraczajgcej (...) m?, na teren zabudowy
ustugowo-handlowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej. Zmiana
zagospodarowania przestrzennego dla Nieruchomosci jest zwigzana z planowanym
wykorzystaniem jej przez Kupujgcego i stanowi warunek zawarcia umowy sprzedazy z
Kupujacym.

Wobec powyzszego, nalezy stwierdzi¢, ze sprzedaz Budynku Niemieszkalnego i
Ogrodzenia wraz ze zwigzanym z nimi gruntem powinna zostac¢ uznana za dokonywang w
ramach pozarolniczej dziatalno$ci gospodarczej. Wynika to z faktu, ze Budynek
Niemieszkalny i Ogrodzenie spetniajg definicje srodka trwatego, zostaty ujete w Ewidencji
ST i WNIP JDG prowadzonej przez KK oraz KK podejmuje dziatania majace na celu
dostosowanie stanu Nieruchomosci do planowanej przez Kupujgcego dziatalnosci.

Stanowisko o kwalifikowaniu przychoddw z tytutu sprzedazy Srodka trwatego ujetego w
Ewidencji ST i WNiP do Zrédta przychodéw pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza
potwierdza réwniez Dyrektor KIS. Przyktadowo w interpretacji indywidualnej z 4 lipca 2024
r., znak 0113-KDIPT2-1.4011.347.2024.2.HJ, uznat, ze:

.przychody z odptatnego zbycia sktadnikdw majgtku bedgcych srodkami trwatymi w
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej (z wyjatkiem nieruchomosci mieszkalnych
wymienionych w art. 14 ust. 2c ww. ustawy) stanowig przychdéd z dziatalnosci
gospodarczej. Reasumujac - przychdd uzyskany ze sprzedazy nieruchomosci, oznaczonej
w niniejszym wniosku, jako Nieruchomos¢ 1 oraz Nieruchomos¢ 2, Zainteresowany
bedacy strong postepowania oraz Zainteresowany niebedacy strong postepowania
powinni zakwalifikowac do przychoddw uzyskanych z dziatalnosci gospodarczej”.

Podobng argumentacje zaprezentowat rowniez w interpretacji indywidualnej z 5 stycznia
2024 r., znak 0114-KDIP3-2.4011.943.2023.2.BM. Dyrektor KIS w uzasadnieniu wskazat, ze:

Jregulacjg art. 14 ust. 2 pkt 1 lit. a ww. ustawy, objety zostat przychdd z odptatnego zbycia
tych sktadnikdw majatku, ktére spetniajg ustawowg definicje srodka trwatego,
podlegajacego ujeciu w ewidencji Srodkdéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i
prawnych, niezaleznie od tego, czy podatnik wprowadzit, czy tez nie wprowadzit te
sktadniki do ewidencji Srodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych, jak
réwniez od tego, czy zaliczat do kosztow uzyskania przychoddw odpisy amortyzacyjne
dokonywane od ich wartosci poczatkowe;j".

Podatnik uzyskujgcy dochod

Nieruchomos¢ jest sktadnikiem majatku wspdlnego matzonkéw AK i KK, ale jej czesci
sktadowe, w tym Budynek Niemieszkalny oraz Ogrodzenle wraz ze zwigzanym z nimi
gruntem, zostaty wprowadzone do Ewidencji ST i WNiP JDG prowadzonej przez KK.

Zdaniem Wnioskodawcy, przychdd ze sprzedazy Budynku Niemieszkalnego i Ogrodzenia
wraz ze zwigzanym z nimi gruntem powinien zosta¢ wykazany w catosci przez KK,
poniewaz sg to sktadniki majgtku zwigzane z JDG prowadzong przez KK. KK powinien
wykazac ten przychdd jako przychdd z pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej w PIT-36L.
W taki sposdb bedzie tez wykazany na cele VAT (KK wystawi fakture obejmujacg sprzedaz
Nieruchomosci).



Dyrektor KIS w wydawanych interpretacjach indywidualnych wskazuje, ze przychéd ze
zbycia nieruchomosci objetej wspdlnoscig majgtkowg matzenska, a wykorzystywanej na
potrzeby dziatalnosci jednego z matzonkdéw powinien by¢ opodatkowany wytgcznie po
stronie matzonka prowadzacego tg dziatalno$¢ gospodarczg. Przyktadowo w interpretacji
indywidualnej z 5 stycznia 2024 r., znak 0114-KDIP3-2.4011.974.2023.3.MT, argumentowat,
ze:

~odptatne zbycie nieruchomosci stanowigcej przedmiot majgtku wspdlnego matzonkdw,
wykorzystywanej w dziatalnosci gospodarczej przez jednego z matzonkdw, stanowi w
catosci przychdd z pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej, jedynie tego podmiotu, ktéry
faktycznie przedmiotowg nieruchomos¢ wykorzystywat dla celéw prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej.

Tym samym, nabywajgc wspodlnie z zong ww. lokale uzytkowe stat sie Pan ich
wspotwiascicielem. Nie mozna wiec w trakcie trwania wspdolnosci majgtkowej matzenskiej
wyodrebni¢ czesci nalezgcej do zony i czesci nalezgcej do meza, bowiem nieruchomos¢ ta
jest niepodzielnie wtasnoscig meza, jak i zony.

Majac na uwadze obowigzujgce przepisy prawa podatkowego oraz przedstawione
zdarzenie przyszte, stwierdzi¢ nalezy w odniesieniu do nalezgcych do majgtku wspolnego
lokali uzytkowych, ktére byty i sg do chwili obecnej wykorzystywane w dziatalnosci
gospodarczej prowadzonej przez Pana (ww. nieruchomosci nie byly wykorzystywane przez
Pana zone w prowadzonej przez Nig dziatalnosci gospodarczej) planowane odptatne
zbycie stanowi¢ bedzie, zgodnie z art. 14 ust. 2 pkt 1 Ustawy PIT, przychdd uzyskany z
pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej, podlegajacy w catosci opodatkowaniu przez Pana
zgodnie z wybrang formg opodatkowania dochodéw z tego zrodta”.

Podobnie Dyrektor KIS wypowiedziat sie rowniez w interpretacjach indywidualnych z 2
czerwca 2023 r., znak 0114-KDIP3-2.4011.385.2023.1.MG, z 14 lipca 2022 r., znak 0113-
KDIPT2-2.4011.363.2022.2.DA oraz z 26 listopada 2021 r., znak 0113-KDIPT22.
4011.839.2021.2.SR.

Podsumowujgc KK uwaza, ze przychéd uzyskany ze sprzedazy Budynku Niemieszkalnego i
Ogrodzenia wraz ze zwigzanym z nimi gruntem bedzie przychodem wykazywanym w
PIT36-L.

Ad 2.
Zrédto przychodu ze sprzedazy Budynku Mieszkalnego wraz ze zwigzanym z nim gruntem.

Zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy PIT przepisy ust. 1 pkt 8 (dot. odptatnego zbycia, tzw.
sprzedazy prywatnej) majg zastosowanie réwniez do odptatnego zbycia
wykorzystywanych na potrzeby zwigzane z dziatalno$cig gospodarczg oraz przy
prowadzeniu dziatdw specjalnych produkgcji rolnej: budynku mieszkalnego, jego czesci lub
udziatu w takim budynku, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub
udziatu w takim lokalu, gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w takim prawie
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziatu w takim
prawie.

Ponadto, jak stanowi art. 14 ust. 2c zdanie 1 Ustawy PIT do przychodow z pozarolniczej
dziatalnosci gospodarczej nie zalicza sie przychoddw z odptatnego zbycia
wykorzystywanych na potrzeby zwigzane z dziatalno$cig gospodarczg oraz przy
prowadzeniu dziatéw specjalnych produkgcji rolnej: budynku mieszkalnego, jego czesci lub
udziatu w takim budynku, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub
udziatu w takim lokalu, gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,



spotdzielczego wrasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w takim prawie
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziatu w takim
prawie.

Wobec powyzszego nalezy uznag, ze kwalifikacja odptatnego zbycia nieruchomosci
wykorzystywanej w dziatalnosci gospodarczej do zrddta przychodow w PIT uzalezniona
jest od charakteru takiej nieruchomosci.

W przypadku wykorzystywania nieruchomosci mieszkalnej do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, przychdd z jej odptatnego zbycia kwalifikowany jest jako przychdd z
odptatnego zbycia nieruchomosci. Natomiast odptatne zbycie nieruchomosci
niemieszkalnych opodatkowane jest na zasadach wtasciwych dla przychodow z
pozarolniczej dziatalnosci gospodarcze;.

Takie stanowisko potwierdza Dyrektor KIS. W interpretacji indywidualnej z 30 czerwca
2020 ., znak 0115-KDWT.4011.8.2020.1.Jt, Organ oceniat skutki podatkowe w PIT
sprzedazy lokali mieszkalnych wykorzystywanych w dziatalnos$ci gospodarczej poprzez ich
najem. Stwierdzit, ze:

.W Oomawianej sprawie z tytutu odptatnego zbycia przez Wnioskodawce lokali
mieszkalnych, nie powstanie przychdd z prowadzonej przez Niego dziatalnosci
gospodarczej, o ktdrym mowa w art. 14 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych, z uwagi na wyjatek (dotyczacy lokali mieszkalnych) zawarty we wskazanym
wyzej art. 14 ust. 2c ww. ustawy. Do odptatnego zbycia lokali mieszkalnych, w sytuacji gdy
sg one wynajete w celach zarobkowych w ramach dziatalnosci gospodarczej
(wykorzystywane na potrzeby dziatalnosci gospodarczej), zastosowanie znajdzie art. 10
ust. 3 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Skutki podatkowe opisanej we ztozonym wniosku sprzedazy nalezy oceni¢ w kontekscie
przestanek z art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.
W przypadku sprzedazy nieruchomosci o charakterze mieszkalnym przychdéd ze zrédta
wskazanego w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a powotanej ustawy powstaje wtedy, gdy ich odptatne
zbycie nastepuje przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w
ktérym je nabyto lub wybudowano”.

Podobnie Dyrektor KIS wypowiedziat sie réwniez w interpretacjach indywidualnych z:
-16 maja 2024 r., znak 0114-KDIP3-2.4011.245.2024.2.MG;

-25 kwietnia 2022 r., znak 0113-KDIPT2-1.4011.98.2022.3.ISL;

-10 pazdziernika 2019 r., znak 0115-KDIT3.4011.290.2019.3.Jt.

Co istotne, w interpretacji indywidualnej z 10 sierpnia 2022 r., znak 0113-KDIPT2-
1.4011.423.2022.2.MAP, Dyrektor KIS stanagt na stanowisku, ze mozliwe jest zréznicowanie
kwalifikacji przychodu ze zbycia nieruchomosci przypadajgcej na cze$¢ budynku
wykorzystywang do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej oraz czes¢ pozostats.
Wskazywat on, ze:

~odptatne zbycie nieruchomosci zabudowanej budynkiem, ktory zostat sklasyfikowany,
zgodnie z PKOB, do grupy Nr 125, tj. »Budynki przemystowe i magazynowe«, w czesci
wykorzystywanej przez Panig w zwigzku z prowadzong dziatalnosScig gospodarczg,
skutkuje po Pani stronie powstaniem przychodu z dziatalnosci gospodarczej w mysl art. 10
ust. 1 pkt 3w zw. z art. 14 ust. 2 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych,
w proporcji w jakiej nieruchomos¢ wykorzystywana byta w prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, poniewaz od momentu wycofania budynku z ewidencji srodkéw trwatych
oraz wartosci niematerialnych i prawnych ((...) lipca 2017 r.), a odptatnym jego zbyciem nie
uptyneto 6 lat.

Natomiast odptatne zbycie ww. nieruchomosci w czesci niewykorzystywanej w dziatalnosci
gospodarczej nie stanowi zrodta przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych, z uwagi na uptyw piecioletniego terminu,



liczonego od konca roku kalendarzowego, w ktérym nabyto te nieruchomosé, tj. od konca
2003 r.".

Tozsamy wniosek co do konsekwencji zbycia nieruchomosci, na ktérej znajduje sie
zaréwno budynek mieszkalny, jak i budynek niemieszkalny wykorzystywany do
dziatalnos$ci gospodarczej, przedstawit Dyrektor KIS w interpretacji indywidualnej z 22
lutego 2018 r., znak 0113-KDIPT2-1.4011.496.2017.2.MD. W interpretacji tej czytamy, ze:

W mysl art. 14 ust. 2c ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, do sprzedazy
nieruchomosci w czesci zabudowanej budynkiem mieszkalnym wraz z gruntem,
wykorzystywanej w dziatalnosci gospodarczej prowadzonej w formie Spotki cywilnej, ktora
przez Wnioskodawce zostata nabyta w 1996 r., zastosowanie znajdzie art. 10 ust. 1 pkt 8
lit. a ww. ustawy. Zatem, skoro odptatne zbycie tej czesci nieruchomosci nastgpito po
uptywie 5 lat od jej nabycia, to uzyskany z tego tytutu przychdéd nie bedzie stanowit dla
Whnioskodawcy zrédta przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Natomiast do sprzedazy pozostatej czesci zabudowanej nieruchomosci, ktéra byta
wykorzystywana do celéw prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w formie Spotki
cywilnej, zastosowanie znajdzie z art. 14 ust. 2 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych, a zatem uzyskany z tego tytutu przychéd, stanowi dla Wnioskodawcy
przychdéd z dziatalnosci gospodarczej, podlegajacy opodatkowaniu, zgodnie z wybrang
formga opodatkowania dochoddw z tytutu dziatalnosci gospodarczej (proporcjonalnie do
posiadanego udziatu)”.

Jak zostato juz wspomniane, Budynek Mieszkalny zostat przyjety do JDG prowadzonej
przez KK z symbolem KST 110 - budynki mieszkalne. Budynek Mieszkalny zostat
wprowadzony do Ewidencji ST i WNIP dziatalnosci gospodarczej prowadzonej przez KK.

Ze wzgledu na tres¢ art. 14 ust. 2c zdanie 1 Ustawy PIT charakter mieszkalny Budynku
Mieszkalnego wyklucza kwalifikowanie dochodu z jego zbycia do Zzrodta pozarolniczej
dziatalnosci gospodarczej. Wobec tego, konsekwencje podatkowe w PIT zbycia Budynku
Mieszkalnego wraz ze zwigzanym z nim gruntem powinny by¢ oceniane na podstawie
przepisow o przychodzie ze Zrddta z odptatnego zbycia nieruchomosci lub ich czesci oraz
udziatu w nieruchomosci.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a Ustawy PIT przychdéd z odptatnego zbycia nieruchomosci
powstaje, gdy nastepuje ono przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie (art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a
Ustawy PIT).

Jak zostato juz wspomniane, KK i AK nabyli Budynek Mieszkalny wraz ze zwigzanym z nim
gruntem na podstawie umowy sprzedazy z dnia (...) wrzesnia 2021 r. Jak wskazano w
opisie zdarzenia przysztego, sprzedaz nastgpi przed uptywem 5 lat, liczac od konca roku, w
ktérym AK'i KK kupili Nieruchomosc.

W konsekwencji nalezy uzna¢, ze dochdd z odptatnego zbycia Budynku Mieszkalnego wraz
ze zwigzanym z nim gruntem powinien by¢ opodatkowany jako dochéd z tytutu
odptatnego zbycia nieruchomosci - tzw. sprzedaz prywatna (PIT-39).

Zdaniem KK, w odniesieniu do przychodu ze zbycia Budynku Mieszkalnego i zwigzanego z
nim gruntu, ktory zaliczany jest do odrebnego zrédta przychodéw (tzw. sprzedaz
prywatna), skutki podatkowe nalezy rozpatrywac z perspektywy obojga matzonkdw.

Powyzsze znajduje potwierdzenie w interpretacji indywidualnej z 5 maja 2020 r., znak
0114-KDIP3-2.4011.175.2020.2.JM, w ktdrej Dyrektor KIS stwierdzit, ze:

W przypadku dochoddéw z odptatnego zbycia nieruchomosci i wymienionych praw nie
znajduje zastosowania art. 6 ust. 2 ww. ustawy, poniewaz dochody z tego tytutu zostaty
wytgczone z mozliwosci tgcznego opodatkowania. Oznacza to, ze podatnikiem podatku
dochodowego od 0s6b fizycznych z tego tytutu jest odrebnie kazdy z matzonkdw, a nie



matzonkowie tgcznie. Obowigzek podatkowy obcigza zatem kazdego z matzonkdéw z
osobna. Skoro kazdy z matzonkdw jest odrebnie podatnikiem podatku dochodowego od
przychodow uzyskanych z tytutu odptatnego zbycia, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8
lit. a-c) ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych, to kazdy z nich zobowigzany
jest do rozliczenia potowy przychodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci stanowigcej
majgtek wspolny matzenski i wyliczenia naleznego podatku dochodowego”.

Dochdd z tytutu sprzedazy Budynku Mieszkalnego wraz ze zwigzanym z nim gruntem
stanowi, zdaniem KK, dochéd AK i KK uzyskany ze zrodta z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci. Zostanie on opodatkowany
zgodnie z art. 30e Ustawy PIT.

Dochdéd powinien zostac¢ zadeklarowany w zeznaniu podatkowym na formularzu PIT-39
przez kazdego z matzonkdéw oddzielnie w rownych czesciach (po potowie), za rok, w
ktorym dojdzie do sprzedazy Nieruchomosci.

Ad 3.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 Ustawy PIT wolne od podatku dochodowego sg dochody z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e Ustawy
PIT, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw
poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie
pozniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne
zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te
cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych. Wobec powyzszego, aby skorzystac z ulgi mieszkaniowej konieczne jest:

1)uzyskanie dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérym
mowa w art. 30e Ustawy PIT;

2)wydatkowanie przychodu uzyskanego ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa
majgtkowego na witasne cele mieszkaniowe, poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie
pozniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito
odptatne zbycie.

Jak zaznaczono na wstepie KK prosi o przyjecie zatozenia przez Organ, ze wydatkowanie
przychodu uzyskanego ze zbycia Nieruchomosci nastgpi na cele mieszkaniowe, zgodnie z
zasadami obowigzujgcymi przy stosowaniu tzw. ulgi mieszkaniowej. Watpliwosci dotyczg
punku 1 powyzej.

Uzyskanie dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych

Ulga mieszkaniowa umozliwia zwolnienie z opodatkowania PIT wytgcznie dochodu
podlegajgcego opodatkowaniu na podstawie art. 30e Ustawy PIT. Dochodem, o ktérym
mowa w tym przepisie jest dochdd z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych
w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c Ustawy PIT.

Zatem, ulga mieszkaniowa znajduje zastosowanie wytgcznie do dochodu z odptatnego
zbycia nieruchomosci o charakterze prywatnym. Skorzystanie z ulgi mieszkaniowej nie jest
mozliwe w odniesieniu do dochodu z pozarolniczej dziatalnosci gospodarcze;.

Wobec powyzszego, w przypadku AK i KK ulga mieszkaniowa bedzie mogta zostac
zastosowana wytgcznie w odniesieniu do dochodu przypadajgcego na zbycie Budynku
Mieszkalnego i zwigzanego z nim gruntu, gdyz dochdd ten bedzie wykazywany jako
dochdd ze zbycia majatku prywatnego i zostanie opodatkowany zgodnie z zasadami art.
30e Ustawy PIT.

Zdaniem Wnioskodawcy, dochéd z tytutu sprzedazy Budynku Mieszkalnego wraz ze
zwigzanym z nim gruntem powstanie zarowno po stronie KK, jak i AK (por. uzasadnienie
Whnioskodawcy w zakresie pytania nr 2).
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W przypadku uzyskania dochodu z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci przez oboje
matzonkdw ulga mieszkaniowa moze by¢ rozliczona przez kazdego z nich w czesciach
rownych. Stanowisko to znajduje potwierdzenie w interpretacji indywidualnej z 5 maja
2020 ., znak 0114-KDIP3-2.4011.175.2020.2.JM. Zdaniem Dyrektora KIS:

.Skoro samodzielnym podatnikiem podatku dochodowego od 0s6b fizycznych jest kazdy z
matzonkow, to rowniez warunki zastosowania zwolnienia zawartego w art. 21 ust. 1 pkt
131 ww. ustawy nalezy rozpatrywac odrebnie dla kazdego matzonka. Tym samym, kazdy z
matzonkdédw ma prawo skorzystac ze zwolnienia od podatku dochodowego, jezeli spetnia
warunki do jego zastosowania odpowiednio do posiadanego udziatu w wydatkach na
wiasne cele mieszkaniowe”.

Podsumowujac, nalezy stwierdzi¢, ze ulga mieszkaniowa bedzie mogta zostac
zastosowana w odniesieniu do dochodu KK i AK przypadajgcego na zbycie Budynku
Mieszkalnego i zwigzanego z nim gruntu. Ulga ta powinna zostac rozliczona przez AK i KK
w czesciach rownych.

Zasady stosowania ulgi mieszkaniowej zostaty doprecyzowane w art. 21 ust. 25-30a
Ustawy PIT. W art. 21 ust. 25 zdefiniowano pojecie ,wydatkéw poniesionych na cele
mieszkaniowe”. Jesli wydatki ponoszone przez AK i KK bedg spetniac definicje wydatkdéw
poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe, KK i AK bedg mogli objg¢ zwolnieniem, o
ktorym mowa w art. 121 ust. 1 pkt 131 Ustawy PIT, dochdd uzyskany z tytutu zbycia
Budynku Mieszkalnego wraz ze zwigzanym z nim gruntem.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktore przedstawili Paristwo we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej
Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 226 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Art. 10 ust. 1 pkt 3 i 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych jako zrédta
przychoddw wymienia natomiast:

Zrédtami przychodéw sa:

- pozarolnicza dziatalnos¢ gospodarcza (pkt 3);

- odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od korca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem pot roku, liczac od korica miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany
(pkt 8).

W mysl natomiast art. 10 ust. 2 pkt 3 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:

Przepiséw ust. 1 pkt 8 nie stosuje sie do odptatnego zbycia sktadnikéw majatku, o
ktorych mowa w art. 14 ust. 2 pkt 1, z zastrzezeniem ust. 3, nawet jezeli przed
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zbyciem zostaty wycofane z dziatalnosci gospodarczej, a miedzy pierwszym dniem
miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktorym sktadniki majgtku zostaty wycofane z
dziatalnosci i dniem ich odptatnego zbycia, nie uptyneto 6 lat.

Jednak stosownie do art. 10 ust. 3 ww. ustawy:

Przepisy ust. 1 pkt 8 majg zastosowanie do odptatnego zbycia wykorzystywanych na
potrzeby zwigzane z dziatalnos$cig gospodarczg oraz przy prowadzeniu dziatdw
specjalnych produkgji rolnej: budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim
budynku, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w
takim lokalu, gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w takim
prawie oraz prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie.

Zatem, aby przychéd uzyskany ze sprzedazy nieruchomosci mégt zostac zaliczony do
zrédta przychoddéw okreslonego w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, powinny zostac spetnione co najmniej dwie
podstawowe przestanki:

-nieruchomos¢ nie moze by¢ przedmiotem odptatnego zbycia w wykonywaniu dziatalnosci
gospodarczej,

-nieruchomos¢ nie moze byc sktadnikiem majgtku, o ktérym mowa w art. 14 ust. 2 pkt 1
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych (z wyjgtkiem nieruchomosci
mieszkalnych).

Natomiast, w przypadku gdy co najmniej jeden z podanych warunkéw nie zostanie
spetniony, przychdd ze sprzedazy nieruchomosci podlega zaliczeniu do zrodta
przychodow, jakim jest pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza, okreslonego w art. 10 ust. 1
pkt 3 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

W Swietle art. 14 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Za przychdd z dziatalnosci, o ktérej mowa w art. 10 ust. 1 pkt 3, uwaza sie kwoty
nalezne, chocby nie zostaty faktycznie otrzymane, po wytgczeniu wartosci
zwroconych towaréw, udzielonych bonifikat i skont. U podatnikdw dokonujgcych
sprzedazy towardow i ustug opodatkowanych podatkiem od towardw i ustug za
przychdd z tej sprzedazy uwaza sie przychdd pomniejszony o nalezny podatek od
towardw i ustug.

W mysl art. 14 ust. 2 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych:

Przychodem z dziatalnosci gospodarczej sg rowniez przychody z odptatnego zbycia
sktadnikéw majgtku bedacych:

a) srodkami trwatymi albo wartosciami niematerialnymi i prawnymi, podlegajgcymi
ujeciu w ewidencji Srodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych,

b) sktadnikami majatku, o ktérych mowa w art. 22d ust. 1, z wytgczeniem sktadnikow,
ktérych warto$¢ poczgtkowa ustalona zgodnie z art. 22g nie przekracza 1500 zt,

c) sktadnikami majatku, ktére ze wzgledu na przewidywany okres uzywania rowny
lub krétszy niz rok nie zostaty zaliczone do Srodkéw trwatych albo wartosci
niematerialnych i prawnych,

d) sktadnikami majatku stanowigcymi spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego lub
udziat w takim prawie, ktére zgodnie z art. 22n ust. 3 nie podlegaja ujeciu w
ewidencji Srodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych

- wykorzystywanych na potrzeby zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg lub przy
prowadzeniu dziatdw specjalnych produkgji rolnej, z zastrzezeniem ust. 2¢; przy
okreslaniu wysokosci przychoddw przepisy ust. 1 i art. 19 stosuje sie odpowiednio.
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Zgodnie z art. 14 ust. 2c ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Do przychoddw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1, nie zalicza sie przychodoéw z
odptatnego zbycia wykorzystywanych na potrzeby zwigzane z dziatalnoscig
gospodarczg oraz przy prowadzeniu dziatdw specjalnych produkcji rolnej: budynku
mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng nieruchomosc lub udziatu w takim lokalu, gruntu lub udziatu
w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie,
zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem, spétdzielczego witasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego lub udziatu w takim prawie oraz prawa do domu
jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie. Przepis
art. 30e stosuje sie odpowiednio.

Z tresci przytoczonych przepiséw wynika, ze przychodami z dziatalnos$ci gospodarczej sg
zarowno przychody z odptatnego zbycia wykorzystywanych na potrzeby zwigzane z
dziatalnoscig gospodarczg sktadnikédw majgtku uzywanych aktualnie w dziatalnosci
gospodarczej (z wyjatkiem nieruchomosci mieszkalnych wymienionych w art. 14 ust. 2c
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych), jak i przychody uzyskane ze
sprzedazy tych sktadnikéw majatku, ktére zostaty z dziatalnosci gospodarczej z réznych
wzgledow wycofane. Jezeli jednak miedzy pierwszym dniem miesigca nastepujgcego po
miesigcu, w ktérym sktadniki majatku zostaty wycofane z dziatalnosci, i dniem ich
odptatnego zbycia uptyneto 6 lat, to przychdd ze sprzedazy tych sktadnikédw majgtku nie
stanowi przychodu z dziatalnosci gospodarczej.

Podkresli¢ tez nalezy, ze wskazany wyzej przepis art. 14 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, nie reguluje ani kwestii kwalifikowania sktadnika
majatku do kategorii Srodkoéw trwatych, ani obowigzku ujmowania go w ewidencji
sSrodkdéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych. Reguluje on wytgcznie
kwestie skutkéw podatkowych zbycia wskazanych w nim sktadnikow majatku,
podlegajgcych ujeciu w ewidencji Srodkdéw trwatych.

Z opisu sprawy wynika, ze miedzy Panem i Pana zong wystepuje wspdlnos¢ majgtkowa
matzenska. Nabyli Paristwo do majatku wspdlnego zabudowang nieruchomos¢, zawierajac
umowe sprzedazy (...) wrzesnia 2021 r. Nieruchomos¢ sktada sie z jednej dziatki
ewidencyjnej i zabudowana jest budynkiem mieszkalnym oraz budynkiem gospodarczym.
tgcznie na Nieruchomos¢ sktadajg sie: grunt, budynek mieszkalny, budynek
niemieszkalny, ogrodzenie. Po zakupie Nieruchomos¢ nie byta wykorzystywana w celach
osobistych matzonkdéw, w szczegdlnosci Panstwo nie wykorzystywali jej dla swoich potrzeb
mieszkaniowych. Od dnia nabycia Nieruchomosci do (...) grudnia 2021 r. nie ponosili
Panstwo zadnych naktadoéw finansowych na Nieruchomos¢, nie wynajmowali jej ani w niej
nie mieszkali. Postanowili Panstwo o wigczeniu Nieruchomosci do Pana jednoosobowej
dziatalnosci gospodarczej (...) grudnia 2021 r. W ramach JDG prowadzi Pan petng
ksiegowos¢, jest Pan takze czynnym podatnikiem VAT. Dla dochoddw z tytutu
prowadzonej |DG wybrat Pan opodatkowanie podatkiem liniowym (art. 30c Ustawy PIT).
Pana zona réwniez prowadzi jednoosobowg dziatalnos$¢ gospodarczg. Nie jest jednak
czynnym podatnikiem VAT (korzysta ze zwolnienia podmiotowego). Pana zona nie
wykorzystuje ani nie wykorzystywata Nieruchomosci w ramach prowadzonej pozarolniczej
dziatalnosci gospodarczej. W tym celu spisano oswiadczenie o przekazaniu sktadnikéw
majatku prywatnego matzonkéw do JDG. Pana zona wyrazita zgode na to przekazanie.
Nastepnie poszczegdlne elementy Nieruchomosci (w szczegélnosci Budynek Mieszkalny)
zostaty wprowadzone przez Pana do ewidencji Srodkéw trwatych i wartosci
niematerialnych i prawnych JDG. Uznat Pan Nieruchomos¢ za zwigzang z prowadzong JDG.
Poszczegoblne elementy Nieruchomosci zostaty przyjete do ksigg JDG pod nastepujgcymi
symbolami KST: grunt - KST 0 - grunty, Budynek Mieszkalny - KST 110 - budynki
mieszkalne, Budynek Niemieszkalny - KST 109 - pozostate budynkl niemieszkalne,
ogrodzenie - KST 291 - pozostate obiekty inzynierii lgdowej i wodnej, gdzie indziej
niesklasyfikowane. Dokonywat Pan odpiséw amortyzacyjnych od Budynku
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Niemieszkalnego i Ogrodzenia. Odpisy te zaliczat Pan do kosztow uzyskania przychodow.
Grunt nie podlegat amortyzacji. Z kolei Budynek Mieszkalny amortyzowany byt do korica
2022 r. (ze wzgledu na przepisy przejsciowe, ktére pozwalaty na amortyzacje
nieruchomosci mieszkalnych wykorzystywanych w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
w 2022 r.). Planowat Pan wykorzystanie Nieruchomosci do celéw JDG (miata zosta¢ oddana
w najem, jednak dotychczas nie udato sie znalez¢ najemcy). W 2022 r. ponoszone byty
wydatki na prace ziemne i uporzgdkowanie terenu. Nie ponoszono innych naktadéw na
Nieruchomos¢, nie modernizowano ani nie ulepszano Budynku Mieszkalnego,
Niemieszkalnego ani Ogrodzenia. Znalazt Pan potencjalnego kupca. Obecnie ma dojs¢ do
sprzedazy Nieruchomosci na rzecz innego przedsiebiorcy bedgcego czynnym podatnikiem
VAT. W zwigzku ze sprzedazg wystawi Pan na Kupujgcego fakture VAT i wykaze na fakturze
catg kwote nalezng z tytutu sprzedazy Nieruchomosci. Sprzedaz nastgpi przed uptywem 5
lat, liczgc od korica roku, w ktorym kupili Panstwo Nieruchomos¢. Zgodnie z aktualnym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Nieruchomos¢ znajduje sie na
terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Warunkiem sprzedazy jest uzyskanie
zmiany zagospodarowania przestrzennego dla Nieruchomosci. W tym celu wystgpit Pan
do wojta gminy z wnioskiem o zmiane planu zagospodarowania przestrzennego dla
Nieruchomosci z terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, ktéra nie pozwala na
budowe budynku o powierzchni przekraczajacej (...) m?, na teren zabudowy ustugowo-
handlowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej. W przesztosci uzyskano decyzje na
wycinke (...) drzew potozonych na Nieruchomosci. Decyzja zostata wydana w styczniu 2022
r. Do Nieruchomosci doprowadzone s3 prad, woda i gaz. W 2024 r. wystgpit Pan z
whnioskiem do firmy (...) o przytgcze dwdch dodatkowych licznikow o okreslonej mocy
przesytu. Z umowy przedwstepnej sprzedazy wynika, ze sprzedazy dokona Pan, dziatajgc
jako przedsiebiorca - za zgodg Pana zony (gdyz - cywilnoprawnie - Nieruchomos¢
znajduje sie w majatku objetym wspdlnoscig matzenskg). Zamierzajg Panstwo wydatkowac
Srodki uzyskane ze sprzedazy Nieruchomosci na wtasne cele mieszkaniowe - na potrzeby
ztozonego wniosku proszg Panstwo o przyjecie przez Organ zatozenia, ze catos¢ srodkéw
pochodzacych ze sprzedazy Nieruchomosci zostataby wydatkowana w terminie 3 lat od
konca roku podatkowego, w ktérym nastgpi odptatne zbycie. Nieruchomosci na wtasne
cele mieszkaniowe i wydatki bytyby udokumentowane w sposéb wymagany do
zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131 Ustawy PIT.

W tym miejscu wskazuje, ze stosunki majgtkowe miedzy matzonkami zostaty uregulowane
w ustawie z dnia 25 lutego 1964 r. Kodeks rodzinny i opiekunczy (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz.
2809 ze zm.).

Zgodnie z art. 31 8 1 ustawy - Kodeks rodzinny i opiekunczy:

Z chwilg zawarcia matzenstwa powstaje miedzy matzonkami z mocy ustawy
wspolnos¢ majgtkowa (wspdlnos¢ ustawowa) obejmujgca przedmioty majgtkowe
nabyte w czasie jej trwania przez oboje matzonkéw lub przez jednego z nich (majatek
wspolny). Przedmioty majgtkowe nieobjete wspdlnoscig ustawowg naleza do
majgtku osobistego kazdego

z matzonkow.

Wspdlnos¢ wynikajgca ze stosunku matzenstwa jest wspotwitasnoscig tgczng. Cechg
charakterystyczng tego typu wspodtwiasnosci jest to, ze niemozliwe jest ustalenie wielkosci
udziatu matzonkow we wspotwtasnosci (wspotwiasnosé bezudziatowa) oraz zaden z
matzonkdw w czasie jej trwania nie moze rozporzgdzac¢ swymi prawami do majgtku
wspolnego.

W mysl art. 34! tej ustawy:

Kazdy z matzonkdw jest uprawniony do wspétposiadania rzeczy wchodzgcych w
sktad majgtku wspdlnego oraz do korzystania z nich w takim zakresie, jaki daje sie
pogodzic¢ ze wspotposiadaniem i korzystaniem z rzeczy przez drugiego matzonka.

Zgodnie natomiast z art. 36 ustawy Kodeks rodzinny i opiekunczy:
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8§ 1. Oboje matzonkowie sg obowigzani wspétdziata¢ w zarzgdzie majgtkiem
wspoélnym, w szczegdlnosci udzielac sobie wzajemnie informacji o stanie majatku
wspoélnego, o wykonywaniu zarzgdu majgtkiem wspdlnym i 0 zobowigzaniach
obcigzajgcych majgtek wspolny.

§ 2. Kazdy z matzonkdw moze samodzielnie zarzgdza¢ majatkiem wspolnym, chyba
ze przepisy ponizsze stanowig inaczej. Wykonywanie zarzadu obejmuje
czynnosci, ktére dotyczg przedmiotow majgtkowych nalezgcych do majatku
wspolnego, w tym czynnosci zmierzajace do zachowania tego majatku.

8 3. Przedmiotami majatkowymi stuzgcymi matzonkowi do wykonywania zawodu lub
prowadzenia dziatalnosSci zarobkowej matzonek ten zarzgdza samodzielnie. W
razie przemijajgcej przeszkody drugi matzonek moze dokonywac niezbednych
biezgcych czynnosci.

Przedmioty majgtkowe nieobjete wspdlnoscig ustawowg nalezg do majgtku osobistego
kazdego z matzonkdw.

W pisSmiennictwie podaje sie, ze o zaliczeniu danego przedmiotu majgtkowego do majgtku
wspolnego decyduje moment faktycznego jego nabycia. Z punktu widzenia przynaleznosci
prawa do majatku wspdlnego bez znaczenia jest, czy jego nabycia dokonali matzonkowie
wspolnie, czy tez tylko jeden z nich. Nie jest istotna takze podstawa (sposdb) nabycia
danego przedmiotu. Obowigzuje domniemanie, ze przedmioty majgtkowe nabyte w
trakcie wspolnosci matzenskiej przez jednego z matzonkdéw zostaty nabyte z majatku
wspolnego na rzecz wspdlnosci majgtkowej. Wspolnos¢ wynikajgca ze stosunku
matzenstwa jest wspotwitasnoscia tgczng. Cechg charakterystyczng tego typu
wspotwiasnosci jest to, ze niemozliwe jest ustalenie wielkosci udziatu matzonkéw we
wspotwiasnosci (wspotwtasnosc bezudziatowa) oraz zaden z matzonkdéw w czasie jej
trwania nie moze rozporzgdza¢ swymi prawami do majgtku wspdlnego.

W Swietle art. 43 8 1 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego:
Oboje matzonkowie majg rowne udziaty w majgtku wspolnym.

Zatem kazdy z matzonkéw ma zaréwno prawo do udziatu w majgtku wspdlnym, jak i w
odniesieniu do poszczegdlnych sktadnikow majatku wspdlnego.

W przypadku matzonkow bedgcych wspoétwiascicielami nieruchomosci nalezgcej do ich

majatku wspdlnego zasadg jest, ze kazde z nich ma udziat w catej nieruchomosci wspdlnej.

Wskazac nalezy, ze odptatne zbycie nieruchomosci stanowigcej przedmiot majgtku
wspolnego matzonkdéw, wykorzystywanej w dziatalnosci gospodarczej przez jednego z
matzonkdw, stanowi w catosci przychdd z pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej, jedynie
tego podmiotu, ktéry faktycznie przedmiotowg nieruchomos¢ wykorzystywat dla celow
prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;.

Z wniosku wynika, ze w dniu (...) wrzesnia 2021 r. nabyt Pan wraz z zong do wspadlnosci
majgtkowej matzenskiej Budynek Niemieszkalny oraz Ogrodzenie wraz z gruntem.

Tym samym, nabywajgc wspodlnie z zong Budynek Niemieszkalny oraz Ogrodzenie wraz z
gruntem stat sie Pan ich wspotwiascicielem. Nie mozna wiec w trakcie trwania wspdlnosci
majgtkowej matzenskiej wyodrebnic czesci nalezgcej do Pana zony i czesci nalezacej do
Pana, bowiem nieruchomos¢ ta jest niepodzielnie wtasnoscig zaréwno Pana, jak i Pana
zony.

Majac na uwadze obowigzujace przepisy prawa podatkowego oraz przedstawione
zdarzenie przyszte, stwierdzi¢ nalezy w odniesieniu do nalezacych do majgtku wspélnego
Budynku Niemieszkalnego oraz Ogrodzenia wraz ze zwigzanym z nimi gruntem, ktéry byt i
jest wykorzystywany w dziatalnosci gospodarczej prowadzonej przez Pana (ww.
nieruchomos¢ nie byta wykorzystywana przez Pana zone w prowadzonej przez Nig
dziatalnosci gospodarczej), ze planowane odptatne zbycie stanowi¢ bedzie, zgodnie z art.
14 ust. 2 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, przychéd uzyskany z
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pozarolniczej dziatalno$ci gospodarczej, podlegajgcy w catosci opodatkowaniu przez Pana,
zgodnie z wybrang formg opodatkowania dochodéw z tego zrédta. Natomiast po stronie
Pana Zzony przych6d w zwigzku z tym nie powstanie.

Odnoszac sie natomiast do zakupionego przez Panstwa Budynku Mieszkalnego wraz z
gruntem, nalezy wskaza¢, ze - co do zasady — przychody z odptatnego zbycia sktadnikéw
majatku wykorzystywanych w dziatalnosci gospodarczej nalezy kwalifikowac do zrodta
przychodow wskazanego w art. 10 ust. 1 pkt 3 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych, tj. do przychoddw z dziatalnosSci gospodarczej.

Jezeli jednak przedmiotem odptatnego zbycia jest budynek mieszkalny, jego czes¢ lub
udziat w takim budynku, lokal mieszkalny stanowigcy odrebng nieruchomos¢ lub udziat w
takim lokalu, grunt lub udziat w gruncie albo prawo uzytkowania wieczystego gruntu lub
udziat w takim prawie, zwigzane z tym budynkiem lub lokalem, spétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego lub udziat w takim prawie oraz prawo do domu
jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takim prawie, to wéwczas
przychody uzyskane z tego zbycia nie stanowig przychoddw z dziatalnosci gospodarczej -
nawet jezeli nieruchomos¢ byta wykorzystywana w dziatalnosci gospodarcze;.

Przepis art. 14 ust. 2c ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych wyraznie
wskazuje, ze skutki podatkowe odptatnego zbycia nieruchomosci o charakterze
mieszkalnym nalezy rozpatrywac na podstawie art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, ktory jako Zrddta przychoddw wymienia:

Odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od korca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Zatem - jak wynika z tresci cytowanego uprzednio art. 14 ust. 2c ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych - do przychoddw z pozarolniczej dziatalnosci
gospodarczej nie zalicza sie przychoddw z odptatnego zbycia wykorzystywanych na
potrzeby zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg m.in. lokalu mieszkalnego. W takim
przypadku zastosowanie znajdzie przepis art. 30e ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych, ktéry okresla sposdb opodatkowania dochodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c tej ustawy.

W analizowanej sprawie zbycie Budynku Mieszkalnego wraz ze zwigzanym z nim gruntem

- zuwagi na tres¢ art. 14 ust. 2c ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych - nie

bedzie skutkowato powstaniem po Panstwa stronie przychodu z dziatalnosci gospodarczej
z uwagi na mieszkalny charakter nieruchomosci.

Zatem, skutki podatkowe sprzedazy ww. Budynku Mieszkalnego nalezy oceni¢ w
kontekscie przestanek okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych.

W przypadku sprzedazy nieruchomosci o charakterze mieszkalnym przychdéd ze zrédta
wskazanego w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a tej ustawy powstaje wtedy, gdy jej odptatne zbycie
nastepuje przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym ja
nabyto lub wybudowano.

Podkresli¢ nalezy, ze w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci lub ich czesci oraz
udziatu w nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c
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ww. ustawy, co do zasady decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem
dochodowym od 0sdéb fizycznych ma moment i sposéb ich nabycia.

Z wniosku wynika, ze w dniu (...) wrzesnia 2021 r. nabyt Pan wraz z zong do wspadlnosci
majgtkowej matzenskiej Budynek Mieszkalny wraz z gruntem.

W Swietle powyzszego - w niniejszej sprawie - datg nabycia przez Panstwa Budynku
Mieszkalnego, jest data nabycia tego Budynku Mieszkalnego do majgtku wspdlnego Pana i
Pana zony, tj. 2021 r.

Stosownie do art. 30e ust. 1 cytowanej ustawy:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

W mysl art. 30e ust. 2 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt
1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Zgodnie z trescig art. 30e ust. 4 pkt przywotanej ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Na mocy art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

Podsumowujac, planowane odptatne zbycie Budynku Mieszkalnego wraz ze zwigzanym z
nim gruntem, wykorzystywanego przez Pana w dziatalnosci gospodarczej, bedzie
stanowito dla Pana i Pana zony przychéd w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych, gdyz zbycie nastapi przed uptywem 5 lat, liczac
od konca roku, w ktérym przedmiotowa nieruchomo$¢ zostata nabyta do majatku
wspélnego matzonkéw (tj. od korica 2021 r.). W konsekwenciji, bedzie cigzyt na Panu i Pana
zonie obowigzek zaptaty podatku dochodowego od 0séb fizycznych z tego tytutu.

Koricowo wyjasniam, ze dochdd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majgtkowych, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych
moze zostac objety przez Panistwa zwolnieniem z opodatkowania.

Umozliwia to art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych,
ktéry stanowi, ze:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
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wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Z art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych wynika, ze:
Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1) wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne
wiasnego budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu
niemieszkalnego lub wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

2) wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o
ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o
ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym
mowa w lit. a,

) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b,

- w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 30.

Tym samym, do dochodu uzyskanego ze zbycia Budynku Mieszkalnego moze znalez¢
zastosowanie zwolnienie z opodatkowania podatkiem dochodowym, po spetnieniu
warunkéw okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych, jezeli poczawszy od dnia odptatnego zbycia, nie p6Zniej niz w okresie trzech lat

18



od korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychéd uzyskany ze
zbycia Budynku Mieszkalnego wydatkowany zostanie przez Panstwa na cele mieszkaniowe
okreslone w art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzen przysztych przedstawionych przez Paristwa i stanu
prawnego obowigzujgcego w dniu wydania interpretacji.

Zaznaczam takze, ze zgodnie z art. 14b 8 3 Ordynacji podatkowej, sktadajgcy wniosek o
wydanie interpretacji indywidualnej obowigzany jest do wyczerpujgcego przedstawienia
zaistniatego stanu faktycznego albo zdarzenia przysztego. Organ jest Scisle zwigzany
przedstawionym we wniosku zdarzeniem przysztym. Zainteresowany ponosi ryzyko
zwigzane z ewentualnym btednym lub nieprecyzyjnym przedstawieniem we wniosku opisu
zdarzenia przysztego. Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko
wtedy, o ile rzeczywisty stan faktyczny sprawy bedgcej przedmiotem interpretacji
pokrywat sie bedzie ze zdarzeniem przysztym podanym przez Paristwa w ztozonym
wniosku. W zwigzku z powyzszym, w przypadku zmiany ktéregokolwiek elementu
przedstawionego we wniosku opisu sprawy, udzielona odpowiedz traci swojg aktualnosc.

Rownoczesnie w przypadku, gdy w toku postepowania podatkowego, kontroli podatkowej,
badz kontroli celno-skarbowej zostanie okreslony odmienny stan sprawy, interpretacja nie
wywota w tym zakresie skutkow prawnych.

W odniesieniu do powotanych przez Pana interpretacji indywidualnych wskazuje, ze
zapadty one w indywidualnych sprawach i nie sg wigzgce dla organu wydajgcego niniejszg
interpretacje.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze
zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Paristwa sytuacja
bedzie zgodna (tozsama) z opisem zdarzen przysztych i zastosujg sie Panstwo do
interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardéw i ustug;

3)z zastosowaniem srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
-Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje przez Zainteresowanego, ktéry
jest strong postepowania

Pan Konrad Koztowski (Zainteresowany bedgacy strong postepowania - art. 14r 8 2
Ordynacji Podatkowej) ma prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do
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Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego (...). Zasady zaskarzania interpretacji
indywidualnych reguluje ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed
sgdami administracyjnymi (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 935; dalej jako ,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 § 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).
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