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Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkdw podatkowych opisanego stanu
faktycznego i zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest
nieprawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

3 kwietnia 2024 r. wptynat Pana wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej, ktéry
dotyczy podatku dochodowego od 0sdéb fizycznych w zakresie skutkéw podatkowych
sprzedazy nieruchomosci oraz opodatkowania zyskow gietdowych.

Uzupetnit go Pan - na wezwania - pismem z 22 maja 2024 r. (data wptywu 22 maja 2024 r.),
pismem z 9 czerwca 2024 r. (data wptywu 9 czerwca 2024 r.) oraz pismem z 18 czerwca
2024 r. (data wptywu 18 czerwca 2024 r.).

Tres¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis stanu faktycznego i zdarzenia przysztego

Wraz z matzonkg (oboje obywatele Polski) jestesScie Panstwo rezydentami podatkowymi
Wielkiej Brytanii od 2010 roku. W Wielkiej Brytanii Panstwo mieszkajg i pracujg, tam
rowniez urodzity sie i wychowujg Panstwa Dzieci.

W lutym 2020 roku nabyli Paristwo w Polsce nieruchomos¢. Miato to by¢ docelowo
mieszkanie, do ktorego chcieli Panstwo wréci¢ w niedalekiej przysztosci. Mieszkanie nie
byto wynajmowane. Panstwa plany zyciowe ulegly jednak zmianie i postanowiliscie o
sprzedazy nieruchomosci. Akt notarialny z nowym wtascicielem zostat podpisany w lutym
2021 roku. Rezultatem transakcji byt dochdd, jaki wspélnie z matzonka Pan osiggnat. W
2022 roku kazde z Panstwa ztozyto PIT-39, w ktérym wskazaliscie skorzystanie z ulgi
podatkowej zwalniajgcej uzyskany dochdd na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131, méwigcym
o wykorzystaniu Srodkéw na zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych, liczac 3
petne lata podatkowe nastepujgce po dacie odptatnego zbycia nieruchomosci. Jako, ze w
2021 roku Pan oraz Pana matzonka byliscie rezydentami podatkowymi Wielkiej Brytanii,
oraz nieprzerwanie do dzi$ nimi jestescie, zgodnie z przyjetymi umowami
miedzynarodowymi, wszelkie swoje zyski, rowniez te osiggniete z odptatnego zbycia
nieruchomosci jak i zyski kapitatowe, powinni Panstwo opodatkowac w Wielkiej Brytanii,
nie w Polsce.

W latach 2022 i 2023 osiggnat Pan rowniez zyski kapitatowe w wyniku odptatnego zbycia
akcji spotek notowanych na GPW, poprzez polskiego maklera (...). Podatek za zyski z gietdy
osiggniete w 2022 roku zaptacit Pan w Polsce. Wedtug Pana wiedzy te zyski kapitatowe
powinny byc rozliczone rowniez w Wielkiej Brytanii (CGT - Capital Gain Tax).

Uzupetnienie opisu sprawy

W latach 2021, 2022, 2023 posiadat Pan miejsce zamieszkania dla celéw podatkowych w
Wielkiej Brytanii.

W latach 2021, 2022, 2023 byt Pan osobg o ograniczonym obowigzku podatkowym w
Polsce, czyli nie majgcg miejsca zamieszkania na terytorium Polski.

Na 22 maja 2024 r. nie posiada Pan brytyjskiego certyfikatu rezydencji podatkowej. W
Wielkiej Brytanii mieszka Pan (wraz z rodzing) nieprzerwanie od 2010 roku. Posiada Pan
status osoby osiedlonej w Wielkiej Brytanii.

Odptatne zbycie nieruchomosci nie nastgpito w wykonywaniu dziatalnosci gospodarcze;.

Przychdd ze sprzedazy nieruchomosci w Polsce nie zostat wydatkowany na wtasne cele
mieszkaniowe do tej pory (tj. 22 maja 2024 r.). W dalszym ciggu zamierza Pan naby¢ nowg
nieruchomos¢ w Polsce, ktora miataby spetnia¢ Pana cel mieszkaniowy (np. w przypadku



przeprowadzki i powrotu do Polski lub przyjazdéw do Polski przy okazji odwiedzin
rodziny), jednakze jest Pan sktonny odtozy¢ ten zakup w czasie ze wzgledu na obecng
sytuacje rynkowa.

Nie posiadat/nie posiada Pan innych nieruchomosci w Polsce/Wielkiej Brytanii oprocz
wskazanej we wniosku.
Nie dokonywat Pan sprzedazy innych nieruchomosci niz wskazana we wniosku.

Osiggnat Pan w 2022 r. i w 2023 r. zyski powstate wskutek odptatnego zbycia akcji spotek
notowanych na GPW.

W 2022 i 2023 r. uzyskat Pan zyski z tytutu sprzedazy akcji polskich spétek kapitatowych
notowanych na Polskiej Gietdzie Papieréw Wartosciowych, z siedzibg w Polsce.

Zbycia akcji nie dokonat Pan w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;.
Akcje, ktére Pan zbyt nie byty przedmiotem znaczgcego i regularnego obrotu na gietdzie.

Wartos¢ majatku polskich spétek, ktérych akcje Pan sprzedat jest w catosci lub w wiekszej
czesci zwigzana z majgtkiem nieruchomym potozonym w Polsce.

Pytania

1) Czy w sytuacji, w ktérej minie okres trzech lat od korica roku podatkowego, w ktérym
nastgpito odptatne zbycie nieruchomosci, a przychdd nie zostanie wydatkowany na
wiasne cele mieszkaniowe w Polsce, bedzie nalezny w Polsce podatek, pomimo
rezydencji podatkowej w Wielkiej Brytanii?

2) Czy biorgc pod uwage fakt rezydencji podatkowej w Wielkiej Brytanii powinien Pan
rozliczac sie z zyskow kapitatowych uzyskanych na Polskiej Gietdzie Papieréw
Wartosciowych w Polsce, oraz optacac¢ w Polsce podatek od uzyskanych w ten sposob
dochodow, zaréwno przesztych jak i przysztych?

Pana stanowisko w sprawie

Dochody uzyskane zaréwno ze sprzedazy nieruchomosci, jak i zyski kapitatowe uzyskane
na GPW nalezy rozliczy¢ i opodatkowac w Wielkiej Brytanii bez koniecznosci zaptaty
podatku w Polsce.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Opodatkowanie dochodéw na terytorium Polski - przepisy ogélne

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 226 ze zm.):

Osoby fizyczne, jezeli majg miejsce zamieszkania na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, podlegajg obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich dochoddéw
(przychoddw) bez wzgledu na miejsce potozenia zrodet przychoddw (nieograniczony
obowigzek podatkowy).

Natomiast art. 3 ust. 2a cytowanej ustawy stanowi, ze:

Osoby fizyczne, jezeli nie majg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej miejsca
zamieszkania, podlegajg obowigzkowi podatkowemu tylko od dochoddéw
(przychoddéw) osigganych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej (ograniczony
obowigzek podatkowy).

Stosownie do art. 3 ust. 2b ww. ustawy:



Za dochody (przychody) osiggane na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej przez
podatnikéw, o ktérych mowa w ust. 2a, uwaza sie w szczegodlnosci dochody
(przychody) z:

1) pracy wykonywanej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej na podstawie
stosunku stuzbowego, stosunku pracy, pracy naktadczej oraz spétdzielczego
stosunku pracy, bez wzgledu na miejsce wyptaty wynagrodzenia;

2)dziatalnosci wykonywanej osobiscie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, bez
wzgledu na miejsce wyptaty wynagrodzenia;

3)dziatalnosci gospodarczej prowadzonej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, w
tym poprzez potozony na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej zagraniczny zaktad;

4) potozonej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej nieruchomosci lub praw do
takiej nieruchomosci, w tym ze zbycia jej w catosci albo w czesci lub zbycia
jakichkolwiek praw do takiej nieruchomosci;

5) papieréw wartosciowych oraz pochodnych instrumentéw finansowych
niebedgcych papierami wartosciowymi, dopuszczonych do publicznego obrotu
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej w ramach regulowanego rynku
gietdowego, w tym uzyskane ze zbycia tych papieréw albo instrumentéw oraz z
realizacji praw z nich wynikajgcych;

6) tytutu przeniesienia wtasnosci udziatow (akcji) w spotce, ogétu praw i obowigzkoéw
w spotce niebedgcej osobg prawng lub tytutdéw uczestnictwa w funduszu
inwestycyjnym, instytucji wspolnego inwestowania lub innej osobie prawnej i
praw o podobnym charakterze lub z tytutu naleznosci bedgcych nastepstwem
posiadania tych udziatéw (akcji), ogotu praw i obowigzkow, tytutdéw uczestnictwa
lub praw - jezeli co najmniej 50% wartosci aktywow tej spotki, spotki niebedgcej
osobg prawng, tego funduszu inwestycyjnego, tej instytucji wspdlnego
inwestowania lub osoby prawnej, bezpos$rednio lub posrednio, stanowig
nieruchomosci potozone na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub prawa do
takich nieruchomosci;

6a) tytutu przeniesienia wtasnosci udziatow (akcji), ogétu praw i obowigzkdw, tytutow
uczestnictwa lub praw o podobnym charakterze w spotce nieruchomosciowej;

7)tytutu naleznosci regulowanych, w tym stawianych do dyspozycji, wyptacanych lub
potrgcanych, przez osoby fizyczne, osoby prawne albo jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej, majgce miejsce zamieszkania, siedzibe lub
zarzad na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, niezaleznie od miejsca zawarcia
umowy i wykonania Swiadczenia;

8) niezrealizowanych zyskdéw, o ktérych mowa w art. 30da.

Na podkreslenie zastuguje fakt, ze katalog dochoddw (przychodéw) osigganych na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, o ktérych mowa w powotywanym przepisie art. 3 ust.
2b ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych nie jest katalogiem zamknietym.
Tak wiec, ustawodawca dopuszcza istnienie takze innych dochodow, ktére nalezy uznac za
osiggniete na terytorium Polski. Jezeli zrédto przychoddw nierezydenta znajduje sie na
obszarze Rzeczypospolitej Polskiej, to Rzeczpospolita Polska ma prawo opodatkowac
dochody uzyskane z tego zrodta na zasadach obowigzujgcych w kraju (ograniczony
obowigzek podatkowy).

W mysl art. 4a ww. ustawy:

Przepisy art. 3 ust. 1, 1a, 2a i 2b ww. ustawy stosuje sie z uwzglednieniem umdow w
sprawie zapobiegania podwdjnemu opodatkowaniu, ktorych strong jest
Rzeczpospolita Polska.



Z wniosku wynika, ze od 2010 r. ma Pan miejsce zamieszkania na terytorium Wielkiej
Brytanii. W lutym 2020 r. nabyt Pan wraz z matzonkg nieruchomos¢, ktéra zostata
sprzedana w 2021 r. Ztozyt Pan PIT-39 deklarujgc skorzystanie z ulgi mieszkaniowej. Srodki
ze sprzedazy nieruchomosci nie zostaty wydatkowane na wtasne cele mieszkaniowe.

Skutki podatkowe sprzedazy nieruchomosci w Polsce

W przedmiotowej sprawie zastosowanie znajdg przepisy Konwencji miedzy
Rzeczgpospolitg Polskg a Zjednoczonym Krolestwem Wielkiej Brytanii i Irlandii Pétnocnej
w sprawie unikania podwaojnego opodatkowania i zapobiegania uchylaniu sie od
opodatkowania w zakresie podatkéw od dochodu i od zyskéw majgtkowych podpisanej w
Londynie dnia 20 lipca 2006 r. (Dz. U. z 2006 r. Nr 250 poz. 1840 ze zm.; dalej: ,Konwencja
polsko-brytyjska”) zmodyfikowanej przez Konwencje wielostronng implementujgcg srodki
traktatowego prawa podatkowego majgce na celu zapobieganie erozji podstawy
opodatkowania i przenoszeniu zysku, podpisang przez Polske i Irlandie w dniu 7 czerwca
2017 r. (,Konwencja MLI").

Jak wynika z art. 6 ust. 1 Konwencji polsko-brytyjskiej:

Dochdd, osiggany przez osobe majgcg miejsce zamieszkania lub siedzibe w
Umawiajgcym sie Panstwie z majgtku nieruchomego (wtgczajgc dochdd z
gospodarstwa rolnego lub leSnego) potozonego w drugim Umawiajgcym sie
Panstwie, moze by¢ opodatkowany w tym drugim Panstwie.

W mysl art. 6 ust. 2 ww. Konwencji:

Okreslenie ,majatek nieruchomy” ma takie znaczenie, jakie nadaje mu prawo tego
Umawiajgcego sie Panstwa, na terytorium ktorego dany majatek jest potozony.
Okreslenie to obejmuje w kazdym przypadku mienie przynalezne do majatku
nieruchomego, zywy i martwy inwentarz gospodarstw rolnych i lesSnych, prawa, do
ktérych majg zastosowanie przepisy prawa powszechnego dotyczgce witasnosci
ziemi, prawa uzytkowania majgtku nieruchomego, jak rowniez prawa do statych lub
zmiennych Swiadczen z tytutu eksploatacji lub prawa do eksploatacji zt6z
mineralnych, zrédet i innych zasobdw naturalnych: statki morskie i statki powietrzne
nie stanowig majgtku nieruchomego.

W Swietle art. 13 ust. 1 ww. Konwencji:

Zyski osiggane przez osobe majgcg miejsce zamieszkania lub siedzibe w
Umawiajgcym sie Panstwie, z przeniesienia wtasnosci majgtku nieruchomego, o
ktérym mowa w artykule 6 niniejszej Konwencji i potozonego w drugim
Umawiajgcym sie Panstwie, mogg by¢ opodatkowane w tym drugim Panstwie.

Uzycie w umowie sformutowania ,moze by¢ opodatkowany” oznacza, ze dochdd z
majatku nieruchomego jest opodatkowany w Polsce, o ile polskie ustawy podatkowe
przewidujg ich opodatkowanie. Wobec tego nalezy stwierdzi¢, ze w Swietle powotanych
wyzej przepiséw ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych oraz Konwencji
polsko-brytyjskiej przychody ze sprzedazy nieruchomosci potozonej w Polsce przez osobe
zamieszkatg w Wielkiej Brytanii podlegajg opodatkowaniu w Polsce, wedtug zasad
wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych.

W mysl art. 9 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od osdéb fizycznych:

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Stosownie do tresci art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-¢) ustawy o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych:

Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,



b) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane przed uptywem pieciu lat, liczgc od korica roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Zatem, odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz praw
okreslonych w tym przepisie przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, rodzi obowigzek
podatkowy w postaci zaptaty podatku dochodowego.

W przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w
nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww.
ustawy, co do zasady decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem
dochodowym od 0séb fizycznych ma moment i sposéb ich nabycia.

Udziat w nieruchomosci nabyt Pan w 2020 r. Zatem, sprzedaz przez Pana w lutym 2021 r.
tego udziatu w nieruchomosci, stanowi zrodto przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, podlegajgce opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od o0séb fizycznych. Odptatne zbycie zostato dokonane przed
uptywem 5 lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie ww.
udziatu w nieruchomosci.

Na mocy art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Wedtug art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpisdw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Zgodnie z uregulowaniami zawartymi w art. 19 ust. 1 ww. ustawy:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Zgodnie z powyzszym, przychodem z odptatnego zbycia jest warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, o ile odpowiada wartosci rynkowej, pomniejszona o koszty
odptatnego zbycia.

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia nie zostato przez ustawodawce zdefiniowane w
ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia, zgodnie z ktérym za
koszty odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie wszystkie
wydatki poniesione przez zbywajgcego, ktére sg konieczne, aby transakcja mogta dojs¢ do
skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z tg czynnoscig). Mozna do
takich kosztow zaliczy¢ np.: koszty wyceny sprzedawanej nieruchomosci przez
rzeczoznawce majagtkowego, koszty posrednictwa w sprzedazy nieruchomosci, wydatki
zwigzane ze sporzadzeniem przez notariusza umowy cywilnoprawnej, koszty i optaty
sgdowe, o ile byty ponoszone przez zbywce. Pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym
zbyciem musi istnie¢ zwigzek przyczynowo-skutkowy.



Ustalenie kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia odbywa sie natomiast
zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, w
zaleznosci od tego, czy zbywang nieruchomos¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy
nieodptatnie.

Artykut 22 ust. 6¢ ustawy stanowi, ze:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty
nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o
udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majgtkowych,
poczynione w czasie ich posiadania.

Zgodnie z art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych:

Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Jak wynika z powyzszych przepiséw, podstawg obliczenia podatku jest dochdd, stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci okreslonym zgodnie z
art. 19 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, pomniejszonym o koszty
odptatnego zbycia, a kosztami uzyskania przychodu ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych. Tak obliczony dochdd podlega
opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym od osdb fizycznych.

Stosownie do tresci art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Z kolei, jak stanowi art. 30e ust. 5 ww. ustawy:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

W Swietle art. 30e ust. 6 ww. ustawy:
Przepisy ust. 1-4 nie majg zastosowania, jezeli:

1)budowa i sprzedaz budynkéw mieszkalnych lub lokali mieszkalnych oraz sprzedaz
gruntow i prawa wieczystego uzytkowania gruntéw sg przedmiotem dziatalnosci
gospodarczej podatnika;

2) przychdéd ze sprzedazy nieruchomosci i praw stanowi przychdod z dziatalnosci
gospodarczej lub z dziatéw specjalnych produkcji rolnej w rozumieniu art. 14 ust.
2 pkt 1.

Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy stanowi, ze:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychod uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione



na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi poniesionych wydatkéw na
wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji,
gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe,
to wéweczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od
podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a)nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowe;j
lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Zgodnie z art. 21 ust. 25a ww. ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

W mysl art. 21 ust. 26 ww. ustawy:

Przez wiasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub



pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie rowniez
niestanowigce wiasnosci lub wspdtwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wtasnos¢ lub wspotwiasnosc albo spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Przy czym, stosownie do art. 21 ust. 28 ww. ustawy:
Za wydatki, o ktéorych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.
Z kolei jak stanowi art. 21 ust. 30 ww. ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa
w ust. 25 pkt 2, ktére podatnik uwzglednit korzystajgc z ulg podatkowych, w
rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym
oraz do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane
zostaty wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika
korzystajgcego z ulg podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy
opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

Podstawowg okolicznos$cig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia wynikajgcego z
przywotanego wyzej art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym jest fakt
wydatkowania (poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat
od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie) Srodkéw z odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych na wskazane w ustawie ,wtasne cele
mieszkaniowe” podatnika.

Skorzystanie ze zwolnienia od podatku, jest mozliwe wytgcznie w sytuacji, gdy spetnione
sg wszelkie przestanki okreslone w przepisie stanowigcym podstawe prawng danej
preferencji.

W przypadku niewypetnienia warunkéw okreslonych w wyzej cytowanym art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych podatnik traci prawo do ulgi i jest
zobowigzany do zaptaty podatku dochodowego.

W mysl art. 30e ust. 7 ww. ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131
podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45
ust. 1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku wtgcznie.

Zgodnie z art. 45 ust. 1a pkt 3 ustawy o podatku dochodowym od osdéb fizycznych:

W terminie okreslonym w ust. 1 (od dnia 15 lutego do dnia 30 kwietnia roku
nastepujgcego po roku podatkowym) podatnicy sg obowigzani sktadac¢ urzedom
skarbowym odrebne zeznania, wedtug ustalonych wzordéw, o wysokosci osiggnietego
w roku podatkowym dochodu (poniesionej straty) z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych opodatkowanych na zasadach okreslonych w
art. 30e.

Tym samym, w sytuacji, gdy przychdd uzyskany ze sprzedazy udziatu w nieruchomosci nie
zostanie przez Pana wydatkowany w terminie 3 lat od kornca roku podatkowego, w ktorym
nastgpito odptatne zbycie, to dochdd uzyskany z odptatnego zbycia podlega



opodatkowaniu w Polsce na mocy art. 30e ustawy o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych.

Pana stanowisko w ww. zakresie jest nieprawidtowe.
Opodatkowanie zyskéw gietdowych na terytorium Polski
W mysl art. 9 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddéw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52¢ oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Stosownie do art. 10 ust. 1 pkt 7 powotanej ustawy:
Zrédtami przychodéw sg kapitaty pieniezne i prawa majgtkowe, w tym odptatne
zbycie praw majgtkowych innych niz wymienione w pkt 8 lit. a)-c).

W mysl art. 17 ust. 1 pkt 6 lit. a) tej ustawy:

Za przychody z kapitatéw pienieznych uwaza sie przychody z odptatnego zbycia
udziatéw (akgji), udziatdéw w spoétdzielni oraz papieréw wartosciowych.

Zgodnie z art. 30b ust. 1 ww. ustawy:
Od dochoddéw uzyskanych:

1) z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych lub pochodnych instrumentéw
finansowych oraz z realizacji praw z nich wynikajgcych,

2) z odptatnego zbycia udziatow (akgcji),

3) z odptatnego zbycia udziatow w spoétdzielni,

4) z tytutu objecia udziatéw (akcji) albo wktaddw w spotdzielni w zamian za wktad
niepieniezny,

5) z umorzenia, odkupienia, wykupienia albo unicestwienia w inny sposob tytutéw
uczestnictwa w funduszach kapitatowych

- podatek dochodowy wynosi 19% uzyskanego dochodu.
Stosownie do tresci art. 30b ust. 2 pkt 4 ww. ustawy:

Dochodem, o ktérym mowa w ust. 1, jest réznica pomiedzy suma przychoddéw
uzyskanych z odptatnego zbycia udziatow (akcji) albo udziatéw w spotdzielni a
kosztami uzyskania przychodéw okreslonymi na podstawie art. 22 ust. 1f oraz art. 23
ust. 1 pkt 38 38c.

Na podstawie art. 30b ust. 3 ww. ustawy:

Przepisy ust. 1i 1a stosuje sie z uwzglednieniem umow o unikaniu podwdjnego
opodatkowania, ktorych strong jest Rzeczpospolita Polska. Jednakze zastosowanie
stawki podatku wynikajgcej z wtasciwej umowy o unikaniu podwdjnego
opodatkowania albo niezaptacenie podatku zgodnie z takg umowg jest mozliwe pod
warunkiem udokumentowania dla celéw podatkowych miejsca zamieszkania
podatnika uzyskanym od niego certyfikatem rezydencji.

Z kolei, w Swietle art. 30b ust. 6 ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu, o ktérym
mowa w art. 45 ust. 1a pkt 1, wykazac uzyskane w roku podatkowym dochody, o
ktérych mowa w ust. 1 1a, i obliczy¢ nalezny podatek dochodowy.

Przepis art. 30b ust. 3 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych stanowi, ze w
przypadku dochodéw uzyskanych przez osobe majgcg miejsce zamieszkania poza
granicami Polski ze sprzedazy akcji mozliwe jest zastosowanie stawki podatku wynikajgcej
z wtasciwej Konwencji/umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania albo niezaptacenie



podatku zgodnie z takg umowg w sytuacji udokumentowania dla celéw podatkowych
miejsca zamieszkania certyfikatem rezydencji.

Na podstawie art. 5a ust. 1 pkt 21 ww. ustawy:

llekro¢ w ustawie jest mowa o certyfikacie rezydencji oznacza to zaswiadczenie o
miejscu zamieszkania podatnika dla celéw podatkowych wydane przez wtasciwy
organ administracji podatkowej panstwa miejsca zamieszkania podatnika.

Z tresci wniosku wynika, ze w latach 2022 i 2023 osiggnat Pan réwniez zyski kapitatowe w
wyniku odptatnego zbycia akcji spotek notowanych na polskiej Gietdzie Papierow
Wartosciowych, poprzez polskiego maklera (...). Podatek za zyski z gietdy osiggniete w
2022 roku zaptacit Pan w Polsce. Zbycia akcji nie dokonat Pan w ramach prowadzone;j
dziatalnosci gospodarczej.

Jednakze nie posiada Pan brytyjskiego certyfikatu rezydencji podatkowej. W Wielkiej
Brytanii mieszka Pan (wraz z rodzing) nieprzerwanie od 2010 roku. Posiada Pan status
osoby osiedlonej w Wielkiej Brytanii.

W przypadku braku certyfikatu rezydencji zastosowanie znajdg wyzej przywotane przepisy
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych z pominieciem polsko - brytyjskiej
Konwengcji o unikaniu podwdjnego opodatkowania. Ma Pan obowigzek rozliczad sie z
zyskow kapitatowych uzyskanych na polskiej Gietdzie Papierow Wartosciowych w Polsce
oraz zaptaci¢ podatek dochodowy od tych zyskdéw zaréwno obecnych jak i przysztych (jesli
sytuacja nie ulegnie zmianie).

Pana stanowisko w ww. zakresie jest nieprawidtowe.
Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy:

® stanu faktycznego, ktory Pan przedstawit i stanu prawnego, ktéry obowigzywat w
dacie zaistnienia zdarzenia

® zdarzenia przysztego, ktére Pan przedstawit i stanu prawnego, ktéry obowigzuje w
dniu wydania interpretacji.

Pouczenie o funkgcji ochronnej interpretac;ji

® Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U.z 2023 r. poz.
2383 ze zm.).

Interpretacja bedzie mogta petnic¢ funkcje ochronng, jesli: Pana sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pan do interpretacji.

® Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;



3)z zastosowaniem srodkéw ograniczajgcych umowne korzysci.
® Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego (...)

Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z dnia 30 sierpnia 2002

r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1634
ze zm.; dalej jako ,PPSA"). Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art.
54 8 1 PPSA).

Skarge nalezy wnies$¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji
indywidualnej (art. 53 § 1 PPSA):

e w formie papierowej, w dwdch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA), albo

e w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej
oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego.

Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).
Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).



