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Interpretacja indywidualna

- stanowisko w czeSci prawidtowe i w czesci nieprawidtowe



Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanych
stanow faktycznych w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest:

- nieprawidtowe w czesci dotyczgcej prawa do skorzystania ze zwolnienia wskazanego w
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych w
odniesieniu do wydatkéw poniesionych na zakup: mebli pokojowych (t6zka), kanapy,
komody, mebli do pokoi dzieci (t6zka, szafki, szafy, biurka), stotu, krzeset do jadalni,
drobnego AGD (czajnika, suszarki do naczyn, expresu do kawy, tostera, miksera,
parownicy, odkurzacza) oraz

- prawidtowe w pozostatej czesci.

Niniejsza interpretacja nie rozstrzyga o mozliwosci zastosowania ulgi mieszkaniowej
wobec wydatkéw zwigzanych z zakupem: oswietlenia sufitowego i Sciennego, sprzetéw
AGD, tj.: pralki, lodéwki, piekarnika, zmywarki, okapu kuchennego, mebli kuchennych
wykonanych pod wymiar (trwale zwigzanych z budynkiem) oraz szaf w zabudowie (trwale
zwigzanych z budynkiem).

W tym zakresie zostanie wydane odrebne rozstrzygniecie.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

3 kwietnia 2024 r. wptynat Pana wniosek z 3 kwietnia 2024 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy podatku dochodowego od osdb fizycznych. Uzupetnit go Pan
- w odpowiedzi na wezwania - pismami z 14 maja 2024 r. (wptyw 14 maja 2024 r.), z 27
maja 2024 r. (wptyw 27 maja 2024 r.) oraz z 24 czerwca 2024 r. (wptyw 24 czerwca 2024 r.).
Tres¢ wniosku jest nastepujaca:

Opis stanéw faktycznych

Whnioskodawca jest osobg fizyczng, ktéra aktualnie nie prowadzi dziatalnosci
gospodarczej, nie jest rowniez aktualnie czynnym podatnikiem VAT.

Whnioskodawca (...) 2014 r. otrzymat od swoich rodzicéw w formie darowizny (ktora
zostata potwierdzona aktem notarialnym) mieszkanie znajdujgce sie w (...) (dalej
réwniez Mieszkanie nr 1). Mieszkanie po otrzymaniu przez Wnioskodawce stanowito
jego wiasnos¢ w catosci, ponadto mieszkanie to stanowito odrebny lokal mieszkalny. Od
momentu otrzymania darowizny do momentu sprzedazy, przez pewien okres
Mieszkanie nr 1 byto wynajmowane. Mieszkanie nr 1 zostato przez Wnioskodawce
sprzedane (...) 2019 r. za kwote (...) zt. Wnioskodawca od momentu otrzymania
mieszkania do momentu jego sprzedazy nie ponidst zadnych udokumentowanych
kosztow zwigzanych z remontem czy modernizacjg mieszkania.

Whnioskodawca (...) 2019 r. nabyt mieszkanie w miejscowosci (...) (dalej réwniez
Mieszkanie nr 2) za kwote (...) zt, przy czym koszty administracyjne zakupu tej
nieruchomosci wyniosty (...) zt. Na wspomniane koszty sktadajg sie koszty podatku od
czynnosci cywilnoprawnej oraz koszty notarialne - m.in. umowa przeniesienie odrebnej
wiasnosci lokalu, wypisy aktu notarialnego, wniosek wieczystoksiegowy dla aktu oraz
optata sgdowa.

Mieszkanie to zostato zakupione ze Srodkéw pozyskanych ze sprzedazy nieruchomosci
otrzymanej uprzednio w darowiznie (Mieszkanie nr 1).

Ponadto (...) 2020 r. Wnioskodawca zakupit inne mieszkanie w (...) (dalej rowniez
Mieszkanie nr 3) za kwote (...) zt. Koszty administracyjne zwigzane z zakupem tej
nieruchomosci wyniosty (...) zt. Na wspomniane koszty sktadajg sie koszty podatku od
czynnosci cywilnoprawnej oraz koszty notarialne - m.in umowa przeniesienie odrebne;j



wiasnosci lokalu, wypisy aktu notarialnego, wniosek wieczystoksiegowy dla aktu oraz
optata sgdowa. To mieszkanie zostato jednak nabyte ze Srodkdéw wtasnych
niepochodzgcych ze sprzedazy Mieszkania nr 1.

Whnioskodawca nabyt oba mieszkania w (...) na rynku wtérnym nieruchomosci. Nabycie
mieszkan w (...) nastapito do majatku objetego wspdlnoscig ustawowg matzenska. Oba
lokale stanowity odrebng nieruchomos¢ mieszkaniowg. Ponadto przed sprzedazg
zadne z zakupionych mieszkan w (...) nie byto wynajmowane.

Whnioskodawca podjat decyzje o nabyciu Mieszkania nr 2 w celu zamieszkania w tej
nieruchomosci wraz z rodzing (zong i dzie¢mi). Wnioskodawca przed zakupem
mieszkania nr 2 zamieszkiwat w miejscowosci (...). W tym celu Wnioskodawca
wynajmowat mieszkanie we (...), w ktérym zamieszkiwat z zong i dzie¢mi. Po zakupie
Mieszkania nr 2 Wnioskodawca dalej wynajmowat mieszkanie (...) z uwagi na czas
potrzebny na relokacje i reorganizacje aspektdw zycia codziennego (m.in. dzieci
Whnioskodawcy uczeszczaty do szkoty we (...)).

Whnioskodawca podjat decyzje o zakupie mieszkania i docelowo o osiedleniu sie w (...),
poniewaz posiadat gtbwne zrédto dochodu w miejscowosci (...), ktéra oddalona jest o
okoto 5 km od (...). Prowadzit tam dziatalno$¢ gospodarczg wraz z bratem w formie
spotki cywilnej (NIP dziatalnosci: (...)).

Dziatalnos$¢ spoétki cywilnej, ktérej wspdlnikiem byt Wnioskodawca polegata na
prowadzeniu (...), ktérego gtdwnymi atrakcjami byty m.in.: (...). Z uwagi na rodzaj i
charakterystyke prowadzonego biznesu Wnioskodawca przebywat w miejscu
faktycznego prowadzenia dziatalnos¢ przez znaczg ilos¢ czasu, kiedy (...) byt otwarty.
Dodatkowo Wnioskodawca posiada uprawnienia instruktora oraz ratownika (...) i
czynnosci te wykonywat w prowadzonym (...).

W zwigzku z koniecznoscig czestego przebywania przez Wnioskodawce w miejscowosci
(...) zapadta decyzja, ze docelowo Wnioskodawca zamieszka z rodzing w miejscowosci
(...), w nabytym Mieszkaniu nr 2.

Po zakupie Mieszkania nr 2, jak wskazano wyzej, Wnioskodawca na tamten moment nie
przeprowadzit sie od razu do Mieszkania nr 2 z rodzing (zamierzat tego dokonac po
zakonczonym roku szkolonym 2019/2020 - kiedy dzieci skonczg szkote i tatwiej bedzie
im sie relokowac). Niemniej jednak Wnioskodawca po zakupie Mieszkania nr 2 zaczat
czesciowo zamieszkiwaé w wynajmowanym mieszkaniu (...) wraz z rodzing, a czesciowo
- w zaleznosci od potrzeb w Mieszkaniu nr 2. Pozwalato to Wnioskodawcy m.in. skrécic
czas dojazdu do miejsca prowadzenia biznesu. Niemniej jednak w mieszkaniu tym
przebywat rowniez w okresach innych, niz wytgcznie wtedy, kiedy prowadzony (...)
posiadat wielu klientéw.

Mieszkanie nr 2 w zadnym zakresie nie byto wykorzystywane do dziatalnosci
prowadzonej przez spotke cywilng, w ktérej Wnioskodawca byt wspdlnikiem, ani tez do
zadnych innych dziatan biznesowych.

Ponadto jak zostato wskazane wczesniej nie byto udostepniane osobom trzecim
zaréwno w formie odptatnej jak i nieodptatnej.

Kiedy w marcu 2020 r. rozpoczeta sie w Polsce pandemia COVID-19, dziatalnos¢ spotki
cywilnej, w ktorej Wnioskodawca byt wspdlnikiem, zostata istotnie ograniczona. W
okresach obostrzen dziatalnos¢ spoétki praktycznie nie istniata, a ponoszone byty
réznego rodzaju koszty, m.in. zwigzane z wynajmem gruntu, na ktérym prowadzona
byta dziatalno$¢. Obostrzenia i kolejne fale koronawirusa dodatkowo pogtebiaty
problemy spoétki cywilnej, ktérej dziatalnos¢ zwigzana z prowadzeniem (...) w
miejscowosci (...) ostatecznie zostata zakonczona. Nie ziscity sie zatem plany
Whnioskodawcy o przeprowadzce wraz z rodzing do (...), poniewaz dziatalnos¢ spotki
cywilnej, w ktérej Wnioskodawca byt wspdinikiem istotnie ograniczyta swoje dziatania, a
ostatecznie sie zakonczyta.



Z uwagi na kolejne obostrzenia, zakazy itp. Wnioskodawca postanowit zakupi¢ dom w
miejscowosci (...) za kwote (...) zt. Koszty notarialne i inne zwigzane z zakupem, wyniosty
(...) z. Na wspomniane koszty sktadajg sie koszty podatku od czynnosci cywilnoprawnej
oraz koszty notarialne - m.in. umowa przeniesienie odrebnej wtasnosci lokalu, wypisy
aktu notarialnego, wniosek wieczystoksiegowy dla aktu oraz optata sgdowa.

Dom w (...) zostat zakupiony (...) 2021 r. Zakupiony dom stanowi wtasnos¢ budynku
mieszkalnego wraz z przynaleznym gruntem. Nabycie ww. domu nastgpito do majatku
objetego wspdlnoscig ustawowg matzenskg. Podatnik zakupit dom ze Srodkéw
czesciowo pochodzgcych ze sprzedazy Mieszkania nr 1. Dom wymagat i nadal wymaga
remontu. Do czasu, w ktérym sktadany jest wniosek Wnioskodawca ponidst
udokumentowane koszty remontu w kwocie ponad 100.000 zt.

Na ww. koszty sktadajg sie kompleksowe prace zwigzane m.in. z:

e wymiang dachu, podtogi oraz stolarki okiennej,
e ociepleniem stropu oraz scian

e odprowadzeniem kanalizacji,

® montazem pompy ciepta.

Dom pomimo tego, ze w dalszym ciggu jest remontowany, nadaje sie do uzytku i
Whnioskodawca zamieszkuje w nim wraz z rodzina.

Dodatkowo, z uwagi na zakonczenie prowadzenia dziatalnosci w miejscowosci (...) i brak
innych zwigzkdéw z tg okolicg Wnioskodawca postanowit sprzedac Mieszkanie nr 2 oraz
Mieszkanie nr 3, a kwoty ze sprzedazy w czesci wykorzysta¢ na remont domu w (...)
(Wnioskodawca szacuje, ze koszty remontu tgcznie wyniosg okoto (...) zt). Dodatkowo
czesc¢ srodkéw pochodzgcych ze sprzedazy Mieszkania nr 1 zostata przeznaczona na
zakup i remont ww. nieruchomosci. Wnioskodawca posiada rachunki i faktury w tym
zakresie. Co istotne wydatkowanie tych srodkéw z mieszkania nastgpito w ciggu trzech
lat, liczac od korica roku kalendarzowego, w ktérym nastgpita sprzedaz tego mieszkania.

Mieszkanie nr 2 zostato sprzedane (...) 2021 r. za kwote (...) zt, za$ Mieszkanie nr 3
zostato sprzedane (...) 2021 r. za kwote (...) zt.

Dodatkowo warto wskazac, ze Wnioskodawca zakupit Mieszkanie nr 3 w pierwszym
etapie trwania pandemii z dwéch powodow:

a) miat nadzieje, ze pandemia szybko sie zakonczy, bedzie mégt wrdci¢ do prowadzenia
(...), @ mieszkanie w (...) przyda sie w réznych celach;

b) z uwagi na pandemie ceny nieruchomosci chwilowo spadty i Wnioskodawca
wykorzystat okazje na zakup mieszkania w dobrej cenie, z wtasnych oszczednosci.

Jak juz wskazano, Wnioskodawca zakupit Mieszkanie nr 3 z wiasnych oszczednosci, nie
zas ze Srodkow pochodzacych ze sprzedazy Mieszkania nr 1.

Dla usystematyzowania stanu faktycznego Wnioskodawca w punktach chronologicznie
podsumowuje przebieg zdarzen:

1.(...) 2014 r. - otrzymanie w formie darowizny mieszkania od rodzicéw w (...)
(Mieszkanie nr 1).

2.(...) 2019 r. - sprzedaz mieszkania w (...) (Mieszkanie nr 1) za kwote (...) zt.

3.(...) 2019 r. - zakup mieszkania w (...) (Mieszkanie nr 2) za kwote (...) zt + (...) zt
kosztéw zakupu - zakup ze srodkdéw ze sprzedazy Mieszkania nr 1.



4.(...) 2020 r. - zakup mieszkania w (...) (Mieszkanie nr 3) za kwote (...) zt + (...) zt
kosztéw zakupu - zakup ze Srodkéw wiasnych, niepochodzacych ze sprzedazy
Mieszkania nr 1.

5.(...) 2021 r. - zakup domu w (...) za kwote (...) zt + (...) zt kosztéw notarialnych - zakup
ze Srodkow ze sprzedazy Mieszkania nr 1.

6. (...) 2021 r. - sprzedaz Mieszkania nr 2 za kwote (...) zt.
7.(...) 2021 r. - sprzedaz Mieszkania nr 3 za kwote (...) zt.

Oproécz wskazanych powyzej operacji Wnioskodawca nie przeprowadzit innych
transakcji kupna-sprzedazy nieruchomosci.

W pismie z 14 maja 2024 r. stanowigcym uzupetnienie wniosku, udzielit Pan
nastepujgcych odpowiedzi na zawarte w wezwaniu pytania:

a) W odniesieniu do sprzedazy Mieszkania nr 1 i mozliwosci skorzystania ze zwolnienia
przedmiotowego:

- konkretnie jaki rodzaj prac budowlanych (zakres prac budowlanych), materiatow
budowlanych i ustug budowlanych obejmowat remont domu w (...),
przeprowadzony juz ze Srodkdéw pochodzgcych ze sprzedazy Mieszkania nr 1?

Odpowiedz: Wnioskodawca sprzedat Mieszkanie nr 1 za kwote (...) zt, ze sprzedazy tego
mieszkania kupit Mieszkanie nr 2 ((...) zt zakup + (...) zt koszty notarialne i podatek od
czynnosci cywilnoprawnych) oraz dom w (...) ((...) zt zakup + (...) zt kosztédw notarialnych
zakupu oraz podatek od czynnosci cywilnoprawnych). Kwota, ktéra pozostata ze
sprzedazy Mieszkania nr 1 po zakupie Mieszkania nr 2 oraz domu w (...) to kwota (...) zt.

Pozostata kwota w wysokosci (...) zt zostata przeznaczona na prace budowlane zwigzane
z zabezpieczeniem domu w (...) i terenu Scisle wokot nieruchomosci (zabezpieczenie
fundamentow oraz dachu, zabezpieczenie przytgczy instalacji wodnej, elektrycznej oraz
gazowej, a takze czesciowo na remont kuchni (zakup podtdg i potrzebnych materiatéw
hydraulicznych i elektrycznych).

- czy wydatkowanie czesci sSrodkow pienieznych ze sprzedazy Mieszkania nr 1 na
remont domu w (...) nastgpito w ciggu trzech lat, liczac od korica roku
kalendarzowego, w ktdrym nastagpita sprzedaz tego Mieszkania nr 1, tj. do 31
grudnia 2022 r.?

Odpowiedz: Tak, wydatkowanie czesci Srodkéw pienieznych ze sprzedazy Mieszkania nr
1 na remont domu w (...) nastgpito w ciggu trzech lat liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpita sprzedaz tego Mieszkania nr 1, tj. do 31 grudnia
2022r.

- czy caty przychdéd ze sprzedazy Mieszkania nr 1 zostat wydatkowany na zakup
Mieszkania nr 2, zakup domu w (...) oraz na remont domu w (...)?

Odpowiedz: Tak. Caty przychdd ze sprzedazy Mieszkania nr 1 zostat wydatkowany na
zakup Mieszkania nr 2, zakup domu w (...) oraz na cze$¢ remontu domu w (...), w ciggu 3
lat liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpita sprzedaz Mieszkania nr 1,
tj. do 31 grudnia 2022 r.

- czy od dnia nabycia Mieszkania nr 1 do momentu jego sprzedazy podejmowat Pan
jakiekolwiek czynnosci, ktore zwiekszyty jego wartos$¢, uatrakcyjnity to mieszkanie, a
jesli tak, to prosimy podac jakie to byty czynnosci i kiedy (prosimy wskazac¢ daty)
zostaty dokonane?

Odpowiedz: Jak wskazano we wniosku, Wnioskodawca od momentu otrzymania w ramach
darowizny Mieszkania nr 1 do momentu jego sprzedazy nie ponidst zadnych wydatkow
zwigzanych z remontem czy modernizacjg mieszkania.



b) W odniesieniu do sprzedazy Mieszkania nr 2 i mozliwosci skorzystania ze zwolnienia
przedmiotowego:

- W zwigzku z Pana wskazaniem we wniosku, ze w Mieszkaniu nr 2 czeSciowo
zamieszkiwat Pan w zaleznosci od potrzeb a takze, ze w mieszkaniu tym
przebywat Pan réwniez w okresach innych niz wytgcznie wtedy, kiedy
prowadzony (...) posiadat wielu klientéw - prosimy o jednoznaczne wskazanie, czy
w Mieszkaniu nr 2 realizowat Pan wtasne cele mieszkaniowe (tj. mieszkat Pan w
tym mieszkaniu)?

Odpowiedz: Tak, Wnioskodawca realizowat cele mieszkaniowe w Mieszkaniu nr 2, tj.
mieszkat w tym mieszkaniu.

- konkretnie jaki rodzaj prac budowlanych (zakres prac budowlanych), materiatow
budowlanych i ustug budowlanych obejmowat i obejmuje do dnia ztozenia
wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej i jego uzupetnienia remont domu
w (...), przeprowadzony ze srodkéw pochodzacych ze sprzedazy Mieszkania nr 2?

Odpowiedz: Srodki pochodzace ze sprzedazy Mieszkania nr 2 zostaty wydatkowane na:

- wymiane dachu - zakup dachéwek, zakup drewna, czyli tzw. wiezby dachowej,
ustuga budowlana w zakresie wymiany dachu;

- wymanie podtég - zakup paneli i ptytek oraz innych elementéw zwigzanych z
remontem podtog;

- wymiane stolarki okiennej - zakup stolarki okiennej wraz z montazem;
- wymiane drzwi - zakup stolarki drzwiowej;

- ocieplenie stropu i Scian domu - zakup styropianu, wetny mineralnej i innych
materiatdw budowlanych z tym zwigzanych;

- zakup i montaz pompy ciepta;
- przygotowanie infrastruktury i przytaczy zwigzanych z odprowadzeniem kanalizacji;

- biezgce prace budowlane wykonczeniowe takie jak: gtadzenie Scian, malowanie,
montaz kontaktow, zakup i montaz oswietlenia, zakup sprzetéw AGD (pralka,
lodéwka, piekarnik).

- czy posiada Pan i bedzie posiadat Pan wystawione na siebie rachunki i faktury lub
inne udokumentowane rzetelne i wiarygodne dowody (np. umowe zawartg z
wykonawcg prac remontowo-budowlanych lub potwierdzenie zaptaty za ich
wykonanie) potwierdzajgce wydatkowanie sSrodkéw pienieznych na remont domu
w (...), sfinansowany ze sSrodkdéw pienieznych pochodzgcych ze sprzedazy
Mieszkania nr 2?

Odpowiedz: Wnioskodawca czes¢ prac zwigzanych z remontem domu w (...) wykonuje i
bedzie wykonywat we wtasnym zakresie. Niemniej jednak Wnioskodawca posiada
faktury na zakup materiatéw oraz w przypadku, gdy prace byly/bedg wykonanie przez
zewnetrznych kontrahentow posiada lub bedzie posiadat dowody potwierdzajgce
wykonanie tych prac (rachunki/faktury/zaptaty).

- konkretnie jaki rodzaj prac budowlanych (zakres prac budowlanych) materiatéw
budowlanych i ustug budowlanych bedzie obejmowat remont domu w (...),
przeprowadzony ze srodkéw pochodzgcych ze sprzedazy Mieszkania nr 2?

Odpowiedz: Jak wskazano juz w podpunkcie 1 niniejszego punktu b, czes¢ prac zostata
wykonana. Kolejne prace zwigzane zdomem w (...) optacane ze sprzedazy Mieszkania
nr 2 bedg dotyczyty:

- wymiany instalacji elektrycznej;



- prac wykoriczeniowych takich jak montaz ptyt kartonowo-gipsowych,
szpachlowanie, malowanie, montaz paneli podtogowych i inne podobne prace
wykonczeniowe.

e czy wydatkowanie Srodkéw pienieznych ze sprzedazy Mieszkania nr 2 na remont
domu w (...) nastagpito i nastgpi w ciggu trzech lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpita sprzedaz tego Mieszkania nr 2, tj. do 31 grudnia
2024 r.?

Odpowiedz: Tak. Jak zostato wskazane we wniosku dom w momencie zakupu wymagat i
w dalszym ciggu wymaga remontu. W zwigzku z powyzszym wydatkowanie Srodkéw
pienieznych ze sprzedazy Mieszkania nr 2 na remont domu w (...), nastgpito i nastgpi w
przeciggu trzech lat liczac od konca roku kalendarzowego, tj. do 31 grudnia 2024 .

Whnioskodawca w zwigzku z tym, ze w przewazajgcej wiekszosci remontuje dom
samodzielnie potrzebuje duzo wiecej czasu na remont niz w przypadku, gdyby te prace
przeprowadzata ekipa remontowo-budowlana.

- czy caty przychdéd ze sprzedazy Mieszkania nr 2 zostat/zostanie wydatkowany na
remont domu w (...)?

Odpowiedz: Na moment przygotowania niniejszej odpowiedzi cata kwota nie zostata
jeszcze przeznaczona na remont domu. Niemniej z uwagi na rosngce ceny materiatow
budowlanych i wyposazenia gospodarstw domowych Wnioskodawca domniema, ze do
konica 2024 r. cata kwota zostanie wydatkowana.

- czy od dnia nabycia Mieszkania nr 2 do momentu jego sprzedazy podejmowat Pan
jakiekolwiek czynnosci, ktore zwiekszyty jego wartos$c, uatrakceyjnity to
mieszkanie, a jesli tak, to prosimy podac jakie to byty czynnosci i kiedy (prosimy
wskazac daty) zostaty dokonane?

Odpowiedz: Wnioskodawca od momentu nabycia mieszkania do momentu jego
sprzedazy dokonywat wytgcznie czynnosci zmierzajgce do odswiezenia mieszkania i
dostosowania go do potrzeb zamieszkiwania w nim, tj. gruntowne sprzatanie,
odmalowanie Scian, mycie podtdg, ktére miaty miejsce po nabyciu mieszkania oraz
przed jego sprzedaza. Wnioskodawca nie dokonywat innych czynnosci zwigzanych z
remontem czy modernizacjg Mieszkania nr 2.

Niemniej Wnioskodawca nie posiada udokumentowanych kosztéw, jakie ponidst z
tytutu tych czynnosci zwigzanych z dostosowaniem Mieszkania nr 2 do zamieszkania.
Podatnik nie dokonywat modernizacji Mieszkania nr 2.

¢) W odniesieniu do sprzedazy Mieszkania nr 3 i mozliwosci skorzystania ze zwolnienia
przedmiotowego:

- konkretnie jaki rodzaj prac budowlanych (zakres prac budowlanych), materiatéw
budowlanych i ustug budowlanych obejmowat i obejmuje do dnia ztozenia
whniosku o wydanie interpretacji indywidualnej i jego uzupetnienia remont domu
w (...), przeprowadzony ze sSrodkéw pochodzgcych ze sprzedazy Mieszkania nr 3?

Odpowiedz: Na ten moment kwota ze sprzedazy Mieszkania nr 3 nie zostata w zaden
sposéb wydatkowana na remont domu w (...).

- czy posiada Pan/bedzie posiadat Pan wystawione na siebie rachunki i faktury lub
inne udokumentowane rzetelne i wiarygodne dowody (np. umowe zawartg z
wykonawcg prac remontowo-budowlanych lub potwierdzenie zaptaty za ich
wykonanie) potwierdzajgce wydatkowanie sSrodkéw pienieznych na remont domu
w (...), sfinansowany ze Srodkéw pienieznych pochodzacych ze sprzedazy
Mieszkania nr 3?



Odpowiedz: W przypadku ponoszenia wydatkow z kwot uzyskanych ze sprzedazy
Mieszkania nr 3 na remont domu w (...) Wnioskodawca bedzie posiadat dokumenty
potwierdzajace poniesienie tych wydatkow.

- jaki rodzaj prac budowlanych (zakres prac budowlanych) materiatéw budowlanych
i ustug budowlanych bedzie obejmowat remont domu w (...), przeprowadzony ze
Srodkéw pochodzgcych ze sprzedazy Mieszkania nr 3?

Odpowiedz: Ze sSrodkéw pochodzgcych ze sprzedazy Mieszkania nr 3 zostang
sfinansowane prace wykonczeniowe oraz ostateczne urzgdzenie domu.

- czy wydatkowanie Srodkéw pienieznych ze sprzedazy Mieszkania nr 3 na remont
domu w (...) nastgpito/nastgpi w ciggu trzech lat, liczagc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpita sprzedaz tego Mieszkania nr 3, tj. do 31
grudnia 2024 r.?

Odpowiedz: Wnioskodawca nie ma co do tego pewnosci czy catos¢ kwot ze sprzedazy
Mieszkania nr 3 zostanie wydatkowana na remont domu do konca 2024 r.

- czy caty przychdéd ze sprzedazy Mieszkania nr 3 zostat/zostanie wydatkowany na
remont domu w (...)?

Odpowiedz: Wnioskodawca nie ma co do tego pewnosci czy catos¢ kwot ze sprzedazy
Mieszkania nr 3 zostanie wydatkowana na remont domu do konca 2024 r.

- czy przed sprzedazg Mieszkania nr 3, Mieszkanie nr 3 byto udostepniane osobom
trzecim odptatnie lub nieodptatnie?

Odpowiedz: Nie. Mieszkanie nr 3 nie byto udostepniane osobom trzecim w zadnej
formie.

- jak nalezy rozumiec¢ Pana stwierdzenie zawarte we wniosku w odniesieniu do
powodow zakupu Mieszkania nr 3, gdzie stwierdzit Pan, ze (...) miat nadzieje, Zze
pandemia szybko sie zakoriczy (...) a mieszkanie w (...) przyda sie w réznych
celach (...) - jakie ,rézne cele” ma Pan na mysli?

Odpowiedz: Przytoczone stwierdzenie nalezy rozumiec w taki sposob, ze
Whnioskodawca planujgc przeprowadzke do miejscowosci (...) po zakonczeniu pandemii,
chciat zapewni¢ komfortowe zycie swojej rodzinie. Zatem, z uwagi na fakt, ze
Mieszkanie nr 2 dla 4 osobowej rodziny mogto by¢ niewystarczajgce, a odlegtos¢
pomiedzy Mieszkaniami nr 2 i 3 byta niewielka, bowiem (...) sg niewielkg miejscowoscig,
liczgcg okoto 7 tys. mieszkancéw, Wnioskodawca planowat, aby Mieszkanie nr 3 réwniez
byto wykorzystywane przez jego rodzine do celéw mieszkaniowych. Cztonkowie rodziny
mieliby wowczas przestrzen do nauki, realizacji pasji, zainteresowan czy odpoczynku.

W zwigzku z Pana wskazaniem, ze z uwagi na pandemie ceny nieruchomosci
chwilowo spadty i Podatnik wykorzystat okazje na zakup mieszkania w dobrej
cenie, z wtasnych oszczednosci - prosimy o doprecyzowanie, czy Mieszkanie nr 3
nabyt Pan w celu pdzniejszej odsprzedazy z zyskiem, czy tez jego nabycie
nastapito w celu lokaty kapitatu, a decyzje o sprzedazy podjat Pan w pdzniejszym
czasie?

Odpowiedz: Tak jak wskazano wyzej, Wnioskodawca nabyt Mieszkanie nr 3 chcac
zapewni¢ komfortowe zycie swojej rodzinie, po planowanej przeprowadzce do (...).
Zatem decyzje o sprzedazy Wnioskodawca podjat w pdzniejszym czasie, kiedy
obostrzenia i kolejne fale koronawirusa dodatkowo pogtebiaty problemy spoétki cywilnej,
ktérej dziatalnos¢ zwigzana z prowadzeniem (...) w miejscowosci (...) ostatecznie zostata
zakonczona, a tym samym nie ziscity sie plany Wnioskodawcy o przeprowadzce wraz z
rodzing do (...).

- czy od dnia nabycia Mieszkania nr 3 do momentu jego sprzedazy podejmowat Pan
jakiekolwiek czynnosci, ktore zwiekszyty jego wartos¢, uatrakcyjnity to



mieszkanie, a jesli tak, to prosimy podac jakie to byty czynnosci i kiedy (prosimy
wskazac daty) zostaty dokonane?

Odpowiedz: Wnioskodawca od momentu nabycia mieszkania do momentu jego
sprzedazy nie dokonywat zadnych czynnosci, ktére zwiekszyty jego wartos¢ czy
uatrakcyjnity to mieszkanie.

d) W odniesieniu do wskazanych przez Pana we wniosku kosztéw poniesionych w
kwocie ponad 100 000 zt na: wymiane dachu, podtogi oraz stolarki okiennej;
ocieplenie stropu oraz Scian; odprowadzenie kanalizacji; montaz pompy ciepta,
prosimy wskazac:

- kiedy ponidst Pan te koszty (prosimy wskazac konkretny rok/lata)?
Odpowiedz: Wydatki te byty ponoszone w roku 2022 i 2023.

- jakie jest zrodto finansowania tych kosztow? Ze sprzedazy ktérego Mieszkania
/Mieszkan (tj. nr 1, nr 2 lub nr 3) sfinansowat Pan powyzsze koszty? Prosimy
przyporzgdkowac kazdy koszt do odpowiedniego zrddta jego sfinansowania.

Odpowiedz: Kwota ta pochodzita ze sprzedazy Mieszkania nr 2.

e) Czy sprzedaz Mieszkania nr 1, Mieszkania nr 2 i Mieszkania nr 3 nastgpita w
wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej w rozumieniu art. 5a pkt 6 ustawy z dnia 26
lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0séb fizycznych
(t.j. Dz. U.z 2024 r. poz. 226 ze zm.)?

Odpowiedz: Nie. Sprzedaz Mieszkania nr 1, Mieszkania nr 2 i Mieszkania nr 3 nie
nastgpita w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej w rozumieniu art. 5a pkt 6 ustawy z
dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

f) Czy posiada Pan inne nieruchomosci przeznaczone w przysztosci do sprzedazy, a jesli
tak to prosimy podac odrebnie dla kazdej z tych nieruchomosci:

- kiedy i w jaki sposdb Pan wszedt w posiadanie tych nieruchomosci;
- w jakim celu nieruchomosci te zostaty nabyte przez Pana;

- czy zostaty nabyte w ramach Pana majatku prywatnego, czy w ramach prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej;

- czy sprzedaz nieruchomosci nastgpi w ramach Pana majatku prywatnego, czy w
ramach prowadzonej przez Pana dziatalnosci gospodarczej (czy to bedzie
dziatalnos¢ zwigzana ze zbyciem nieruchomosci);

- W jaki sposéb nieruchomosci byty/sg/bedg wykorzystywane przez Pana od momentu
wejscia w ich posiadanie do chwili sprzedazy;

- kiedy (prosimy wskazac¢ date/daty) dokona Pan ich sprzedazy i co bedzie przyczyna
ich sprzedazy;

- ile (prosimy wskazac liczbe) nieruchomosci zostanie sprzedanych i jakich
(niezabudowanych czy zabudowanych, jesli zabudowanych to czy beda to
nieruchomosci mieszkalne czy uzytkowe);

- na jaki cel/cele zostang przeznaczone $rodki ze sprzedazy ww. nieruchomosci?

Odpowiedz: Nie, Wnioskodawca nie posiada innych nieruchomosci przeznaczonych w
przysztosci do sprzedazy. Posiada wytgcznie dom w (...), w ktérym zamieszkuje wraz z
rodzing.

2. Czy Pana wypowiedz, zawartg we witasnym stanowisku w sprawie o tresci: ,Ponadto,
ilo$¢ nabytych przez podatnika lokali mieszkalnych nie jest ograniczona przepisami
prawa, a wydatkowanie dochodu ze sprzedazy innego lokalu mie1.” nalezy uznac za
.Skonczong”, czy tez brakuje w niej tresci - a jesli tak to prosimy o przestanie poprawnej
tresci ww. zdania z wiasnego stanowiska w sprawie.



Odpowiedz: W przytoczonej wypowiedzi brakuje tresci, a zatem przesytam poprawne
zdanie:

.Ponadto, ilos¢ nabytych przez podatnika lokali mieszkalnych nie jest ograniczona
przepisami prawa, a wydatkowanie dochodu ze sprzedazy innego lokalu mieszkalnego na
wiasne cele mieszkaniowe nalezy rozpatrywac réwniez w kontekscie zamiaru
zamieszkiwania, a nie samego nabycia lokalu”.

W piSmie z 27 maja 2024 r., stanowigcym uzupetnienie wniosku, udzielit Pan
nastepujgcych odpowiedzi na zawarte w wezwaniu pytania:

a) w zwigzku z Pana wskazaniem, ze srodki pochodzgce ze sprzedazy Mieszkania nr 2
zostaty wydatkowane m.in. na ,zakup i montaz osSwietlenia” prosimy o jednoznaczne
wskazanie jakiego oswietlenia dotyczg ww. wydatki (tj. czy dotyczg one oswietlenia
sufitowego i Sciennego wewnetrznego, w tym tasm LED i oczek halogenowych czy
lamp wolnostojgcych);

Odpowiedz: Wydatki dotyczg zakupu oswietlenia sufitowego i Sciennego.

b) odpowiadajac na zadane w wezwaniu pytanie o tresci: ,Konkretnie jaki rodzaj prac
budowlanych (zakres prac budowlanych) materiatéw budowlanych i ustug
budowlanych bedzie obejmowat remont domu w (...), przeprowadzony ze srodkéw
pochodzacych ze sprzedazy Mieszkania nr 2?” - wskazat Pan, ze beda to (oprécz
wymiany instalacji elektrycznej, prac wykoniczeniowych takich jak montaz piyt
kartonowo-gipsowych, szpachlowanie, malowanie, montaz paneli podtogowych) inne
podobne prace wykonczeniowe - zatem prosimy o jednoznaczne wyjasnienie jakie
konkretnie ,inne podobne prace wykoriczeniowe” ma Pan na mysli;

Odpowiedz: Pod pojeciem ,inne podobne prace wykonczeniowe” mieszczg sie prace
zwigzane z wykonaniem konstrukgji i przystosowaniem budynku do zamieszkania.
Obejmujg one:

a) montaz balustrad schodowych,

b) wykorczenie schodow,

) zabezpieczenie Scian, uzupetnienie ubytkéw, gtadzenie, malowanie,
d) potozenie glazury.

) czy posiada Pan wystawione na siebie faktury VAT dokumentujgce zakup sprzetow AGD
(pralka, lodowka, piekarnik) ze sSrodkéw pienieznych pochodzacych ze sprzedazy
Mieszkania nr 2;

Odpowiedz: Wnioskodawca posiada faktury VAT dokumentujgce zakup ww. sprzetéw AGD
ze Srodkow pochodzacych ze sprzedazy Mieszkania nr 2.

d) w odniesieniu do wskazanych we wniosku kosztéw poniesionych w kwocie ponad 100
000 zt na:

-wymiane dachu, podtogi oraz stolarki okiennej;
- ocieplenie stropu oraz scian;

- odprowadzenie kanalizacji;

- montaz pompy ciepta

prosimy wskazac, ktory/ktore ze wskazanych wyzej wydatkéw zostat/zostaty
sfinansowany/sfinansowane kwotg 20 160 zt ze sprzedazy Mieszkania nr 1 oraz
prosimy wskazac przy kazdym z wydatkéw rok jego poniesienia, tj. konkretnie ktory
wydatek zostat poniesiony w 2022 r., a ktéry w 2023 r;

Odpowiedz: Wnioskodawca nie do korica rozumie pytanie zadane przez Organ. Niemniej
postara sie odpowiedziec:



- kwota (...) zt zostata wydana w catosci w 2022 r;
-wymiana dachu rok 2022;

- wymiana stolarki okiennej rok 2022;

-wymiana podtég rok 2022-2023 (zakonczone w 2023 r.);
- ocieplenie stropu oraz $cian rok 2022;

- odprowadzenie kanalizacji rok 2022;

 montaz pompy ciepta rok 2023.

e) w zwigzku z tym, ze udzielajgc odpowiedzi na pytanie: ,Jaki rodzaj prac budowlanych
(zakres prac budowlanych) materiatéw budowlanych i ustug budowlanych bedzie
obejmowat remont domu w (...), przeprowadzony ze srodkéw pochodzgcych ze
sprzedazy Mieszkania nr 3?” wskazat Pan: ,Ze Srodkéw pochodzgcych ze sprzedazy
Mieszkania nr 3 zostang sfinansowane prace wykonczeniowe oraz ostateczne
urzagdzenie domu.” - prosimy o jednoznaczne wskazanie jakie konkretnie prace
wykonczeniowe domu zostang przeprowadzone ze Srodkow pienieznych
pochodzgacych ze sprzedazy Mieszkania nr 3 oraz co konkretnie miesci sie pod
sformutowaniem ,ostateczne urzgdzenie domu"?

Odpowiedz: Pod pojeciem ,ostateczne urzgdzenie domu” mieszczg sie prace
wykonczeniowe majgce na celu przystosowanie domu dla realizacji potrzeb
mieszkaniowych, takie jak np.: zakup mebli, dodatkowego sprzetu AGD, osSwietlenia
sufitowego.

f) z uwagi na fakt, ze jak Pan wskazat w uzupetnieniu podania, ze m.in. ,(...) Podatnik
planowat, aby Mieszkanie nr 3 rowniez byto wykorzystywane przez jego rodzine do
celow mieszkaniowych. Cztonkowie rodziny mieliby woéwczas przestrzen do nauki,
realizacji pasji, zainteresowan czy odpoczynku” - prosimy o jednoznaczne wskazanie,
czy ww. Mieszkanie nr 3 nabyt Pan w celu realizacji Pana wtasnych celéw
mieszkaniowych i czy w tymze Mieszkaniu nr 3 realizowat Pan wiasne cele
mieszkaniowe (tj. czy mieszkat Pan w tym mieszkaniu);

Odpowiedz: Wnioskodawca nabyt Mieszkanie nr 3 w celach mieszkaniowych i
zamieszkiwat w nim.

g) czy przedmiotem zadanego we wniosku przez Pana pytania nr 3 jest mozliwos¢
skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych w zwigzku z wydatkowaniem srodkéw pochodzgcych
ze sprzedazy Mieszkania nr 2 oraz Mieszkania nr 3 na remont domu w (...) w terminie
do 31 grudnia 2024 r., czy réwniez po tej dacie?

Odpowiedz: Przedmiotem zadanego we wniosku pytania nr 3 jest mozliwos¢ skorzystania
ze zwolnienia z opodatkowania na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych, w zwigzku z wydatkowaniem $rodkéw pochodzgcych ze
sprzedazy Mieszkania nr 2 oraz Mieszkania nr 3 na remont domu w (...) wytgcznie w
terminie do 31 grudnia 2024 .

W pismie z 24 czerwca 2024 r. stanowigcym uzupetnienie wniosku, udzielit Pan
nastepujgcych odpowiedzi na zawarte w wezwaniu pytania:

1. Jakie konkretnie wydatki zostang poniesione na ,ostateczne urzgdzenie domu"?
Prosze o wskazanie w formie katalogu zamknietego tych wydatkéw (tj. bez uzycia
przyktadowego wyliczenia, z uzyciem stow: np., m.in., itd.).

Odpowiedz: Wydatkami poniesionymi na ostateczne urzadzanie domu sg koszty:
zakupu mebli, sprzetu AGD oraz oswietlenia sufitowego.



2. O jakich konkretnie ,meblach” mowa? Prosze o wskazanie katalogu zamknietego
wszystkich mebli zaliczanych przez Pana do tej kategorii wydatkow. Czy ,meble”
bedzie charakteryzowat trwaty zwigzek z obiektem budowlanym lub jego czescig oraz
czy bedg wykonywane na indywidualne zlecenie, tj. szafy wnekowe, pawlacze,
zabudowa garderoby?

Odpowiedz: Do wydatkéw na zakup mebli Wnioskodawca zalicza:

a) koszty zakupu mebli kuchennych wykonanej pod wymiar - trwale zwigzane z
budynkiem,

b) koszty zakupu mebli pokojowych (t6zko, szafy w zabudowie - szafy trwale
zwigzane z budynkiem);

c) koszty zakupu kanapy, komody;

d) koszty zakupu mebli do pokoi dzieci (t6zka, szafki, szafy, biurka);
e) koszty zakupu stotu, krzeset do jadalni;

f) meble tazienkowe w zabudowie - trwale zwigzane z budynkiem.

3. O jakim konkretnie ,dodatkowym sprzecie AGD"” zakupionym ze Srodkéw pienieznych
pochodzacych ze sprzedazy Mieszkania nr 3 mowa? Prosze o wskazanie katalogu
zamknietego wszystkich dodatkowych sprzetéw AGD zaliczanych przez Pana do tej
kategorii wydatkow.

Odpowiedz: Pod pojeciem ,,dodatkowego sprzetu AGD” Wnioskodawca rozumie:

a) zakup zmywarki, lodéwki, okapu kuchennego, piekarnika, ptyty indukcyjnej
/gazowej;

b) zakup pralki i suszarki;

) zakup drobnego AGD to znaczy: czajnika, suszarki do naczyn, expresu do kawy,
tostera, miksera, parownicy, odkurzacza.

4, Czy posiada Pan wystawione na siebie faktury VAT dokumentujgce zakup sprzetow
AGD (wymienionych w odpowiedzi na pkt 3 wezwania) ze srodkdéw pienieznych
pochodzacych ze sprzedazy Mieszkania nr 3?

Odpowiedz: Wnioskodawca posiada wystawione na siebie faktury VAT dokumentujgce
zakup sprzetéw AGD wymienionych odpowiedzi na pkt 3 wezwania, ze Srodkow
pienieznych pochodzgcych ze sprzedazy Mieszkania nr 3.

Pytania

1. Czy zakup Mieszkania nr 2 i wydatki poniesione w zwigzku z tym zakupem (nabyte ze
Srodkéw pochodzgcych ze sprzedazy Mieszkania nr 1), spetniajg definicje wydatkéw na
wiasne cele mieszkaniowe oraz uprawniajg tym samym Wnioskodawce do
skorzystania z ulgi, o ktérej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy z 26 lipca 1991 r. o
podatku dochodowym od 0séb fizycznych (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2647 ze zm., dalej
Ustawa o PIT)?

2. Czy zakup domu w miejscowosci (...) i wydatki poniesione w zwigzku z tym zakupem
(nabycie ze Srodkéw pochodzgcych ze sprzedazy Mieszkania nr 1), spetniajg definicje
wydatkow na wiasne cele mieszkaniowe, a tym samym uprawniajg Wnioskodawce do
skorzystania ulgi, o ktérej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 Ustawy o PIT?

3. Czy wydatki na remont domu w (...), czesciowo poniesione z kwoty osiggnietej ze
sprzedazy Mieszkania nr 1, a czeSciowo poniesione i ponoszone ze sprzedazy



Mieszkania nr 2 i Mieszkania nr 3, spetniajg definicje wydatkéw na wtasne cele
mieszkaniowe, a tym samym uprawniajg Wnioskodawce do skorzystania z ulgi, o
ktérej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 Ustawy o PIT?

Pana stanowisko w sprawie

1. Wnioskodawca uwaza, ze zakup Mieszkania nr 2, nabytego ze sSrodkéw pochodzacych ze
sprzedazy Mieszkania nr 1 oraz wydatki poniesione w zwigzku z tym zakupem
spetniajg definicje wydatkow na wiasne cele mieszkaniowe oraz uprawniajg tym
samym Whnioskodawce do skorzystania z ulgi, o ktérej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131
Ustawy o PIT.

2. Wnioskodawca twierdzi, ze zakup domu w (...), nabytego ze sSrodkéw pochodzgcych ze
sprzedazy Mieszkania nr 1 oraz wydatki poniesione w zwigzku z tym zakupem
spetniajg definicje wydatkéw na wiasne cele mieszkaniowe oraz uprawniajg tym
samym Wnioskodawce do skorzystania z ulgi, o ktérej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131
Ustawy o PIT.

3. Wedtug najlepszej wiedzy Wnioskodawcy wydatki na remont domu w (...), czeSciowo
poniesione z kwoty osiggnietej ze sprzedazy Mieszkania nr 1, a czeSciowo poniesione i
ponoszone ze sprzedazy Mieszkania nr 2 i Mieszkania nr 3 spetniajg definicje
wydatkdéw na wiasne cele mieszkaniowe, a tym samym uprawniajg Wnioskodawce do
skorzystania z ulgi, o ktérej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 Ustawy o PIT.

ZASADY OGOLNE

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 Ustawy o PIT Zrodtem przychoddw jest odptatne zbycie
nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci, jezeli odptatne zbycie nie
nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato dokonane w przypadku
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych przed uptywem pieciu lat, liczgc od
konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Ponadto zgodnie z art. 30e ust. 1 Ustawy o PIT od dochodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi
19% podstawy obliczenia podatku.

Zgodnie za$ z ust. 2 ww. artykutu podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1,
jest dochdd stanowigcy réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci
lub praw okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6C i
6d, powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt
1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Co do zasady zatem, opodatkowaniu w przypadku sprzedazy nieruchomosci podlega
osiggniety dochdd ze sprzedazy ustalony zgodnie z ww. zasadami. Stawka opodatkowania
wynosi 19%.

Jednakze przepisy dot. zwolnien podatkowych, a doktadnie art. 21 ust. 1 pkt 131 Ustawy o
PIT, stanowi, ze dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych sg
zwolnione z podatku dochodowego, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego
dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majagtkowych, jezeli poczagwszy od dnia
odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w
ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego
prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane
wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Natomiast w art. 21 ust. 25 wskazano jakie wydatki uznaje sie za te stanowigce wydatki
poniesione na wiasne cele mieszkaniowe. Wsréd katalogu tych wydatkéw znajdujg sie m.
in. wydatki na:

- nabycie lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomosg;



- przebudowe lub remont wtasnego budynku mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego
lokalu mieszkalnego.

Ad 1.

Whnioskodawca uwaza, ze nabycie przez niego Mieszkania nr 2 ze sSrodkéw ze sprzedazy
Mieszkania nr 1 uprawnia go do zastosowania zwolnienia okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt
131 Ustawy o PIT, poniewaz wydatek na zakup mieszkania wraz z kosztami zakupu spetnia
definicje wydatku na wtasne cele mieszkaniowe.

Przepisy Ustawy o PIT nie definiujg wprost pojecia ,wtasne cele mieszkaniowe”.
Whnioskodawca uwaza, ze pojecie wiasne cele mieszkaniowe nalezy interpretowac m.in.
jako realizacje i zaspokojenie wtasnej potrzeby mieszkaniowej. Ustawodawca nie wskazat,
jak dtugo podatnik powinien mieszka¢ w nabytym lokalu mieszkalnym, aby wtasny cel
mieszkaniowy zostat uznany za zrealizowany. Nie jest takze wymagane state i
nieprzerwane zamieszkiwanie w nabytym lokalu. Ponadto ilo$¢ nabytych przez podatnika
lokali mieszkalnych nie jest ograniczona przepisami prawa, a wydatkowanie dochodu ze
sprzedazy innego lokalu mieszkalnego na wtasne cele mieszkaniowe nalezy rozpatrywac
rowniez w kontekscie zamiaru zamieszkiwania, a nie samego nabycia lokalu.
Whnioskodawca uwaza, ze zakup Mieszkania nr 2, nabytego ze sSrodkéw pochodzacych ze
sprzedazy Mieszkania nr 1 oraz wydatki poniesione w zwigzku z tym zakupem spetniajg
definicje wydatkéw na wiasne cele mieszkaniowe oraz uprawniajg tym samym
Whnioskodawce do skorzystania z ulgi, o ktérej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 Ustawy o PIT.

W przypadku Wnioskodawcy nabyt on Mieszkanie nr 2 z zamiarem zamieszkania w nim z
rodzing. Do ostatecznej przeprowadzki catej rodziny do Mieszkania nr 2 nie doszto z uwagi
na pokrzyzowanie planéw osobistych przez pandemie koronawirusa. Jednakze
Whnioskodawca zamieszkiwat w nabytym mieszkaniu rownoczesnie mieszkajgc wraz z
rodzing w wynajmowanym mieszkaniu we (...). Zatem Wnioskodawca réwnoczesnie
zamieszkiwat w dwdch mieszkaniach i w obu tych miejscach realizowat wtasne cele
mieszkaniowe.

Przebywanie przez Wnioskodawce w Mieszkaniu nr 2 utatwiato mu réwniez realizacje
celéw zawodowych. Niemniej w zaden sposéb mieszkanie to nie byto wykorzystywane do
prowadzonej przez Wnioskodawce firmy (w formie spétki cywilnej). Niekiedy
Whnioskodawca musiat pracowac do pdéznych godzin wieczornych/nocnych i dzieki
zamieszkiwaniu wtedy w Mieszkaniu nr 2 mogt w tatwiejszy sposob organizowac swoje
sprawy zyciowe. Jednak nalezy rowniez podkresli¢, ze Wnioskodawca w Mieszkaniu nr 2
przebywat nie tylko na nadmiar obowigzkéw zawodowych (firma Wnioskodawcy dziatata 5
km od Mieszkania nr 2). W mieszaniu przebywat niezaleznie od spraw firmowych.

Organ, do ktérego kierowany jest Wniosek, czyli Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowej,
w wydawanych interpretacjach indywidualnych potwierdzat, ze realizacja wtasnego celu
mieszkaniowego nie musi odbywac sie na zasadach ciggtosci oraz wytgcznie w jednym
lokalu mieszkalnym. Takie stanowisko mozna odnalez¢ m.in. w:

- interpretacji indywidualnej z 19 wrzesnia 2019 r. (0115-KDIT2-1.4011.309.2019.2.JG),
w ktérej Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowej potwierdzit, ze:

.Wskazujac jako cel mieszkaniowy wydatki poniesione na nabycie lokalu mieszkalnego,
ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie okresla, kiedy i jak dtugo podatnik
powinien mieszka¢ w nabytym lokalu mieszkalnym, zeby nastgpita realizacja celu
mieszkaniowego. Tym samym brak jest podstaw do uznania, ze podatnik nie realizuje celu
mieszkaniowego w przypadku, gdy nabyt lokal mieszkalny w celu zamieszkania w nim, ale
w lokalu tym - z r6znych powoddw - zamieszka czasowo lub po uptywie okreslonego
czasu”.

- interpretacja indywidualna wydana przez Dyrektora Krajowej informacji Skarbowej z 2
czerwca 2022 r. (sygn. 0114-KDIP2-2.4011.266.2022.2.RK), w ktérej Organ wskazat,
ze:



+Wskazujgc jako cel mieszkaniowy wydatki poniesione na nabycie lokalu mieszkalnego,
ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, nie okresla kiedy i jak dtugo podatnik
powinien mieszkac¢ w nabytym lokalu mieszkalnym, zeby nastgpita realizacja celu
mieszkaniowego. Tym samym brak jest podstaw do uznania, ze podatnik nie realizuje celu
mieszkaniowego w przypadku, gdy nabyt lokal mieszkalny w celu zamieszkania w nim, ale
w lokalu tym - z r6znych powoddw - zamieszka po uptywie okreslonego czasu. W takim
przypadku, prawa do zwolnienia nie pozbawia podatnika okolicznos¢, ze np. przez jakis
czas lokal bedzie wynajmowany”.

- interpretacja indywidualna wydana przez Dyrektora Krajowej informacji Skarbowej z
31 stycznia 2022 r. (sygn. 0113-KDIPT2-2.4011.1077.2021.2.ACZ), w ktdérej Organ
wskazat, ze:

,Tym samym brak jest podstaw do stwierdzenia, ze nie dojdzie do realizacji celu
mieszkaniowego w przypadku, gdy podatnik nie nabedzie lokalu mieszkalnego w celu
zamieszkania w nim na state, ale lokal ten - z réznych powodow - bedzie zamieszkiwany
sporadycznie, przez czes$¢ kazdego tygodnia. Istotnym jest, aby w nabytym lokalu
mieszkalnym podatnik realizowat wtasne cele mieszkaniowe.

W rozpatrywanej sprawie nie ma przeszkdd prawnych, aby przeznaczajgc srodki pieniezne
ze sprzedazy wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, poczgwszy od dnia
odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w
ktérym nastgpito odptatne zbycie, na nabycie dwoch lokali mieszkalnych w Portugalii,
znajdujgcych sie w réznych miastach, mogta Pani skorzystac ze zwolnienia na podstawie
art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a i ust. 27 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych. Jak wskazata Pani w opisie sprawy - Pani zycie
zawodowe jest podzielone miedzy A. a B., gdzie rowniez Pani pracuje. Wraz z rodzing
mieszka Pani w A., ale jako ze trzy dni w tygodniu pracuje Pani tez w B. to i tam musi Pani
gdzies mieszkac”.

Dodatkowo, potwierdzeniem stanowiska Wnioskodawcy sg wyroki sgdow
administracyjnych w zblizonych sprawach, w tym m.in.:

- Wyrok NSA z 16 grudnia 2021 r., Il FSK 853/19,

- Wyrok NSA z 29 stycznia 2020 r., Il FSK 663/18,

- Wyrok WSA w Warszawie z 20 listopada 2019 r., lll SA/Wa 289/19,
- Wyrok WSA w Lublinie z 29 listopada 2017 r., | SA/Lu 611/17,

- Wyrok WSA w Warszawie z 15 lutego 2017 r., Ill SA/Wa 650/16.

A takze niewymienione wyzej interpretacje indywidualne wydawane przez Dyrektora
Krajowej Informacji Skarbowej, ktére réwniez potwierdzajg stanowisko Wnioskodawcy:

- interpretacja indywidualna z 9 grudnia 2022 r., sygn. 0115-KDIT2.4011.641.2022.1.AK;

- interpretacja indywidualna z 8 sierpnia 2022 r., sygn. 0113-KDIPT2-2.4011.503.2022.2.
EC

- interpretacja indywidualna z 28 grudnia 2022 r., sygn. 0113-KDIPT2-2.4011.781.2022.2.
KK.

Reasumujgc Wnioskodawca stoi na stanowisku, ze wydatki poniesione na zakup
Mieszkania nr 2 stanowig wydatki zwigzane z wtasnym celem mieszkaniowym. Z uwagi na
fakt, ze nabycie Mieszkania nr 2 nastgpito ze sSrodkéw uzyskanych ze sprzedazy
Mieszkania nr 1 Wnioskodawca bedzie miat prawo - na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o PIT - zastosowac zwolnienia z opodatkowania w proporcji do kwoty wydanej na
zakup Mieszkania nr 2.

Ad 2.



Whnioskodawca twierdzi, ze zakup domu w (...), nabytego ze srodkéw pochodzgcych ze
sprzedazy mieszkania nr 1 oraz wydatki poniesione w zwigzku z tym zakupem spetniajg
definicje wydatkéw na wiasne cele mieszkaniowe oraz uprawniajg tym samym
Whnioskodawce do skorzystania z ulgi, o ktérej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 Ustawy o PIT.

Zgodnie z ww. przepisami jednym z wydatkow uwazanych za wydatek realizujgcy
spetnienie tzw. wiasnego celu mieszkaniowego - zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a jest
wydatek na nabycie budynku mieszkalnego.

Whnioskodawca zakupit dom w miejscowosci (...) (niedaleko miasta (...), pod (...)). Dom ten
nabyt ze Srodkéw ze sprzedazy Mieszkania nr 1 (mimo, iz wczesniej nabyt Mieszanie nr 3 z
innych Srodkéw, niz ze sprzedazy Mieszkania nr 1).

Whnioskodawca dom ten remontowat i nadal remontuje, jednak na ten moment istnieje
mozliwo$¢ zamieszkiwania w domu. Wnioskodawca zamieszkuje w domu wraz z rodzing
(zong i dzie¢mi). Nie ulega zatem watpliwosci, ze Wnioskodawca zamieszkujgc w domu
wraz z rodzing realizuje wiasny cel mieszkaniowy.

Watpliwoscig Wnioskodawcy jest fakt, ze po zakupie Mieszkania nr 2 Wnioskodawcy
pozostaty Srodki ze sprzedazy Mieszkania nr 1 w kwocie (...). Nastepnie przed zakupem
domu w (...) Wnioskodawca nabyt Mieszkanie nr 3 za tgczng kwote (...) zt. Jednakze zakup
Mieszkania nr 3 nastgpit z innych Srodkdw niz te, ktére pochodzity ze sprzedazy
Mieszkania nr 1. Srodki ze sprzedazy Mieszkania nr 1 Wnioskodawca miat zamiar
przeznaczy¢, oprécz zakupu Mieszkania nr 2, na jego remont i dostosowanie do
zamieszkania w nim z rodzing. Do tego jednak nie doszto, poniewaz jak wskazano w stanie
faktycznym pandemia pokrzyzowata plany Wnioskodawcy.

W ocenie Wnioskodawcy, zadne przepisy Ustawy o PIT nie nakazuja, zeby srodki ze
sprzedazy jednej nieruchomosci musiaty by¢ wydatkowane w pierwszej kolejnosci przy
zakupie innych nieruchomosci. W zwigzku z tym Wnioskodawca uwaza za mozliwg
sytuacje, w ktérej najpierw nabedzie jedng nieruchomosc¢ ze Srodkéw z oszczednosci, a
nastepnie po czasie nabedzie kolejg nieruchomos, juz ze sSrodkéw pochodzacych ze
sprzedazy innej nieruchomosci, w ktérej bedzie realizowat wtasny cel mieszkaniowy.
Wszystkie transakcje miaty miejsce w niedalekich odstepach czasu.

Biorgc zatem pod uwage przepisy Ustawy o PIT, a doktadnie art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a,
Whnioskodawca uwaza, ze kwota wydatkowana na zakup domu w (...) wraz z kosztami
zakupu, stanowigca tgcznie sume wynoszacg (...) zt bedzie zwolniona z podatku
dochodowego od 0s6b fizycznych.

Ad 3.

Wedtug najlepszej wiedzy Wnioskodawcy wydatki na remont domu w (...) czeSciowo
poniesione z kwoty osiggnietej ze sprzedazy Mieszkania nr 1, a czeSciowo poniesione i
ponoszone ze sprzedazy Mieszkania nr 2 i Mieszkania nr 3 spetniajg definicje wydatkow na
wiasne cele mieszkaniowe, a tym samym uprawniajg Wnioskodawce do skorzystania z
ulgi, o ktérej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 Ustawy o PIT.

Watpliwos¢ Wnioskodawcy w zakresie pytania nr 3 dotyczy braku opodatkowania kwot
pochodzacych ze sprzedazy nieruchomosci, ktére zostaty i zostang wydatkowane na
remont domu w (...).

Po zakupie Mieszkania nr 2 i domu w (...) Wnioskodawcy ze sprzedazy Mieszkania nr 1
pozostata kwota (...). Ponadto w przeciggu kilku miesiecy po zakupie domu w (...),
Whnioskodawca sprzedat Mieszkanie nr 2 za kwote (...) zt oraz Mieszkanie nr 3 za kwote (...)
zt.

Whnioskodawca na moment sktadania wniosku wydatkowat ponad 100.000 zt ze Srodkow
pochodzgcych ze sprzedazy Mieszkania nr 1 oraz mieszkania nr 2 na remont domu w (...).
Ponadto w dalszej perspektywie Wnioskodawca planuje wydatkowac kolejne okoto
100.000-150.000 zt na finalizacje remontu.



Zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d Ustawy o PIT kosztami poniesionymi na realizacje
wiasnych celéw mieszkaniowych sg wydatki poniesione na budowe, rozbudowe,
nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku mieszkalnego, jego czesci lub
wiasnego lokalu mieszkalnego.

Za ,remont” lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa fizycznych ww. przepisie, nalezy uznac
prace dotyczgce tego lokalu jako nieruchomosci i jej czesci sktadowych, stuzgce
utrzymaniu lokalu we wtasciwym stanie, doprowadzeniu go do pozgdanej zdolnosci
uzytkowej, modernizacji jego elementdéw sktadowych. W kazdym przypadku remont
dotyczy ,materii” lokalu mieszkalnego, a wiec m.in. jego Scian, podtdg, sufitu, okien, drzwi,
wyposazenia technicznego, takiego jak instalacje: wodna, kanalizacyjna, elektryczna,
grzewcza, gazowa badz innych elementéw trwale potgczonych konstrukcyjnie z
elementami budowlanymi lokalu.

Minister Finanséw w Interpretacji Ogolnej z 13 pazdziernika 2021 r., sygn. DD2.
8202.4.2020, wskazat, ze ze wzgledu na nieostry charakter pojecia ,wtasnych celéw
mieszkaniowych”, nalezy uzna¢, ze sam ,cel mieszkaniowy” w danym budynku (lokalu)
realizowany jest posrednio dzieki mozliwos$ci zabezpieczenia i zaspokojenia w nim
podstawowych potrzeb zyciowych cztowieka. A przy projektowaniu omawianego
zwolnienia podatkowego, ustawodawca nie miat na celu ograniczenia katalogu wydatkow
mieszkaniowych wytgcznie do tych zwigzanych z przygotowaniem budynku (lokalu) do tzw.
stanu surowego zamknietego.

Minister zaznaczyt takze, ze wtasny cel mieszkaniowy polega bowiem na mozliwosci
zamieszkiwania i normalnego funkcjonowania w lokalu, czyli na normalnej ludzkiej
egzystencji.

Ponadto we wspomnianej wyzej interpretacji ogdlnej Minister Finansow, ze dla celéw
podatku dochodowego od 0séb fizycznych nalezy uznad, ze wydatki poniesione na zakup i
montaz:

a) kuchenki gazowej, kuchenki elektrycznej lub gazowo-elektrycznej, ptyty indukcyjnej,
ptyty ceramicznej, piekarnika, zmywarki, pralki, lodéwki - w zabudowie lub
wolnostojgcych,

b) szafki stanowigcej element mocowania umywalki bedgcej kompletem z tg umywalka,

) oswietlenia sufitowego i sciennego wewnetrznego, w tym tasm LED i oczek
halogenowych, z wytgczeniem lamp wolnostojgcych,

d) okapow kuchennych - wyciggdéw i pochtaniaczy, w tym okapu podszafkowego,

e) mebli, ktore charakteryzuje trwaty zwigzek z obiektem budowlanym lub jego czescig
(lokalem), wykonanych na indywidualne zlecenie, tj. szafy wnekowe, pawlacze,
zabudowa garderoby,

f) mebli w zabudowie kuchennej, tj. zabudowa kuchenna ,pod wymiar” i zabudowa
kuchenna wolnostojgca

- mieszcza sie w pojeciu wydatkdw na wiasne cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art.
21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od osdéb fizycznych.

Potwierdzeniem powyzszego jest m.in. interpretacja indywidualna wydana przez
Dyrektora Krajowej Informacji Skarbowej z 30 marca 2023 r., sygn. 0113-KDIPT2-
2.4011.76.2023.1.AKU, w ktorej Organ stwierdzit, ze:

W orzecznictwie przyjmuje sie, ze za wydatki spetniajgce kryteria art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych mozna uwazac, w szczegdlnosci,
wykonanie robét budowlanych w istniejgcym lub nowopowstatym budynku mieszkalnym
wraz z wymiang/instalacjg sktadnikoéw wyposazenia technicznego budynku lub lokalu (np.
instalacji wodnej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, cieplej wody, gazu
przewodowego). W praktyce wiec przy rozpatrywaniu przestanek pozwalajgcych na



skorzystanie z ulgi mieszkaniowej, zaréwno w przypadku remontu, budowy, jak i
wykonczenia nieruchomosci ponoszone sg wydatki o zblizonym charakterze.

Wobec powyzszego wskazac nalezy, ze wydatkowanie przez Panig przychodu ze zbycia
zabudowanej nieruchomosci, w czesci przypadajgcej na udziaty nabyte w drodze umowy
darowizny, na sfinansowanie budowy domu jednorodzinnego na Pani wtasne cele
mieszkaniowe, a takze zakup ptytek ceramicznych, paneli podtogowych i armatury
tazienkowej do tego budynku, stanowi wydatek, o ktérym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit.
d ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych. W konsekwencji, wydatkowanie
przez Panig powyzszego przychodu z odptatnego zbycia ww. nieruchomosci na Pani
wiasne cele mieszkaniowe w ciggu trzech lat, liczagc od korica roku kalendarzowego, w
ktérym dokonata Pani odptatnego zbycia nieruchomosci, tj. do korica 2022 r. uprawnia
Panig do skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego z art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art.
21 ust. 25 pkt 1 lit. d ww. ustawy”.

Reasumujac, zgodnie ze stanowiskiem Wnioskodawcy wydatki na remont domu w (...),
czesciowo poniesione z kwoty osiggnietej ze sprzedazy Mieszkania nr 1, a czesciowo
poniesione i ponoszone ze sprzedazy Mieszkania nr 2 i Mieszkania nr 3 spetniajg definicje
wydatkow na wiasne cele mieszkaniowe, a tym samym uprawniajg Wnioskodawce do
skorzystania z ulgi, o ktérej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 Ustawy o PIT w stosunku do
kwot wydatkowanych na ten remont.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest w czesci prawidtowe i w czesci
nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od os6b
fizycznych (t. j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 226 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddéw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52¢ oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a-c przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Powyzszy przepis formutuje generalng zasade, ze nienastepujgce w wykonywaniu
dziatalnosci gospodarczej odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci, udziatu w
nieruchomosci lub praw wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ww. ustawy, przed
uptywem 5 lat, liczagc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub
wybudowanie, rodzi obowigzek podatkowy w postaci zaptaty podatku dochodowego.
Zatem, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci, udziatu w nieruchomosci lub praw
nastepuje po uptywie

5 lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie - nie jest zrodtem
przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych, a tym samym przychdd uzyskany z odptatnego zbycia nieruchomosci, jej czesci,
udziatu w nieruchomosci lub praw w ogéle nie podlega opodatkowaniu.



W przypadku nienastepujgcego w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej odptatnego
zbycia nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz praw okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy, decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem
dochodowym od 0séb fizycznych uzyskanego z tego tytutu dochodu ma zatem ustalenie
momentu oraz sposobu ich nabycia.

Wyjasnic¢ nalezy, ze ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych nie precyzuje
pojecia ,nabycie”, nie wskazuje, czy ma to by¢ nabycie odptatne, czy nieodptatne. Nie
okresla rowniez, na podstawie jakiej czynnosci prawnej moze nastgpi¢ nabycie
nieruchomosci, ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci lub praw majatkowych.

Zgodnie z art. 155 8 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t. j. Dz. U.z 2023 r.
poz. 1610 ze zm.):

Umowa sprzedazy, zamiany, darowizny, przekazania nieruchomosci lub inna umowa
zobowigzujgca do przeniesienia wtasnosci rzeczy co do tozsamosci oznaczonej
przenosi wtasnos¢ na nabywece, chyba ze przepis szczegdlny stanowi inaczej albo ze
strony inaczej postanowity.

Zatem, pojecie to nalezy rozumiec szeroko, co oznacza, ze z nabyciem nieruchomosci lub
praw majgtkowych wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych mamy do czynienia z chwilg uzyskania prawa wtasnosci do
nieruchomosci lub tych praw, bez wzgledu na charakter czynnosci prawnej, na podstawie
ktorej doszto do przysporzenia majgtkowego w postaci wiasnosci rzeczy lub praw. Zatem,
poprzez ,nabycie” nalezy rozumiec¢ kazde zwiekszenie aktywow podatnika. Jest to kazda
czynnos$¢, na mocy ktérej na osobe fizyczng - nabywce przechodzi wiasnosc
nieruchomosci, bez wzgledu na to, czy nabycie nastepuje w sposdb odptatny czy
nieodptatny.

Z przedstawionego w opisie sprawy oraz uzupetnieniach stanu faktycznego wynika, ze
(...) 2014 r. otrzymat Pan w darowiznie od swoich rodzicéw mieszkanie znajdujgce sie w
(...) (Mieszkanie nr 1), ktore nastepnie (...) 2019 r. Pan sprzedat. (...) 2019 r. nabyt Pan
mieszkanie w miejscowosci (...) (Mieszkanie nr 2) w celu zamieszkania w tej
nieruchomosci wraz z zong i dzie¢mi. Podjat Pan decyzje o zakupie Mieszkania nr 2 i
docelowo osiedlenia sie w (...), poniewaz posiadat Pan gtéwne Zrédto dochodu
(prowadzit Pan dziatalno$¢ gospodarczg) w miejscowosci (...), ktéra oddalona jest o
okoto 5 km od Mieszkania nr 2. Po zakupie Mieszkania nr 2 zaczat Pan czeSciowe
mieszka¢ w wynajmowanym mieszkaniu we (...), a czesciowo w Mieszkaniu nr 2. Od dnia
nabycia Mieszkania nr 2 nie dokonywat Pan modernizacji mieszkania i w zadnym
zakresie nie byto wykorzystywane do dziatalnosci prowadzonej przez spoétke cywilng, w
ktorej byt Pan wspdlnikiem. Nie byto takze udostepniane osobom trzecim zaréwno w
formie odptatnej, jak i nieodptatnej. W zwigzku z rozpoczeciem sie w Polsce pandemii
COVID-19 prowadzona przez Pana dziatalnos¢ zostata istotnie ograniczona, a
ostatecznie zakonczona, zatem Pana plany o przeprowadzce wraz z rodzing do (...) sie
nie ziscity. Ponadto (...) 2020 r. zakupit Pan inne mieszkanie w (...) (Mieszkanie nr 3).
Nabyt je Pan w celach mieszkaniowych i zamieszkiwat w nim. To mieszkanie zostato
jednak nabyte ze Srodkéw wiasnych niepochodzacych ze sprzedazy Mieszkania nr 1. Z
uwagi na kolejne obostrzenia, zakazy postanowit Pan zakupi¢ dom w miejscowosci (...).
Dom w (...) zostat zakupiony (...) 2021 r. Zakupiony dom stanowi wtasnos$¢ budynku
mieszkalnego wraz z przynaleznym gruntem. Nabycie ww. domu nastgpito do majatku
objetego wspdlnoscig ustawowg matzenskg. Podatnik zakupit dom ze Srodkéw
czesciowo pochodzgacych ze sprzedazy Mieszkania nr 1. Dom wymagat i nadal wymaga
remontu. Do czasu, w ktérym sktadany jest wniosek ponidst Pan udokumentowane
koszty remontu, na ktére sktadaja sie: wymiana dachu (zakup dachéwek, zakup drewna,
czyli tzw. wieZby dachowej, ustuga budowlana w zakresie wymiany dachu), wymiana
podtdg (zakup paneli i ptytek) oraz stolarki okiennej (zakup stolarki okiennej wraz z
montazem), wymiana drzwi (zakup stolarki drzwiowej), ocieplenie stropu oraz Scian
(zakup styropianu, wetny mineralnej), przygotowanie infrastruktury i przytgczy



zwigzanych z odprowadzeniem kanalizacji, zakup i montaz pompy ciepta,
zabezpieczenie fundamentéw oraz dachu, zabezpieczenie przytaczy instalacji wodnej,
elektrycznej oraz gazowej, remont kuchni (zakup podtdg i potrzebnych materiatéw
hydraulicznych i elektrycznych), zabezpieczenie Scian, uzupetnienie ubytkéw, gtadzenie
$cian, malowanie, montaz kontaktow, zakup i montaz oswietlenia (oSwietlenie sufitowe
i Scienne), zakup sprzetéw AGD (pralka, lodéwka, piekarnik, zmywarka, okap kuchenny,
ptyta indukcyjna/gazowa, suszarka), zakup drobnego AGD (czajnik, suszarka do naczyn,
expres do kawy, toster, mikser, parownica, odkurzacz), montaz ptyt kartonowo-
gipsowych, szpachlowanie, malowanie, montaz paneli podtogowych, montaz balustrad
schodowych, wykoriczenie schoddw, potozenie glazury, zakup mebli kuchennych
wykonanych pod wymiar - trwale zwigzanych z budynkiem, mebli pokojowych (t6zko,
szafy w zabudowie - trwale zwigzane z budynkiem), kanapy, komody, mebli do pokoi
dzieci (t6zka, szafki, szafy, biurka), stotu, krzeset do jadalni, mebli tazienkowych w
zabudowie - trwale zwigzanych z budynkiem. Dom pomimo tego, ze w dalszym ciggu
jest remontowany, nadaje sie do uzytku i zamieszkuje Pan w nim wraz z rodzing.
Dodatkowo z uwagi na zakorniczenie prowadzenia dziatalnosci w miejscowosci (...) i brak
innych zwigzkdéw z tg okolicg postanowit Pan sprzedac¢ Mieszkanie nr 2 oraz Mieszkanie
nr 3, a kwoty ze sprzedazy w czesci wykorzysta¢ na remont domu w (...). Dodatkowo
czes¢ srodkéw pochodzacych ze sprzedazy Mieszkania nr 1 zostata przeznaczona na
zakup i remont ww. nieruchomosci. Posiada Pan rachunki i faktury w tym zakresie. Co
istotne wydatkowanie tych srodkéw z mieszkania nastgpito w ciggu trzech lat, liczac od
konca roku kalendarzowego, w ktorym nastgpita sprzedaz tego mieszkania.

W Swietle powyzszego stwierdzi¢ nalezy, ze sprzedaz (...) 2019 r. mieszkania (Mieszkanie nr
1), nabytego w drodze umowy darowizny (...) 2014 r., stanowi zrédto przychodu w
rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych i
podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0s6b fizycznych, poniewaz odptatne
zbycie zostato dokonane przed uptywem 5 lat, liczac od korica roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie.

Nastepnie sprzedaz (...) 2021 r. mieszkania (Mieszkanie nr 2), nabytego (...) 2019 r. ze
Srodkéw pochodzgcych ze sprzedazy Mieszkania nr 1, réwniez stanowi zrédto przychodu
w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych i
podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0s6b fizycznych, poniewaz odptatne
zbycie zostato dokonane przed uptywem 5 lat, liczac od korica roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie.

Ponadto sprzedaz (...) 2021 r. mieszkania (Mieszkanie nr 3), zakupionego (...) 2020 r. ze
Srodkow wiasnych, takze stanowi zrédto przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a
ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych i podlega opodatkowaniu podatkiem
dochodowym od 0séb fizycznych, poniewaz odptatne zbycie zostato dokonane przed
uptywem 5 lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktdrym nastapito nabycie.

Na podstawie art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Art. 30e ust. 2 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych stanowi, ze:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochéd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19,a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt
1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Stosownie do art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majatkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie



okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia nie zostato przez ustawodawce zdefiniowane w
ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia, zgodnie z ktérym
za koszty odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majatkowych uwaza sie wszystkie
wydatki poniesione przez zbywajgcego, ktére sg konieczne, aby odptatne zbycie mogto
dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z tg czynnoscig).
Pomiedzy tymi wydatkami, a dokonanym odptatnym zbyciem musi istniec¢ zwigzek
przyczynowo-skutkowy. Koszty te nie sg kosztami nabycia, lecz jako koszty odptatnego
zbycia pomniejszajg przychdd.

Nie nalezy ich jednak utozsamiac z kosztami uzyskania przychodu, ktérych zasady
ustalania uregulowane zostaty w sposob szczegdlny w art. 22 ust. 6¢ i 6d ustawy
o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, w zaleznosci od tego, czy zbywang
nieruchomos¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy nieodptatnie.

Art. 22 ust. 6¢ cytowanej ustawy stanowi, ze:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8

lit. a-¢, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty nabycia lub
udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o udokumentowane naktady,
ktore zwiekszyty wartosc rzeczy i praw majgtkowych, poczynione w czasie ich
posiadania.

Koszt nabycia, co do zasady, okresla notarialna umowa sprzedazy, na podstawie ktorej
podatnik staje sie wiascicielem nieruchomosci. Kosztem nabycia bez watpienia jest
cena, jakg zaptacit nabywca zbywcy za nieruchomos¢, niezaleznie od tego, czy zakup ten
byt sfinansowany kredytem bankowym, czy tez Srodki na jej zakup pochodzg z
oszczednosci nabywecy, koszty wytworzenia i koszty naktadow. Koszty nabycia
nieruchomosci obejmujg nie tylko cene zakupu, ale réwniez inne wydatki zwigzane z
tym nabyciem, np. wydatki notarialne zwigzane ze sporzadzeniem aktu notarialnego
nabycia nieruchomosci, koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym (wpis
prawa wiasnosci), oraz podatek od czynnosci cywilnoprawnych - pod warunkiem, ze w
istocie nabywca takie wydatki poniost.

W mysl art. 22 ust. 6d cytowanej ustawy:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
sposob, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyly wartos¢ rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku
od spadkow i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkdw i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majgtkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkow i darowizn. Do kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w
drodze spadku zalicza sie réwniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe, w
takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada
tgcznej wartosci rzeczy i praw majgtkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary
spadkowe, o ktérych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika
dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i
polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit
roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c.



W Swietle art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Jak wynika z powyzszych przepiséw, podstawg obliczenia podatku jest dochdd, stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci okreslonym zgodnie z
art. 19 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, a kosztami uzyskania
przychodu ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych. Tak obliczony dochéd podlega opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym
od 0s6b fizycznych.

Stosownie do tresci art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Z art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych wynika, ze:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

Dochdéd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0sd6b fizycznych - na podstawie

art. 21 ust. 1 pkt 131 tej ustawy - moze jednak zostac objety zwolnieniem z
opodatkowania przy spetnieniu warunkéw okreslonych w tym przepisie.

Art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdéb fizycznych stanowi, ze:

Wolne od podatku sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi
tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w
przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli
poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca
roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia
tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wiasne cele
mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Dochdéd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe,

P - przychéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada
udziatowi poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych
przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychéd z odptatnego zbycia zostanie w
catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe, to woéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd
bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.



Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomosci byt w catosci zwolniony z
podatku dochodowego, caty przychdd ze zbytej nieruchomosci musi by¢ wydatkowany na
wiasne cele mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Katalog wydatkéw stanowigcych wiasne cele mieszkaniowe podatnika wskazany w art. 21
ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych ma charakter zamkniety - jest
to wyliczenie enumeratywne. Ustawodawca w sposéb jednoznaczny wskazat cele
mieszkaniowe, ktérych realizacja pozwala na zwolnienie z opodatkowania dochodu
uzyskanego ze zbycia nieruchomosci.

Z art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych wynika, ze:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wikasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

W Swietle natomiast art. 21 ust. 25a cytowanej ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastapito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Tres¢ art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych wskazuje, ze:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwtasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie rowniez
niestanowigce wtasnosci lub wspétwitasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie



ich wkasnos¢ lub wspdtwiasnos¢ albo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Ponadto art. 21 ust. 28 powotanej ustawy stanowi, ze:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Podkreslenia wymaga, ze zwolnienia podatkowe oraz ulgi sg wyjatkiem od zasady
powszechnosci opodatkowania, dlatego do interpretacji przepiséw ustanawiajgcych
zwolnienia podatkowe, jak réwniez ulgi, nalezy stosowac wyktadnie Scista, ktéra nie
wychodzi poza literalne brzmienie przepiséw. Stad tez, prawo do przedmiotowego
zwolnienia przystuguje podatnikowi tylko i wytgcznie w sytuacji spetnienia wszystkich
przestanek wskazanych w przepisie prawa. Nalezy rowniez zastrzec, ze w przypadku
korzystania z ulg i zwolnien podatkowych, wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przy
spetnieniu wszystkich warunkéw wynikajgcych z przepisow podatkowych spoczywa na
podatniku, ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne.

W tym miejscu wskazac nalezy, ze z istoty rozwigzania zawartego w zacytowanym art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych wynika, ze podstawowg
okolicznoscig decydujgcg o mozliwosci skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest
przeznaczenie srodkow uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci (jej czesci lub udziatu w
nieruchomosci oraz praw majgtkowych) nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym zostata ona dokonana, na wskazane w art. 21 ust. 25 ww. ustawy
wiasne cele mieszkaniowe. Katalog wydatkéw stanowigcych ,wtasne cele mieszkaniowe”
podatnika wymieniony w art. 21 ust. 25 i ust. 30a ww. ustawy ma charakter zamkniety -
jest to wyliczenie enumeratywne. Ustawodawca formutujgc przedmiotowe zwolnienie, w
sposob jednoznaczny wskazat cele mieszkaniowe, ktorych realizacja pozwala na
zwolnienie z opodatkowania dochodu ze sprzedazy.

Obejmujg one m.in. wymienione w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych wydatki poniesione na nabycie budynku mieszkalnego i
lokalu mieszkalnego.

Wyjasnienia wymaga réwniez, ze poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe”
przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do
zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy i dopisujgc ten przymiotnik,
przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu
zwolnionego z opodatkowania tylko takich wydatkéw, ktére poniesione zostaty na
zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych. Tak wiec uregulowane w art. 21 ust. 1
pkt 131 ww. ustawy zwolnienie od podatku dochodowego, w zamierzeniach ustawodawcy
realizowac ma cel, jakim jest zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby
zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg”. Ustawodawca wyraznie wskazat, ze nabycie
musi by¢ dokonane na wiasne cele mieszkaniowe, a te realizowane sg w dtuzszym okresie
czasu. Sady administracyjne podkreslaja, ze zwolnienie z opodatkowania dochoddéw
opisanych w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych ma



charakter mieszany, podmiotowo-przedmiotowy: wydatkowanie Srodkow na okreslony
przedmiot w potgczeniu z funkcjg, jakg ten przedmiot realizuje na rzecz nabywcy -
zaspokojenie jego wtasnych celéw mieszkaniowych.

Zwolnieniem tym nie sg zatem objete dochody ze sprzedazy nieruchomosci i praw w
przypadku przeznaczenia przychodu na nabycie innych nieruchomosci lub praw w
sytuacji, gdy czynnosci te wskazujg np. na dziatanie o charakterze zarobkowym,
spekulacyjnym, inwestycyjnym lub innym niewskazujgcym na dziatanie ukierunkowane na
zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych.

W Swietle takiego wyjasnienia nie zaspokaja swoich wtasnych celéw mieszkaniowych
osoba, ktéra np. posiadajgc wiasne miejsce zamieszkania nabywa kolejne nieruchomosci
w celach lokaty kapitatu, prowadzenia inwestycji w postaci najmu, remontu celem
pozniejszej ich odsprzedazy z zyskiem lub dla realizacji potrzeb mieszkaniowych innych
0s6b, np. rodzicéw lub najemcédw. Same subiektywne deklaracje podatnikéw o nabyciu
lokalu w celu zaspokojenia witasnych potrzeb mieszkaniowych nie sg wystarczajgce do
uzyskania zwolnienia podatkowego. Nie wystarczy poczynienie wydatkdéw na nabycie, lecz
konieczne jest, aby nastgpito to jednoczesnie w celu realizacji wtasnych potrzeb
mieszkaniowych.

W przypadku nabycia budynku mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego ze Srodkow ze
sprzedazy innej nieruchomosci podatnik faktycznie powinien w nowo nabytej
nieruchomosci wtasne cele mieszkaniowe realizowac, a wiec mieszkac. Nie wystarczy byc
zatem wiascicielem lub wspétwiascicielem nieruchomosci. Nieruchomosé, ktéra nie jest
zamieszkata przez podatnika, nie jest wykorzystywana przez niego do zamieszkania lub
jest wykorzystywana do innych celéw niz zaspokojenie wtasnych potrzeb podatnika (np.
zamieszkujg jg lub zamieszkiwac bedg inne niz podatnik osoby), nie jest nieruchomoscia,
ktdérej zakup mogtby zostac¢ uznany za realizacje wtasnego celu mieszkaniowego.

Wskazujac jako cel mieszkaniowy wydatki poniesione na nabycie domu lub lokalu
mieszkalnego, ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych nie okresla kiedy i jak
dtugo podatnik powinien mieszka¢ w nabytej nieruchomosci, zeby nastgpita realizacja celu
mieszkaniowego. Tym samym brak jest podstaw do uznania, ze podatnik nie realizuje celu
mieszkaniowego w przypadku, gdy nabyt nieruchomos¢ w celu zamieszkania w niej, ale w
nieruchomosci tej - z réznych powoddw - zamieszka po uptywie okreslonego czasu.

Ustawodaweca nie ograniczyt wydatkowania przychodu z tytutu zbycia nieruchomosci lub
praw tylko do podatnikéw, ktérzy nie bedg posiadac innych nieruchomosci niz nabyta.
Ustawa nie ogranicza prawa do zwolnienia co do liczby posiadanych nieruchomosci,
jednakze wyraznie wskazuje, ze skorzystanie ze zwolnienia odnosi sie tylko i wytgcznie do
tych nieruchomosci, ktore faktycznie stuzg zaspokojeniu wtasnych potrzeb
mieszkaniowych. Z punktu widzenia ustawodawcy istotne jest wiec, aby wydatkowanie
przychodu byto ukierunkowane na zrealizowanie wtasnych potrzeb mieszkaniowych
podatnika.

W Swietle powyzszego, co do zasady, podatnik moze skorzysta¢ z omawianego zwolnienia
w zwigzku z zakupem budynku mieszkalnego i lokalu mieszkalnego na cele mieszkalne
jedynie w sytuacji, gdy nabyt ten budynek/lokal mieszkalny w celu realizacji wtasnych
celdw mieszkaniowych i faktycznie realizuje lub bedzie realizowat w nim swoje potrzeby
mieszkaniowe.

Jak Pan wskazat w opisie sprawy, przychéd z dokonanej (...) 2019 r. sprzedazy mieszkania
nabytego w drodze umowy darowizny (Mieszkanie nr 1) przeznaczyt Pan w czesci, w
terminie trzech lat, liczgc od konca roku podatkowego, w ktérym dokonat Pan sprzedazy
tego lokalu na nabycie wtasnego mieszkania (Mieszkanie nr 2), w ktérym realizowat Pan
wiasne cele mieszkaniowe (tj. mieszkat w nim).

Biorgc powyzsze pod uwage stwierdzi¢ nalezy, ze moze Pan skorzystac ze zwolnienia
przedmiotowego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych w zwigzku z wydatkowaniem przychodu z odptatnego zbycia nabytego



w drodze umowy darowizny mieszkania (Mieszkanie nr 1) na nabycie wtasnego
mieszkania (Mieszkanie nr 2) i wydatki poniesione w zwigzku z tym zakupem (koszty
podatku od czynnosci cywilnoprawnej oraz koszty notarialne). Wydatki te mieszczg sie w
ustawowym pojeciu wiasnych celéw mieszkaniowych. Nabycie bowiem lokalu
mieszkalnego, w ktérym - jak Pan wskazat - mieszkat Pan, moze Pan kwalifikowac jako
wydatki na wtasne cele mieszkaniowe.

Reasumujac, majgc na uwadze obowigzujace przepisy prawa oraz przedstawiony opis
stanu faktycznego, stwierdzi¢ nalezy, ze zakup wtasnego mieszkania (Mieszkania nr 2) i
wydatki poniesione w zwigzku z tym zakupem stanowity dla Pana wydatki na wtasne cele
mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ustawy o podatku
dochodowym od oséb fizycznych. Zatem wydatkowanie czesci przychodu ze sprzedazy
mieszkania (Mieszkanie nr 1) otrzymanego umowga darowizny na zakup ww.
nieruchomosci uprawnia Pana do zastosowania zwolnienia przedmiotowego
wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Pana watpliwosci dotyczg takze mozliwosci zastosowania zwolnienia przedmiotowego
wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych w
zwigzku ze sprzedazg mieszkania (Mieszkanie nr 1) i zakupu domu w miejscowosci (...).

Wyjasni¢ nalezy, ze z wyktadni jezykowej art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych nie wynika by dla skorzystania ze zwolnienia musiata
zaistniec chronologia zdarzen. Podstaw ku temu nie daje uzyty w przepisie zwrot
.poczawszy od dnia odptatnego zbycia”, ktory nalezy uznac za element normy
wyznaczajgcej termin wydatkowania dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci. Termin
ten, jak z przepisu wyraznie wynika, konczy sie z uptywem trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie. Warunkiem skorzystania ze zwolnienia
jest zatem, wydatkowanie w tym terminie przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci
na wiasne cele mieszkaniowe, pod rygorem wygasniecia prawa do zwolnienia
podatkowego.

Jak Pan wskazat w opisie sprawy oraz jego uzupetnieniach, (...) 2019 r. sprzedat Pan
mieszkanie (Mieszkanie nr 1) nabyte w drodze umowy darowizny (...) 2014 .

(...) 2021 r. ze Srodkow pienieznych czesciowo pochodzgcych ze sprzedazy Mieszkania nr
1, nabyt Pan dom w miejscowosci (...) wraz z przynaleznym gruntem. Dom pomimo tego,
ze w dalszym ciggu jest remontowany, nadaje sie do uzytku i zamieszkuje Pan w nim wraz
z rodzina.

Zatem, przeznaczenie i wydatkowanie przez Pana czesci przychodu z ww. odptatnego
zbycia mieszkania nabytego w drodze umowy darowizny (Mieszkanie nr 1) w ustawowym
terminie, na wiasne cele mieszkaniowe, tj. na zakup domu, w ktérym realizuje Pan wtasne
cele mieszkaniowe i wydatki poniesione w zwigzku z tym zakupem (koszty podatku od
czynnosci cywilnoprawnej oraz koszty notarialne) umozliwiajg skorzystanie ze zwolnienia
od podatku dochodowego uzyskanego dochodu z ww. odptatnego zbycia, na podstawie
art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych.

Reasumujac, majac na uwadze obowigzujgce przepisy prawa oraz przedstawiony opis
stanu faktycznego, stwierdzi¢ nalezy, ze zakup domu w miejscowosci (...) i wydatki
poniesione w zwigzku z tym zakupem, stanowig dla Pana wydatki na wiasne cele
mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ustawy o podatku
dochodowym od o0séb fizycznych. Zatem wydatkowanie czesci przychodu ze sprzedazy
mieszkania (Mieszkanie nr 1) otrzymanego umowg darowizny na zakup ww.
nieruchomosci uprawnia Pana do zastosowania zwolnienia przedmiotowego
wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Odnoszgac sie natomiast do uznania za wydatki, o ktérych mowa w art. 21 ust. 25
ustawy, uprawniajgce do skorzystania ze zwolnienia od podatku, wydatkéw
poniesionych przez Pana na remont domu w (...) czeSciowo poniesionych z kwoty



osiggnietej ze sprzedazy Mieszkania nr 1, a czeSciowo poniesionych i ponoszonych ze
sprzedazy Mieszkania nr 2 i Mieszkania nr 3 nalezy wskaza¢, ze z przepisu art. 21 ust. 1
pkt 131 wynika, iz okolicznoscig decydujgcg o prawie do zwolnienia z opodatkowania
podatkiem dochodowym dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci lokalowej jest
wydatkowanie przychodu m.in. na nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub
udziatu w takim budynku, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢
lub udziatu w takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa
uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym
budynkiem lub lokalem potozonego w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w
innym panstwie nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w
Konfederacji Szwajcarskiej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, jak réwniez na
budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wiasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego.

Rozstrzygajgc o prawie do zwolnienia z opodatkowania nalezy pamieta¢, ze zawarty w
art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych katalog wydatkow
uprawniajgcych do zwolnienia ma charakter zamkniety i w zwigzku z tym tylko
wydatkowanie srodkéw na realizacje celow w nim wskazanych pozwala na skorzystanie
ze zwolnienia z opodatkowania.

W pkt 1 tego przepisu jako cele mieszkaniowe uprawniajgce do zastosowania
zwolnienia przedmiotowego wymienione zostaty m.in. wydatki poniesienie na nabycie
budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu.

W przypadku natomiast skorzystania z omawianego zwolnienia w zwigzku z
wykonczeniem wybudowanego budynku mieszkalnego, w ktérym podatnik zamierza
realizowac wiasne cele mieszkaniowe, wskazac nalezy, ze ustawa o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych nie zawiera wprost w katalogu wydatkow
mieszkaniowych wydatkéw na wykonczenie budynku, ale tez nie definiuje pojecia
Lremont” uzytego w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych. Dla wyjasnienia tego pojecia, nalezy odnies¢ sie do jego znaczenia
funkcjonujgcego w jezyku powszechnym. | tak, ,remont” to ,doprowadzenie jakiego$
budynku lub urzadzenia do stanu uzywalnosci; naprawa, odnawianie (czegos)".
Synonimami tego pojecia sg m.in. ,naprawa, przebudowa, odrestaurowanie,
modernizacja”.

Pojecie remontu zostato zdefiniowane w art. 3 pkt 8 ustawy - Prawo budowlane (t. j. Dz.
U.z 2023 r. poz. 682): llekro¢ w ustawie jest mowa o remoncie - nalezy przez to
rozumie¢ wykonywanie w istniejgcym obiekcie budowlanym robét budowlanych
polegajgcych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej
konserwacji, przy czym dopuszcza sie stosowanie wyrobéw budowlanych innych niz
uzyto w stanie pierwotnym.

Niemniej jednak, ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych nie odwotuje sie
do tego przepisu. Tym samym, definicja ,remontu” funkcjonujgca na gruncie Prawa
budowlanego nie moze by¢ wprost przenoszona na grunt omawianej ustawy
podatkowej. Moze by¢ natomiast uwzgledniona jako jeden z elementdéw stuzacych
ustaleniu znaczenia pojecia ,remontu” dla celéw podatku dochodowego od oséb
fizycznych.

Za ,remont” budynku mieszkalnego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy
o podatku dochodowym od 0séb fizycznych nalezy wiec uznac prace dotyczgce tego
budynku, stuzgce jego utrzymaniu we wtasciwym stanie, doprowadzeniu go do
pozgdanej zdolnosci uzytkowej, modernizacji jego elementoéw sktadowych. ,Remontem”
W rozumieniu omawianego przepisu jest rowniez tzw. wykornczenie budynku
mieszkalnego, a wiec prace stuzgce doprowadzeniu do zdolnosci uzytkowej nowo
wybudowanego budynku. W kazdym przypadku remont dotyczy ,materii” budynku
mieszkalnego, a wiec jego Scian, podtdg, sufitu, okien, drzwi, wyposazenia technicznego



takiego jak instalacje: wodna, kanalizacyjna, elektryczna, grzewcza, gazowa badz innych
elementdéw trwale potgczonych konstrukcyjnie z elementami budowlanymi budynku.

Ponownie podkresli¢ nalezy, ze w przypadku skorzystania z ulg i zwolnien podatkowych
wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, podatnik ma
obowigzek udowodnienia, ze rzeczywiscie okreslony wydatek zostat poniesiony.

Majac na uwadze przedstawiony we wniosku i jego uzupetnieniach opis sprawy oraz
powotane przepisy prawa stwierdzi¢ nalezy, ze wydatkowanie przez Pana srodkéw
pienieznych (przychodu) uzyskanych ze sprzedazy (...) 2019 r. Mieszkania nr 1, (...) 2021
r. Mieszkania nr 2 oraz (...) 2021 r. Mieszkania nr 3 na remont domu w (...), tj.:

- wymiane dachu (zakup dachowek, zakup drewna, czyli tzw. wiezby dachowej,
ustuga budowlana w zakresie wymiany dachu),

- wymiane podtdg (zakup paneli i ptytek) oraz stolarki okiennej (zakup stolarki
okiennej wraz z montazem),

- wymiane drzwi (zakup stolarki drzwiowej),

- ocieplenie stropu oraz $cian domu (zakup styropianu, wetny mineralnej i innych
materiatow budowlanych z tym zwigzanych),

- przygotowanie infrastruktury i przytgczy zwigzanych z odprowadzeniem kanalizacji,

- zakup i montaz pompy ciepta,

- zabezpieczenie fundamentow oraz dachu, zabezpieczenie przytaczy instalacji
wodnej, elektrycznej oraz gazowej,

- remont kuchni (zakup podtég i potrzebnych materiatéw hydraulicznych i
elektrycznych),

- zabezpieczenie Scian, uzupetnienie ubytkéw, gtadzenie scian, malowanie, montaz
kontaktow,

- wymiane instalacji elektrycznej;

- montaz ptyt kartonowo-gipsowych, szpachlowanie, malowanie, montaz paneli
podtogowych,

- montaz balustrad schodowych, wykonczenie schodéw, potozenie glazury,
- meble tazienkowe w zabudowie (trwale zwigzane z budynkiem),

- zakup ptyty indukcyjnej/gazowe;,

- zakup suszarki

mieszczg sie w kategorii wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych wydatkdw poniesionych na remont budynku
mieszkalnego. Tym samym wydatki te uprawniajg Pana do skorzystania ze zwolnienia, o
ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych

Podsumowujac, przeznaczajgc ww. wydatki na remont domu w (...), czeSciowo poniesione
z kwoty osiggnietej ze sprzedazy Mieszkania nr 1, a czeSciowo poniesione i ponoszone ze
sprzedazy Mieszkania nr 2 i Mieszkania nr 3, nie pdZniej niz w okresie trzech lat od konca
roku podatkowego, w ktérym nastapito ich odptatne zbycie, ma Pan prawo do
skorzystania ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25
pkt 1 lit. d ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Jednak zaznaczam, ze aby dochody z tytutu sprzedazy Mieszkania nr 2 oraz Mieszkania nr
3 byty w catosci zwolnione od podatku dochodowego, cate przychody z ich zbycia muszg
by¢ wydatkowane na wtasne cele mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25



ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, nie pézniej niz w okresie trzech lat od
konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Natomiast, jezeli nie przeznaczy Pan w catosci przychodu ze sprzedazy Mieszkania nr 2
oraz Mieszkania nr 3 na remont domu w (...), w ktérym bedzie realizowat Pan wtasne cele
mieszkaniowe, to zwolnieniu bedzie podlegata tylko taka cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu sprzedazy udziatu w nieruchomosci jaka proporcjonalnie odpowiada iloczynowi
tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w
przychodzie osiggnietym z odptatnego zbycia ww. nieruchomosci.

W konsekwencji, dochéd uzyskany z tytutu odptatnego zbycia Mieszkania nr 2 oraz
Mieszkania nr 3 jaki proporcjonalnie odpowiada udziatowi ww. wydatkéw poniesionych na
wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie osiggnietym z odptatnego zbycia, korzysta ze
zwolnienia przedmiotowego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od oséb fizycznych.

Odnoszgac sie natomiast do wydatkow poniesionych na zakup: mebli pokojowych (t6zka),
kanapy, komody, mebli do pokoi dzieci (t6zka, szafki, szafy, biurka), stotu, krzeset do
jadalni, drobnego AGD (czajnika, suszarki do naczyn, expresu do kawy, tostera, miksera,
parownicy, odkurzacza) nalezy stwierdzi¢, ze wydatki te nie mogg by¢ uwzglednione przy
wyliczeniu wysokosci dochodu zwolnionego od opodatkowania.

Nalezy wskaza(, ze zaspokojenie wtasnych celéw (potrzeb) mieszkaniowych polega
takze na realizacji prac remontowych/wykonczeniowych obejmujgcych swym zakresem
zakup podstawowych sprzetow gospodarstwa domowego (sprzetu AGD), gdyz z
realizacjg potrzeb mieszkaniowych nierozerwalnie zwigzane sg pozostate potrzeby
egzystencjalne.

Aby w budynku (lokalu) mozliwa byta realizacja wtasnych celéw mieszkaniowych, w
pierwszej kolejnosci budynek (lokal) ten musi by¢ przystosowany do realizacji i
zabezpieczenia podstawowych potrzeb zyciowych cztowieka. Zaznaczyc¢ jednak nalezy,
ze za sprzet umozliwiajacy realizacje podstawowych potrzeb zyciowych nie mozna
uznawac tzw. ,matego AGD", czyli ekspreséw do kawy, tosterdw, opiekaczy, kuchenek
mikrofalowych itp. Sg to bowiem akcesoria, a nie elementarne przedmioty, bez ktérych
pomieszczenie kuchenne utracitoby czeSciowo swa funkcjonalnoscé.

Zatem, zakup matego sprzetu AGD, tj. czajnika, suszarki do naczyn, expresu do kawy,
tostera, miksera, parownicy, odkurzacza, nie miesci sie w pojeciu wydatkéw, o ktérych
mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.
Wydatki te nie moga by¢ traktowane jako wydatki budowlane, remontowe lub
wykonczeniowe, gdyz nie mozna ich uznac za sprzety umozliwiajgce realizacje
podstawowych potrzeb zyciowych.

Za wydatki poniesione na realizacje celéw mieszkaniowych, o ktérych mowa w art. 21 ust.
25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, nie mozna takze uznac
wydatkow zwigzanych z zakupem mebli wolnostojgcych, ktére nie wykazujg trwatego
zwigzku z obiektem budowlanym, tj. mebli pokojowych (t6zka), kanapy, komody, mebli do
pokoi dzieci (t6zka, szafki, szafy, biurka), stotu, krzeset do jadalni, bowiem co do zasady
tego rodzaju wydatki nie stanowig wydatkow na wtasne cele mieszkaniowe. Wskazane
wyzej wydatki na zakup mebli wolnostojgcych zostang poniesione na wyposazenie
budynku mieszkalnego (domu w (...)). Wobec powyzszego, wydatki poniesione na te cele
nie mieszczg sie w katalogu wydatkéw wymienionych w art. 21 ust. 25 lit. d ustawy o
podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych, a zatem nie uprawniajg do zastosowania ww.
zwolnienia.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanow faktycznych, ktére Pan przedstawit i stanu prawnego, ktéry
obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.



Wyjasniam, ze nie odniostem sie do przedstawionych we wniosku kwot i wyliczen,
poniewaz ewentualne obliczenie naleznego podatku nie nalezy do moich kompetencji.
Zgodnie bowiem z zasadg samoopodatkowania, obowigzujgcg w polskim systemie
podatkowym, na podatniku spoczywa obowigzek dokonania oceny wtasnej sytuacji
prawnopodatkowej, a po jej dokonaniu zachowania sie zgodnie z przepisami prawa
podatkowego, gdyz prawidtowos¢ takiego rozliczenia podlega weryfikacji przez Organ
podatkowy, w toku ewentualnego postepowania podatkowego. Wydajgc interpretacje
indywidualng przepisow prawa podatkowego nie dokonatem oceny stanowiska w
odniesieniu do kwot wskazanych we wniosku.

Informuje, ze w niniejszej interpretacji indywidualnej zatatwiono wniosek w czesci
dotyczacej standéw faktycznych w podatku dochodowym od oséb fizycznych w zakresie
mozliwosci zastosowania zwolnienia przewidzianego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych w przypadku przeznaczenia srodkow ze
sprzedazy Mieszkania nr 1 czeSciowo na nabycie Mieszkania nr 2 oraz czeSciowo nabycie
domu w miejscowosci (...) oraz czesciowo na wykonczenie domu w miejscowosci (...) ze
Srodkow pienieznych uzyskanych ze sprzedazy Mieszkania nr 1, Mieszkania nr 2 i
Mieszkania nr 3. Natomiast w czesSci dotyczgcej stanu faktycznego w podatku
dochodowym od 0séb fizycznych w zakresie mozliwosci zastosowania zwolnienia
przewidzianego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sé6b
fizycznych w czesci dotyczgcej wydatkdw poniesionych na zakup: oswietlenia sufitowego i
Sciennego, sprzetow AGD, tj.: pralki, lodéwki, piekarnika, zmywarki, okapu kuchennego,
mebli kuchennych wykonanych pod wymiar (trwale zwigzanych z budynkiem) oraz szaf w
zabudowie (trwale zwigzanych z budynkiem) w dniu 1 lipca 2024 r. zostato wydane
postanowienie o zastosowaniu interpretacji ogélnej nr 0112-KDSL1-2.4011.334.2024.1.MO.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

- Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz.
2383 ze zm.). Interpretacja bedzie mogta petni¢ funkcje ochronng, jesli: Pana sytuacja
bedzie zgodna (tozsama) z opisem standw faktycznych i zastosuje sie Pan do
interpretacji.

- Zgodnie z art. 14na §8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.

- Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewoddzkiego Sgdu
Administracyjnego (...). Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje
ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sagdami
administracyjnymi (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 935; dalej jako ,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 § 1 PPSA):



- w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 §8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).



