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1) ponownie rozpatruje sprawe Panstwa wniosku wspolnego z 25 czerwca 2020 r.
(wptyw 2 lipca 2020 r. ) o wydanie interpretacji indywidualnej - uwzgledniam przy
tym wyrok Wojewodzkiego Sgdu Administracyjnego w Poznaniu z 9 lutego 2021 r.,
sygn. akt | SA/Po 783/20; i

2)stwierdzam, ze Panstwa stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych
opisanego stanu faktycznego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest
prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

2 lipca 2020 r. wptynat Panstwa wniosek wspaolny z 25 czerwca 2020 r. o wydanie
interpretacji indywidualnej, ktéry dotyczy zwolnienia przedmiotowego na gruncie ustawy z
26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych. Tres¢ wniosku wspdlnego jest
nastepujaca:

Zainteresowani, ktérzy wystapili z wnioskiem
1)Zainteresowany bedacy strong postepowania:
X
2) Zainteresowany niebedacy strong postepowania:
Y

Opis stanu faktycznego

Dnia 16 sierpnia 2018 roku Wnioskodawcy na mocy aktu notarialnego nabyli prawo
wiasnosci wyodrebnionego lokalu mieszkalnego oraz garazu stanowigcych odrebne od
gruntu przedmioty wtasnosci, a potozone w budynku wielomieszkaniowym. Nastepnie
Whnioskodawcy aktem notarialnym z 27 grudnia 2018 r. zbyli ww. lokal mieszkalny (nabyty
w sierpniu 2018 r.). Wnioskodawcy zamierzajg naby¢ nowe mieszkanie dla realizacji ich
osobistych celéw mieszkaniowych, przeznaczajgc na to catg kwote uzyskang ze sprzedazy
ww. lokalu. Wnioskodawcy wybrali dewelopera i chcg podpisa¢ umowe deweloperska.
Whnioskodawcy planujg jeszcze w 2020 roku zawrze¢ umowe przedwstepng, z chwilg ktore;j
zobowigzani bedga do ptatnosci catej ceny mieszkania (a zatem jeszcze w 2020 roku). W
zwigzku z tym catg kwote przychodu ze sprzedazy lokalu z grudnia 2018 roku, przeznaczg
do konca 2020 roku tytutem realizacji wtasnych potrzeb mieszkaniowych, co bedzie
potwierdzone odpowiednimi dokumentami. Samo jednak przeniesienie wtasnosci nowo
nabytego lokalu mieszkalnego, zgodnie z tym co zastrzega sobie deweloper, nastgpi w
2021 roku, po zakonczeniu inwestycji.

Pytanie

Czy kwota przychodu uzyskana ze sprzedazy lokalu mieszkalnego aktem notarialnym z
dnia 27 grudnia 2018 r., przy jej wydatkowaniu na realizacje celu mieszkaniowego
Whnioskodawcdw poprzez wydatkowanie na poczet umowy deweloperskiej zawartej przez
Whnioskodawcdw jeszcze w 2020 r. bedzie uprawniata ich do skorzystania ze zwolnienia w
podatku dochodowym od o0séb fizycznych zgodnie z art. 21 ust. 131 ustawy o PIT?

Paristwa stanowisko w sprawie

W wyniku przedstawionych w opisie stanu faktycznego okolicznosci i zgodnie z
obowigzujgcymi w 2018 roku przepisami ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych (dalej jako: ,ustawa o PIT"), sg Panstwo uprawnieni do
skorzystania ze zwolnienia przewidzianego w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25
pkt 1 ustawy PIT przy wydatkowaniu srodkéw uzyskanych ze sprzedazy lokalu
mieszkalnego w 2018 roku na poczet umowy deweloperskiej zawartej w 2020 roku.

Wyktadnia przepiséw kluczowych dla sprawy w brzmieniu obowigzujgcym w chwili
dokonania przez Wnioskodawcéw zbycia posiadanego lokalu mieszkalnego, prowadzi do
jednoznacznego wniosku, ze wolny od podatku jest nie tylko dochéd wydatkowany na



definitywne i ostateczne nabycie nieruchomosci, tzn. skutkujgce przeniesieniem wtasnosci
w formie aktu notarialnego (w terminie dwdch lat liczonych od korica roku
kalendarzowego, w ktérym doszto do odptatnego zbycia), ale réwniez wydatkowany w celu
zmierzajgcym do finalnego nabycia wtasnosci, czyli m.in. w oparciu o umowe
deweloperska bgdz umowe przedwstepna.

W pierwszej kolejnosci wskazac nalezy, ze zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy o PIT
opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od ktérych na
podstawie Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku. Zgodnie zas$ z art. 10 ust. 1
pkt 8 ustawy o PIT, do zrédta przychoddéw ustawa zalicza, z zastrzezeniem ust. 2, zbycie:

a) nieruchomosci,

b) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz,
C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,

d)innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a-c)- przed uptywem pieciu lat liczgc od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy-przed uptywem poét roku,
liczac od konca miesigca, w ktérym nastapito nabycie; w przypadku zmiany okresy te
odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zmiany.

W Swietle powyzszego, kazda czynnos¢ prawna, ktérej przedmiotem jest odptatne zbycie
nieruchomosci lub praw wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c) ustawy stanowi zrédto
przychoddw w rozumieniu tego przepisu, jezeli zostanie dokonana w okreslonym czasie,
przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie lub wybudowanie i nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarcze;.

Zgodnie natomiast z art. 30e ust. 1 ustawy o PIT, od dochodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c) podatek dochodowy
wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

W mys| natomiast ust. 2 ww. przepisu podstawg obliczenia podatku, jest dochéd
stanowigcy réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1,
dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Art. 19 ust. 1 ustawy o PIT wskazuje, ze co do zasady, przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty
odptatnego zbycia.

Stosownie do art. 30e ust. 4 ustawy o PIT, po zakonczeniu roku podatkowego podatnik
jest obowigzany w zeznaniu podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131, lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

W tym miejscu warto odniesc¢ sie do kluczowych w analizowanej sprawie przepiséw, a
mianowicie art. 21 ust. 1 pkt 131 oraz art. 21 ust. 25 ustawy PIT. W mysl| art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy o PIT wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktora
odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,



jezeli poczagwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie dwdch lat od konca
roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej
nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wiasne cele
mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ustawy o PIT. | tak, w art. 21 ust. 25
pkt 1T ww. ustawy, za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza
sie m.in. wydatki poniesione na:

a)nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w
takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego.

Wyktadnia analizowanych przepiséw prowadzi wiec do wniosku, ze wolne od podatku
dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych,
okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c) ustawy, jesli nie pézniej niz w okresie dwdch lat
od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia danej nieruchomosci lub prawa majgtkowego zostanie wydatkowany na wtasne
cele mieszkaniowe, do ktérych ustawodawca zalicza m.in.: wydatki na nabycie lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu.

Zaznaczenia wymaga, ze przepisy prawa podatkowego stanowig o ,wydatkach na nabycie”
np. nieruchomosci. Samo jednak pojecie ,nabycia", ktérym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1
ustawy o PIT nie zostato w ustawie wprost zdefiniowane. Po pierwsze ustawodawca w
cytowanych przepisach uznat za podlegajgce zwolnieniu na mocy art. 21 ust. 1 pkt 131 w
zw. art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o PIT ,wydatki na nabycie” a nie za$ samo ,nabycie”, co za
tym idzie w procesie wyktadni definicja ,wydatkéw na nabycie” nie powinna by¢
ograniczana wytgcznie do pojecia ,nabycia” rozumianego przyktadowo wedtug Stownika
jezyka polskiego pod red. W. Doroszewskiego (wyd. PWN) jako ,naby¢, nabywac”, to
otrzymac co$ na wtasnos¢ ptacac za to. Po drugie, z racji braku definicji pojecia ,nabycia”
warto w tym miejscu odwotac sie do przepiséw prawa cywilnego, ktore pojecie ,nabycia”
definiujg jako kazde uzyskanie wtasnosci.

Zgodnie z art. 155 8 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (dalej jako: ,k.c.”),
umowa sprzedazy zamiany, darowizny, przekazania nieruchomosci lub inna umowa
zobowigzujgca do przeniesienia wtasnosci rzeczy co do tozsamosci 0znaczonej przenosi
wiasnos¢ na nabywece, chyba ze przepis szczegdlny stanowi inaczej albo, ze strony inaczej
postanowity. Wskazywany przepis odnosi sie do najczesciej wystepujgcego w praktyce
pochodnego sposobu nabycia prawa wtasnosci, jakim jest przeniesienie wiasnosci
(szeroko na ten temat: S. Breyer, Przeniesienie wiasnosci nieruchomosci, Warszawa 1971;
E. Drozd, Przeniesienie wtasnosci nieruchomosci, Warszawa-Krakow 1974; W.J. Katner,
Przeniesienie wtasnosci rzeczy ruchomej, £6dz 1998; tenze, Umowa nabycia wtasnosci



ruchomosci, Warszawa 1992). Co niezwykle istotne, w tym wypadku nie mozna
utozsamiac pojecia ,nabycia” z pojeciem ,przeniesienia wtasnosci”. Termin ,przeniesienie
wiasnosci” jest terminem techniczno-prawnym i oznacza przejscie prawa wiasnosci na
podstawie umowy.

Z art. 155 & 2 k.c. wynika jednak, ze nie ma skutku rozporzgdzajgcego sama umowa
zobowigzujgca do przeniesienia wiasnosci rzeczy ruchomych oznaczonych tylko co do
gatunku lub rzeczy przysztych, gdyz w tych wypadkach potrzebne jest ponadto
przeniesienie posiadania (por. A. Wolter, J. Ignatowicz, K. Stefaniuk, Prawo cywilne, 2001,
S. 267). Koniecznos¢ zawarcia dwéch odrebnych umow - zobowigzujacej i rozporzadzajacej
moze wynikac z przepiséw ustawy. Przyktadowo mozna wskazaé na art. 157 8§ 2 k.c,, z
ktérego wynika, ze niezbedne jest zawarcie kolejnej umowy (rzeczowej), gdy umowa
zobowigzujgca do przeniesienia wlasnosci zostata zawarta z zastrzezeniem warunku lub
terminu.

Warto w tym miejscu przytoczy¢ orzeczenie Sgdu Apelacyjnego w Warszawie z dnia 11
grudnia 2012 r., sygn. akt | ACa 655/12, ktéry odnidst sie do charakteru prawnego umowy
deweloperskiej. Umowa deweloperska, do ktérej ma zastosowanie art. 9 ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (dalej jako ,u.0.l.”), naktada na dewelopera obowigzek
wybudowania lokalu przeznaczonego dla drugiej strony umowy oraz przystgpienia do
umowy przenoszacej jego wkasnos¢ na nabywce, ktéra nie musi by¢ poprzedzona
zawarciem umowy przedwstepnej, nie naktada natomiast na dewelopera obowigzku
wydania lokalu bedacego jej przedmiotem. Zrédtem tego rodzaju obowigzku jest umowa
wyodrebnienia oraz przeniesienia wtasnosci lokalu, a wiec osobna czynnos¢ prawna, do
zawarcia ktorej dochodzi w wykonaniu prawidtowo zawartej umowy deweloperskiej, taka
umowa stanowi bowiem rodzaj sprzedazy w rozumieniu art. 535 k.c. Umowa
deweloperska, stanowigc ztozong czynnos¢ prawng, wytgcznie zobowigzuje dewelopera
do przeniesienia w przysztosci wyodrebnionego prawa do lokalu na drugg strone, zas
wykonanie tego obowigzku jest uwarunkowane uprzednim spetnieniem przez dewelopera
obowigzku dotyczgcego wybudowania lokalu. (Tak wskazat takze m.in. NSA w wyroku z 7
lutego 2018 r., syn. akt Il FSK 3510/17).

W Swietle przytoczonej argumentacji prawnej zawarcie umowy deweloperskiej jest
zawarciem umowy sprzedazy, na mocy ktorej sprzedawca zobowigzuje sie przenies¢ na
kupujgcego wtasnosc rzeczy i wyda¢ mu rzecz, a kupujacy zobowigzuje sie rzecz odebrac i
zaptacic sprzedawcy cene. Samo za$ przeniesienie wtasnosci i prawne wyodrebnienie
lokalu nastepuje po fizycznym wybudowaniu budynku.

Zestawienie rozwazan dotyczgcych charakteru prawnego umowy deweloperskiej i
przepisow ustawy o PIT sprawia, ze warunkiem niezbednym do skorzystania ze zwolnienia
wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych
jest wydatkowanie Srodkdéw uzyskanych z odptatnego zbycia nieruchomosci nie p6zniej niz
w okresie dwoch lat liczgc od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito zbycie. Z tego
wynika wiec, ze skutki prawne na gruncie prawa podatkowego sg zwigzane juz z
zawarciem pierwotnej umowy o charakterze zobowigzujgcym. Jest ono zwigzane z
zawarciem umowy deweloperskiej, ktéra jest rodzajem umowy sprzedazy. W
konsekwencji zawarcie takiej umowy spetnita wymogi prawne do skorzystania z ulgi
mieszkaniowej. (Tak m.in. stwierdzit WSA w Olsztynie w wyroku | SA/Ol 534/17).

Na poparcie zaprezentowanego stanowiska warto przytoczy¢ orzecznictwo NSA, ktore
zapadato w podobnych sprawach. Przyktadowo bowiem, w wyroku Naczelnego Sadu
Administracyjnego z dnia 7 lutego 2018 r., sygn. akt Il FSK 3510/17 Sad wskazat, ze ,Kwoty
ptacone deweloperowi na podstawie umowy deweloperskiej stanowig wydatki na budowe
wiasnego lokalu mieszkalnego w rozumieniu art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy z dnia 26
lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb fizycznych (Dz. U. z 2010 r. Nr 14, poz. 176 z
pézn. zm.)".

Powyzsze stanowisko potwierdzone zostato takze w wyroku NSA z dnia 16 lutego 2018 r.,
sygn. akt Il FSK 413/16, gdzie stwierdzit, ze ,Cechy umowy deweloperskiej sktaniajg do



przyjecia tezy, ze w istocie kwoty ptacone deweloperowi na podstawie umowy
deweloperskiej stanowig wydatki na budowe wtasnego lokalu mieszkalnego w rozumieniu
art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d u.p.d.o.f. Lokal ten wprawdzie w momencie ich poniesienia nie
stanowi jeszcze wiasnosci podatnika (bo nie istnieje), jednakze wydatki sg indywidualnie
wyliczone w odniesieniu do konkretnego przysztego lokalu, ktérego wtasnos¢ podatnik ma
naby¢, znane jest miejsce potozenia lokalu, jego rozktad, powierzchnia i inne cechy
indywidualizujgce, srodki wptacane deweloperowi sg na rachunku powierniczym i sg mu
przekazywane stosownie do postepdw budowy. (...) Zdaniem Naczelnego Sgdu
Administracyjnego, odmienna wyktadnia powotanych przepiséw skutkowataby
niezrealizowaniem celu przepisu, ponadto réznicowataby w sposéb niczym
nieuzasadniony sytuacje tych podatnikow, ktérzy samodzielnie budujg (sg samodzielnymi
inwestorami) budynki od tych, ktérzy korzystajgc z mozliwosci istniejgcych i
akceptowanych przez Panstwo (ktére nawet poprzez ustawe chroni osoby nabywajgce
lokale i domy od deweloperéw) kupujg lokale i domy (nowobudowane) od deweloperdéw.
Zauwazyc¢ nalezy, ze wydatki na budowe wtasnego domu uprawniajg do zwolnienia, nawet
jezeli w okresie dwdch lat od zbycia dom nie zostanie oddany do uzytku. Wyktadnia
jezykowa i celowosciowa prowadzg zatem do wspdlnego wniosku, ze wptaty dokonywane
przez nabywce w wykonaniu umowy deweloperskiej i wydatki ponoszone na wykonczenie
tego lokalu sg wydatkami na budowe wtasnego lokalu mieszkalnego w rozumieniu art. 21
ust. 25 pkt 1 lit. ai d u.p.d.o.f.”

Tozsame stanowisko odnalez¢ mozna takze w wyrokach:

8 Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Olsztynie z dnia 18 pazdziernika 2017 r.,
sygn. akt | SA/Ol 534/17,

8§ Wojewoddzkiego Sgdu Administracyjnego w Szczecinie z dnia 21 stycznia 2016 r., sygn.
akt | SA/Sz 1244/15,

8§ Wojewoddzkiego Sgdu Administracyjnego w Krakowie z dnia 19 grudnia 2017 r., sygn.
akt | SA/Kr 1097/17,

8§ Wojewoddzkiego Sgdu Administracyjnego w Gdansku z dnia 15 listopada 2017 r., sygn.
akt 1 SA/Gd 1222/17, z dnia 20 grudnia 2017 r., sygn. akt | SA/Gd 76/17 r., zdnia 9
listopada 2016 r., sygn. akt | SA/Gd 856/16.

W kazdym z przywotanych wyrokow stwierdzono, ze wyktadnia analizowanych przepiséw
prowadzi do wniosku, ze wolny od podatku jest nie tylko dochéd wydatkowany na
definitywne i ostateczne nabycie nieruchomosci, tzn. skutkujgce przeniesieniem wtasnosci
(w terminie dwdch lat liczonych od konca roku kalendarzowego, w ktorym doszto do
odptatnego zbycia), ale rowniez wydatkowany w celu zmierzajgcym do finalnego nabycia
wiasnosci, czyli m.in. w oparciu o umowe deweloperska. Za tego rodzaju wyktadnig
przepisow przemawiajg nie tylko przytoczone argumenty prawne, rowniez ekonomiczne i
spoteczne. W interesie spotecznym lezy rozwijanie budownictwa mieszkaniowego. Nalezy
wskazad, ze te mieszkania sg budowane z wptaconych srodkéw nabywcéw tych lokali.

Majgc na uwadze powyzsze, jezeli Wnioskodawcy zawrg umowg deweloperskg w roku
2020 r., z chwilg ktérej zawarcia zaptacg catos¢ ceny mieszkania na rzecz dewelopera,
spetniony zostanie warunek, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT, tj.
Srodki uzyskane z odptatnego zbycia nieruchomosci wydatkowane zostang przez
Whnioskodawcéw nie pdzniej niz w okresie dwoch lat liczac od konca roku podatkowego, w
ktérym nastgpito zbycie, tj. w przedmiotowej sprawie od konca roku 2018. Analizowane
przepisy nie uzalezniajg skutecznosci stosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy
o PIT od nabycia wtasnosci lokalu mieszkalnego w formie aktu notarialnego w terminie 2
lat od dokonania odptatnego zbycia nieruchomosci.

Niewatpliwie bowiem, w terminie zakreslonym przez ustawodawce zawarta zostanie
umowa ze skutkiem zobowigzujgcym, w przedmiocie nabycia prawa wtasnosci lokalu
mieszkalnego. W zaprezentowanym stanie przysztym spetniony zostanie takze warunek
dokonania ptatnosci ceny nabycia tego lokalu mieszkalnego przed uptywem 2 lat od korca



roku w ktérym nastgpito zbycie poprzedniego mieszkania przez Wnioskodawcoéw. Nic nie
stoi zatem na przeszkodzie, by uzna¢ ze Wnioskodawcy w opisanych okolicznosciach
spetniajg wszystkie warunki przewidziane przepisami prawa podatkowego dla stosowania
zwolnienia z podatku wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT.

Interpretacja indywidualna

Rozpatrzytem Panstwa wniosek wspdlny z 25 czerwca 2020 r. (wptyw 2 lipca 2020 r.), i
wydatem dla Panstwa 17 wrzesnia 2020 r. interpretacje indywidualng znak: 0112-KDIL2-
1.4011.535.2020.1.AMN, w ktérej uznatem Panstwa stanowisko w zakresie skutkéw
podatkowych zwolnienia przedmiotowego - za nieprawidtowe.

Interpretacja uznano za doreczong w dniu 1 pazdziernika 2020 r.

Skarga na interpretacje

29 pazdziernika 2023 r. (data nadania) zachowujgc ustawowy termin, Panstwa
petnomocnik wnidst skarge na te interpretacje do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Poznaniu.

Postepowanie przed sagdami administracyjnymi

Wojewddzki Sgd Administracyjny w Poznaniu uchylit skarzong interpretacje wyrokiem z
9 lutego 2021 r., sygn. akt | SA/Po 783/20.

Whniostem skarge kasacyjng od tego wyroku do Naczelnego Sgdu Administracyjnego.

Naczelny Sgd Administracyjny w Warszawie - wyrokiem z 20 lutego 2024 r. sygn. akt Il FSK
713/21 oddalit skarge kasacyjna.

Wyrok, ktéry uchylit interpretacje indywidualng stat sie prawomocny od 20 lutego 2024 r.
Ww. wyrok zostat mi doreczony w dniu 4 kwietnia 2024 r.

Ponowne rozpatrzenie wniosku wspélnego - wykonanie wyroku z 9 lutego 2021 r., sygn.
akt | SA/Po 783/20

Zgodnie z art. 153 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed
sgdami administracyjnymi (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1634 ze zm.):

Ocena prawna i wskazania co do dalszego postepowania wyrazone w orzeczeniu
sgdu wigzg w sprawie organy, ktérych dziatanie, bezczynnos$c¢ lub przewlekte
prowadzenie postepowania byto przedmiotem zaskarzenia, a takze sady, chyba ze
przepisy prawa uleglty zmianie.
Wykonuje obowigzek, ktéry wynika z tego przepisu, tj.:
«uwzgledniam ocene prawng i wskazania dotyczgce postepowania, ktore wyrazit
Wojewoddzki Sgd Administracyjny w Poznaniu w ww. wyroku;

* ponownie rozpatruje Panstwa wniosek wspdlny o wydanie interpretacji
indywidualnej - stwierdzam, ze stanowisko, ktére przedstawili Panstwo we
whniosku wspdélnym jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Na podstawie art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 226 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a, 52¢ oraz dochoddw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Zgodnie z trescig art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww. ustawy:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:



a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Wobec powyzszego, nalezy stwierdzi¢, ze sprzedaz nieruchomosci lub prawa, o ktérym
mowa w ww. przepisie, stanowi zrédto przychodu podlegajgce opodatkowaniu, jezeli
sprzedaz ta ma miejsce przed uptywem 5 lat, liczgc od korica roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie. Z takg sytuacjg mamy do czynienia w
przedmiotowej sprawie, bowiem jak wskazano w opisie stanu faktycznego, nabycie
mieszkania (zakup) miat miejsce 16 sierpnia 2018 r., natomiast sprzedaz nastgpita 27
grudnia 2018 r.

Dochdd uzyskany ze zbycia nieruchomosci lub prawa, o ktérym mowa w ww. przepisie
co do zasady podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0s6b fizycznych, na
zasadach okres$lonych w art. 30e ww. ustawy.

Zgodnie z art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

W mysl art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktéorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Stosownie do ust. 2 artykutu 30e ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpisdéw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Przy tym, jak stanowi art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Kosztéw odptatnego zbycia nie nalezy utozsamiac z kosztami uzyskania przychodu.
Ustalenie kosztow uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia odbywa sie
natomiast zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ww. ustawy w zaleznosci od tego, czy
zbywang nieruchomos¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy nieodptatnie. W przypadku
nieruchomosci nabytych odptatnie (tak jak ma to miejsce w niniejszej sprawie)
zastosowanie znajdzie art. 22 ust. 6¢ analizowanej ustawy.

W mysl art. art. 22 ust. 6¢ ww. ustawy:



Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty
nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o
udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majatkowych,
poczynione w czasie ich posiadania.

Zgodnie z art. 22 ust. 6e ww. ustawy:

Wysokos¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Stosownie do przepisu art. 21 ust. 1 pkt 131 cyt. ustawy:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
dwoch lat od konca roku podatkowego, w ktorym nastgpito odptatne zbycie,
przychod uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majatkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada
udziatowi poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych
przychodach z odptatnego zbycia.

Dochdéd zwolniony nalezy zatem obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x (W / P)

gdzie:

D - dochdd ze sprzedazy,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych,

P - przychdd ze sprzedazy.

W sytuacji, gdy przychod z odptatnego zbycia zostat w catosSci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd w catosci korzysta ze
zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub prawa majgtkowego uprawniajg do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt T ww. ustawy:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowe;j
lub udziatu w takim prawie,



c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Nalezy nadmienic, ze zawarte w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy wyliczenie wydatkéw
mieszkaniowych ma charakter wyczerpujacy, w zwigzku z czym tylko realizacja w
wymaganym terminie celéw w nim wymienionych pozwala na zwolnienie od podatku
dochodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci lub praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Na podstawie art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub
wspotwtasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach.

Zauwazyc¢ nalezy, ze cytowany powyzej przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym wigze skutki prawne w postaci zwolnienia od opodatkowania z faktem
przeznaczenia - w warunkach okreslonych w ustawie - uzyskanego z tytutu odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych dochodu wytgcznie na wtasne cele
wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Powzieli Panstwo watpliwos¢, czy w zwigzku z zawarciem umowy przedwstepnej w 2020
roku i przeznaczeniem catosci kwoty uzyskanej z tytutu sprzedazy w 2018 roku lokalu
mieszkalnego oraz garazu na zakup lokalu mieszkalnego od dewelopera, w sytuacji, gdy
do przeniesienia wtasnosci tego lokalu dojdzie w 2021 r. - majg Panstwo mozliwos¢
skorzystania ze zwolnienia okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych.

W tym miejscu nalezy nadmienic¢, ze w temacie ustalenia, czy podatnik moze skorzystad
z ulgi podatkowej zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 w przypadku, gdy na podstawie
umowy deweloperskiej kwote uzyskang ze sprzedazy nieruchomosci wydatkuje na
nabycie mieszkania w terminie dwdch lat liczonych od korica roku podatkowego, w
ktérym doszto do odptatnego zbycia, bez uzyskania w tym okresie aktu przeniesienia
wiasnosci, wypowiadaty sie juz wielokrotnie sgdy administracyjne, na co zwrocit rowniez
uwage Wojewoddzki Sgd Administracyjny w Poznaniu w wyroku z dnia 9 lutego 2021 r.
sygn. akt | SA/Po 783/20 (dotyczagcym przedmiotowej sprawy) wskazujac, ze:

(... NSA w uchwale z dnia 17 lutego 2020 r. sygn. akt Il FPS 4/19 uznat, ze kwota
zadatku (zaliczki) otrzymana przy zawarciu przedwstepnej umowy odptatnego zbycia
nieruchomosci, wydatkowana na cele mieszkaniowe okreslone w art. 21 ust. 25 u.p.d.
o.f., korzysta ze zwolnienia, o ktorym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 u.p.d.o.f., jezeli
nastepnie doszto do zawarcia umowy przyrzeczonej przenoszgcej wtasnosc
nieruchomosci, a kwota zadatku (zaliczki) zostata zaliczona na poczet ceny jej
odptatnego zbycia.



Sad w sktadzie rozstrzygajgcym niniejszg sprawe w petni podzielit wspierajgcy powyzsze
stanowisko poglad NSA zawarty w wyroku z 7 lutego 2018 r. o sygn. akt Il FSK 3510/17
(powotany przez Panstwo we wniosku inicjujgcym postepowanie interpretacyjne),
wedtug ktorego:

(...) kwoty ptacone deweloperowi na podstawie umowy deweloperskiej stanowig
wydatki na budowe wtasnego lokalu mieszkalnego w rozumieniu art. 21 ust. 25 pkt 1
litd u.p.d.o.f.

NSA, odnoszac sie do ustawowej definicji umowy deweloperskiej w Swietle ustawy z
16 wrzesnia 2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego (Dz. U. z 2017 r. poz. 1468 ze zm.; dalej: "u.o.p.n.l.m."), zwrdcit m.in.
uwage, ze jest to umowa, na podstawie ktorej deweloper zobowigzuje sie do
ustanowienia lub przeniesienia na nabywce po zakonczeniu przedsiewziecia
deweloperskiego prawa, o ktérym mowa w art. 1, a nabywca zobowigzuje sie do
spetnienia Swiadczenia pienieznego na rzecz dewelopera na poczet ceny nabycia
tego prawa (art. 3 pkt 5 u.o.p.n.l.m.). Z kolei przez przedsiewziecie deweloperskie
ustawa nakazuje rozumiec proces, w wyniku realizacji ktérego na rzecz nabywcy
ustanowione lub przeniesione zostaje prawo, o ktéorym mowa w art. 1, obejmujgcy
budowe w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2018
r. poz. 1202, z zm.) oraz czynnosci faktyczne i prawne niezbedne do rozpoczecia
budowy oraz oddania obiektu budowlanego do uzytkowania, a w szczegdlnosci
nabycie praw do nieruchomosci, na ktérej realizowana ma by¢ budowa,
przygotowanie projektu budowlanego lub nabycie praw do projektu budowlanego,
nabycie materiatéw budowlanych i uzyskanie wymaganych zezwolen
administracyjnych okreslonych odrebnymi przepisami; czescig przedsiewziecia
deweloperskiego moze by¢ zadanie inwestycyjne dotyczgce jednego lub wiekszej
liczby budynkéw, jezeli budynki te, zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia
deweloperskiego, majg zosta¢ oddane do uzytku w tym samym czasie i tworzg catos¢
architektoniczno-budowlang (art. 3 pkt 6 u.o.p.n.l.m.).

Zadaniem dewelopera jest zatem w pierwszej kolejnosci wybudowanie budynku
(wykonanie wszystkich czynnosci niezbednych w procesie budowlanym), w ktérym
znajdowac sie bedzie lokal, w odniesieniu do ktérego ma by¢ ustanowiona na rzecz
nabywcy odrebna wtasnos¢, a dopiero po wybudowaniu budynku - ustanowienie
odrebnego prawa wtasnosci lokalu. Swiadczenia pieniezne, jakie na poczet ceny
przysztego lokalu wptaca deweloperowi nabywca sg przechowywane albo na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym, albo na zamknietym
mieszkaniowym rachunku powierniczym. Sg to nalezgce do dewelopera rachunki
bankowe, na ktére wptacane sg przez nabywcow srodki na poczet przysztej ceny.
Wyptata zdeponowanych srodkdéw nastepuje albo zgodnie z harmonogramem
przedsiewziecia deweloperskiego (przy rachunku otwartym - art. 3 pkt 7 u.o.p.n.l.m.),
albo jednorazowo, po przeniesieniu prawa wiasnosci lokalu (w rachunku
zamknietym - art. 3 pkt 8 u.o.p.n.l.m.). W Swietle zapisow ww. ustawy, bank
prowadzgcy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyptaty dla kazdego
nabywcy, ten ostatni ma tez prawo do informacji o dokonanych wptatach i wyptatach
(art. 5 ust. 2 u.0.p.n.l.m.), zas przy otwartym rachunku powierniczym bank ma prawo
kontrolowac realizacje poszczegdlnych etapow przedsiewziecia deweloperskiego
(art. 12 u.o.p.n.l.m.). Nastepnie NSA zwrécit uwage, ze ustawodawca podatkowy w
art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d u.p.d.o.f. wymieniajgc cel wydatkow wyliczyt najpierw, jakie
czynnosci dajg prawo do ulgi, a nastepnie - w odniesieniu do wszystkich tych
czynnosci - wymienit obiekty, ktérych czynnosci te majg dotyczyd, nie wytgczajac
zadnego z nich. WSrdd obiektdw, ktére mogg by¢ budowane wymienit lokal. Zgodnie
z zasadg wyktadni per non est, w procesie tym nie mozna pomingc¢ czesci przepisu.
Skoro zatem ustawodawca przewidziat w ustawie zwolnienie podatkowe zwigzane z
wydatkami na budowe lokalu, a jednoczesnie nie jest mozliwe zbudowanie (w
rozumieniu przepiséw prawa budowlanego) pojedynczego samodzielnego lokalu



mieszkalnego, to przyjat swoiste, odmienne znaczenie tego pojecia niz w prawie
budowlanym. Nie podat jednakze definicji legalnej tego pojecia. Zdaniem NSA, w
takiej sytuacji nalezy nada¢ mu takie znaczenie, ktdre pozwoli na stosowanie tej
czesci przepisu. Trzeba bowiem zatozy¢, ze racjonalnie dziatajgcy ustawodawca
uwzglednit dopuszczalne stany faktyczne, ktére bedg odpowiadaty hipotezie
ustanowionej przez niego normy.

W $lad za NSA nalezy zatem przyjg¢, ze ustawodawca stanowigc o wydatkach na
budowe lokalu, stanowit o wydatkach ponoszonych przez podatnika jako nabywce z
umowy deweloperskiej. Mimo, ze zasadniczym Swiadczeniem dewelopera jest
przeniesienie wtasnosci lokalu lub domu na nabywce, to jednak aby doszto do tego
przeniesienia, niezbedne jest wybudowanie budynku, w ktérym lokal ma sie
znajdowac. W dacie ustanowienia i przeniesienia wtasnosci lokalu na nabywce cena
za lokal jest uprzednio w catosci zaptacona. Te cechy umowy deweloperskiej
sktaniajg do przyjecia tezy, ze kwoty ptacone deweloperowi na podstawie umowy
deweloperskiej stanowig wydatki na budowe wtasnego lokalu mieszkalnego w
rozumieniu art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d u.p.d.o.f. Lokal ten wprawdzie w momencie ich
poniesienia nie stanowi jeszcze wtasnosci podatnika (bo nie istnieje), jednakze
wydatki sg indywidualnie wyliczone w odniesieniu do konkretnego przysztego lokalu,
ktérego wtasnosc podatnik ma naby¢, znane jest miejsce potozenia lokalu, jego
rozktad, powierzchnia i inne cechy indywidualizujgce, sSrodki wptacane deweloperowi
sg na rachunku powierniczym i s mu przekazywane stosownie do postepow
budowy. Réwniez w ksiedze wieczystej nieruchomosci powinno by¢ ujawnione
roszczenie o ustanowienie tego prawa co potwierdza, ze wydatki czynione sg na
przyszty lokal dla scisle okreslonej osoby.

Podobnie nalezy potraktowac wydatki na wykoriczenie tego lokalu, ponoszone po
odbiorze technicznym lokalu, kiedy to nabywca obejmuje go w posiadanie. W tej
dacie wprawdzie nie jest jeszcze ustanowione odrebne prawo wiasnosci lokalu,
jednakze wydatki te ponoszone sg na konkretny, budowany dla tej wtasnie osoby i
wytgcznie jej, na jej wniosek udostepniony lokal. Tym samym sg ponoszone na
wiasny lokal. Celem ponoszenia tych wydatkdéw sg bowiem cele mieszkaniowe -
powstanie i doprowadzenie do stanu umozliwiajgcego zamieszkanie przez podatnika
we wtasnym lokalu.

Zdaniem Sgdu odmienna wyktadnia powotanych przepiséw skutkowataby
niezrealizowaniem celu przepisu. Ponadto réznicowataby w sposéb niczym
nieuzasadniony sytuacje tych podatnikow, ktérzy samodzielnie budujg (sg
samodzielnymi inwestorami) budynki od tych, ktérzy korzystajgc z mozliwosci
istniejgcych i akceptowanych przez Panstwo (ktére nawet poprzez ustawe chroni
osoby nabywajgce lokale i domy od deweloperdw) kupujg lokale i domy
(nowobudowane) od deweloperdw.

Majgc zatem na uwadze dominujgcg linie orzeczniczg sgdéw administracyjnych w
podobnych stanach faktycznych i prawnych, Sgd zauwaza, ze wydatki na budowe
wiasnego lokalu mieszkalnego, jak te ponoszone przez skarzgcych uprawniajg do
zwolnienia, nawet jezeli w okresie dwdch lat od zbycia nie zostanie zawarta umowa
przenoszgca odrebng wiasnos¢ budowanego przez dewelopera lokalu na rzecz
skarzacych. Wyktadnia jezykowa i celowosciowa prowadzg zatem do wspdlnego
wniosku, ze wptaty dokonywane przez nabywcow - skarzgcych w wykonaniu umowy
deweloperskiej sg wydatkami na budowe witasnego lokalu mieszkalnego w
rozumieniu art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d u.p.d.o.f.

Podsumowujac - majac na uwadze przedstawiony stan faktyczny oraz uwzgledniajac
stanowisko wyrazone w wyroku Wojew6dzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu z
9 lutego 2021 r. sygn. akt | SA/Po 783/20 - skoro catos¢ srodkéw, uzyskanych ze
sprzedanego w 2018 r. lokalu mieszkalnego wraz z garazem, wydatkowali Paristwo do
korica 2020 r. na poczet umowy deweloperskiej, o ktérej mowa we wniosku, a



przeniesienie wlasnosci tej nieruchomosci, nastgpi w 2021 r., to nalezy uznaé, ze srodki
te wydatkowali Paristwo na cele mieszkaniowe okre$lone w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych i korzystajg one ze zwolnienia, o ktérym
mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 tej ustawy.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktéry Panstwo przedstawili i stanu prawnego,
ktéry obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Powotane w tresci wniosku orzeczenia sagdéw administracyjnych nie mogg wptynac na
ocene prawidtowosci Panstwa stanowiska. Nie negujac tych rozstrzygnie¢, jako cennego
zrodta w zakresie wskazywania kierunkéw wyktadni norm prawa podatkowego wyjasniam,
ze zapadty one w indywidualnych sprawach i nie sg wigzgce dla organu wydajgcego te
interpretacje.

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze
zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Panstwa sytuacja
bedzie zgodna (tozsama) z opisem zdarzenia i zastosujg sie Panstwo do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na §8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.
-Zgodnie z art. 14na 8§ 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Zainteresowana bedgacy strong postepowania - art. 14r 8 2 Ordynacji podatkowej ma
prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego w Poznaniu, ul. Ratajczaka 10/12, 61-815 Poznan. Zasady zaskarzania
interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o
postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1634 ze zm.; dalej
jako ,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).



Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).

Podstawg prawng dla odstgpienia od uzasadnienia interpretacji jest art. 14c 8 1 Ordynacji
podatkowe;j.



