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Interpretacja indywidualna - stanowisko prawidtowe

Szanowny Panie,



stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

25 kwietnia 2024 r. wptynat Pana wniosek z 25 kwietnia 2024 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy podatku dochodowego od 0sbb fizycznych w zakresie
skutkdw podatkowych sprzedazy nieruchomosci. Uzupetnit go Pan - w odpowiedzi na
wezwanie - pismem z 21 czerwca 2024 r. (data wptywu 21 czerwca 2024 r.) Tres$¢ wniosku
jest nastepujgca:

Opis stanu faktycznego

We wrzesniu 2019 r. sprzedat Pan dom, w ktérym zamieszkiwat Pan od 2004 r. W dniu 27
wrzesnia 2019 r. zakupit Pan mieszkanie w (...) za kwote (...) zt, ktére postuzyto przez okres
2 lat i 10 miesiecy za lokal zamieszkania dla Pana, Pana zony i dzieci. We wrzesniu 2020 r.
na zakupionej dziatce wraz z zong rozpoczgt Pan budowe docelowego domu
jednorodzinnego. W kwietniu 2021 r. wspdlnie z zong zaciggnat Pan kredyt hipoteczny pod
dom jednorodzinny w wysokosci (...) zt na dokoriczenie docelowego domu. Zamieszkat Pan
w tym domu jednorodzinnym w lipcu 2022 r. W dniu 11 lipca 2022 r. sprzedat Pan
mieszkanie w ktorym zamieszkiwat z rodzing za kwote (...) z. W lipcu 2022 r. po sprzedazy
mieszkania, wptacit Pan (...) zt na poczet sptaty kredytu hipotecznego zaciggnietego na
potrzeby realizacji potrzeb mieszkaniowych, a pozostatg kwote okoto 20 000 zt sptacit Pan
w kilku ratach do kwieciert 2024 r. Kwota kredytu w wysokosci okoto (...) zt zostata
sptacona przed sprzedazg mieszkania do 11 lipca 2024 r. Pozostata kwote okoto (...) zt
réowniez wydatkowat Pan na ustugi i materiaty zwigzane z zaspokojeniem swoich potrzeb
mieszkaniowych.

Uzupetnienie i doprecyzowanie opisu zdarzenia.

Ani Pan, ani Pana zona M.K. nie prowadzili, ani nie prowadzg zarobkowej dziatalnosci
gospodarczej.

Sprzedaz mieszkania w ktérym zamieszkiwat Pan z rodzing nie byta zwigzana z
dziatalnos$cig gospodarczg, tylko z checig sptaty kredytu hipotecznego, ktéry zaciggnat Pan
na budowe domu jednorodzinnego.

Nie posiada Pan innych nieruchomosci przeznaczonych do zamieszkiwania
przeznaczonych w przysztosci do sprzedazy.

Mieszkanie, ktére sprzedat Pan w 2022 roku zostato nabyte w celach mieszkaniowych w
2019 roku i nalezato do majgtku wspdlnego Pana i Pana zony.

Mieszkanie, w ktérym zamieszkiwat Pan wraz z zong i dzie¢mi byto to spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego i byt Pan jego wspotwiascicielem, a drugim
wspotwitascicielem byta Pana zona.

Zgodnie z treScig umowy kredytowej, kredyt hipoteczny na budowe domu
jednorodzinnego zaciggnat Pan (K.K.) i Pana zona M.K. w réwnym stopniu. Wspdlnie go
Panstwo sptacali.

Zgodnie z umowg kredytowg solidarnie z zong w rownym stopniu byt Pan zobowigzany do
sptaty kredytu hipotecznego.

Umowa kredytu hipotecznego na dokonczenie docelowego domu zostata zawarta w
Banku Spétdzielczym w (...), czyli tak, bank ten ma siedzibe w Unii Europejskiej .

Ustawowa wspdélnota majgtkowa miedzy Panem (K.K.) i Pana zong M.K. trwa
nieprzerwanie od chwili zawarcia matzenstwa w 2004 roku do chwili obecne;j.

Dom jednorodzinny, na ktérego dokonczenie zostat solidarnie zaciggniety kredyt
hipoteczny wchodzi do majatku objetego ustawowo wspdlnoscig majatkowa.



Dziatka na ktérej wybudowat Pan dom jednorodzinny jest Pana i Pana zony
wspotwtasnoscig i wchodzi do majgtku objetego ustawowo wspdolnoscig majgtkows.

Caly czas w Pana domu (po lipiec 2022) trwajg prace wykonczeniowe, wiec wydatki
znacznie przekraczajg wskazang kwote (...) zt, w zwigzku z tym posiada Pan rézne faktury
np. na panele fotowoltaiczne (koszt materiatéw i ustugi okoto (...) zt) zlokalizowane na
dachu, infrastruktura tazienkowa typu prysznic, krany, umywalki, faktury na ogrodzenie
domu, faktury na system alarmowy, faktury zwigzane z zabudowg kominka grzewczego,
faktura na materiaty przeznaczone na otynkowanie domu i inne materiaty budowlano -
wykonczeniowe.

Srodki ze sprzedazy mieszkania w lipcu 2022 roku zostaty wptacone na sptate kredytu
hipotecznego oraz wydatkowane na cele opisane wyzej, tj. na panele fotowoltaiczne (koszt
materiatéw i ustugi okoto (...) zt) zlokalizowane na dachu, infrastruktura tazienkowa typu
prysznic, krany, umywalki, ogrodzenie domu, system alarmowy, zabudowa kominka
grzewczego, materiaty przeznaczone na otynkowanie domu i inne materiaty budowlano -
wykonczeniowe.

Czes$c¢ faktur za materiaty i ustugi Pan posiada. Podczas przeprowadzki ze sprzedanego
mieszkania do wybudowanego domu jednorodzinnego zagineta cze$¢ pozostatych faktur,
by¢ moze zostaty wyrzucone na Smieci (nie przewidziat Pan, ze bedzie Pan musiat
ttumaczy(¢ sie przed Urzedem Skarbowym ze sprzedazy mieszkania, w ktérym Pan
zamieszkiwat. Pana btad, bo nie znat Pan tego przepisu, ze trzeba odczekad 5 lat i chciat
Pan jak najszybciej ulzy¢ swojej rodzinie w sptacie kredytu.

Pytania
1)Czy moze Pan zaliczy¢ sptate kredytu hipotecznego na budowe domu

jednorodzinnego, w ktérym Pan zamieszkuje w poczet ulgi podatkowej wynikajgcej z
art. 21 ust. 25 pkt 2?

2)Jezeli tak, to jakie dokumenty sg wystarczajgce w celu poswiadczenia skorzystania z tej
ulgi w celu przedstawienia przed miejscowym Urzedem Skarbowym?

3) Czy w celu uzyskania ulgi z pozostatej kwoty 15000 zt wystarczg faktury na cele
budowlane w/w nieruchomosci domu jednorodzinnego wybudowanego za kredyt
hipoteczny w ktorym aktualnie zamieszkuje?

Przedmiotem niniejszej interpretacji jest odpowiedz na pytanie nr 1. Na pytanienr 2 i 3
zostanie wydane odrebne rozstrzygniecie.

Pana stanowisko w sprawie na pytanie nr 1

Stoi Pan na stanowisku, iz ma Pan prawo skorzystac z ulgi podatkowej z artykutu 21 ust.
25 pkt 2 ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych wydatkujgc przychod
uzyskany ze zbycia mieszkania na wiasne cele mieszkaniowe poprzez sptate kredytu
hipotecznego w kwocie (...) zt na budowe domu, w ktérym obecnie Pan zamieszkuje bez
przedstawiania faktur.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku (w zakresie pytania nr 1) jest prawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 226 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Tres¢ powyzszego przepisu wskazuje, ze opodatkowaniu podatkiem dochodowym od
0s0b fizycznych podlegajg wszelkiego rodzaju dochody uzyskane przez podatnika, z



wyjagtkiem tych, ktore zostaty enumeratywnie wymienione w katalogu zwolnien
przedmiotowych zawartym w powyzszej ustawie, bgdzZ od ktérych zaniechano poboru
podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8a-c ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:
Jednym ze zrédet przychododw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a)nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz
prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktdrym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Przytoczony przepis formutuje generalng zasade, zgodnie z ktdrg sprzedaz nieruchomosci,
jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz praw okreslonych w tym przepisie przed
uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub
wybudowanie, skutkuje powstaniem przychodu. Tym samym, jezeli odptatne zbycie
nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw nastgpi po uptywie
pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub
wybudowanie - nie jest zrédtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c)
ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, a tym samym kwota uzyskana ze
sprzedazy nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw w ogdle
nie podlega opodatkowaniu.

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c, podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym
zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o
sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych
od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Z tresci przepisu art. 19 ust. 1 ww. ustawy wynika, ze:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majatkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychéd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej. Przepis
art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Zatem przychodem z odptatnego zbycia jest wartos¢ wyrazona w cenie okreslonej w
umowie, o ile odpowiada wartosci rynkowej, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia.

Pojecie kosztow odptatnego zbycia nie zostato przez ustawodawce zdefiniowane w
ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia, zgodnie z ktérym za
koszty odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie wszystkie
wydatki poniesione przez zbywajgcego, ktore sg konieczne, aby transakcja mogta dojs¢ do
skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z tg czynnoscia).

Mozna do takich kosztéw zaliczy¢ np.: koszty wyceny sprzedawanej nieruchomosci przez
rzeczoznawce majgtkowego, koszty posrednictwa w sprzedazy nieruchomosci, wydatki



zwigzane ze sporzgdzeniem przez notariusza umowy cywilnoprawnej, koszty i optaty
sgdowe, o ile byty ponoszone przez zbywce.

Pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym zbyciem musi istnie¢ zwigzek przyczynowo-
skutkowy.

Ustalenie kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia odbywa sie natomiast
zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, w
zaleznosci od tego, czy zbywang nieruchomos¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy
nieodptatnie.

Na mocy art. 22 ust. 6d omawianej ustawy:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
sposob, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartosc rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku od
spadkéw i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkoéw i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majatkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkow i darowizn. Do kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze
spadku zalicza sie réwniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe, w
takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada
tgcznej wartosci rzeczy i praw majatkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary
spadkowe, o ktérych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika
dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i
polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit
roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c.

Zgodnie z art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wysokos¢ naktaddw, o ktdrych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur VAT
W rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Jak wynika z powyzszych przepiséw, podstawg obliczenia podatku jest dochdd, stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci okreslonym zgodnie z
art. 19 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych (tj. wartoscig wyrazong w cenie
okreslonej w umowie sprzedazy), a kosztami uzyskania przychodu ustalonymi zgodnie z
art. 22 ust. 6¢ lub ust. 6d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych. Tak
obliczony dochéd podlega opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym od 0s6b
fizycznych.

Stosownie do tresci art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktéorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131, lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Na mocy art. 30e ust. 5 tej ustawy:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

W mys| natomiast art. 30e ust. 7 ww. ustawy:



W przypadku niewypetnienia warunkéw okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 podatnik
jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktdrym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, i
do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od nastepnego
dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4, do dnia
zaptaty podatku wigcznie.

Dochdéd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych - na podstawie art. 21 ust.
1 pkt 131 tej ustawy - moze jednak zostac¢ objety zwolnieniem z opodatkowania przy
spetnieniu warunkéw okreslonych w tym przepisie.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od
korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi poniesionych
wydatkéw na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia.

Dochdéd zwolniony nalezy zatem obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony =D x (W / P)

gdzie:

D - dochdd ze sprzedazy,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych,

P - przychdd ze sprzedazy.

W sytuacji, gdy przychod z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci uprawniajg do skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania, wymienione
zostaty w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

W mysl art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:
Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w
takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

c) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu



lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederagji
Szwajcarskiej.

Stosownie natomiast do tresci at. 21 ust. 25 pkt 2 tej ustawy:
Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okre$lone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w
lit. a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego
zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu (pozyczki), o
ktérych mowa w lit. a lub b

- w banku lub w spotdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe w
panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 i 30.

Przy czym zgodnie z art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Stosownie do art. 21 ust. 26 ww. ustawy:

Przez wiasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d) i
e), rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d) i e), rozumie sie rowniez
niestanowigce wtasnosci lub wspotwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnosc¢ lub wspoétwiasnos¢ albo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Natomiast w mysl| art. 21 ust. 28 ww. ustawy:

Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:



1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku albo
jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Zgodnie natomiast z trescig art. 21 ust. 29 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych:

W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktorym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-¢, stanowi
czes¢ kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate réwniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki przypadajgce
na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a-c oraz zaptacone odsetki
od tej czesci kredytu (pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c.

Nadmienic trzeba tez, ze zgodnie z art. 21 ust. 30 omawianej ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkdw, o ktérych mowa w
ust. 25 pkt 2, ktore podatnik uwzglednit korzystajac z ulg podatkowych, w rozumieniu
Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym oraz do tej
czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane zostaty
wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika korzystajgcego z ulg
podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem
dochodowym.

Wskazac nalezy, ze ulgi i zwolnienia sg wyjatkiem od zasady powszechnosci
opodatkowania wynikajgcej z art. 84 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. z 1997 r.
Nr 78 poz. 483 ze zm.) stanowigcego, ze:

Kazdy jest obowigzany do ponoszenia ciezardow i Swiadczen publicznych, w tym
podatkdw, okreslonych w ustawie.

Oznacza to, ze wszelkie odstepstwa od tej zasady muszg bezwzglednie wynikac z
przepisow prawa i by¢ interpretowane scisle z jego literg. Tym samym podkreslenia
wymaga fakt, ze tylko okreslone zdarzenia prawne, bgdz spetnienie okreslonych
przestanek, od ktorych ustawodawca uzaleznia prawo do zwolnienia z opodatkowania,
skutkuje zwolnieniem dochodu z opodatkowania podatkiem dochodowym od os6b
fizycznych. W prawie podatkowym w stosunku do wszelkich ulg i zwolnier zabronione jest
stosowanie rozszerzajgcej wyktadni przepiséw.

Z istoty rozwigzania zawartego w cytowanym uprzednio art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od 0séb fizycznych wynika, ze podstawowg okolicznoscig
decydujgcg o mozliwosci skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest przeznaczenie
Srodkow uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci nie pdzniej niz w okresie trzech lat od
korica roku podatkowego, w ktdrym zostata ona dokonana, na wskazane w art. 21 ust. 25
ww. ustawy wiasne cele mieszkaniowe.

Ze zwolnienia tego wyptywa daleko idgca konsekwencja zawarta w stwierdzeniu ,wtasne
cele mieszkaniowe”. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem
~Wiasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania ww.
zwolnienia i dopisujac ten przymiotnik podkreslit, ze celem nadrzednym jest zwolnienie
tylko takiego przychodu, ktéry wydatkowany zostanie na zaspokojenie ,wtasnych celow
mieszkaniowych”, rozumianych jako potrzeba zapewnienia sobie dachu nad gtowa.

Tak wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy, zwolnienie od podatku
dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy realizowac ma cel, jakim jest zaspokojenie
wiasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika, a nie lokata kapitatu lub zdobywanie Zrodta
zarobkowania badz zapewnienie dachu nad gtowg innym osobom niz podatnik. Wyraz



.mieszkaniowe” w wyrazeniu ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy odnosi¢ podmiotowo do
zamiaru zamieszkiwania zwigzanego z roznymi sposobami wydatkowania przychodu, a nie
do wydatkowania przychodu w znaczeniu jedynie przedmiotowym.

Zamiarem ustawodawcy tworzgcego zwolnienie przedmiotowe w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, byto zachecanie podatnikéw do
nabywania w miejsce zbywanych praw majgtkowych czy nieruchomosci, innych
nieruchomosci lub praw przeznaczonych do zaspokajania ich indywidualnych potrzeb
mieszkaniowych. U podstaw omawianego zwolnienia legto zatozenie, ze nie powinny by¢
opodatkowane srodki wydane na realizacje wtasnego celu mieszkaniowego. Powyzsze
wnioski wynikajg wprost z brzmienia przepisu normujgcego powyzsze zwolnienie.

Z tresci art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, jasno
wynika wiec, ze kredyt, na ktérego sptate zostanie przeznaczony przychdd z odptatnego
zbycia nieruchomosci lub praw majatkowych musi by¢ kredytem zaciggnietym na
udokumentowane wiasne cele mieszkaniowe, ktore zostaty wymienione w art. 21 ust. 25
pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

Celem ustawodawcy byto bowiem premiowanie zaspokojenia wtasnych potrzeb
mieszkaniowych przez podatnika. Sptacony kredyt (pozyczka) nie ma by¢ jakimkolwiek
kredytem (pozyczky), lecz musi spetniac scisle okreslone ustawg wymagania. Musi to by¢
bowiem kredyt (pozyczka) - co wynika literalnie z art. 21 ust. 25 pkt 2 ww. ustawy -
zaciggniety przez podatnika na cele okreslone w pkt 1, tj. m.in. na nabycie udziatu w lokalu
mieszkalnym stanowigcym odrebng nieruchomos¢ (art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a) z
uwzglednieniem oczywiscie art. 21 ust. 25a ww. ustawy). Przepis wyraznie bowiem
stanowi, ze kredyt (pozyczka) ma by¢ zaciggniety na cele okreslone w pkt 1, a wiec na cele
mieszkaniowe.

Istotne jest takze, aby sptacany kredyt zaciggniety byt przed dniem uzyskania przychodu
ze sprzedazy oraz zeby kredyt ten zaciggniety byt przez osobe, ktéra uzyskuje przychdéd ze
sprzedazy.

Co istotne, jezeli kredytobiorcy ponoszg solidarng odpowiedzialnos¢ za zobowigzania
wynikajgce z umowy kredytowej, czyli zgodnie z umowg kredytobiorcy odpowiadajg
solidarnie za kredyt, to podatnik jako kredytobiorca solidarny za zadtuzenie wynikajgce z
tej umowy réwniez odpowiada solidarnie, a wiec do petnej wysokosci.

Zgodnie bowiem z trescig art. 366 8 11§ 2 ustawy z 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j.
Dz. Uz 2023 r. poz. 1610 ze zm.)

§ 1. Kilku dtuznikbw moze by¢ zobowigzanych w ten sposéb, ze wierzyciel moze zgdac
catosci lub czesci Swiadczenia od wszystkich dtuznikow tgcznie, od kilku z nich lub od
kazdego z osobna, a zaspokojenie wierzyciela przez ktéregokolwiek z dtuznikow
zwalnia pozostatych (solidarnos¢ dtuznikéw).

§8 2. Az do zupetnego zaspokojenia wierzyciela wszyscy dtuznicy solidarni pozostajg
zobowigzani.

Z istoty solidarnej odpowiedzialnosci dtuznikdw wynika zatem, ze az do zupetnego
zaspokojenia wierzyciela wszyscy dtuznicy solidarni pozostajg zobowigzani. Kazdy z
dtuznikéw solidarnych odpowiada wiec za catos¢ dtugu, a nie tylko za czes¢, jakg mozna by
mu przypisac¢ poprzez, np. rowny podziat kwoty dtugu pomiedzy zobowigzanych. Zatem
Pan jako kredytobiorca solidarny odpowiada do petnej wysokosci za zadtuzenie
wynikajgce z zawartej umowy kredytu.

Z opisu zdarzenia wynika, ze:

® 27 wrzesnia 2019 r. zakupit Pan mieszkanie w (...) za kwote (...) zt, w ktérym
zamieszkiwat Pan z zong i dzie¢mi. Byto to spotdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu mieszkalnego i nalezato do majatku wspolnego Pana i Pana zony.



® W kwietniu 2021 r. wspdlnie z zong zaciggnat Pan kredyt hipoteczny pod dom
jednorodzinny w wysokosci (...) zt na dokonczenie docelowego domu. Zgodnie z
trescig umowy kredytowej, kredyt hipoteczny na budowe domu jednorodzinnego
zaciggnat Pan i Pana zona w rownym stopniu. Zgodnie z umowg kredytowg
solidarnie z zong w réwnym stopniu byt Pan zobowigzany do sptaty kredytu
hipotecznego. Dom jednorodzinny, na ktérego dokonczenie zostat solidarnie
zaciggniety kredyt hipoteczny wchodzi do majgtku objetego ustawowo wspdlnosciag
majgtkowa.

® W domu, na ktory zaciggnat Pan ww. kredyt, zamieszkat Pan w lipcu 2022 r.

® W dniu 11 lipca 2022 r. sprzedat Pan mieszkanie w ktérym zamieszkiwat z rodzing .

® W lipcu 2022 r. po sprzedazy mieszkania, wptacit Pan (...) zt na poczet sptaty kredytu
hipotecznego zaciggnietego na potrzeby realizacji potrzeb mieszkaniowych, a
pozostatg kwote okoto (...) zt sptacit Pan w kilku ratach do kwietnia 2024 r. Kwota
kredytu w wysokosci okoto (...) zt zostata sptacona przed sprzedazg mieszkania do
11 lipca 2024 r. Pozostata kwote okoto (...) zt réwniez wydatkowat Pan na ustugi i
materiaty zwigzane z zaspokojeniem swoich potrzeb mieszkaniowych.

W zwigzku z powyzszym powzigt Pan watpliwos¢, czy moze Pan zaliczy¢ sptate kredytu
hipotecznego na budowe domu jednorodzinnego, w ktérym Pan zamieszkuje w poczet
ulgi podatkowej wynikajgcej z art. 21 ust. 25 pkt 2.

Z tresci przytoczonego wczesniej art. 21 ust. 25 pkt 2 ww. ustawy, jasno wynika, ze kredyt,
na ktorego sptate zostanie przeznaczony przychdéd z odptatnego zbycia nieruchomosci
musi by¢ kredytem zaciggnietym na udokumentowane witasne cele mieszkaniowe, ktére
zostaty wymienione w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych. Celem ustawodawcy byto bowiem premiowanie zaspokojenia witasnych
potrzeb mieszkaniowych przez podatnika. Sptacony kredyt (pozyczka) nie ma by¢
jakimkolwiek kredytem (pozyczkg), lecz musi spetniac scisle okreslone ustawg wymagania.
Musi to by¢ bowiem kredyt (pozyczka) - co wynika literalnie z art. 21 ust. 25 pkt 2 ww.
ustawy - zaciggniety przez podatnika na cele okreslone w pkt 1, czyli m.in. na zakup
wiasnego budynku mieszkalnego, a wiec takiego, do ktérego przystuguje podatnikowi tytut
wiasnosci bgdz wspodtwiasnosci. Przepis wyraznie bowiem stanowi, ze kredyt (pozyczka)
majg byc zaciggniete na cele okreslone w pkt 1, a wiec na cele mieszkaniowe.

Wazne jest rowniez, aby srodki przeznaczone na ww. cel mieszkaniowy, czyli na sptate
kredytu pochodzity ze sprzedazy nieruchomosci (lub ich czesci oraz udziatu w
nieruchomosci) lub praw. Istotne jest takze, aby sptacany kredyt zaciggniety byt przed
dniem uzyskania przychodu ze sprzedazy oraz, aby kredyt ten zaciggniety byt przez osobe,
ktdra uzyskuje przychdd ze sprzedazy. Oznacza to, ze zaréwno czynnosc i cel zaciggniecia
kredytu, jak i uzyskanie przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci/udziatu w
nieruchomosci musi dotyczy¢ tego samego podatnika, a nie innych oséb.

Biorgc pod uwage powyzsze uregulowania prawne w kontekscie przedstawionego we
whniosku zdarzenia przysztego stwierdzi¢ nalezy, odptatne zbycie przez Pana lokalu
mieszkalnego w 2022 r. stanowi zrodto przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8
lit. a ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych i podlega opodatkowaniu
podatkiem dochodowym, na podstawie art. 30e ww. ustawy, poniewaz zostato dokonane
przed uptywem pieciu lat, liczac od konhca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito jego
nabycie w 2019 r.

Jesli zatem faktycznie wydatkowat Pan przychdod uzyskany przez Pana z odptatnego zbycia
mieszkania - w okresie trzech lat od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito jego
odptatne zbycie - na sptate kredytu, zaciggnietego przez Pana i Pana zone na budowe



domu jednorodzinnego - uprawnia to Pana do skorzystania z ulgi podatkowej wynikajgcej
z art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z ust. 25 pkt 2 lit. a i ust. 30a ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych.

Zaznaczyc jednakze nalezy, ze ww. zwolnienie obejmie takg czes¢ dochodu uzyskanego z
tytutu sprzedazy lokalu mieszkalnego jaka proporcjonalnie odpowiada iloczynowi tego
dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie
osiggnietym z odptatnego zbycia ww. nieruchomosci.

Zatem ta czes¢ przychodu z odptatnego zbycia w 2022 r. lokalu mieszkalnego, ktérg
przeznaczyt Pan na sptate kredytu hipotecznego zaciggnietego w 2021 r. na budowe
obecnie zamieszkiwanego przez Pana i Pana rodzine domu jednorodzinnego, moze
skorzysta¢ z omawianego zwolnienia.

Pana stanowisko w zakresie pytania nr 1 jest prawidtowe.
Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktory Pan przedstawit i stanu prawnego, ktory
obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, gdy
rzeczywisty stan faktyczny sprawy bedgcej przedmiotem interpretacji pokrywat sie bedzie
ze stanem faktycznym podanym przez Pana w ztozonym wniosku.

W zwigzku z powyzszym, w przypadku zmiany ktéregokolwiek elementu przedstawionego
we wniosku opisu sprawy, udzielona odpowiedz traci swojg aktualnosc¢.

Ponadto wskazuje, ze interpretacje prawa podatkowego wydawane sg w indywidualnej
sprawie zainteresowanego, co wynika z art. 14b § 1 ustawy Ordynacja podatkowa -
niniejsza interpretacja dotyczy Pana, nie wywotuje skutkéw prawnych dla Pana zony.

Odnoszac sie do kwot zawartych w opisie okolicznosci sprawy wyjasniam, ze jednym z
celéw interpretacji indywidualnych jest zinterpretowanie przepisow budzgcych watpliwosc¢
podatnikéw, w okreslonych stanach faktycznych czy zdarzeniach przysztych, nie jest nim
natomiast przeprowadzanie postepowania podatkowego, czy sprawdzajgcego,
zmierzajgcego do wskazywania konkretnej drogi postepowania w zakresie rozliczenia
przychodu uzyskanego przez podatnika, kosztéw uzyskania przychodu, dochodu,
zwolnienia dochodu lub kwoty podatku.

W zwigzku z tym Organ wydajgcy interpretacje nie sprawdza prawidtowosci
przedstawionych we wniosku wartosci liczbowych oraz nie zajmuje sie weryfikacjg
prawidtowosci przedstawionych w nim kwot.

Prawidtowos¢, badz nieprawidtowos¢ przedstawionych w opisie sprawy kwot podlega
weryfikacji przez wtasciwy organ podatkowy w toku, np. postepowania kontrolnego,
postepowania podatkowego, czy tez czynnosci sprawdzajgcych.

Tym samym w przedmiotowej interpretacji nie potwierdzono prawidtowosci
zaprezentowanych przez Pana kwot.

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji

® Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz.
2383 ze zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli Pana
sytuacja bedzie zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia
przysztego i zastosuje sie Pan do interpretacji.

® Zgodnie z art. 14na §8 1 Ordynacji podatkowe;j:



Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy z
dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.
® Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogoélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego w (...). Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje
ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami
administracyjnymi (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1634 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 § 1 PPSA):

® w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA), albo

® w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej
oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).



