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Interpretacja indywidualna
- stanowisko nieprawidtowe

Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego we
whniosku stanu faktycznego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest
nieprawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

22 kwietnia 2024 r. wptynat Pani wniosek z 18 kwietnia 2024 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy skutkdw podatkowych odptatnego zbycia nieruchomosci.

Tres¢ wniosku jest nastepujgca:



Opis stanu faktycznego

Whnioskodawczyni 17 lutego 2016 r., w zwigzku ze Smiercig matki M.R., nabyta m.in. udziat
w wysokosci 1/2 w mieszkaniu potozonym w (...). Nabycie zostato potwierdzone
prawomocnym postanowieniem Sgdu Rejonowego w (...) o stwierdzeniu nabycia spadku.

Mieszkanie to zostato sprzedane 15 pazdziernika 2018 r. Z tego tytutu Wnioskodawczyni
uzyskata kwote 112 500 zt. Pienigdze zostaty zdeponowane na rachunku bankowym.

W dniu 3 wrze$nia 2018 r. ojciec Wnioskodawczyni B.R. wptacit kwote 10 000 zt tytutem
zadatku na zakup mieszkania w (...). Zgodnie z umowg przedwstepng ostateczna umowa
sprzedazy miata zosta¢ zawarta do konca stycznia 2019 r. Nastepnie 29 pazdziernika 2018
r. B.R. wystgpit do Sadu Rejonowego z wnioskiem o wyrazenie zgody na wyptate sSrodkow z
konta Wnioskodawczyni z przeznaczeniem na zakup ww. mieszkania. Do konca stycznia
2019 r. Sad nie rozpoznat tego wniosku, to jest nie zostata wydana zgoda na
zadysponowanie kwotg uzyskang ze sprzedazy mieszkania w (...).

Na mocy umowy z 18 stycznia 2019 r., zawartej w formie aktu notarialnego, B. R. zakupit
wraz z A.D. ww. mieszkanie potozone w (...), za tgczng kwote 488 000 zt. Na mocy tej
umowy ojciec Wnioskodawczyni nabyt udziat w wysokosci 1/2 we wiasnosci tego lokalu, o
wartosci 244 000 zt. Cena za lokal zostata optacona w nastepujgcy sposéb: kwota 10 000 zt
zostata zaptacona przez ojca Wnioskodawczyni przed zawarciem umowy (zadatek), 278
000 zt miato by¢ ptatne ze sSrodkéw wiasnych kupujgcych, natomiast pozostata kwota, to
jest 200 000 zt, miata by¢ pokryta kredytem hipotecznym.

Wobec niewydania przez Sgd Rejonowy, do czasu wskazanego w umowie sprzedazy,
zgody na wyptate Srodkdéw z konta Wnioskodawczyni, srodki na pokrycie wktadu wtasnego
zostaty pozyskane z pozyczek. B.R. zawart cztery umowy pozyczki: 22 stycznia 2019 r. z K.R.
(44 000 zt) oraz 31 stycznia 2019 r. trzy pozyczki z B.R. (18 000 z}), D.R. (15 000 zt) oraz J.R.
(20 000 zt).

W miedzyczasie toczyto sie postepowanie w przedmiocie zgody na zadysponowanie
Srodkami Wnioskodawczyni. Ostatecznie Sad Rejonowy (...) w postanowieniu z 31 maja
2019r. (...) miedzy innymi:

1. zezwolit na zawarcie przez matoletnig M.R., reprezentowang przez kuratora, umowy
darowizny udziatu wynoszgcego 23/100 we wiasnosci nieruchomosci stanowigcej lokal
mieszkalny nr (...) usytuowany w budynku wielomieszkaniowym potozonym (...), wraz z
udziatem w nieruchomosci wspadlnej, z ojcem matoletniej B.R., na podstawie ktorej B.R.
daruje matoletniej M.R. udziat w wysokosci 23/100 w ww. nieruchomosci, przy czym
umowa zostanie zawarta nie pdzniej niz w terminie dwoch miesiecy od uprawomocnienia
sie orzeczenia;

2. zezwolit B.R. — przedstawicielowi ustawowemu matoletniej M.R. — na wyptate z
rachunku bankowego prowadzonego na nazwisko matoletniej M.R Srodkéw finansowych
w kwocie (...);

3. zezwolit B.R. na wykorzystanie srodkéw finansowych, o ktérych mowa, w ten sposob, ze
kwota 97 000 zt zostanie przeznaczona na sptate pozyczek prywatnych zaciggnietych przez
B.R. na zakup opisanej wyzej nieruchomosci, za$ kwota 15 500 zt zostanie przeznaczona
na remont tej nieruchomosci.

Powyzsze postanowienie stato sie prawomocne 22 czerwca 2019 r.

Na tej podstawie ojciec Wnioskodawczyni zwrdcit 10 lipca 2019 r. wszystkie wymienione
wyzej pozyczki w tgcznej kwocie 97 000 zt.

Nastepnie powyzsze postanowienie Sgdu z 31 maja 2019 r. zostato zmienione kolejnym
postanowieniem Sgdu Rejonowego (...). Na mocy tego orzeczenia zostat ustalony nowy
termin dwdch miesiecy od uprawomocnienia sie postanowienia na zawarcie przez



matoletnig M.R., reprezentowang przez kuratora, z ojcem B.R. umowy darowizny udziatu
wynoszgcego 23/100 we wtasnosci wymienionej wyzej nieruchomosci. Rozstrzygniecie to
stato sie prawomocne 22 lipca 2020 r.

W wykonaniu tego postanowienia 17 wrzesnia 2020 r. doszto do zawarcia umowy w
formie aktu notarialnego, mocg ktérej B.R. darowat swojej cérce M.R. udziat wynoszacy 23
/100 czesci we wspotwiasnosci stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lokalu mieszkalnego
potozonego w (...), a kurator, dziatajgca w imieniu i na rzecz matoletniej M.R., oswiadczyta,
ze M.R. darowizne te przyjmuje. W § 3 umowy stawajgcy okreslili wartos¢ darowizny
objetej aktem na kwote 112 240 zt.

Pytanie

Czy w tak opisanym stanie faktycznym Wnioskodawczyni moze skorzysta¢ ze zwolnienia
podatkowego w podatku dochodowym od os6b fizycznych, okreslonego w art. 21 ust. 1
pkt 131 u.p.d.f., do wysokosci kwoty, za ktorg nabyta udziat w lokalu mieszkalnym?

Pani stanowisko w sprawie

W ocenie Wnioskodawczyni odpowiedz na pytanie powinna by¢ twierdzaca, to jest:
Srodki, ktére Wnioskodawczyni uzyskata ze sprzedazy 15 pazdziernika 2018 r. udziatu w
mieszkaniu potozonym w (...), przeznaczyta do wysokosci kwoty 112 240 zt, zgodnie z
art. 21 ust. 1 pkt 131 u.p.d.f., na zaspokojenie wtasnych celéw mieszkaniowych, a zatem
moze skorzystac ze zwolnienia podatkowego, o ktérym mowa w tym przepisie.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 u.p.d.f. wolne od podatku dochodowego sg "dochody z
odptatnego zbycia nieruchomosci (...), w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego
dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie
z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia
odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w
ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci (...)
zostat wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe (...)". W mysl art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a
u.p.d.f. za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie
wydatki poniesione na nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim
budynku, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w
takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem (...) potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej (...)".

Zgodnie z art. 21 ust. 25a u.p.d.f. "wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c,
uznaje sie za wydatki poniesione na cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o
ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw
wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na
nabycie".

Celem wprowadzenia zwolnienia, o ktérym mowa, byto zachecenie podatnikdéw do
przeznaczenia srodkoéw pienieznych uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci i praw
majatkowych na zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych. Niniejsza sprawa jest
o tyle szczegdlna, ze Wnioskodawczyni nie mogta samodzielnie zadysponowac
Srodkami, ktére uzyskata ze sprzedazy udziatu w mieszkaniu w (...), poniewaz
przeznaczenie tych srodkdéw na zakup nowego lokalu byto czynnoscig przekraczajgca
zwykty zarzad majatkiem. W zwigzku z tym zgoda Sadu byta warunkiem niezbednym,
bez ktérego zakup nowego mieszkania nie mégt dojs¢ do skutku. Wniosek o
zadysponowanie sSrodkami Wnioskodawczyni zostat ztozony z odpowiednim
wyprzedzeniem przez ojca Wnioskodawczyni, to jest w pazdzierniku 2018 r. Do czasu na
jaki zostata zawarta umowa przedwstepna zakupu lokalu, ww. zgody nie udato sie
jednak, z przyczyn niezaleznych od Wnioskodawczyni uzyskac. Mimo to z
przedstawionego stanu faktycznego wynika jasno jaki byt cel dziatania strony -
przeznaczenie srodkéw uzyskanych ze sprzedazy udziatu w lokalu mieszkalnym na
zakup innego lokalu, w ktérym Wnioskodawczyni mieszka do dzi$ dnia. Cel ten zostat
osiggniety przez podjecie z jej rachunku Srodkéw pienieznych przez ojca



Whnioskodawczyni, sptate pozyczek zaciggnietych na zakup lokalu, a nastepnie
przeniesienie na nig wtasnosci udziatu w tym lokalu w wielko$ci odpowiadajgce;j
poniesionym przez strone naktadom finansowym. W ten sposéb Wnioskodawczyni,
przed uptywem trzyletniego terminu przewidzianego w art. 21 ust. 1 pkt 131 u.p.d.f.,
nabyta udziat we wtasnosci lokalu mieszkalnego, zaspokajajgcego jej wtasne potrzeby
mieszkaniowe.

Zdaniem strony podatnik nie powinien ponosi¢ ujemnych konsekwencji zwigzanych z
tym, ze organ Panstwa (w tym wypadku Sad Rejonowy), wydat wymagang przez prawo
zgode na zadysponowanie majgtkiem podatnika w czasie, ktory nie pozwalat na
dochowanie umowy przedwstepnej nabycia lokalu mieszkalnego. Nalezy podkresli¢, ze
ojciec Wnioskodawczyni w pismie do Sgdu prosit o rozpoznanie sprawy w terminie
pozwalajgcym na sfinalizowanie do konca stycznia 2019 r. umowy nabycia mieszkania.
Przekroczenie tego terminu tgczyto sie z utratg zadatku w wysokosci 10 000 zt i
koniecznoscig opuszczenia mieszkania. W ocenie Wnioskodawczyni organy Panstwa
powinny tak dziata¢, aby nie naraza¢ obywatela na niepotrzebne szkody finansowe i
inne dolegliwosci (a takimi na pewno byty utrata zadatku i konieczno$¢ poszukiwania
innego mieszkania). Gdyby zgoda zostata wydana przed uptywem umowy
przedwstepnej wszystkie posiadane przez Wnioskodawczynie srodki, uzyskane ze
sprzedazy mieszkania w (...), zostatyby wprost przeznaczone na zakup nowego
mieszkania. Brak zgody w tym terminie zmusit ojca Wnioskodawczyni do poszukiwania
innych zrédet finansowania, to jest pozyczek u znajomych. Nastepnie, bezposrednio po
uzyskaniu zgody Sgdu, co miato miejsce 22 czerwca 2019 r., pozyczki zostaty sptacone.
W kolejnym kroku, po zmianie postanowienia Sgdu, ojciec Wnioskodawczyni przekazat
jej udziat w lokalu odpowiadajgcy sSrodkom uzyskanym ze sprzedazy mieszkania w (...).

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku nalezy uznac za nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 226 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody,
z wyjatkiem dochoddéw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochoddéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Dokonujgc oceny skutkéw podatkowych sprzedazy nieruchomosci w rozpatrywane;j
sprawie nalezy zastosowac przepisy ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych w
brzmieniu obowigzujgcym do dnia 31 grudnia 2018 r.

Zrédta przychodéw

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 zrédtem przychodow jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust.
2:

a. nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b. spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C. prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,
d. innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosSci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w lit. a-c

- przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktorym



nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy - przed uptywem p6t roku,
liczgc od korica miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w przypadku zamiany okresy
te odnoszg sie do kazdej z os6b dokonujgcej zamiany.

Podkresli¢ nalezy, ze przepis art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy formutuje generalng
zasade, zgodnie z ktérg sprzedaz nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci
oraz praw okreslonych w tym przepisie przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, jezeli nie nastepuje w
ramach wykonywania dziatalnosci gospodarczej, skutkuje powstaniem przychodu. Tym
samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci
oraz ww. praw nastgpi po uptywie pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie i nie nastepuje w ramach wykonywania
dziatalnosci gospodarczej - nie jest zrodtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8
ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, a tym samym, kwota uzyskana ze
sprzedazy nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw w ogdle
nie podlega opodatkowaniu.

W przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci
oraz praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) cytowanej ustawy, decydujgce
znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym od o0séb fizycznych
uzyskanego z tego tytutu dochodu ma zatem ustalenie momentu oraz sposobu ich
nabycia.

Odptatne zbycie nieruchomosci nabytej w spadku

W Swietle art. 922 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2024 r.
poz. 653 ze zm.):

Prawa i obowigzki majgtkowe zmartego przechodzg z chwilg jego Smierci na jedng
lub kilka 0séb stosownie do przepiséw ksiegi niniejsze;.

Stosownie do art. 924 tej ustawy:

Spadek otwiera sie z chwilg Smierci spadkodawcy, natomiast na mocy art. 925
Kodeksu cywilnego spadkobierca nabywa spadek z chwilg otwarcia spadku.

Powyzsze oznacza, ze z chwilg Smierci nalezgce do spadkodawcy prawa i obowigzki staja
sie spadkiem, ktoéry podlega przepisom prawa spadkowego, a data Smierci (chwila Smierci)
spadkodawcy ustala, kto staje sie spadkobiercg oraz co wchodzi w sktad masy spadkowe;j.
Z kolei postanowienie sgdu o stwierdzeniu nabycia spadku lub akt poswiadczenia
dziedziczenia potwierdzajg jedynie prawo spadkobiercy do tego spadku od momentu jego
otwarcia.

W mysl art. 1025 § 1 ustawy Kodeks cywilny:

Prawomocne postanowienie sgdu o nabyciu spadku, czy tez akt poswiadczenia
dziedziczenia sporzgdzony przez notariusza, potwierdza jedynie prawo spadkobiercy
do tego spadku od momentu jego otwarcia.

Skutki podatkowe sprzedazy nieruchomosci

Z opisu sprawy wynika, ze Wnioskodawczyni w zwigzku ze Smiercig matki M.R. w 2016 r.
nabyta m.in. udziat w wysokosci %2 w mieszkaniu potozonym w (...). Nabycie to zostato
potwierdzone prawomocnym postanowieniem Sgdu Rejonowego (...) o stwierdzeniu
nabycia spadku po M.R..

Majac na uwadze powyzsze uregulowania prawne oraz przedstawiony stan faktyczny
stwierdzi¢ nalezy, ze nabycie przez Wnioskodawczynie nieruchomosci nastgpito w 2016 r.
w dacie Smierci matki, zatem to ta data ma znaczenie dla liczenia okresu 5 lat, o ktorym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy.

Otrzymujgc od sgdu zgode na dokonanie czynnosci przekraczajgcej zakres zwyktego
zarzadu, Wnioskodawczyni sprzedata mieszkanie w 2018 r.



Z uwagi na fakt, ze nabycie nieruchomosci przez Wnioskodawczynie nastgpito w 2016 r., to
dokonana sprzedaz - nastgpita przed uptywem 5-letniego terminu zawartego art. 10 ust. 1
pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, zatem bedzie stanowi¢ zrodto

przychodu i bedzie podlega¢ opodatkowaniu podatkiem dochodowym od os6b fizycznych.

Przychodem, stosownie do art. 19 ust. 1 ustawy, jest warto$¢ wyrazona w cenie okreslone;
w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena, bez uzasadnionej
przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub praw, przychdd ten
okreslona organ podatkowy lub organ kontroli skarbowej w wysokosci wartosci rynkowe;j.
W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:
Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:
Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Zgodnie z uregulowaniami zawartymi w art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od

0s0b fizycznych:
Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych oraz innych
rzeczy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokos$ci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Ustalenie kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia odbywa sie natomiast
zgodnie z art. 22 ust. 6d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
sposob, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartosc¢ rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku
od spadkéw i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos$¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkow i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majgtkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkdéw i darowizn.

Zgodnie z art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0soéb fizycznych:
Wysokos¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Stosownie do tresci art. 30e ust. 4 ww. ustawy:
Po zakoniczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub



2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Z kolei, jak stanowi art. 30e ust. 5 ww. ustawy:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

W mys| natomiast art. 30e ust. 7 ww. ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131
podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45
ust. 1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku wtgcznie.

Dochdd z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), moze jednak
na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych -
podlegac zwolnieniu z opodatkowania.

Stosownie do tresci przepisu art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych - w brzmieniu obowigzujgcym do 31 grudnia 2018 r.

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie dwdch lat od
konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

W tym miejscu wskazac nalezy, ze 29 grudnia 2020 r. weszto w zycie rozporzadzenie
Ministra Finanséw, Funduszy i Polityki Regionalnej z 23 grudnia 2020 r. w sprawie
przedtuzenia terminu na wydatkowanie na wtasne cele mieszkaniowe przychodu
uzyskanego w 2018 r. z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa majatkowego (t. j. Dz.
U.z 2020 r. poz. 2368).

Zgodnie z 8 1 ww. rozporzadzenia:

Przedtuza sie do dnia 31 grudnia 2021 r. termin na wydatkowanie przez podatnika na
wiasne cele mieszkaniowe przychodu uzyskanego w 2018 r. z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub prawa majgtkowego, o ktorym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0séb fizycznych (t. j. Dz. U. z
2020 r. poz. 1426 ze zm.).

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:
D - dochéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,
W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych,
- przychdéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci (prawa majagtkowego), jaka proporcjonalnie
odpowiada udziatowi poniesionych wydatkéw na wiasne cele mieszkaniowe w



osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychéd z odptatnego
zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe, to woéwczas uzyskany z tego
tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 pkt 1-3 ustawy o podatku
dochodowym od oséb fizycznych.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych:
Za wydatki poniesione na cele, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku,
lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w
takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa
uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z
tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim
gruncie, prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w
takim prawie, w tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego,
oraz nabycie innego gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na grunt pod
budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego
budynku mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne
wiasnego budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu
niemieszkalnego lub wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym
panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w
Konfederacji Szwajcarskiej.

Na mocy art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, w brzmieniu
obowigzujagcym do 31 grudnia 2018 r.:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d)
i ), rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub
wspotwtasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach.

Natomiast stosownie do art. 21 ust. 28 ww. ustawy:

Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub



2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Wskazad w tym miejscu nalezy, ze ulgi i zwolnienia sg wyjatkiem od zasady powszechnosci
opodatkowania wynikajgcej z art. 84 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. z 1997 r.
Nr 78 poz. 483 ze zm.) stanowigcego, ze:

Kazdy jest obowigzany do ponoszenia ciezarow i Swiadczen publicznych, w tym
podatkdw, okreslonych w ustawie.

Oznacza to, ze wszelkie odstepstwa od tej zasady muszg bezwzglednie wynikac z
przepiséw prawa i by¢ interpretowane Scisle z jego literg. Tym samym podkreslenia
wymaga fakt, ze tylko okreslone zdarzenia prawne, bgdzZ spetnienie okreslonych
przestanek, od ktorych ustawodawca uzaleznia prawo do zwolnienia z opodatkowania,
skutkuje zwolnieniem dochodu z opodatkowania podatkiem dochodowym od os6b
fizycznych. Oznacza to, ze w prawie podatkowym w stosunku do wszelkich ulg i zwolnien
zabronione jest stosowanie rozszerzajgcej wyktadni przepiséw.

Watpliwos¢ Wnioskodawczyni budzi kwestia czy sprzedaz nieruchomosci nabytej w
spadku po matce moze skorzystac ze zwolnienia przewidzianego w przypadku
przeznaczenia srodkéw nabytych na cele mieszkaniowe zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Jak wskazano powyzej przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych méwi o zwolnieniu od podatku dochodowego w sytuacji przeznaczenia
Srodkow ze sprzedazy nieruchomosci na tzw. wiasne cele mieszkaniowe.

Z istoty rozwigzania zawartego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych wynika, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o mozliwosci
skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest przeznaczenie srodkéw uzyskanych ze
sprzedazy nieruchomosci i okreslonych praw majatkowych w terminie nie pozniej niz w
terminie okreslonym ww. przepisami, na wskazane w art. 21 ust. 25 pkt 1-2 ww. ustawy
wiasne cele mieszkaniowe. Zawarte w tym przepisie wyliczenie tzw. wydatkéw
mieszkaniowych, ktorych realizacja uprawnia do zastosowania ww. zwolnienia ma
charakter enumeratywny (wyczerpujgcy). Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe”
przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do
zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy i dopisujac ten przymiotnik,
przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu
zwolnionego z opodatkowania tylko takich wydatkéw, ktére poniesione zostaty na
zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych. Tak wiec uregulowane w art. 21 ust. 1
pkt 131 ustawy zwolnienie od podatku dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy
realizowac ma cel, jakim jest zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Zatem, przy zwolnieniu uwzgledni¢ mozna tylko takie wydatki, ktére poniesione zostang
na ,wiasne cele mieszkaniowe”. Przy czym ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy rozumie¢
jednoznacznie zgodnie z wyktadnig literalng. Podkreslenia wymaga bowiem, ze ze
zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych wyptywa daleko idgca konsekwencja zawarta w stwierdzeniu ,wtasne cele
mieszkaniowe”. U podstaw omawianego zwolnienia legto bowiem zatozenie, ze nie
powinny by¢ opodatkowane $rodki wydane na realizacje wtasnego celu mieszkaniowego
zbywajgcego. Powyzszy warunek wynika wprost z brzmienia przepisu normujgcego
zwolnienie. Warunkiem zwolnienia podatkowego na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest wykazanie przez podatnika, ze
wydatek poniesiony zostat na zrealizowanie jego wtasnych celéw mieszkaniowych.
Wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby
zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gltowg". Ustawodawca wyraznie wskazat, ze nabycie



musi by¢ dokonane na wtasne cele mieszkaniowe, a te realizowane sg w diuzszym okresie
czasu.

Sady administracyjne podkreslajg, ze zwolnienie z opodatkowania dochodéw opisanych w
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych ma charakter
mieszany, podmiotowo-przedmiotowy: wydatkowanie srodkéw na okreslony przedmiot w
potgczeniu z funkcjg, jakg ten przedmiot realizuje na rzecz nabywcy - zaspokojenie jego
niezaspokojonych celéw mieszkaniowych.

W Swietle takiego wyjasnienia nie zaspokaja swoich wtasnych celéw mieszkaniowych
osoba, ktéra np. posiadajgc wiasne miejsce zamieszkania nabywa kolejne nieruchomosci
w celach lokaty kapitatu, prowadzenia inwestycji w postaci najmu, remontu celem
pdzniejszej ich odsprzedazy z zyskiem lub dla realizacji potrzeb mieszkaniowych innych
0s0b, np. dzieci lub najemcoéw. Same subiektywne deklaracje podatnikow o nabyciu lokalu
w celu zaspokojenia wiasnych potrzeb mieszkaniowych nie sg wystarczajgce do uzyskania
zwolnienia podatkowego. Nie wystarczy poczynienie wydatkéw na nabycie, lecz konieczne
jest, aby nastgpito to jednoczesnie w celu realizacji wiasnych potrzeb mieszkaniowych.

W przypadku nabycia lokalu mieszkalnego ze Srodkow ze sprzedazy innej nieruchomosci
podatnik faktycznie winien w nabytej nieruchomosci wtasne cele mieszkaniowe
realizowac, a wiec mieszkac. Nie wystarczy by¢ zatem wtascicielem lub wspotwiascicielem
nieruchomosci - w nieruchomosci tej trzeba jeszcze faktycznie zamieszkac.

Podkresli¢ nalezy, ze kwestia wydatkowania Srodkéw pienieznych uzyskanych ze
sprzedazy nieruchomosci (udziatu w niej) powinna by¢ dla celéw podatkowych
udokumentowana rzetelnymi i wiarygodnymi dowodami. Jednakze ustawa o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych nie przewiduje $cisle okreslonego sposobu
dokumentowania poniesionego wydatku. W przypadku korzystania z ulg i zwolnienr
podatkowych, réwniez wynikajgcych

z ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych obowigzek udowodnienia, ze
okreslony wydatek zostat poniesiony przy spetnieniu wszystkich warunkéw wynikajacych z
przepiséw podatkowych spoczywa na podatniku, ktory wywodzi z tego okreslone skutki
prawne. Natomiast organ podatkowy weryfikujgcy mozliwos¢ skorzystania ze zwolnienia,
uprawniony jest zgdac od podatnikéw przedtozenia dokumentow z ktérych bedzie
wynikato, kiedy i przez kogo wydatki zostaty poniesione. Takimi dokumentami mogg by¢ m.
in. rachunki, faktury VAT, paragonami, umowy, akt notarialny, dokumenty potwierdzajgce
sptate kredytu, badz tez inne dokumenty, ktére ten fakt mogg w sposdb wiarygodny
potwierdzic.

Analizujgc mozliwos$¢ skorzystania z powyzszego zwolnienia przedmiotowego przez osobe
matoletnig nalezy odniesc sie do przepisdw ustawy z dnia 25 lutego 1964 r. Kodeks
rodzinny i opiekunczy (Dz. U. z 2023 r., poz. 2809):

W mysl art. 98 8 1 ww. ustawy

rodzice sg przedstawicielami ustawowymi dziecka pozostajgcego pod ich witadzg
rodzicielska. Jezeli dziecko pozostaje pod wtadzg rodzicielskg obojga rodzicéw, kazde
z nich moze dziata¢ samodzielnie jako przedstawiciel ustawowy dziecka.

Zgodnie z art. 101 8 1 ustawy Kodeks rodzinny i opiekunczy:

rodzice obowigzani sg sprawowac z nalezytg starannoscig zarzad majgtkiem dziecka
pozostajgcego pod ich wtadzg rodzicielska. Zarzagd sprawowany przez rodzicow nie
obejmuje zarobku dziecka ani przedmiotéw oddanych mu do swobodnego uzytku (8
2). Stosownie zas do art. 101 & 3 ww. ustawy - rodzice nie mogg bez zezwolenia sgdu
opiekunczego dokonywac czynnosci przekraczajgcych zakres zwyktego zarzadu ani
wyrazac zgody na dokonywanie takich czynnosci przez dziecko.



Stosownie do art. 101 § 2 Kodeksu rodzinnego i opiekuriczego:

Zarzad sprawowany przez rodzicodw nie obejmuje zarobku dziecka ani przedmiotow
oddanych mu do swobodnego uzytku.

Na podstawie art. 101 8 3 ww. Kodeksu:

Rodzice nie mogg bez zezwolenia sgdu opiekuriczego albo, w przypadkach

wskazanych w art. 640" ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postepowania
cywilnego (Dz.U. z 2023 r. poz. 1550, 1429, 1606, 1615, 1667 i 1860), sgdu spadku
dokonywacd czynnosci przekraczajgcych zakres zwyktego zarzgdu ani wyrazac zgody
na dokonywanie takich czynnosci przez dziecko.

Zgodnie z art. 156 ustawy Kodeks rodzinny i opiekunczy:

opiekun powinien uzyskiwac zezwolenie sgdu opiekunczego we wszelkich
wazniejszych sprawach, ktore dotyczg osoby lub majgtku matoletniego.

Zgodnie z art. 11 Kodeksu cywilnego:

petng zdolnos¢ do czynnosci prawnych nabywa sie z chwilg uzyskania petnoletnosci,
natomiast przepis art. 12 Kodeksu cywilnego stanowi, ze - nie majg zdolnosci do
czynnosci prawnych osoby, ktére nie ukonczyty lat trzynastu, oraz osoby
ubezwitasnowolnione catkowicie. Stosownie za$ do art. 14 8 1 Kodeksu - czynnos$¢
prawna dokonana przez osobe, ktéra nie ma zdolnosci do czynnosci prawnych, jest
niewazna.

Majac na uwadze powyzsze przepisy wskazac nalezy, ze opieka rodzicow nad dzieckiem
obejmuje nie tylko jego osobe, ale i majatek. Zarzgdzanie majatkiem dziecka wymaga
podejmowania réznych decyzji. W tej mierze Kodeks rodzinny i opiekunczy rozréznia
czynnosci dokonywane w ramach zwyktego zarzgdu oraz czynnosci przekraczajgce zakres
zwyktego zarzadu. Na zwykty zarzad sktadajg sie dziatania stuzgce prowadzeniu biezgcych
spraw zwigzanych ze zwyktym korzystaniem z przedmiotow nalezgcych do majatku
dziecka.

Ustawodawca nie podat natomiast katalogu czynnosci przekraczajgcych zakres zwyktego
zarzadu. Nalezy przyja¢, ze taki charakter majg wszystkie czynnosci dotyczgce
nieruchomosci, a zatem réwniez sprzedaz nieruchomosci.

.Przez czynnosci zwyktego zarzgdu nalezy rozumiec zatatwianie przez rodzicéw biezacych
spraw zwigzanych ze zwyktym korzystaniem z przedmiotow wchodzgcych w sktad majgtku
matoletniego, utrzymywanie ich w stanie niepogorszonym. Wszystko, co nie miesci sie w
tych granicach, nalezy do czynnosci przekraczajgcych zakres zwyktego zarzadu.
Przyktadowo do czynnosci przekraczajgcych zakres zwyktego zarzgdu nalezy zaliczy¢:
odptatne nabycie sktadnika majgtkowego przez dziecko, zrzeczenie sie wkasnosci
wartosciowej rzeczy, ustanowienie na nieruchomosci ograniczonego prawa rzeczowego,
zaciggniecie pozyczki w kwocie przekraczajgcej biezgce potrzeby, zawarcie na czas dtuzszy
umowy dzierzawy, zrzeczenie sie dziedziczenia, odrzucenie spadku, przyjecie spadku
wprost” (J. Ignatowicz, Kodeks rodzinny..., red. K. Pietrzykowski, 2010, s. 908-909). W
doktrynie i orzecznictwie funkcjonuje poglad, ze o potraktowaniu danej czynnosci jako
czynnosci przekraczajgcej zakres zwyktego zarzgdu decyduje ciezar gatunkowy tej
czynnosci, wartos¢ przedmiotu czynnosci, skutki w sferze majgtku dziecka przy
uwzglednieniu dobra dziecka i ochrony jego intereséw zyciowych (uchwata petnego sktadu
Izby Cywilnej SN z 30 kwietnia 1977 r., sygn. Akt Ill CZP 73/76 OSNCP 1978, nr 2, poz. 19, i
orzeczenie SN z 17 pazdziernika 2000 r., sygn. akt I CKN 319/2000, Lexis.pl nr 7297897).



.Miernikiem czynnosci przekraczajgcych zakres zwyktego zarzadu jest ciezar gatunkowy
dokonywanej czynnosci, jej skutkdw w sferze majgtku matoletniego, wartosci przedmiotu
danej czynnosci oraz szeroko pojete dobro dziecka i ochrona jego interesdéw zyciowych.
Konsekwencjg braku zezwolenia sgdu opiekunczego z art. 101 § 3 jest niewaznos¢
dokonanej czynnosci” (uchwata petnego sktadu Izby Cywilnej Sadu Najwyzszego z 30
kwietnia 1977 r.).

Odnoszac powyzsze na grunt przedmiotowej sprawy zauwazy¢ nalezy, ze dochdd ze
sprzedazy udziatu w nieruchomosci osoby matoletniej nie jest przekazywany rodzicom.
Sad opiekunczy najpierw musi wyrazi¢ zgode na sprzedaz nieruchomosci lub prawa
(sprzedaz nieruchomosci stanowigcej wiasnosc¢ lub wspotwtasnosé matoletniego jest
czynnoscig przekraczajgcg zakres zwyktego zarzgdu jego majatkiem, do ktérego z mocy
prawa upowaznieni sg rodzice), nastepnie srodki, co do zasady, ztozone sg w depozycie
sgdowym do czasu osiggniecia przez matoletniego petnoletniosci. Kazde wydatkowanie
pieniedzy odbywa sie tylko za zgodg sadu, takze gdy chodzi o wydatkowanie na cele
umozliwiajgce zwolnienie z opodatkowania przychodu ze sprzedazy nieruchomosci lub
wymienionych w ustawie o podatku dochodowym od osdb fizycznych praw do
nieruchomosci.

Majgc na uwadze powotane przepisy prawa oraz przedstawiony stan faktyczny, wskazac
nalezy, ze przeznaczenie srodkéw pienieznych pochodzgcych z odptatnego zbycia w 2018
r. udziatu w nieruchomosci na nabycie nieruchomosci uprawnia co do zasady do
skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania na podstawie ww. przepisu.

Tymczasem z opisu sprawy wynika, ze na mocy umowy z 18 stycznia 2019 r., zawartej w
formie aktu notarialnego, ojciec Wnioskodawczyni B.R. zakupit wraz z A.D. mieszkanie
potozone w (...), za tgczng kwote 488 000 zt. Wnioskodawczyni nie wystepowata jako
nabywca ww. mieszkania. Na mocy tej umowy ojciec Wnioskodawczyni nabyt udziat w
wysokosci 1/2 we wiasnosci tego lokalu, o wartosci 244 000 zt. Wnioskodawczyni wskazata,
ze nabyta nieruchomos¢ zostata zakupiona przez Jej ojca w swoim imieniu i na swojg rzecz
i to on wraz z A.D. zostat wiascicielem nabytej nieruchomosci oraz poczynionych naktaddw.

Sad Rejonowy w postanowieniu z 31 maja 2019 . (...) zezwolit B.R. — przedstawicielowi
ustawowemu Wnioskodawczyni — na wyptate z rachunku bankowego prowadzonego na
nazwisko matoletniej M.R. srodkéw finansowych w kwocie 112 500 zt. Ponadto zezwolit na
wykorzystanie ww. sSrodkow finansowych w ten sposob, ze kwota 97 000 zt zostanie
przeznaczona na sptate pozyczek prywatnych zaciggnietych przez B.R. na zakup
nieruchomosci, zas kwota 15 500 zt zostanie przeznaczona na remont tej nieruchomosci.
Powyzsze postanowienie stato sie prawomocne 22 czerwca 2019 r. Na tej podstawie ojciec
Whnioskodawczyni zwrécit 10 lipca 2019 r. wszystkie wymienione wyzej pozyczki w tgcznej
kwocie 97 000 zt.

Ponadto Sad Rejonowy ww. postanowieniu z 31 maja 2019 r. zezwolit na zawarcie przez
Whnioskodawczynie reprezentowang przez kuratora, umowy darowizny udziatu
wynoszgcego 23/100 we wtasnosci nieruchomosci stanowigcej lokal mieszkalny (...)
potozonym przy (...), wraz z udziatem w nieruchomosci wspdlnej, z ojcem
Whnioskodawczyni.

17 wrzesnia 2020 r. doszto do zawarcia umowy w formie aktu notarialnego, moca ktérej B.
R. darowat Wnioskodawczyni udziat wynoszgcy 23/100 czesci we wspotwiasnosci
stanowigcego odrebng nieruchomosc lokalu mieszkalnego potozonego w (...) a kurator,
dziatajgca w imieniu i na rzecz matoletniej Wnioskodawczyni, oswiadczyta, ze
Whnioskodawczyni darowizne te przyjmuje.

Ustawa o podatku dochodowym od osdéb fizycznych nie definiuje pojecia ,darowizna”,
dlatego w tym zakresie odwotac sie nalezy do odpowiednich przepiséw ustawy z dnia 23
kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 1610 ze zm.).

Zgodnie z art. 888 § 1 Kodeksu cywilnego:



Przez umowe darowizny darczynca zobowigzuje sie do bezptatnego Swiadczenia na
rzecz obdarowanego kosztem swego majgtku.

Darowizna jest zatem dobrowolnym Swiadczeniem na rzecz obdarowanego pod tytutem
darmym, nie wynika z zadnego stosunku zobowigzaniowego czy z ustawy. Jej istotng cechg
jest to, ze powstaje stosunek pomiedzy darczyncg i obdarowanym.

Do zawarcia umowy darowizny, podobnie jak kazdej innej umowy, niezbedne jest zgodne
oswiadczenie woli ztozone przez obie strony umowy. Umowa darowizny dochodzi do
skutku dopiero z chwilg ztozenia oSwiadczenia woli przez obdarowanego o przyjeciu
darowizny.

Na kwalifikacje sposobu wydatkowania Srodkow pienieznych pochodzgcych ze sprzedazy
udziatu Wnioskodawczyni we wspotwiasnosci lokalu mieszkalnego nabytego w spadku, w
celu skorzystania ze zwolnienia od podatku uzyskanego dochodu, na podstawie art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, nie wptywa fakt, ze w
dacie nabycia nieruchomosci Wnioskodawczyni byta niepetnoletnia, a ojciec dokonujac
nabycia na witasng rzecz prawa wiasnosci nieruchomosci dziatata jako opiekun prawny, za
zgodg Wnioskodawczyni, w celu zapewnienia potrzeb mieszkaniowych rodziny. Nabycie
udziatu we wspotwiasnosci nieruchomosci powinno nastgpic¢ na rzecz Wnioskodawczyni
przez reprezentujgcego Jg przedstawiciela ustawowego, po uprzednim uzyskaniu
zezwolenia Sgdu opiekunczego, o ktérym mowa w powotanym wyzej art. 101 8 3 KRO.

Celem ustawodawcy byto bowiem premiowanie zaspokojenia wtasnych potrzeb
mieszkaniowych przez podatnika. Sptacony kredyt (pozyczka) nie ma by¢ jakimkolwiek
kredytem (pozyczky), lecz musi spetniac scisle okreslone ustawg wymagania. Musi to by¢
bowiem kredyt (pozyczka) - co wynika literalnie z art. 21 ust. 25 pkt 2 ww. ustawy -
zaciggniety przez podatnika na cele okreslone w pkt 1, tj. m.in. na nabycie udziatu w lokalu
mieszkalnym stanowigcym odrebng nieruchomos¢ (art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a), na sptate
kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez podatnika
przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1 (art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a) z uwzglednieniem art. 21
ust. 25a ww. ustawy. Przepis wyraznie bowiem stanowi, ze kredyt (pozyczka) ma by¢
zaciggniety na cele okreslone w pkt 1, a wiec na cele mieszkaniowe. Istotne jest takze, aby
sptacany kredyt zaciggniety byt przed dniem uzyskania przychodu ze sprzedazy oraz zeby
kredyt ten zaciggniety byt przez osobe, ktdra uzyskuje przychdd ze sprzedazy.

Co istotne, sptacona pozyczka nie moze by¢ jakgkolwiek pozyczkg, lecz musi to by¢
pozyczka zaciggnieta w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej,
majacych siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 i 30. Ustawodawca nie pozostawit zatem dowolnos$ci w wyborze
podmiotu, u ktérego ma zostac zaciggnieta pozyczka, aby dochéd z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych mégt korzystac ze zwolnienia.

Powyzsze stanowisko potwierdza prawomocny wyrok Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego w Gliwicach z 17 grudnia 2013 r., sygn. akt | SA/GI 826/13, w ktérym
Sad wskazuje, ze:

Skoro zatem pozyczki nie zostaty udzielone ani przez bank, ani spétdzielczg kase
oszczednosciowo-kredytowg, to nie zostat spetniony jeden z warunkow uprawniajgcych do
skorzystania z przedmiotowego zwolnienia.

W wyroku z 17 pazdziernika 2012 r. sygn. akt | SA/Gd 843/12 Wojewddzki Sad
Administracyjny w Gdansku podnidst natomiast, ze:

Z gramatycznej wyktadni cytowanego przepisu wynika zatem, ze zawarte w nim zwolnienie
podatkowe nie obejmuje sytuacji sptaty pozyczki zaciggnietej od osoby prywatnej, gdyz
zawarto w nim wyrazny katalog podmiotow, od ktérych mozna zaciggnac¢ kredyt lub
pozyczke, aby z takiego zwolnienia skorzystac. Ponadto kredyt ten powinien by¢



zaciggniety przez osobe o0siggajgcg przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci przed
dniem uzyskania przychodu

W Swietle powyzszego, stwierdzi¢ nalezy, ze dochdd pochodzgcy ze sprzedazy udziatu
Whnioskodawczyni we wspotwiasnosci lokalu mieszkalnego nabytego w spadku w 2016 r.,
w czesci wydatkowanej na nabycie wytgcznie przez ojca na jego rzecz nieruchomosci nie
zostat przeznaczony na wiasne cele mieszkaniowe Wnioskodawczyni, o ktérych mowa w
art. 21 ust. 1 pkt 131, ust. 25 i ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych,
poniewaz tytut prawny wspotwiasnosci mieszkania uzyskat ojciec Wnioskodawczyni, a nie
Whnioskodawczyni. Srodki Wnioskodawczyni pochodzace ze sprzedazy udziatu w
nieruchomosci zostaty przeznaczone na sptate prywatnych pozyczek zaciggnietych przez
Jej ojca dlatego tez, nie byty to wydatki na wtasne cele mieszkaniowe Wnioskodawczyni,
umozliwiajgce skorzystanie z ulgi, o ktorej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy. Fakt
otrzymania w drodze darowizny udziatu w nowo nabytej nieruchomosci pozostaje tu bez
znaczenia.

Tym samym stanowisko Wnioskodawczyni jest nieprawidtowe.
Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego przedstawionego przez Panig i stanu prawnego
obowigzujgcego w dacie zaistnienia zdarzenia.

Organ podkresla, ze procedura wydawania indywidualnych interpretacji przepiséw
prawa podatkowego nie podlega regutom przewidzianym dla postepowania
podatkowego, czy kontrolnego. Organ wydajacy interpretacje opiera sie wytgcznie na
opisie stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego przedstawionego we wniosku - nie
prowadzi postepowania dowodowego. Przedmiotem interpretacji wydanej na
podstawie art. 14b ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (tekst
jedn.: Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.) jest sam przepis prawa. Rolg postepowania w
sprawie wydania indywidualnej interpretacji przepiséw podatkowych nie jest ustalanie
stanu faktycznego (zdarzenia przysztego), stanowi to bowiem domene ewentualnego
postepowania podatkowego. To na podatniku cigzy obowigzek udowodnienia w toku
tego postepowania okolicznosci faktycznych, z ktérych wywodzi on dla siebie korzystne
skutki prawne. Organ nie prowadzi postepowania dowodowego, ograniczajac sie do
analizy okolicznosci podanych we wniosku. W stosunku do tych okolicznosci wyraza
swoje stanowisko, ktére zawsze musi by¢ jednak ustosunkowaniem sie do pogladu
(stanowiska) prezentowanego w danej sprawie przez wnioskodawce.

Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, o ile
rzeczywisty stan faktyczny sprawy bedgcej przedmiotem interpretacji pokrywat sie
bedzie z opisem stanu faktycznego podanym przez Panig w ztozonym wniosku. W
zwigzku z powyzszym, w przypadku zmiany ktéregokolwiek elementu opisu sprawy
przedstawionego we wniosku, udzielona odpowiedz traci swojg aktualnosc.

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji

® Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz.
2383 ze zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pani
sytuacja bedzie zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia
przysztego i zastosuje sie Pani do interpretacji.

® Zgodnie z art. 14na §8 1 Ordynacji podatkowe;j:



Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem Srodkéw ograniczajgcych umowne korzysci.
® Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sqdu
Administracyjnego (...). Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje
ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sagdami
administracyjnymi (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1634 ze zm.; dalej jako ,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 § 1 PPSA):

® w formie papierowej, w dwdch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA), albo

® w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej
oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).



