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brak
Tresc¢:

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej



16 kwietnia 2024 r. wptynat Pani wniosek z 16 kwietnia 2024 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy podatku dochodowego od 0s6b fizycznych w zakresie
mozliwosci skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego. Uzupetnita go Pani - w
odpowiedzi na wezwanie - pismem z 11 czerwca 2024 r. (wptyw 11 czerwca 2024 r.). Tres¢
wniosku jest nastepujgca:

Opis zdarzenia przysztego

23 lipca 2020 r. Wnioskodawczyni zakupita na wspotwiasnosc z ... (nie sg spokrewnieni)
nieruchomos¢ gruntowg niezabudowang A za kwote ... zt, potozong w ..., gmina ..., powiat
..., wojewddztwo ..., oraz za kwote ... zt udziat wynoszacy 13/14 czesci nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej stanowigcej droge wewnetrzng.

17 wrzesnia 2021 r. Wnioskodawczyni zakupita nieruchomos¢ gruntowg niezabudowang
B, za kwote ... zt, potozong w ..., gmina ..., powiat ..., wojewddztwo ..., na podstawie umowy
kredytu mieszkaniowego ,...." (... zt wktad wtasny, ... zt kredyt).

Whnioskodawczyni chciataby sprzedac ... swojg czes¢ nieruchomosci, zakupionej 23 lipca
2020 r. (dziatka A i udziat wynoszacy 13/14 w drodze wewnetrznej) za ... zt i wptacic to od
razu na swoj kredyt, ktory jest zaciggniety na dziatke B. Nie minie 5 lat od dnia zakupu.

W uzupetnieniu wniosku, na pytanie Organu o tresci, cyt.: ,W jakim celu zakupita Pani
dziatke B?”, Wnioskodawczyni wskazata: w nieokreslonej przysztosci wybudowanie domu.

Przeznaczenie terenu: pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wraz z obiektami i
urzgdzeniami towarzyszgcymi oraz zielenig urzgdzona.

Whnioskodawczyni nie rozpoczeta zadnych dziatan w kierunku budowy domu.

Na pytanie Organu o tresci, cyt.: ,W jaki sposdb korzystata/korzysta Pani z dziatek Ai B od
momentu ich nabycia?’, Wnioskodawczyni wskazata, ze: rekreacyjny.

Na pytanie Organu o tresci, cyt.: ,Czy kredyt hipoteczny na sfinansowanie czesci ceny
zakupu dziatki B zostat zaciggniety przez Panig w banku lub spoétdzielczej kasie
oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii
Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego
albo Konfederacji Szwajcarskiej?”, Wnioskodawczyni wskazata, ze: tak.

Tylko Wnioskodawczyni jest wiascicielem kredytu mieszkaniowego ,,...", z umowy
kredytowej wynika, ze kredyt hipoteczny zostat zaciggniety na zakup dziatki B.

Na pytanie Organu o tresci, cyt.: ,Czy prowadzi Pani dziatalno$¢ gospodarczg lub
kiedykolwiek wczesniej prowadzita Pani dziatalnos¢ gospodarczg w rozumieniu art. 5a pkt
6 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych?”, Wnioskodawczyni wskazata: nie.

Na pytanie Organu o tresci, cyt.: ,Czy sprzedaz nieruchomosci, o ktérej mowa we wniosku,
nastgpi w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej w rozumieniu art. 5a pkt 6 ustawy o
podatku dochodowym od 0séb fizycznych?”, Wnioskodawczyni wskazata, ze: nie.

Na pytanie Organu o tresci, cyt.: ,Czy, poza wskazang we wniosku planowang sprzedazg
dziatki A, dokonywata Pani wczesniej sprzedazy nieruchomosci?”, Wnioskodawczyni
odpowiedziata: nie.

Na pytanie Organu o tresci, cyt.: ,,Czy przed sprzedazg ww. dziatki poniesie Pani z tytutu
przygotowania do sprzedazy tej dziatki naktady, takie jak np. droga dojazdowa, uzbrojenie
wodno-kanalizacyjne, przytgcza linii elektrycznej, ogrodzenie, oferty sprzedazy, dziatania
marketingowe podjete w celu sprzedazy dziatki, wykraczajgce poza zwykte formy
ogtoszenia itp.?” Wnioskodawczyni wskazata, ze: w tym roku zostat podtgczony prad,
natomiast umowa o prad i wszelkie koszty byty poniesione przez wspétwiasciciela ...,
ktéremu wtasnie Wnioskodawczyni chce sprzedac swojg czes¢ dziatki.

Na pytanie Organu o tresci, cyt.: ,Czy posiada Pani jeszcze inne nieruchomosci
przeznaczone w przysztosci do sprzedazy (oprocz wymienionych we wniosku)? Jesli tak, to
ile i jakie?”, Wnioskodawczyni wskazata, ze: nie.



Na pytanie Organu o tresci, cyt.: ,Czy obrét przez Panig nieruchomosciami, o ktérych
mowa we wniosku, bedzie miat charakter zorganizowany i ciggty?”, Wnioskodawczyni
wskazata, ze: nie.

Na pytanie Organu o tresci, cyt.: ,W jaki sposob zostata ustalona wartos¢ nieruchomosci?
Czy wartosc¢ ta wynikata z wyceny nieruchomosci, okreslajgcej wartos¢ rynkowa
nieruchomosci, sporzgdzonej przez rzeczoznawce majgtkowego?, Wnioskodawczyni
wskazata, ze: nie. Kwota zostata ustalona pomiedzy wspotwiascicielami.

Pytanie

Czy Wnioskodawczyni zostanie obcigzona podatkiem od sprzedazy nieruchomosci przed
uptywem 5 lat od daty zakupu, jezeli wptaci cato$¢ na kredyt, ktory posiada na zakup
dziatki B?

Pani stanowisko w sprawie

Whnioskodawczyni uwaza, ze nie powinna zostac obcigzona zadnym podatkiem od os6b
fizycznych, poniewaz kwote, jakg otrzyma (... zt), chce od razu wptacic¢ na kredyt, ktéry
posiada na zakup nieruchomosci B, co pozwoli Jej na szybsze sptacenie czesci
zobowigzania.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktére przedstawita Pani we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Stosownie do art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od

0s6b fizycznych (t. j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 226 ze zm.):
Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddéw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52¢ oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Zrédta przychodéw

Zgodnie z trescig art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy:
Jednym ze zrédet przychoddw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesSci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

d) innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a)-c) - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych
rzeczy - przed uptywem poét roku, liczgc od konca miesigca, w ktérym nastgpito
nabycie; w przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b
dokonujgcej zamiany.

Przytoczony przepis formutuje generalng zasade, zgodnie z ktdrg sprzedaz nieruchomosci,
jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz praw okreslonych w tym przepisie przed
uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie lub
wybudowanie, skutkuje powstaniem przychodu. Tym samym, jezeli odptatne zbycie
nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw nastgpi po uptywie
pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub



wybudowanie - nie jest zrédtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c)
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, a tym samym kwota uzyskana ze
sprzedazy nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw w ogdle
nie podlega opodatkowaniu.

Biorgc pod uwage powyzsze, nienastepujgca w ramach dziatalnosci gospodarczej
planowana sprzedaz udziatu w nieruchomosci przed uptywem pieciu lat od jego nabycia,
tj. do 31 grudnia 2025 r., bedzie stanowita zrédto przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, podlegajace
opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym na zasadach okreslonych w art. 30e ww.
ustawy.

Opodatkowanie odptatnego zbycia nieruchomosci

Stosownie do art. 30e ust. 1 cytowanej ustawy:
Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

W mysl art. 30e ust. 2 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:
Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpisdéw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Z tresci przepisu art. 19 ust. 1 ww. ustawy wynika, ze:
Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Z kolei jak stanowi art. 19 ust. 3 ww. ustawy:
Wartos¢ rynkowa, o ktérej mowa w ust. 1, rzeczy lub praw majgtkowych okresla sie
na podstawie cen rynkowych stosowanych w obrocie rzeczami lub prawami tego
samego rodzaju i gatunku, z uwzglednieniem w szczegolnosci ich stanu i stopnia
zuzycia oraz czasu i miejsca odptatnego zbycia.

Zgodnie z powyzszym, przychodem z odptatnego zbycia jest warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, o ile odpowiada wartosci rynkowej, pomniejszona o koszty
odptatnego zbycia.

Pojecie kosztow odptatnego zbycia nie zostato przez ustawodawce zdefiniowane w
ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia, zgodnie z ktérym za
koszty odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie wszystkie
wydatki poniesione przez zbywajgcego, ktore sg konieczne, aby transakcja mogta dojs¢ do
skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z tg czynnoscig). Mozna do
takich kosztow zaliczy¢ np.: koszty wyceny sprzedawanej nieruchomosci przez
rzeczoznawce majgtkowego, koszty posrednictwa w sprzedazy nieruchomosci, wydatki
zwigzane ze sporzgdzeniem przez notariusza umowy cywilnoprawnej, koszty i optaty
sgdowe, o ile byty ponoszone przez zbywce. Pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym
zbyciem musi istnie¢ zwigzek przyczynowo skutkowy.

Ustalenie kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia odbywa sie natomiast
zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, w
zaleznosci od tego, czy zbywang nieruchomos¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy
nieodptatnie.

W mysl art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:



Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty
nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o
udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majatkowych,
poczynione w czasie ich posiadania.

Koszt nabycia, co do zasady, okresla notarialna umowa sprzedazy, na podstawie ktérej
podatnik staje sie wtascicielem nieruchomosci. Kosztem nabycia bez watpienia jest cena,
jaka zaptacit nabywca zbywcy za nieruchomos¢, niezaleznie od tego, czy zakup ten byt
sfinansowany kredytem bankowym, czy tez Srodki na jej zakup pochodzg z oszczednosci
nabywecy, koszty wytworzenia i koszty naktadow. Koszty nabycia nieruchomosci obejmuja
nie tylko cene zakupu, ale réwniez inne wydatki zwigzane z tym nabyciem, np. wydatki
notarialne zwigzane ze sporzgdzeniem aktu notarialnego nabycia nieruchomosci, koszty
sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym (wpis prawa wtasnosci), oraz podatek od
czynnosci cywilnoprawnych - pod warunkiem, ze w istocie nabywca takie wydatki ponidst.

Stosownie do art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wysokos¢ naktaddéw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Jak wynika z powyzszych przepiséw, podstawg obliczenia podatku jest dochdd, stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci okreslonym zgodnie z
art. 19 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych (tj. wartoscig wyrazong w cenie
okreslonej w umowie sprzedazy), a kosztami uzyskania przychodu ustalonymi zgodnie z
art. 22 ust. 6¢ lub ust. 6d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych. Tak
obliczony dochéd podlega opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym od os6b
fizycznych.

Wedle art. 30e ust. 4 przywotanej ustawy:

Po zakoniczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Na mocy art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie t3czy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

Art. 30e ust. 7 ww. ustawy stanowi, ze:

W przypadku niewypetnienia warunkoéw okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131
podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45
ust. 1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku wtgcznie.

Zwolnienie przedmiotowe
Stosownie do art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele



mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majatkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych.

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P
gdzie:

D - dochdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,
W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe,
P - przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje wiec takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada
udziatowi poniesionych wydatkow na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych
przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w
catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe, to woéwczas uzyskany z tego tytutu dochod
bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy Pani udziatu w nieruchomosci byt w catosci
zwolniony z podatku dochodowego, caty przychdéd ze zbytego udziatu w nieruchomosci
musi by¢ wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust.
25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, nie pézniej niz w okresie trzech lat
od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia

nieruchomosci lub praw majatkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z

opodatkowania, wymienione zostaty m.in. w art. 21 ust. 25 pkt 1-2 ww. ustawy, i tak:
Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:

1) wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku,
lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w
takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa
uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z
tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim
gruncie, prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w
takim prawie, w tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego,
oraz nabycie innego gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, jezeli w okresie, o ktorym
mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na grunt pod
budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego
budynku mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,



e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne
wiasnego budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu
niemieszkalnego lub wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym
panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w
Konfederacji Szwajcarskiej;

2) wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreSlone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w
lit. a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktéorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b

- w banku lub w spotdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 30.

W mysl art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a)-¢), uznaje sie za wydatki poniesione
na cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt
131, nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a)-
), w zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Stosownie do art. 21 ust. 26 ww. ustawy:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d)
i ), rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d) i e), rozumie sie réwniez
niestanowigce wtasnosci lub wspétwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnos¢ lub wspdtwiasnosc albo spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Stosownie do art. 21 ust. 28 ww. ustawy:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.



Z opisu stanu faktycznego wynika, ze 23 lipca 2020 r. Wnioskodawczyni zakupita
nieruchomos¢ gruntowg niezabudowang za kwote ... zt, oraz za kwote ... zt udziat
wynoszacy 13/14 czesci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej (stanowigcej droge
wewnetrzng). Zakupita te nieruchomos$¢ na wspotwirasnosc. 17 wrzednia 2021 r.
Whnioskodawczyni zakupita nieruchomosc¢ gruntowg niezabudowang, za kwote ... zt na
podstawie umowy kredytu hipotecznego (.. zt wktad wtasny, ... zt kredyt). Wnioskodawczyni
chciataby sprzedac drugiemu wspotwiascicielowi swojg czes¢ nieruchomosci zakupionej
23 lipca 2020 r. i wptacic to od razu na swoj kredyt, ktory jest zaciggniety na dziatke
zakupiong 17 wrzesnia 2021 r., aby w nieokreslonej przysztosci wybudowac na niej dom.
Przeznaczenie terenu - pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wraz z obiektami i
urzgdzeniami towarzyszgcymi oraz zielenig urzadzona.

Whnioskodawczyni nie prowadzi dziatalno$ci gospodarczej w rozumieniu art. 5a pkt 6
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, sprzedaz nieruchomosci, o ktorej
mowa we wniosku, nie nastgpi w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej.

Wskazac w tym miejscu nalezy, ze ulgi i zwolnienia sg wyjgtkiem od zasady
powszechnosci opodatkowania wynikajgcej z art. 84 Konstytucji Rzeczypospolitej
Polskiej (t. j. Dz. U. z 1997 r. Nr 78 poz. 483 ze zm.) stanowigcego, ze:

Kazdy jest obowigzany do ponoszenia ciezarow i Swiadczen publicznych, w tym
podatkow, okreslonych w ustawie.

Oznacza to, ze wszelkie odstepstwa od tej zasady muszg bezwzglednie wynikac z
przepisow prawa i by¢ interpretowane scisle z jego literg. Tym samym podkres$lenia
wymaga fakt, ze tylko okreslone zdarzenia prawne, bgdz spetnienie okreslonych
przestanek, od ktorych ustawodawca uzaleznia prawo do zwolnienia z opodatkowania,
skutkuje zwolnieniem dochodu z opodatkowania podatkiem dochodowym od os6b
fizycznych. Oznacza to, ze w prawie podatkowym w stosunku do wszelkich ulg i
zwolnien zabronione jest stosowanie rozszerzajgcej wyktadni przepisow.

Z istoty rozwigzania zawartego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych wynika, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o mozliwosci
skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest przeznaczenie srodkéw uzyskanych ze
sprzedazy nieruchomosci i okreslonych praw majgtkowych nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym zostata ona dokonana, na wskazane w
art. 21 ust. 25 ww. ustawy wiasne cele mieszkaniowe.

Ze zwolnienia tego wyptywa daleko idgca konsekwencja zawarta w stwierdzeniu
~wiasne cele mieszkaniowe”. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe”
przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do
zastosowania ww. zwolnienia i dopisujgc ten przymiotnik podkreslit, ze celem
nadrzednym jest zwolnienie tylko takiego przychodu, ktéry wydatkowany zostanie na
zaspokojenie ,wtasnych celéw mieszkaniowych”, rozumianych jako potrzeba
zapewnienia sobie dachu nad gtowg. Tak wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww.
ustawy, zwolnienie od podatku dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy
realizowac¢ ma cel, jakim jest zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych
podatnika, a nie lokata kapitatu lub zdobywanie zrddta zarobkowania bgdz zapewnienie
dachu nad gtowg innym osobom niz podatnik. Wyraz ,mieszkaniowe” w wyrazeniu
~wiasne cele mieszkaniowe” nalezy odnosi¢ podmiotowo do zamiaru zamieszkiwania
zwigzanego z réznymi sposobami wydatkowania przychodu, a nie do wydatkowania
przychodu w znaczeniu jedynie przedmiotowym.

Zamiarem ustawodawcy tworzgcego zwolnienie przedmiotowe w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, byto zachecanie podatnikéw do
nabywania w miejsce zbywanych praw majgtkowych czy nieruchomosci, innych
nieruchomosci lub praw przeznaczonych do zaspokajania ich indywidualnych potrzeb
mieszkaniowych. U podstaw omawianego zwolnienia legto zatozenie, ze nie powinny
by¢ opodatkowane Srodki wydane na realizacje wtasnego celu mieszkaniowego.



Powyzsze wnioski wynikajg wprost z brzmienia przepisu normujgcego powyzsze
zwolnienie.

Z tresci art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, jasno
wynika wiec, ze kredyt, na ktérego sptate zostanie przeznaczony przychdéd z odptatnego
zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych musi by¢ kredytem zaciggnietym na
udokumentowane wtasne cele mieszkaniowe, ktore zostaty wymienione w art. 21 ust.
25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych. Celem ustawodawcy byto
bowiem premiowanie zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych przez podatnika.
Sptacony kredyt (pozyczka) nie ma by¢ jakimkolwiek kredytem (pozyczkg), lecz musi
spetniac Scisle okreslone ustawg wymagania. Musi to by¢ bowiem kredyt (pozyczka) -
co wynika literalnie z art. 21 ust. 25 pkt 2 ww. ustawy - zaciggniety przez podatnika na
cele okreslone w pkt 1, tj. m.in. na nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego
(art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. ¢) ww. ustawy). Przepis wyraZnie bowiem stanowi, ze kredyt
(pozyczka) ma byc¢ zaciggniete na cele okreslone w pkt 1, a wiec na cele mieszkaniowe.

Istotne jest takze, aby sptacany kredyt zaciggniety byt przed dniem uzyskania przychodu
ze sprzedazy oraz, aby kredyt ten zaciggniety byt przez osobe, ktéra uzyskuje przychéd
ze sprzedazy.

Jednakze nie kazdy zakupiony grunt moze by¢ wykorzystany pod budowe budynku
mieszkalnego. Przeznaczenie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego nie moze
wynika¢ wytgcznie z zamiaru nabywcy tego gruntu, ale musi znajdowac podstawe w
obowigzujacych przepisach prawa. Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych
nie precyzuje, jaki grunt jest gruntem pod budowe budynku mieszkalnego.

W celu doprecyzowania tego pojecia uprawnione jest zatem odwotanie sie do
odpowiednich przepiséw ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.).

Gruntami pod budowe budynkéw mieszkalnych sg przede wszystkim dziatki
budowlane.

Zgodnie z art. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Przez pojecie dziatki budowlanej nalezy rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowg lub
dziatke gruntu, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji
obiektéw budowlanych wynikajgce z odrebnych przepiséw i aktéw prawa
miejscowego.

W mysl art. 4 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ww. ustawy:

Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz
okreslenie sposobdéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobdéw
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Stosownie do art. 6 ust. 1-2 ww. ustawy:

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztattujg, wraz z
innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci.

Kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawg, do:



1) zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, zgodnie z warunkami
ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego
prawem interesu publicznego oraz osoéb trzecich;

2) ochrony wiasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu terendw
nalezgcych do innych oséb lub jednostek organizacyjnych.

Ponadto, przewidujgc przedmiotowe zwolnienie ustawodawca w przepisie art. 21 ust. 1
pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych w sposéb niebudzacy
watpliwosci podkreslit, ze zwolnieniu podlegac bedzie tylko dochéd przypadajacy na
przychod, ktéry wydatkowany zostanie na ,wtasne cele mieszkaniowe”.

W tym miejscu podkresli¢ nalezy, ze uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy
zwolnienie od podatku dochodowego dochodu uzyskanego ze sprzedazy
nieruchomosci jest normg celu spotecznego, ktéra w zamierzeniach ustawodawcy
realizowac ma cel, jakim jest zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych
podatnika, ktéra powinna polegac na tym, ze w przypadku zakupu gruntu w celu
budowy budynku mieszkalnego podatnik bedzie faktycznie te budowe realizowat. W
przypadku nabycia gruntu ustawodawcy nie chodzito o to, aby ze zwolnienia korzystat
podatnik, ktory Srodki inwestuje w nieruchomos¢ (grunt), lecz o to, aby ze zwolnienia
korzystat ten podatnik, dla ktérego zakup gruntu, niezaleznie od formy finansowania
tego zakupu, jest pierwszym krokiem do realizacji budowy budynku mieszkalnego.

Zatem, poza warunkiem, ze nabyta dziatka jest dziatkg budowlang, to jej nabycie musi
by¢ zwigzane z realizacjg na ww. dziatce ,wtasnych celéw mieszkaniowych” nabywcy.
Innymi stowy poza tym, ze dziatka musi by¢ dziatkg budowlang, to nabywca powinien
dokonac nabycia w celu realizacji na dziatce wtasnych celéw mieszkaniowych poprzez
budowe budynku mieszkalnego..

Reasumujgc, majgc na uwadze obowigzujgce przepisy prawa oraz przedstawiony we
wniosku opis zdarzenia przysztego, stwierdzi¢ nalezy, ze wydatkowanie przez Panig
przychodu ze sprzedazy udziatu w nieruchomosci, nabytego 23 lipca 2020 r., na sptate
(nadptate) czesci kredytu zaciggnietego na zakup dziatki przeznaczonej pod
budownictwo mieszkaniowe, na ktérej zamierza Pani w przysztosci wybudowac
budynek mieszkalny, w celu realizacji wtasnych potrzeb mieszkaniowych, moze
stanowi¢ w catosci wydatek na wiasne cele mieszkaniowe, o ktérym mowa w art. 21 ust.
25 pkt 2 lit. a) w zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. ¢) ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych. Tym samym, uzyskany dochdd w czesci odpowiadajgcej przychodowi
wydatkowanemu na wtasne cele mieszkaniowe, bedzie podlegat zwolnieniu z
opodatkowania na warunkach okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych.

Wobec powyzszego, Pani stanowisko jest prawidtowe.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktore Pani przedstawita i stanu prawnego,
ktoéry obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

Procedura wydawania indywidualnych interpretacji przepisow prawa podatkowego nie
podlega regutom przewidzianym dla postepowania podatkowego, czy kontrolnego. Organ
wydajgcy interpretacje indywidualng w trybie art. 14b ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.), opiera sie wytgcznie na opisie
stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego podanego we wniosku - nie prowadzi
postepowania dowodowego. Nalezy wskazad, ze przy wydawaniu niniejszej interpretacji



tutejszy Organ dokonat wytgcznie analizy okolicznosci podanych we wniosku. Rolg
postepowania w sprawie wydania indywidualnej interpretacji przepiséw podatkowych nie
jest bowiem ustalanie, czy przedstawiony we wniosku stan faktyczny jest zgodny ze
stanem rzeczywistym. Ustalenie stanu rzeczywistego stanowi domene ewentualnego
postepowania podatkowego. To na podatniku cigzy obowigzek udowodnienia w toku tego
postepowania okolicznosci faktycznych, z ktérych wywodzi on dla siebie korzystne skutki
prawne. Jezeli zatem, przedstawione we wniosku zdarzenie przyszte bedzie réznito sie od
wystepujgcego w rzeczywistosci, wowczas wydana interpretacja nie bedzie chronita Pani w
zakresie rzeczywiscie wystepujgcego stanu faktycznego.

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji

- Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r.poz.
2383 ze zm.). Interpretacja bedzie mogta petni¢ funkcje ochronng, jesli: Pani sytuacja
bedzie zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i
zastosuje sie Pani do interpretac;i.

- Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:
Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydane;j:
1) z zastosowaniem art. 119a;
2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy

z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardow i ustug;

3) z zastosowaniem Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.

- Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogolnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w ... . Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje
ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sagdami
administracyjnymi (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1634 ze zm.; dalej jako ,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwdch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).



