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Tresc¢:



stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

21 lutego 2024 r. wptynat Pana wniosek z 13 lutego 2024 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy zastosowania zwolnienia z opodatkowania dochodu
osiggnietego z odptatnego zbycia nieruchomosci. Uzupetnit go Pan - w odpowiedzi na
wezwanie - 7 maja 2024 r. Tres¢ wniosku jest nastepujaca:

Opis zdarzenia przysztego

Whnioskodawca jest wiascicielem mieszkania w A przy ul. B 2, ktérego akt przeniesienia
wiasnosci nastapit (...) 2019 r., natomiast akt zakupu z deweloperem Wnioskodawca
podpisat (...) 2017 r. Kredyt hipoteczny zostat uruchomiony w XS.A., A 1, (...) w dniu (...)
2017 r. z przeznaczeniem na zakup i wykonczenie nieruchomosci. Obecnie ww.
nieruchomosc jest jeszcze obcigzona kredytem hipotecznym w wysokosci (...) zt. W
mieszkaniu tym Wnioskodawca mieszkat wraz rodzing od (...) 2019 r. do (...) 2021 r., po
tym okresie korzystali z niego okazjonalnie podczas wakacji, ferii czy weekenddw oraz
Whnioskodawca osobiscie 2-3 noce w tygodniu ze wzgledu na potozenie jego miejsca pracy.
Mieszkanie Wnioskodawca sprzeda jako osoba fizyczna.

W roku 2021 Wnioskodawca wraz z matzonkg A. A z uwagi na powiekszenie sie rodziny
zakupit dom w miejscowosci B, ul. C 2, ktory obecnie jest rowniez obcigzony kredytem
hipotecznym w wysokosci (...) zt. Kredyt na zakup dziatki zabudowanej domem zaciggneli
wspolnie w Y Spotka Akcyjna z siedzibg w V przy ul. B 2, (...), kredyt zostat uruchomiony w
dniu (...) 2021 r.

Obecnie Wnioskodawca nosi sie zzamiarem sprzedania mieszkaniaw A przy ul. B 2, a
kwote uzyskang ze sprzedazy zamierza w catosci przeznaczy¢ na sptate jej hipoteki oraz
sptate hipoteki domu w miejscowosci B, ktéry obecnie zamieszkuje wraz z dwdjkg dzieci.
Dom w B jest docelowg nieruchomoscig rodziny, przeznaczong na wtasne cele
mieszkaniowe.

Pytanie

Czy jezeli sprzedamy mieszkanie w A przed uptywem 5 lat od daty aktu o przeniesieniu
wiasnosci, a uzyskang kwote w catosci przeznaczymy na sptate hipoteki mieszkania i
hipoteki domu, ktéry obecnie zamieszkujemy, to zostaniemy obcigzeni podatkiem
dochodowym w wysokosci 19% od kwoty opodatkowania? Catos¢ uzyskanej kwoty ze
sprzedazy mieszkania w A przeznaczymy na sptate hipotek, wiec de facto na cele
mieszkaniowe.

Pana stanowisko w sprawie

Pana zdaniem, jest Pan uprawniony do skorzystania ze zwolnienia od podatku
dochodowego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT, jezeli sprzeda Pan
mieszkanie w A przed uptywem 5 lat od daty aktu o przeniesieniu wtasnosci, a uzyskang
kwote w catosci i niezwtocznie przeznaczy na sptate hipoteki mieszkania i hipoteki domu,
ktory obecnie zamieszkuje wraz z rodzing, czyli uzyskane Srodki przeznaczy na wtasne cele
mieszkaniowe. Uprzednio podane okolicznosci wskazujg, ze w zakupionym lokalu w A
Whnioskodawca realizowat wtasne potrzeby mieszkaniowe (mieszkat wraz rodzing od (...)
2019 r.do(...) 2021 r. oraz podczas podrozy stuzbowych i urlopéw spedzanych z rodzing).
To samo dotyczy nieruchomosci w B, ktdra zostata w petni przeznaczona na witasne cele
mieszkaniowe.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej



Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 226 ze zm.):

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od
konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wiasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty m.in. w art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o podatku
dochodowym od oséb fizycznych.

Stosownie do art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy, za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa
w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1 (tj. nabycie m.in.
budynku mieszkalnego, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng
nieruchomosd),

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w
lit. a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b

-w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 30.

Ponadto art. 21 ust. 29 powyzszej ustawy stanowi, ze:

W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktérym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-¢, stanowi
czes¢ kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate réwniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki przypadajace
na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit a-c oraz zaptacone odsetki
od tej czesci kredytu (pozyczki), ktdéra proporcjonalnie przypada na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c.

Z kolei na podstawie art. 21 ust. 30a ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, obejmujg takze wydatki na sptate kredytu
(pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki), zaciggnietego w zwigzku ze
zbywang nieruchomosciag lub prawem majgtkowym na cele okreslone w ust. 25 pkt 1,
w tym takze gdy wydatki te odpowiadajg réwnowartosci wydatkow uwzglednionych w
kosztach uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, ktére sfinansowane zostaty tym kredytem (pozyczka).



Zawarte w przepisie art. 21 ust. 25 tejze ustawy wyliczenie wydatkéw mieszkaniowych ma
charakter wyczerpujacy, w zwigzku z czym tylko realizacja w wymaganym terminie celow
w nim wymienionych pozwala na zwolnienie z opodatkowania dochodu uzyskanego z
odptatnego zbycia nieruchomosci. Podstawowg okolicznoscig decydujgcg o zastosowaniu
zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych, w stosunku do dochodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci jest
fakt wydatkowania srodkéw z odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od
korica roku podatkowego, w ktérym nastapita sprzedaz, wytgcznie na wskazane w ustawie
cele mieszkaniowe. Istotne jest rowniez, aby kredyt zaciggniety zostat przed dniem
uzyskania przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa majagtkowego oraz to,
zeby z umowy kredytu bankowego wynikato, iz kredyt zostat udzielony na cel
mieszkaniowy wymieniony w ustawie. Sptata kredytu stanowi bowiem etap realizacji tego
celu.

Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze
ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy i dopisujgc ten przymiotnik przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢
uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich
wydatkow, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych
podatnika.

Z tresci wniosku wynika, ze Srodki uzyskane ze sprzedazy lokalu mieszkalnego zamierza
Pan przeznaczy¢ na sptate kredytow hipotecznych zaciggnietych przed dniem uzyskania
przychodu z odptatnego zbycia na zakup mieszkania, w ktorym w latach 2019-2021
realizowat Pan wtasne cele mieszkaniowe oraz domu, w ktérych obecnie realizuje Pan
wiasne cele mieszkaniowe i zamierza docelowo mieszka¢ wraz z rodzinag.

Tym samym wydatkowanie przychodu uzyskanego ze sprzedazy lokalu mieszkalnego, w
okresie trzech lat, liczagc od korica roku podatkowego, w ktérym nastgpi odptatne zbycie,
na sptate kredytéw mieszkaniowych zaciggnietych na zakup i wykoriczenie mieszkania
oraz na zakup dziatki wraz z domem, w ktérych realizuje Pan wtasne cele mieszkaniowe,
uprawniac bedzie do zastosowania zwolnienia okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy
o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych. Sptata tych kredytéw wraz z odsetkami
spetnia bowiem warunki do uznania jej za wydatek na cele mieszkaniowe okre$lone w art.
21 ust. 25 pkt 2 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktore Pan przedstawit i stanu prawnego, ktéry
obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

Z uwagi na to, ze interpretacje prawa podatkowego wydawane sg w indywidualnej sprawie
zainteresowanego, co wynika z art. 14b 8 1 ustawy Ordynacja podatkowa, ta interpretacja

dotyczy tylko Pana sytuacji prawnopodatkowej i nie wywotuje skutkow prawnych dla Pana
zony.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze
zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic¢ funkcje ochronng, jesli: Pana sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje sie
Pan do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:



1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
*Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogoélnej lub objasnienn podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - Dz. U. z
2023 r. poz. 1634 ze zm.; dalej jako ,,PPSA".

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze z



