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Skorzystanie z ulgi w opodatkowaniu dochodu ze sprzedazy
mieszkania, przyznanej na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, w
odniesieniu do srodkéw przeznaczonych na nabycie 2
mieszkan, ktére bedg zaspokajaty wtasne potrzeby
mieszkaniowe.
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e cel-cele mieszkaniowe

® mieszkanie-zakup mieszkania

® nieruchomosci-sprzedaz nieruchomosci
e zwolnienie-zwolnienie przedmiotowe

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-

Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku
dochodowego.-Sprzedaz nieruchomosci i praw
majgtkowych.

brak
Tresc¢:

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest prawidtowe.



Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

10 kwietnia 2024 r. wptynat Pana wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej, ktory
dotyczy mozliwosci zastosowania zwolnienia przedmiotowego. Tres¢ wniosku jest
nastepujaca:

Opis zdarzenia przysztego

W roku 2021 nabyt Pan mieszkanie, w ktérym obecnie zamieszkuje. Jest to jedyna
nieruchomos¢, ktorej jest Pan wiascicielem. Siedziba firmy, w ktérej obecnie Pan pracuje
znajduje sie w A., ale ma ona réwniez oddziat w B., gdzie jest Pan czesto odsytany w
sprawach stuzbowych.

Do chwili obecnej centrum Pana interesow zyciowych znajdowato sie w A. W najblizszym
czasie planuje Pan zmiane i cze$ciowg relokacje do B.. Jest to zwigzane z planowanymi
zmianami zawodowymi i osobistymi.

Tym samym w zwigzku z Pana planami zyciowymi planuje Pan sprzedaz mieszkania i
zakup 2 mniejszych mieszkan zlokalizowanych w A. i B.. Zamierza Pan dzieli¢ swdj czas
pomiedzy te dwie lokalizacje i czeSciowo mieszka¢ w A. i miejscowosci na terenie
wojewddztwa (...) pracujgc i prowadzac gospodarstwo domowe w obydwu tych miejscach.
Zadne z mieszkan nie bedzie przez Pana wynajmowane.

Pytanie

Czy moze Pan skorzystac z ulgi w opodatkowaniu dochodu ze sprzedazy mieszkania,
przyznanej na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych, w odniesieniu do Srodkdéw przeznaczonych na nabycie 2 mieszkan, ktére beda
zaspokajaty Pana wiasne potrzeby mieszkaniowe (bedzie Pan w nich mieszkat i dzielit czas
pomiedzy te dwie lokalizacje)?

Pana stanowisko w sprawie

Pana zdaniem, ulga w opodatkowaniu dochoddw ze sprzedazy nieruchomosci na
podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sob fizycznych, pod
warunkiem przeznaczenia srodkéw na zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych,
bedzie przystugiwata. Nie ma znaczenia przeznaczenie srodkéw ze sprzedazy mieszkania
na nabycie 2 oddzielnych mieszkan, tak dtugo jak bedg one zaspokajaty wtasne potrzeby
mieszkaniowe w zwigzku ze specyficzng sytuacjg zawodowg i osobistg wnioskodawcy.

Podstawowg zasadg obowigzujgcg w przepisach ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych jest zasada powszechnos$ci opodatkowania, ktéra
wyrazona zostata w art. 9 ust. 1 tej ustawy. Wedtug tej zasady opodatkowaniu podatkiem
dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z wyjgtkiem dochoddw
wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochoddw, od ktérych na podstawie przepiséw
Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy, zrédtem przychoddw jest odptatne zbycie, z
zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spbtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz
prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d)innych rzeczy

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a-c-przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w



ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy - przed uptywem pét roku,
liczgc od konca miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w przypadku zamiany okresy te
odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

W Swietle powyzszego, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci lub ww. praw majgtkowych
nastepuje przed uptywem 5 lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie i nie zostaje dokonane w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej stanowi zrodto
przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych.

Do dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci moze miec zastosowanie zwolnienie na
podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 tej ustawy, przy spetnieniu warunkoéw okreslonych w tym
przepisie.

Stosownie art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy: wolne od podatku dochodowego sg dochody
z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majagtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w
wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na
wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech
lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdéd uzyskany
ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Wyzej wymieniony przepis wskazuje na mozliwo$¢ zastosowania zwolnienia,
uwarunkowang przeznaczeniem srodkow pozyskanych ze zbycie nieruchomosci.

Wiasne cele mieszkaniowe, uprawniajgce do skorzystania z ulgi, wymienione zostaty w
przepisie art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Wydatkami takimi sg wydatki poniesione na nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci
lub udziatu w takim budynku, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢
lub udziatu w takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa
uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem
lub lokalem - potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym
panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na cele
mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 131, nastgpito
nabycie wiasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w zwigzku z
ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Stosownie do art. 21 ust. 28 ww. ustawy: za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza
sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku albo
jego czesci - przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Zwolnienia podatkowe oraz ulgi sg wyjatkiem od zasady powszechnosci opodatkowania,
nalezy zatem stosowac wyktadnie scistg przepisow w zakresie mozliwosci ich
zastosowania.

W przypadku korzystania z ulg i zwolniert podatkowych wynikajgcych z ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat
poniesiony przy spetnieniu wszystkich warunkéw wynikajgcych z przepiséw podatkowych
spoczywa na podatniku, ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne.



Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych wskazuje
jasno, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o mozliwosci skorzystania z
przedmiotowego zwolnienia jest przeznaczenie srodkéw uzyskanych ze sprzedazy
nieruchomosci nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktorym
zostata ona dokonana, na wskazane w art. 21 ust. 25 ww. ustawy wtasne cele
mieszkaniowe.

Nabycie lokalu mieszkalnego miesci sie w definicji wydatkow okreslonych jako
przeznaczonych na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych. Nie mniej istotne jest, aby owe
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych dotyczyto podatnika korzystajgcego ze zwolnienia -
stagd powotanie sie w przepisie na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych.

Wydatkowanie przychodu na wiasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby
zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg". W orzecznictwie dosc¢ jednolicie przyjmuje sie,
ze cel mieszkaniowy wigze sie z zaspokojeniem potrzeb mieszkaniowych.

Podkreslenia wymaga fakt, ze ustawodawca, regulujgc omawiane zwolnienie, nie
ograniczyt wydatkowania przychodu z tytutu zbycia nieruchomosci tylko do jednego z
wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 1 ww. ustawy celdw, jednakze - przy spetnieniu
pozostatych przestanek - wydatkowanie przychodu musi by¢ ukierunkowane na
zrealizowanie wiasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika. Innymi stowy, ustawodawca
nie zastrzegt, ze wiasne cele mieszkaniowe podatnika ograniczac sie muszg do posiadania
przez niego tylko jednej nieruchomosci mieszkalne;.

Nie okreslono réwniez, ze potrzeby mieszkaniowe podatnika muszg koncentrowac sie
tylko na jednym lokalu w jednej lokalizacji. Sytuacja zawodowa i osobista podatnika moze
by¢ uzalezniona od wielu czynnikéw i zmuszac go do dzielenia obowigzkdéw zawodowych i
zyciowych pomiedzy dwie lokalizacje, co wtasnie ma miejsce w sytuacji bedgcej
przedmiotem tego wniosku. Czeste podréze pomiedzy tymi dwiema, bardzo odlegtymi od
siebie, lokalizacjami powodujg znaczne obcigzenia finansowe i czasowe, z tego wzgledu
zdecydowat sie Pan na prowadzenie rownolegle dwdch mieszkan, ktére komplementarnie
zaspokajac bedg Pana wiasne potrzeby mieszkaniowe.

Ustawodawca w powotanych wyzej przepisach mowi o wtasnych potrzebach
mieszkaniowych, nie ograniczajgc ich do koniecznosci realizacji ich pod jednym adresem,
stagd wniosek, ze przeznaczenie Srodkdw na nabycie mieszkan w 2 miastach, odlegtych od
siebie, moze zaspokaja¢ Pana specyficzne potrzeby mieszkaniowe.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest prawidtowe.
Odstepuje od uzasadnienia prawnego tej oceny.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktore Pan przedstawit i stanu prawnego,
ktéry obowigzuje w dniu wydania interpretacji.
Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji
* Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz.
2383 ze zm). Interpretacja bedzie mogta petnic¢ funkcje ochronng, jesli Pana sytuacja

bedzie zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i
zastosuje sie Pan do interpretacji.

«Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowe;j:



Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug;

3)z zastosowaniem srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.
«Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzy$¢ podatkowa, stwierdzona w decyzjach
wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogolnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j.
Dz. U.z 2023 r. poz. 1634 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwdéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA), albo

«w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm).

Podstawg prawng dla odstgpienia od uzasadnienia interpretacji jest art. 14c 8 1 Ordynacji
podatkowe;j.



