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e cel-cele mieszkaniowe

® koszt-koszty uzyskania przychodéw

e |okal-lokal mieszkalny

e naktady

® nieruchomosci-sprzedaz nieruchomosci
e wydatek-wydatki mieszkaniowe

Stowa kluczowe:

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 2-art. 10-ust. 1-pkt 8-lit. a

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 25-pkt 1-lit. a

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 25-pkt 1-lit. d

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 25-pkt 2-lit. a

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 4-art. 22-ust. 6d

Przepis:



e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 4-art. 22-ust. 6e

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Koszty uzyskania przychodéw.-Koszty uzyskania
przychodow.-Koszty z tytutu zbycia nieruchomosci.

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku
dochodowego.-Sprzedaz nieruchomosci i praw
majgtkowych.

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zrédta przychodéw.-Specyfika zrédet przychoddéw.-
Odptatne zbycie nieruchomosci, prawa wieczystego
uzytkowania gruntow i spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu.

Zagadnienie:

Zatgczniki:  brak
Tresé:

Interpretacja indywidualna
- stanowisko prawidtowe

Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

12 lutego 2024 r. wptynat Pani wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej, ktory
dotyczy podatku dochodowego od 0sdb fizycznych w zakresie skutkow podatkowych
sprzedazy nieruchomosci (lokalu mieszkalnego). Uzupetnita go Pani - w odpowiedzi na
wezwanie - pismem z 16 kwietnia 2024 r. (wptyw 16 kwietnia 2024 r.), pismem z 16
kwietnia 2024 r. (wptyw 23 kwietnia 2024 r.) oraz pismem z 24 kwietnia 2024 r. (wptyw 29
kwietnia 2024 r.). Tres¢ wniosku jest nastepujaca:

Opis zdarzenia przysztego

W sierpniu 2006 r. nabyta Pani dziatke o powierzchni (...) m2w (...) przy ul. (...), nr dziatki
(...), wraz ze wspdtmatzonkiem przy istniejgcej rozdzielnosci majgkowej kazdy do majatku
osobistego (po 1/2 dziatki). Nabycie nastgpito odptatnie w drodze kupna przed
notariuszem M.P w dniu 4 sierpnia 2006 r. w jego kancelarii znajdujgcej sie w (...) przy ul.
(...) (Repertorium A nr (...)). Na zakupionej dziatce w 2009 r. zostat wybudowany dom o

tacznej powierzchni uzytkowej (...) m?. Dom zostat wybudowany ze Srodkéw pochodzgcych
z majgtkéw osobistych.

W dniu 13 grudnia 2019 r. zawarta Pani umowe o kredyt hipoteczny w wysokosci (...) zt.
Nastepnie 26 sierpnia 2020 r. za uzyskane w powyzszy sposéb srodki zakupita Pani
mieszkanie przy ul. (...). Nabycie nastapito w drodze kupna przed notariuszem ... w



Kancelarii przy ul. (...). Mieszkanie zakupita Pani do Pani majatku na wytgczng wtasnosc.
Zamieszkata Pani tam w trakcie toczgcej sie sprawy sgdowej o zniesienie wspotwtasnosci
nieruchomosci przy ul. (...).

2 lutego 2017 r. rozpoczeto sie postepowanie w sprawie zniesienia wspotwiasnosci
nieruchomosci przy ul. (...) nalezacej do Pani i Pani wspétmatzonka. Postepowanie
zakonczyto sie ugoda w dniu 15 kwietnia 2021 r., na mocy ktorej Pani maz przekazat Pani
catos¢ swojego udziatu w nieruchomosci przy ul. (...) (1/2) w wyniku czego stata sie Pani
jedynym wtascicielem wskazanej nieruchomosci. Ugoda zaktadata przekazanie udziatu bez
sptat i doptat.

W 2022 r. rozpoczeta Pani przygotowania do wyodrebnienia dwdch lokali. Procedura ta
zakonczyta sie 10 lutego 2023 r. co potwierdza akt notarialny przed notariuszem AW w jej
kancelarii znajdujgcej sie w (...) przy ul. (...). Oba lokale majg obecnie odrebne ksiegi
wieczyste. Lokale zostaly wyodrebnione w wielkosci: (...); (...).

Planowane jest odptatne zbycie wiekszego z lokali za kwote okoto (...) zt. Planuje Pani
zastosowac ulge mieszkaniowg wedtug nastepujgcego schematu:

Przychdd ze zbycia nieruchomosci:
(... zt

Koszty uzyskania przychodu:

(...)zt

Dochéd

(... zt

Wydatki na cele mieszkaniowe

(... zt

Dochdd podlegajgcy zwolnieniu:
(((..) X (.) /(...)) x 100% = (...)

Uzupetnienie stanu faktycznego/zdarzenia przysztego
Mieszkanie przy ul. (...) zakupione w 2020 r. ma forme odrebnej nieruchomosci.

Powyzsze mieszkanie zostato nabyte w celu realizowania i zaspokajania wtasnych potrzeb
mieszkaniowych. Mieszka Pani w nim od czasu nabycia tego mieszkania. Po planowanej
przeprowadzce do wydzielonego lokalu przy ul. (...), nie planuje Pani czerpac korzysci z
udostepniania tego mieszkania. Bedzie w nim mieszka¢ Pani niepetnosprawna coérka.

Przedmiotem kredytowania zaciggnietego w 2019 r. kredytu hipotecznego byto ww.
mieszkanie.

Wyzej wskazany kredyt zostat zaciggniety w Banku (...).

Wartos¢ przychodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci zostanie wydatkowana w
okresie nie pdzniej niz trzech lat od korica roku podatkowego. Wartos¢ zostanie
wydatkowana na wtasne cele mieszkaniowe w formie:

- sptaty kredytu hipotecznego zaciggnietego w 2019r.,

- sptaty kredytow konsumenckich zaciggnietych na remont (zakup ptytek, paneli
podtogowych, kabiny prysznicowej, gniazdek, farb, gtadzi, szaf w zabudowie, drzwi,
mebli kuchennych, ptyty kuchennej, lodéwki) nieruchomosci przy ul. (...) oraz na
pokrycie kosztow administracyjnych,

- oraz pokrycie kosztéw zwigzanych z wydzieleniem dwdch lokali (projekt podziatu,
dokumentacja geodezyjna, koszt kierownika budowy, projekt oraz budowa
przytaczy pradu, gazu oraz wody, wyburzanie Scian, wyciecie stropu, elewacja,



wykucie miejsca na okna i miejsca na drzwi oraz wstawienie okien i drzwi,
wykonanie odrebnej kottowni wraz z wstawieniem kotta gazowego) w tym kosztow
administracyjnych (optaty skarbowe). W wydzielonym lokalu przy ul. (...) zamierza
Pani mieszkac po dokonaniu sprzedazy reszty nieruchomosci. Wynika to z potrzeb
niepetnosprawnej corki, ktora ze wzgledu na specyfike zaburzen oraz terapie
wymaga wiasnej przestrzeni zyciowej, ktérg zapewni mieszkanie przy ul. (...). Ze
wzgledu na niepetnosprawnos¢, Pani jako opiekun musi zajmowac sie nig, a lokale
przy ul. (...) i ul. (...) zapewniajg niezbedng odlegtos¢ do statej opieki przy
zapewnieniu wczesniej wspomnianej wiasnej przestrzeni zyciowe;.

Kredyty konsumenckie, o ktérych mowa we wniosku zostaty zaciggniete w dniach oraz w
nastepujgcych bankach:

- 9 stycznia 2020 r. w Banku (...),

- 18 maja 2022 r. w Banku (...),

- 20 wrzesnia 2022 r. w Banku (...),
- 20 kwietnia 2023 r. w Banku (...),

- 21 czerwca 2023 r. w Banku (...),

- 21 grudnia 2023 r. w (...) Bank (...).

W umowach wyzej wymienionych kredytow nie zostat podany cel. Kredyty zostaty
przeznaczone na cele mieszkaniowe wyzej wskazane. Kwoty zostaty wydatkowane z
przeznaczeniem na remont mieszkania przy ul. (...) oraz na wydzielenie lokalu przy ul. (...).

Na wydzielenie lokalu poniosta Pani takie wydatki jak:
- projekt wydzielenia,
- dokumentacja geodezyjna,
- koszt kierownika budowy,
- projekt oraz budowa przytgczy pradu, gazu oraz wody,
- wyburzenie Scian,
- wyciecie stropu,
- koszty elewacji,
- wykucie miejsca na okna i miejsca na drzwi oraz wstawienie okien i drzwi,
- wykonanie odrebnej kottowni wraz z wstawieniem kotta gazowego,
- wykonanie ogrzewania wyodrebnionej czesci.

Ponadto posiada Pani dokumenty stwierdzajgce zaréwno powyzsze wydatki jak i te
stwierdzajgce poniesienie optat administracyjnych na wydzielenie lokalu.

Dnia 20 lutego 2024 r. zostata zawarta umowa przedwstepna sprzedazy nieruchomosci
przy ul. (...). Zgodnie z umowg sprzedaz powinna nastgpi¢ niezwtocznie po otrzymaniu
kredytu hipotecznego przez kupujgcego co nastgpi w okolicach maja.

Wskutek zniesienia wspotwtasnosci wartos¢ rynkowa udziatéw w nieruchomosci wzrosta w
stosunku do udziatéw posiadanych wczesniej przez Panig. Przed zniesieniem
wspotwitasnosci posiadata Pani jedynie potowe udziatéw w nieruchomosci a po zniesieniu
wspotwiasnosci posiada Pani catos¢ praw do nieruchomosci. Tym samym, wartosc
posiadanych przez Panig udziatéw wzrosta, gdyz obecnie samodzielnie posiada Pani
prawa do catej nieruchomosci.



Nie chce Pani odnosic sie do konkretnych wyliczen a jedynie do schematu, wedle ktérego
nalezy zastosowac ulge mieszkaniowa.

Pod pojeciem ,koszty administracyjne” rozumie Pani optaty za czynnosci notarialne, jak
akt notarialny, wypisy dokumentéw czy optata sgdowa za wpis do ksiegi wieczyste;j.

Szafy w zabudowie sg meblami wykonanymi na indywidualne zamdéwienie, ktére
charakteryzuje trwaty zwigzek z lokalem.

Meble kuchenne sg meblami w zabudowie kuchennej, wykonanymi na indywidualne
zamowienie i charakteryzuje je trwaty zwigzek z lokalem.

Rodzaj ptyty kuchennej jaki ma Pani na mysli to ptyta indukcyjna.

Na wykonanie ogrzewania wyodrebnionej czesci lokalu przeznaczyta i wydatkowata Pani
Srodki pieniezne pochodzgce z zadatku wynikajgcego z umowy przedwstepnej sprzedazy.

Pytania
1. Czy zrodtem przychodu okreslonym w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych bedzie 1/2 przychodu ze sprzedazy?

2. Czy kwota uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci przeznaczona na sptate kredytu
hipotecznego przeznaczonego na zakup mieszkania oraz kredytéw
konsumenckich przeznaczonych na remont zakupionego mieszkania oraz odsetek
od wskazanych kredytow jest zwolniona z opodatkowania na podstawie art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, czyli tak zwanej
uldze mieszkaniowej?

3. Czy obliczajgc dochdd podlegajgcy zwolnieniu nalezy zastosowac wzér (AxB)/C x
100% =D

Gdzie:

A - Dochdéd

B - Wydatki na cele mieszkaniowe

C - Przychdd z odptatnego zbycia

D - Dochd6d podlegajgcy zwolnieniu

(ostatecznie sformutowane w uzupetnieniu wniosku)

4. Czy moze Pani zaliczy¢ do kosztow uzyskania przychodow przy sprzedazy
wydzielonej nieruchomosci kwoty, ktére poniosta na wydzielenie lokalu?

Pani stanowisko w sprawie (ostatecznie sformutowane w uzupetnieniu wniosku)
Ad 1

W Pani ocenie, zrodtem przychodu bedzie tylko 1/2 przychodu ze sprzedazy. Posiada Pani
potowe udziatdw w nieruchomosci od jej wybudowania w zwigzku z czym, wobec tych
udziatow uptynat juz termin 5 lat zawarty w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych. Podatek bedzie nalezny jedynie od potowy udziatéw w
nieruchomosci, ktére nabyta Pani w drodze ugody z 15 kwietnia 2021 r. W podobnym
stanie faktycznym dotyczacym otrzymania nowych udziatéw w nieruchomosci Wojewddzki
Sad Administracyjny w orzeczeniu sygn. akt | SA/Ol 474/18 z 25 pazdziernika 2018 r. w
podobny sposéb ocenit traktowanie nabycia nowego udziatu. ,Organ zasadnie ocenit, ze
nabycie w wyniku darowizny czesci majatku, ktory nalezat do innego wspotwiasciciela,
nalezy traktowac jako odrebne nabycie w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 u.p.d.o.f.
Skarzgca nabyta poszczegodlne udziaty w nieruchomosci w 2004 r. w drodze kupna oraz w



drodze umowy darowizny w 2008 r. Zatem, bieg terminu piecioletniego, o ktérym mowa w
u.p.d.o.f., winien by¢ liczony stosownie do nabycia udziatéw, tj. od konca 2004 r. oraz 2008
r.”

Ad 2

W Pani ocenie, kwota przeznaczona na sptate kredytéw przeznaczonych na zakup i
remont mieszkania, w ktorym mieszka wypetnia przestanki art. 21 ust. 1 pkt 131, gdyz sg
to kwoty wydatkowane na wtasne cele mieszkaniowe stosownie do art. 21. ust. 25 pkt 2
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Takie stanowisko zostato rowniez wyrazone w wydanych interpretacjach indywidualnych:

-nr 0112-KDSL1-1.4011.431.2023.2.MJ z dnia 11 stycznia 2024 r. ,Zauwazy¢ nalezy
ponadto, ze z tresci art. 21 ust. 25 pkt 2 ww. ustawy wyraznie wynika, ze wydatkiem
poniesionym na cel mieszkaniowy moze byc sptata kredytu (pozyczki) oraz odsetek od
kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia na cel okreslony w pkt 1, tj. m.in. na nabycie lokalu mieszkalnego.”;

-nr 0113-KDIPT2-2.4011.766.2023.2.KR dnia 21 grudnia 2023 r. ,,Do wydatkdéw
poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe mozna zaliczy¢ m.in. sptate kredytu
zaciggnietego na nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim
budynku, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem,
nalezgcego do podatnika, w ktérym to budynku podatnik realizuje lub bedzie
realizowat wtasne cele mieszkaniowe.”

Ad 3

W Pani ocenie, prawidtowo planuje Ona zastosowac wzér aby obliczy¢ dochdd podlegajgcy
zwolnieniu. Wzér podany przez Panig jest wzorem widniejgcym w objasnieniach
Ministerstwa Finanséw na stronie internetowej pod adresem https://www.podatki.qov.pl
/pit/rozliczenie-ze-sprzedazy-domu-mieszkania/. Zastosowanie tego wzoru jest rowniez
zgodne z art. 21 ust. 1 pkt 131. ,Wolne od podatku dochodowego s3: (...) dochody z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majagtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w
wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na
wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych.”

Ad 4

W Pani ocenie, kwoty wydatkowane na wydzielenie lokalu stanowig koszty uzyskania
przychodu. Wydatki te spetniajg Pani zdaniem przestanki art. 22 ust. 1 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, koszty te zostaty poniesione w celu umozliwienia
sprzedazy nieruchomosci przy ul. (...). Jednoczesnie koszty te, nie sg wymienione w art. 23
ww. ustawy.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

W mysl art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 226 ze zm.):
Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddéw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Stosownie do tresci art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww. ustawy:
Zrodtem przychoddw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,



b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnos$ci gospodarczej i

zostato dokonane przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w

ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Powyzszy przepis formutuje generalng zasade, ze nienastepujgca w wykonaniu
dziatalnosci gospodarczej sprzedaz nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci
oraz praw okreslonych w tym przepisie przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, skutkuje powstaniem
przychodu. Tym samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w
nieruchomosci oraz ww. praw nastgpi po uptywie 5 lat, liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie - nie jest zrodtem
przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych, a tym samym kwota uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci, jej czesci lub
udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw w ogole nie podlega opodatkowaniu.

Wskazac nalezy, ze moment przeniesienia prawa wtasnosci w prawie podatkowym
okreslony jest zgodnie z normami prawa cywilnego.

Przepis art. 155 8 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2023 r. poz.
1610 ze zm.), stanowi, ze:

Umowa sprzedazy, zamiany, darowizny, przekazania nieruchomosci lub inna umowa
zobowigzujgca do przeniesienia wtasnosci rzeczy co do tozsamosci oznaczonej
przenosi wtasnos$¢ na nabywce, chyba ze przepis szczegdlny stanowi inaczej albo ze
strony inaczej postanowity.

Zgodnie z art. 31 § 1 ustawy z dnia 25 lutego 1964 r. Kodeks rodzinny i opiekunczy (t. j.
Dz. U.z 2023 r. poz. 2809 ze zm.):

Z chwilg zawarcia matzenstwa powstaje miedzy matzonkami z mocy ustawy
wspolnos¢ majgtkowa (wspdlnos¢ ustawowa) obejmujgca przedmioty majgtkowe
nabyte w czasie jej trwania przez oboje matzonkéw lub przez jednego z nich (majatek
wspalny). Przedmioty majgtkowe nieobjete wspdlnoscig ustawowg nalezg do
majgtku osobistego kazdego z matzonkow.

Stosownie do art. 33 pkt 1 Kodeksu rodzinnego i opiekuriczego:
Do majatku osobistego kazdego z matzonkdéw nalezg miedzy innymi przedmioty
majgtkowe nabyte przed powstaniem wspdélnosci ustawowe;.

Na podstawie art. 33 pkt 2 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego:

Do majatku osobistego kazdego z matzonkdéw nalezg przedmioty majgtkowe nabyte
przez dziedziczenie, zapis lub darowizne, chyba ze spadkodawca lub darczynca
inaczej postanowit.

W Swietle natomiast art. 43 8 1 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego:
Oboje matzonkowie majg rowne udziaty w majatku wspolnym.

Ustroj wspdlnosci ustawowej obejmujgcy dorobek obojga matzonkdéw uksztattowany
zostat przez ustawodawce jako wspdlnosc tgczna, bezudziatowa. Wspolnosc ta
charakteryzuje sie tym, ze w czasie jej trwania matzonkowie nie majg okreslonych
udziatdw w majatku wspolnym, nie mogg zatem rozporzgdzac udziatami, a takze nie mogg
zadac podziatu majatku objetego wspdlnoscig - art. 35 Kodeksu rodzinnego i
opiekuniczego. Obojgu matzonkom przystuguje petne prawo do catosci majatku
wspodlnego. Zwazywszy na tak uksztattowang sytuacje prawng matzonkdéw objetych
wspolnoscig ustawowgy, definitywne nabycie w czasie jej trwania nieruchomosci oznacza
nabycie przez kazdego z matzonkdéw tego prawa w catosci, a nie w okreslonym utamkowo
udziale.



Stosownie do art. 47 8 1 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego:
Matzonkowie mogg przez umowe zawartg w formie aktu notarialnego wspdlnos¢
ustawowgq rozszerzy¢ lub ograniczy¢ albo ustanowic¢ rozdzielno$¢ majatkowa lub
rozdzielnos¢ majgtkowg z wyréwnaniem dorobkéw (umowa majgtkowa). Umowa
taka moze poprzedzac zawarcie matzenstwa.

Na podstawie powyzszego przepisu stwierdzi¢ nalezy, ze matzonkowie - poprzez zawarcie
stosownej umowy - mogg ustanawiac ustréj majgtkowy w sposéb odmienny od
przewidzianego w przepisach o wspdélnosci ustawowej. Umowy takie w zakresie, w jakim
ustanawiajg zasade ksztattujgcg ustréj majgtkowy, dziatajg na przysztos¢ i majg charakter
organizacyjny.

Zatem zgodnie z przepisami prawa rodzinnego o zaliczeniu przedmiotéw majatkowych do
wspolnego, czy tez odrebnego majatku decyduje przede wszystkim moment oraz sposob
ich nabycia.

Zgodnie z art. 195 Kodeksu cywilnego:

Witasnosc tej samej rzeczy moze przystugiwac niepodzielnie kilku osobom
(wspotwtasnosd).

W Swietle art. 196 § 1 i § 2 Kodeksu cywilnego:

Wspotwiasnosc jest albo wspotwiasnoscig w czesciach utamkowych, albo
wspotwiasnoscig tgczna.

Wspotwitasnosc tgczng regulujg przepisy dotyczgce stosunkow, z ktérych ona wynika.
Do wspotwiasnosci w czesciach utamkowych stosuje sie przepisy niniejszego dziatu
(Dziatu IV Ksiegi drugiej Kodeksu cywilnego).

Art. 210 & 1 Kodeksu cywilnego stanowi, ze:

Kazdy ze wspotwiascicieli moze zgdac zniesienia wspotwtasnosci. Uprawnienie to
moze by¢ wytgczone przez czynnos¢ prawng na czas nie dtuzszy niz lat piec. Jednakze
w ostatnim roku przed uptywem zastrzezonego terminu dopuszczalne jest jego
przedtuzenie na dalsze lat pie¢; przedtuzenie mozna ponowic.

W mysl art. 211 Kodeksu cywilnego:

Kazdy ze wspotwiascicieli moze zgdac, azeby zniesienie wspotwtasnosci nastgpito
przez podziat rzeczy wspélnej, chyba ze podziat bytby sprzeczny z przepisami ustawy
lub ze spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem rzeczy albo ze pociggatby za sobg
istotng zmiane rzeczy lub znaczne zmniejszenie jej wartosci.

Zart. 212 § 1, 2 i 3 Kodeksu cywilnego wynika zas, ze:

Jezeli zniesienie wspotwiasnosci nastepuje na mocy orzeczenia sgdu, wartos¢
poszczegblnych udziatdw moze by¢ wyréwnana przez doptaty pieniezne. Przy
podziale gruntu sgd moze obcigzy¢ poszczegdlne czesci potrzebnymi stuzebnosciami
gruntowymi.

Rzecz, ktdra nie daje sie podzieli¢, moze by¢ przyznana stosownie do okolicznosci
jednemu ze wspotwiascicieli z obowigzkiem sptaty pozostatych albo sprzedana
stosownie do przepiséw kodeksu postepowania cywilnego.

Jezeli ustalone zostaty doptaty lub sptaty, sad oznaczy termin i sposéb ich uiszczenia,
wysokos€ i termin uiszczenia odsetek, a w razie potrzeby takze sposéb ich
zabezpieczenia. W razie roztozenia doptat i sptat na raty terminy ich uiszczenia nie
moga tgcznie przekraczac lat dziesieciu. W wypadkach zastugujgcych na szczegdlne
uwzglednienie sgd na wniosek dtuznika moze odroczy¢ termin zaptaty rat juz
wymagalnych.

Co do zasady, zniesienie wspotwtasnosci jest formg nowego nabycia tylko wéwczas, gdy -
w wyniku tego zniesienia - podatnik otrzymuje nieruchomos¢, ktérej wartosc po
dokonanym podziale przekracza wartos¢ udziatu, jaki pierwotnie mu przystugiwat.



Podobne wnioski wynikajg z uksztattowanej juz linii orzeczniczej Naczelnego Sadu
Administracyjnego, ktory twierdzi, ze nabyciem rzeczy w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, nie jest przyznanie jej na wytgczng
wiasnos¢ jednemu ze wspotwiascicieli w wyniku zniesienia wspotwiasnosci, jesli:

a) podziat taki jest ekwiwalentny w naturze i nie towarzyszg mu sptaty i doptaty, lub

b) wartos¢ otrzymanej przez dang osobe rzeczy w wyniku dokonanego podziatu
miesci sie w wartosci udziatu, jaki przystugiwat tej osobie we wspotwirasnosci.

Zatem, zniesienie wspotwtasnosci nie stanowi nabycia rzeczy tylko wowczas, jezeli miesci
sie w ramach udziatu jaki przypadat bytlym wspdtwiascicielom w rzeczy wspolnej i odbyto
sie bez sptat i doptat. Za date nabycia nieruchomosci - w przypadku jej sprzedazy, ktéra
przypadta danej osobie w wyniku zniesienia wspotwtasnosci, nalezy zatem przyjgc date jej
pierwotnego nabycia, ale tylko wowczas gdy wartos¢ otrzymanej przez dang osobe
nieruchomosci miesci sie w udziale, jaki przystugiwat jej przed dokonaniem tej czynnosci
oraz zniesienie wspotwiasnosci nastgpito bez sptat i doptat. Natomiast, jezeli udziat danej
osoby ulega powiekszeniu (nawet bez sptat i doptat) to traktowany jest w kategorii
nabycia, poniewaz w ten sposob ulega powiekszeniu zaréwno zakres dotychczasowego
wiadztwa tej osoby nad rzeczg (nieruchomoscia), jak i stan jej majgtku osobistego.

Tak wiec co do zasady, zniesienie wspotwiasnosci jest formg nowego nabycia wéwczas,
gdy w wyniku tego zniesienia podatnik otrzymuje nieruchomos$¢ (udziat w nieruchomosci),
ktorej (ktérego) wartos¢ po dokonanym podziale przekracza warto$¢ udziatu jaki
pierwotnie podatnikowi przystugiwat. Jezeli zatem, w drodze zniesienia wspotwiasnosci
wspotwiasciciel nabywa nieruchomosci lub prawa ponad udziat, ktéry uprzednio posiadat
przed zniesieniem wspotwtasnosci to nabycie w drodze zniesienia wspoétwiasnosci, w
czesci przekraczajgcej posiadany udziat, nalezy traktowacd jako nabycie w rozumieniu art.
10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych. Zatem, jezeli przy
dokonaniu zniesienia wspotwitasnosci wystapito przysporzenie majgtku ponad udziat
posiadany przed dokonaniem tej czynnosci oznacza to, ze dla udziatu w nieruchomosci
nabytego w drodze zniesienia wspotwtasnosci ponad pierwotnie posiadany udziat, dniem
nabycia bedzie dzien, w ktérym nastgpito zniesienie wspdtwiasnosci.

O tym za$ czy udziat ulegt powiekszeniu nie decyduje subiektywne odczucie
dotychczasowego wspotwitasciciela bgdz wielko$¢ (powierzchnia) nieruchomosci, lecz
obiektywne kryteria odwotujgce sie do cen rynkowych udziatéw przed i po dokonaniu
zniesienia wspotwiasnosci.

W przedmiotowej sprawie, jak wynika z informacji przedstawionych w opisie zdarzenia
przysztego, w wyniku zniesienia wspétwiasnosci przedmiotowej nieruchomosci uzyskata
Pani wiasnos$c catej tej nieruchomosci nabywajgc udziat w tej nieruchomosci bedacy
wiasnoscig Pani meza (stanowigcy jego majatek odrebny) i zniesieniu wspotwiasnosci
nieruchomosci nie towarzyszyty sptaty i doptaty. Wskutek zniesienia wspotwtasnosci
wartos¢ rynkowa udziatéw w nieruchomosci wzrosta w stosunku do udziatéw
posiadanych wczesniej przez Panig.

Przenoszac powyzsze uregulowania prawne na grunt rozpatrywanej sprawy nalezy
stwierdzi¢, ze zniesienie wspotwtasnosci dokonane 15 kwietnia 2021 r. nie byto
ekwiwalentne w naturze. O ekwiwalentnym zniesieniu wspotwtasnosci méwic bowiem
mozna jedynie wéwczas, gdy w wyniku tego zniesienia kazdy ze wspotwiascicieli
otrzymuje na wytgczng wiasnos¢ majatek o tej samej wartosci. Tymczasem w
przedmiotowej sprawie, wartosc sktadnikow majatku, ktére Pani otrzymata w wyniku
zniesienia wspotwiasnosci przedmiotowej nieruchomosci przekroczyta o potowe
wartos¢ udziatu jaki przystugiwat Pani we wspdtwiasnosci ww. nieruchomosci przed
zniesieniem wspotwitasnosci.

W tym miejscu nalezy wskazac, ze kwestie ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu
reguluje ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1048).



Na mocy art. 2 ust. 1 ustawy o wtasnosci lokali:
Samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal o innym przeznaczeniu, zwane dalej
.lokalami”, mogg stanowic¢ odrebne nieruchomosci.

W Swietle art. 2 ust. 2 ww. ustawy:
Samodzielnym lokalem mieszkalnym, w rozumieniu ustawy, jest wydzielona trwatymi
Scianami w obrebie budynku izba lub zespdt izb przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
ktére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuzg zaspokajaniu ich potrzeb
mieszkaniowych. Przepis ten stosuje sie odpowiednio réwniez do samodzielnych
lokali wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne.

Z art. 3 ust. 1 ustawy o wiasnosci lokali wynika, ze:
W razie wyodrebnienia wtasnosci lokali wiascicielowi lokalu przystuguje udziat w
nieruchomosci wspélnej jako prawo zwigzane z wtasnoscig lokali. Nie mozna zgdac
zniesienia wspotwtasnosci nieruchomosci wspdlnej, dopdki trwa odrebna wtasnosc lokali.

Wedle art. 3 ust. 2 wskazanej ustawy:
Nieruchomos¢ wspdlng stanowi grunt oraz czesci budynku i urzgdzenia, ktére nie
stuzg wytgcznie do uzytku wtascicieli lokali.

Art. 3 ust. 3 przywotanej ustawy stanowi, ze:
Udziat wiasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspdlnej odpowiada
stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen
przynaleznych do tgcznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z
pomieszczeniami do nich przynaleznymi. Udziat wtasciciela samodzielnych lokali
niewyodrebnionych w nieruchomosci wspolnej odpowiada stosunkowi powierzchni
uzytkowej tych lokali wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do tgcznej
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich
przynaleznymi.

Na gruncie art. 7 ust. 1 ww. ustawy:
Odrebng wtasnos¢ lokalu mozna ustanowi¢ w drodze umowy, a takze jednostronne;j
czynnosci prawnej wiasciciela nieruchomosci albo orzeczenia sgdu znoszacego
wspotwiasnosc.

Stosownie do art. 7 ust. 2 ww. ustawy:
Umowa o ustanowieniu odrebnej wtasnosci lokalu powinna by¢ dokonana w formie
aktu notarialnego; do powstania tej wtasnosci niezbedny jest wpis do ksiegi
wieczystej.

Z art. 8 ust. 1 powotanej ustawy wynika, ze:
Umowa o ustanowieniu odrebnej wtasnosci lokalu powinna okresla¢ w szczegdlnosci:
1) rodzaj, potozenie i powierzchnie lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych;
2) wielkos$¢ udziatow przypadajacych wiascicielom poszczegdlnych lokali w
nieruchomosci wspadlnej.

Dodatkowo na podstawie art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach
wieczystych i hipotece (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1984):



Dla kazdej nieruchomosci prowadzi sie odrebng ksiege wieczystg, chyba ze przepisy
szczegoblne stanowig inaczej. Dotyczy to takze nieruchomosci lokalowych oraz
nieruchomosci, w ktérych nieruchomosci lokalowe zostaty wyodrebnione.

Wyodrebnienie w dniu 10 lutego 2023 r. przedmiotowego lokalu mieszkalnego z
nieruchomosci, oznacza tylko zmiane formy prawnej zbywalnego prawa do tego lokalu, a
tym samym nie stanowi nabycia w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku
dochodowym od oséb fizycznych.

W Swietle powyzszego, dla planowanej w 2024 r. sprzedazy przedmiotowej
nieruchomosci (lokalu mieszkalnego), przewidziany w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych okres 5-ciu lat od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie, nalezy liczy¢ od konca:

- 2006 r. - w czesci odpowiadajgcej przystugujgcej Pani %2 udziatu w nieruchomosci
nabytej do majatku osobistego w drodze zakupu,

- 2021 r. - w czesci przekraczajgcej wartos¢ przystugujacej Pani %2 udziatu w ww.
nieruchomosci przed zniesieniem wspotwiasnosci, kiedy to stata sie Pani
jedynym wtascicielem tej nieruchomosci.

Wobec tego, planowana w 2024 r. przez Panig sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci
(lokalu mieszkalnego) - w czeSci odpowiadajgcej %2 wartosci tej nieruchomosci (lokalu
mieszkalnego) bedacej przedmiotem dokonanego zniesienia wspotwtasnosci w 2021 .
- stanowi¢ bedzie dla Pani zrddto przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)
ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych i bedzie podlega opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od 0séb fizycznych na zasadach okre$lonych w art. 30e ww.
ustawy, poniewaz zostanie dokonana przed uptywem 5 lat od nabycia tego udziatu.
Natomiast ww. sprzedaz w 2024 r. przez Panig przedmiotowej nieruchomosci (lokalu
mieszkalnego) - w czesci odpowiadajgcej przystugujacej Pani %2 udziatu w
nieruchomosci (lokalu mieszkalnym) nabytej w drodze zakupu w 2006 r. - nie bedzie
stanowic dla Pani zrédta przychodu, o ktéorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy
o podatku dochodowym od 0séb fizycznych i nie bedzie podlega opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od 0s6b fizycznych, poniewaz zostanie dokonana po uptywie 5
lat od nabycia tego udziatu.

Stanowisko Pani w tym zakresie (pytanie oznaczone nr 1) jest wiec prawidtowe.

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:
Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8
lit. a)-c) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:
Podstawa obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Zgodnie z uregulowaniami zawartymi w art. 19 ust. 1 ww. ustawy:
Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Zgodnie z art. 19 ust. 3 ww. ustawy:



Wartos¢ rynkowa, o ktérej mowa w ust. 1, rzeczy lub praw majatkowych okresla sie
na podstawie cen rynkowych stosowanych w obrocie rzeczami lub prawami tego
samego rodzaju i gatunku, z uwzglednieniem w szczegdlnosci ich stanu i stopnia
zuzycia oraz czasu i miejsca odptatnego zbycia.

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia (sprzedazy) nie zostato przez ustawodawce
zdefiniowane w ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia,
zgodnie z ktérym za koszty sprzedazy nieruchomosci lub praw majagtkowych uwaza sie
wszystkie wydatki poniesione przez sprzedajgcego, ktére sg konieczne, aby transakcja
sprzedazy mogta dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z
tg czynnoscig, np. koszty wyceny nieruchomosci przez rzeczoznawce majgtkowego,
prowizje posrednikéw w sprzedazy nieruchomosci, koszty ogtoszen w prasie zwigzanych z
zamiarem sprzedazy nieruchomosci). Pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym odptatnym
zbyciem musi istnie¢ zwigzek przyczynowo-skutkowy. Koszty te nie sg kosztami nabycia,
lecz jako koszty odptatnego zbycia pomniejszajg przychdd.

Kosztéw odptatnego zbycia nie nalezy utozsamiac z kosztami uzyskania przychodu.
Ustalenie kosztow uzyskania przychodu odbywa sie zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy
o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, w zaleznosci od tego, czy zbywang
nieruchomosc¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy nieodptatnie.

Na podstawie art. 22 ust. 6¢ ww. ustawy:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktéorym mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8

lit. a-¢, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty nabycia lub
udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o udokumentowane naktady,
ktore zwiekszyty wartosc rzeczy i praw majgtkowych, poczynione w czasie ich
posiadania.

Stosownie do art. 22 ust. 6d ww. ustawy:
Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
sposoOb, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartosc¢ rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione
w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku od spadkdéw i darowizn w
takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa przyjeta do opodatkowania
podatkiem od spadkéw
i darowizn odpowiada tgcznej wartosci rzeczy i praw majgtkowych przyjetej do
opodatkowania podatkiem od spadkow i darowizn. Do kosztéw uzyskania przychodu
z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt
8 lit. a)-c), nabytych w drodze spadku zalicza sie rowniez udokumentowane koszty
nabycia lub wytworzenia poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na
podatnika ciezary spadkowe, w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub
zbywanego prawa odpowiada tgcznej wartosci rzeczy i praw majgtkowych nabytych
przez podatnika. Przez ciezary spadkowe, o ktérych mowa w zdaniu drugim, rozumie
sie sptacone przez podatnika dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia
o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i polecenia, réwniez w przypadku, gdy
podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit roszczenia o zachowek lub wykonat
zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a)-c).

Zgodnie z art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0soéb fizycznych:
Wysokos¢ naktaddéw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Jak wynika z powyzszych przepiséw, podstawg obliczenia podatku jest dochdd, stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci (lokalu mieszkalnego)
okreslonym zgodnie z art. 19 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych (t;.
wartoscig wyrazong w cenie okreslonej w umowie sprzedazy pomniejszong o koszty



odptatnego zbycia) a kosztami uzyskania przychodu ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢
lub art. 22 ust. 6d ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych. Tak obliczony
dochdd podlega opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym od oséb fizycznych.

Powyzszy przepis art. 22 ust. 6¢ i ust. 6d ww. ustawy jest regulacjg szczegdlng, ktéra w
spos6b wyczerpujgcy okresla zasady ustalania kosztow uzyskania przychodu z tytutu
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c)
ustawy. Podkresli¢ nalezy, ze ustawodawca nie odsyta do ogdélnej definicji kosztow
uzyskania przychodoéw zawartej w art. 22 ust. 1 ustawy, zgodnie z ktorg kosztami
uzyskania przychodéw sg koszty poniesione w celu osiggniecia przychodéw lub
zachowania albo zabezpieczenia zrédta przychodéw.

W zwigzku z tym, ze przychodem podlegajgcym opodatkowaniu podatkiem dochodowym
od 0s6b fizycznych jest przychdd ze zbycia udziatu w nieruchomosci (lokalu mieszkalnego)
w czesci nabytej w wyniku nieodptatnego zniesienia wspotwtasnosci wskazac nalezy, ze
koszty uzyskania przychoddw zgodnie z ww. art. 22 ust. 6¢ ww. ustawy, stanowig
udokumentowane koszty nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia,
powiekszone o udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartosc rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania, w mysl zas art. 22 ust. 6d ww. ustawy,
za koszty uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartosSc rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku od
spadkow i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa przyjeta
do opodatkowania podatkiem od spadkdéw i darowizn odpowiada tgcznej wartosci rzeczy i
praw majgtkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od spadkdw i darowizn. Zatem,
w przypadku sprzedazy udziatu w przedmiotowej nieruchomosci (lokalu mieszkalnym)
nabytym w drodze nieodptatnego zniesienia wspotwitasnosci do kosztow uzyskania
przychodéw mozna zaliczy¢ naktady, ktére zwiekszyty wartos¢ tej nieruchomosci (udziatu)
w czasie jej posiadania.

Majac na uwadze powyzsze, nalezy zauwazy¢, ze przepis art. 22 ust. 6d ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych w sposéb jednoznaczny wskazuje, ze kosztem uzyskania
przychodu przy sprzedazy nieruchomosci, nabytej w drodze spadku, darowizny lub w inny
nieodptatny sposéb moga by¢ wytgcznie:

- udokumentowane naktady na nieruchomos¢ zwiekszajace jej wartosc.

Z cytowanych powyzej przepiséw prawa podatkowego wynika, ze naktady na
nieruchomos¢ mogg zostac zaliczone do kosztow uzyskania przychodu pod warunkiem,
ze:

-zwiekszyty jej wartos¢,
-poniesione zostaty w czasie jej posiadania,

- zostaty udokumentowane fakturami VAT lub dokumentami stwierdzajgcymi
poniesienie optat administracyjnych.

W tym miejscu wskazac¢ nalezy, ze ustawa o podatku dochodowym od o0séb fizycznych nie
okresla, co nalezy rozumiec pod pojeciem naktadéw w rozumieniu ww. przepisu. W
doktrynie ugruntowany jest poglad, zgodnie z ktérym przez naktady na nieruchomos¢
nalezy rozumie¢ sume wydatkéw poniesionych na substancje danej nieruchomosci.
Uznaje sieg, ze sg to nie tylko naktady ulepszajgce lub modernizujgce nieruchomosg, ale
réwniez naktady o charakterze budowlanym, remontowym.

Rozpatrujgc powyzsze nalezy mie¢ na wzgledzie fakt, ze aby dany wydatek zaliczy¢ jako
naktad zwiekszajgcy wartos¢ nieruchomosci w czasie jej posiadania musi zostac
udokumentowany w sposob, o ktorym mowa w art. 22 ust. 6e ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych.



Zgodnie z powyzszym przepisem, warunkiem zaliczenia poniesionych wydatkéw do
kosztéw uzyskania przychodu z tytutu zbycia nieruchomosci, jest m.in. posiadanie faktury
VAT lub dokumentu stwierdzajgcego poniesienie optaty administracyjne;j.

Ustawodawca wprost wskazuje wiec jakimi dokumentami potwierdzajgcymi poniesienie
naktadéw podatnik powinien dysponowac. Przepis ten formutuje katalog zamkniety, ktéry
w zadnym wypadku nie dopuszcza zaliczenia do kosztéw uzyskania przychodu wydatkéw
poniesionych na podstawie dokumentéw innych niz wymienione w art. 22 ust. 6e
powyzszej ustawy.

Zatem, sam fakt poniesienia przez podatnika wydatku nie upowaznia go jeszcze do
zaliczenia tego wydatku do kosztéw nabycia, wytworzenia lub naktadéw, o ktérych mowa
w art. 22 ust. 6¢ i ust. 6d ww. ustawy. Nie wystarczy samo subiektywne przekonanie
podatnika, ze poniewaz wydatek w jakis sposéb z réznych wzgleddw towarzyszy, np.
nabyciu, wytworzeniu lub zwiekszeniu wartosci to nalezy uznac go za wydatek majacy
wptyw na wysokos$¢ podstawy opodatkowania. Wydatek ten powinien byc¢ jeszcze
odpowiednio udokumentowany, tj. w sposob wskazany wprost w art. 22 ust. 6e ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Jednoczes$nie ustawowg przestankg niezbedng do uznania wydatkoéw (naktadéw) za koszty
uzyskania przychodu jest odptatne zbycie nieruchomosci. Przy czym, okreslajgc koszt
uzyskania przychodu, co do zasady nalezy brac¢ pod uwage te wydatki, ktére maja
bezposredni wptyw na uzyskany przychod. Dlatego udokumentowane naktady mogg
podlegac odliczeniu od przychoddéw wytgcznie w czesci odpowiadajgcej (w tym
proporcjonalnie) odptatnie zbytemu udziatowi w nieruchomosci (lokalu mieszkalnym).

Odnoszgc zatem przedstawiony we wniosku zdarzenie przyszte do przedstawionego stanu
prawnego stwierdzi¢ nalezy, ze w Swietle art. 22 ust. 6d ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych, kosztem uzyskania przychodu z tytutu planowanej sprzedazy
wyodrebnionego lokalu mieszkalnego z nieruchomosci bedg udokumentowane fakturami
VAT poniesione przez Panig naktady poniesione na wyodrebniony lokal mieszkalny z
nieruchomosci w czasie jej (jego) posiadania. Do kosztéw tych moze Pani zatem zaliczy¢
naktady na nieruchomosc¢ (wyodrebniony lokal mieszkalny) zwigzane z: projektem
wydzielenia, dokumentacjg geodezyjng, kosztem kierownika budowy, projektem oraz
budowg przytaczy pradu, gazu oraz wody, wyburzeniem $cian, wycieciem stropu, kosztami
elewacji, wykuciem miejsca na okna i miejsca na drzwi oraz wstawieniem okien i drzwi,
wykonaniem odrebnej kottowni wraz z wstawieniem kotta gazowego, wykonaniem
ogrzewania wyodrebnionej czesci, w czesci przypadajacej na lokal mieszkalny,
proporcjonalnie przypadajgce na przychod ze zbycia tego lokalu, podlegajacy
opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

W opisie sprawy wskazata Pani, ze posiada Pani dokumenty stwierdzajgce zaréwno
powyzsze wydatki jak i te stwierdzajgce poniesienie optat administracyjnych na
wydzielenie lokalu.

Nie wskazata Pani dat poniesienia poszczegdlnych naktadéw zwiekszajgcych wartosc
nieruchomosci (lokalu mieszkalnego). Majac na uwadze tres¢ wniosku, uznano, ze ww.
wydatki zostaty poniesione w czasie posiadania przez Panig zbywanego wyodrebnionego
lokalu mieszkalnego oraz udokumentowane w sposdb, o ktérym mowa w art. 22 ust. 6e
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Reasumujac, w przedmiotowej sprawie, bedzie miata Pani prawo zaliczenia do kosztow
uzyskania przychodu z tytutu planowanej sprzedazy wyodrebnionego lokalu mieszkalnego
z nieruchomosci, poniesionych w czasie posiadania przez Panig zbywanego
wyodrebnionego lokalu mieszkalnego i udokumentowanych zgodnie z art. 22 ust. 6e
ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych naktaddédw na nieruchomos¢
(wyodrebniony lokal mieszkalny), w czesci przypadajgcej na lokal mieszkalny,
proporcjonalnie przypadajgce na przychod ze zbycia tego lokalu, podlegajacy
opodatkowaniu podatkiem dochodowym.



Stanowisko Pani w tym zakresie (pytanie oznaczone nr 4) uznano za prawidtowe.

Nadmienic nalezy, ze powotany przez Panig art. 22 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym
od 0séb fizycznych okresla ogdlng definicje kosztéw uzyskania przychodow, zas art. 22
ust. 6¢ i ust. 6d ww. ustawy reguluje kwestie dotyczgcg ustalania kosztéw uzyskania
przychoddw z tytutu odptatnego zbycia np. nieruchomosci/lokalu mieszkalnego.

Przechodzgc do kwestii zwolnienia dochodu ze sprzedazy nieruchomosci i praw
majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych wskazuje co nastepuje.

Stosownie do tresci art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu

podatkowym, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Z kolei, jak stanowi art. 30e ust. 5 ww. ustawy:
Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

W mysl natomiast art. 30e ust. 7 ww. ustawy:
W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131
podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktorym mowa w art. 45
ust. 1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku wtgcznie.

Stosownie do art. 45 ust. 1a pkt 3 ww. ustawy:

W terminie okreslonym w ust. 1 podatnicy sg obowigzani sktada¢ urzedom
skarbowym odrebne zeznania, wedtug ustalonych wzordéw, o wysokosci osiggnietego
w roku podatkowym dochodu (poniesionej straty) z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych opodatkowanych na zasadach okreslonych w
art. 30e.

Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy stanowi, ze:
Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkdw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych.

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:

dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od 0séb fizycznych,

P - przychdéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi



poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z
odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychéd z odptatnego zbycia zostanie w catosci
przeznaczony na cele mieszkaniowe, to wowczas uzyskany z tego tytutu dochéd bedzie w
catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Stanowisko Pani w tym zakresie (pytanie oznaczone nr 3) jest wiec prawidtowe.

Katalog wydatkéw stanowigcych wiasne cele mieszkaniowe podatnika wskazany w art. 21
ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych ma charakter zamkniety - jest
to wyliczenie enumeratywne. Ustawodawca w sposéb jednoznaczny wskazat cele
mieszkaniowe, ktérych realizacja pozwala na zwolnienie z opodatkowania dochodu
uzyskanego ze zbycia nieruchomosci.

Art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych stanowi, ze:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki

poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

W Swietle natomiast art. 21 ust. 25 pkt 2 przywotanej ustawy:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki

poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa
w lit. a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z



odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b

- w banku lub w spdétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 i 30.

Na mocy zas$ art. 25a ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a)-c), uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a)-c), w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Tresc art. 21 ust. 26 cytowanej ustawy wskazuje, ze:

Przez wiasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d)
i ), rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwtasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d) i e), rozumie sie rowniez
niestanowigce wtasnosci lub wspoétwitasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnosc¢ lub wspdtwiasnosc albo spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Art. 21 ust. 27 przytoczonej ustawy stanowi, ze:

W przypadku ponoszenia wydatkéw na cele mieszkaniowe w innym niz
Rzeczpospolita Polska panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym
panstwie nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej, zwolnienie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, stosuje sie pod
warunkiem istnienia podstawy prawnej wynikajgcej z umowy o unikaniu podwdjnego
opodatkowania lub innych ratyfikowanych uméw miedzynarodowych, ktérych strong
jest Rzeczpospolita Polska, do uzyskania przez organ podatkowy informacji
podatkowych od organu podatkowego panstwa, na ktérego terytorium podatnik
ponosi wydatki na cele mieszkaniowe.

Ponadto z art. 21 ust. 28 wskazanej ustawy wynika, ze:

Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:
1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub
2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci
- przeznaczonych na cele rekreacyjne.
W zwigzku z tym, tylko wydatkowanie Srodkéw uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci -
w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt 131, a szczeg6towo okreslone w art. 21

ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych - pozwala na zastosowanie
przedmiotowego zwolnienia.

Z kolei zgodnie z art. 21 ust. 29 powyzszej ustawy:



W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktérym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a)-c), stanowi
czesc kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate rowniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
przypadajgce na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a)-c) oraz
zaptacone odsetki od tej czesci kredytu (pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada na
sptate kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a)-c).

Wedle zas art. 21 ust. 30 cytowanej ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa
w ust. 25 pkt 2, ktére podatnik uwzglednit korzystajgc z ulg podatkowych, w
rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym
oraz do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane
zostaty wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika
korzystajgcego z ulg podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy
opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

Wskazac w tym miejscu nalezy, ze ulgi i zwolnienia sg wyjatkiem od zasady powszechnosci
opodatkowania wynikajgcej z art. 84 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U.z 1997 r.
Nr 78 poz. 483 ze zm.) stanowigcego, ze:
Kazdy jest obowigzany do ponoszenia ciezarow i Swiadczen publicznych, w tym
podatkdw, okreslonych w ustawie.

Oznacza to, ze wszelkie odstepstwa od tej zasady muszg bezwzglednie wynikac z
przepiséw prawa i by¢ interpretowane scisle z jego literg. Tym samym podkreslenia
wymaga fakt, ze tylko okreslone zdarzenia prawne, bgdz spetnienie okreslonych
przestanek, od ktorych ustawodawca uzaleznia prawo do zwolnienia z opodatkowania,
skutkuje zwolnieniem przychodu z opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb
fizycznych. Oznacza to, ze w prawie podatkowym w stosunku do wszelkich ulg i zwolnien
zabronione jest stosowanie rozszerzajgcej wyktadni przepisow.

Ustawodawca uzaleznia prawo do skorzystania ze zwolnienia od wydatkowania przez
podatnika w scisle okreslonym czasie, sSrodkow uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) na
realizacje wtasnego celu mieszkaniowego.

Ustawodawca w ustawie o podatku dochodowym od oséb fizycznych nie definiuje pojecia
~wiasne cele mieszkaniowe” aczkolwiek przewidujgc podstawe do zastosowania
zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy dopisujgc to wyrazenie, w sposob
niebudzacy watpliwosci podkreslit, ze celem nadrzednym jest zwolnienie tylko takiego
dochodu, ktéry wydatkowany zostanie na zaspokojenie ,wtasnych celéw mieszkaniowych”.
Wiasne cele mieszkaniowe” w takim przypadku nalezy rozumiec jednoznacznie zgodnie z
wyktadnig literalng. Termin ,witasne cele mieszkaniowe” nalezy rozpatrywac w powigzaniu
z art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, ktéry wymienia
wydatki uprawniajgce do zwolnienia z opodatkowania uzyskanego dochodu.

Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne”, Swiadczy o tym, ze
ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia dopisujgc ten
przymiotnik, przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwo$¢ uwzglednienia przy
obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich wydatkow, ktére
poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych podatnika i nie
moze stuzy¢ ani realizacji celéw mieszkaniowych innych oséb, ani uniknieciu
opodatkowania poprzez dokonanie wydatku.

Ponadto nalezy podkresli¢, ze norma prawna statuujgca zwolnienie podatkowe, a wiec
majgca charakter wyjatku, odstepstwa od zasady powszechnos$ci opodatkowania, musi
byc¢ interpretowana scisle, gdyz niedopuszczalne jest stosowanie przy jej interpretacji



wyktadni rozszerzajgcej. Zgodnie z konstrukcjg i systematykg ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, wszelkie ulgi i zwolnienia podatkowe stanowig wyjatek
od generalnej zasady powszechnosci opodatkowania wyrazonej w art. 9 ust. 1 tej ustawy.
Oznacza to, ze wszelkie odstepstwa od tej zasady, muszg bezwzglednie wynikac z
przepiséw prawa i byc¢ interpretowane Scisle z jego literg. W zwigzku z tym, tylko
wydatkowanie Srodkdéw uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci - w terminie i na cele
wskazane w art. 21 ust. 1 pkt 131, a szczeg6towo opisane w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, pozwala na zastosowanie rozpatrywanego
zwolnienia.

Z powyzszych przepisdw wynika, ze podstawowg okolicznoscig decydujgca o zastosowaniu
zwolnienia wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych jest fakt wydatkowania - poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz
w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktorym nastgpito odptatne zbycie -
przychodu uzyskanego z odptatnego zbycia nieruchomosci i okreslonych praw
majatkowych na cele mieszkaniowe.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem uzyskanym ze zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do zwolnienia z opodatkowania
wymienione zostaty w cytowanym wyzej art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych.

| tak stosownie do przepisu art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych, za wydatki na cele mieszkaniowe uwaza sie wydatki poniesione na sptate
kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez podatnika
przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c), na cele okreslone w pkt 1, ktéry obejmuje m.in. nabycie budynku
mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a takze na nabycie
gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w
takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem (art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a) ww.
ustawy), oraz budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego
budynku mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego (art. 21 ust. 25 pkt 1
lit. d) ww. ustawy).

Wazne jest réwniez, aby przychdd uzyskany z odptatnego zbycia nieruchomosci podatnik
przeznaczyt na sptate kredytu zaciggnietego na wtasne cele mieszkaniowe nie pézniej niz
w okresie trzech lat, liczgc od korica roku podatkowego, w ktérym dokonat odptatnego
zbycia. Nalezy wyjasni¢, ze samo poniesienie wydatku na ww. cel nie Swiadczy jeszcze o
tym, ze zostata spetniona przestanka do skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania.
Podstawowym warunkiem zwolnienia podatkowego jest wydatkowanie przez podatnika
przychodu uzyskanego z odptatnego zbycia nieruchomosci na wtasne cele mieszkaniowe.
Wydatkowanie przychodu na wiasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby
zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg”. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe”
przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do
zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy i dopisujac ten przymiotnik,
przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu
zwolnionego z opodatkowania tylko takich wydatkéw, ktére poniesione zostaty na
zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych podatnika, np. na sptate kredytu
(pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed
dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit.
a)-c), na cele okreslone w pkt 1 (art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a) ww. ustawy) - co ma miejsce w
analizowanej sprawie. Celem ustawodawcy byto bowiem premiowanie zaspokojenia
wiasnych potrzeb mieszkaniowych przez podatnika.

W przypadku wydatkowania przychodu ze sprzedazy nieruchomosci na sptate kredytu
istotne jest réwniez, aby kredyt zostat zaciggniety przed dniem uzyskania przychodu z



odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa majatkowego oraz to, zeby kredyt zostat
wykorzystany na cel mieszkaniowy wymieniony w ustawie. Sptata kredytu stanowi bowiem
etap realizacji tego celu. Kredyt na cele mieszkaniowe musi by¢ réwniez zaciggniety przez
podatnika chcgcego skorzystac z ulgi.

Ponadto zgodnie z dyspozycjg art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych, za wydatki na wtasne cele mieszkaniowe uznaje sie wytgcznie sptate
kredytu (pozyczki), ktérymi sfinansowane zostaty wydatki mieszkaniowe oraz odsetki od
tego kredytu (pozyczki). Takimi wydatkami nie sg inne optaty oraz prowizje, w tym
zwigzane z wczesniejszg sptata kredytu (pozyczki).

Zauwazy¢ rowniez nalezy, ze w przypadku, gdy w umowie kredytu lub pozyczki nie zostat
wskazany cel przeznaczenia kredytu/pozyczki, a pozostate okolicznosci (np. faktyczne
przeznaczenie srodkow pochodzgcych z tego kredytu/pozyczki) wskazujg, ze celem
zaciggniecia byta realizacja przez podatnika wtasnego celu mieszkaniowego - przy
spetnieniu pozostatych warunkéw okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 oraz ust. 25-30
ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych - wydatki na sptate takiego kredytu
lub pozyczki oraz odsetek od takiego kredytu lub pozyczki dajg prawo do skorzystania z
ulgi, o ktérej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy.

Jak juz wskazano powyzej, stosownie z ww. art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) w zw. z art. 21 ust. 25
pkt 2 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych - za wydatki poniesione na
wiasne cele mieszkaniowe uwaza sie wydatki poniesione na budowe, rozbudowe,
nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku mieszkalnego, jego czesci lub
wiasnego lokalu mieszkalnego, lub na sptate kredytu zaciggnietego m.in. na remont
wiasnego lokalu mieszkalnego.

W przepisie tym nie chodzi zatem o jakikolwiek budynek mieszkalny/lokal mieszkalny, ale
o budynek mieszkalny/lokal mieszkalny okreslony mianem ,wtasny”. Przy czym art. 21 ust.
26 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych zawiera definicje pojecia ,wtasny”.

Zatem, warunkiem koniecznym do skorzystania z opisanej ulgi jest wymaog posiadania
prawa wiasnosci lub wspodtwitasnosci do budynku mieszkalnego/lokalu mieszkalnego. Ten
warunek nierozerwalnie zwigzany jest ze stwierdzeniem zawartym w przepisie art. 21 ust.
25 pkt 1 lit. d) w zwigzku z art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych, ktéry stanowi, ze zwolnienie przystuguje w przypadku przeznaczenia
przychodu na remont wtasnego budynku mieszkalnego/lokalu mieszkalnego, przy czym
przez wtasny budynek, lokal rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce
wiasnos¢ lub wspotwiasnosc podatnika lub do ktorego podatnikowi przystuguje
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w
spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich prawach.

Wskazac nalezy, ze ustawa o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych nie definiuje
pojecia ,remont” ani ,wykonczenie”.

Pojecie remontu zostato zdefiniowane w art. 3 pkt 8 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 ze zm.) jako ,wykonywanie w istniejgcym obiekcie
budowlanym robdét budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a
niestanowigcych biezgcej konserwacji, przy czym dopuszcza sie stosowanie wyrobdéw
budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym”.

Za ,remont” uwaza sie w szczegélnosci wykonanie robét budowlanych w istniejgcym
budynku mieszkalnym lub lokalu mieszkalnym wraz z wymiang dotychczas uzytkowanych,
zuzytych sktadnikdw wyposazenia technicznego budynku lub lokalu (np. dotychczasowej
instalacji wodnej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, cieptej wody, gazu
przewodowego lub tylko okreslonych elementéw tych instalacji). W ramach wydatkéw
remontowych moga by¢ ujete wydatki na zakup m.in. materiatéw budowlanych oraz koszt
wykonania ustugi remontowej. Niemniej ma to by¢ remont budynku mieszkalnego, lokalu
mieszkalnego, a nie jego wyposazenie.



W ustawie Prawo budowlane brak jest natomiast definicji wykonczenia. W zwigzku z tym
nalezy siegna¢ do definicji stownikowej zawartej w Stowniku Jezyka Polskiego
(Wydawnictwo Naukowe PWN S.A.), zgodnie z ktérg wykonczenie to wykonanie prac
koriczgcych jakie$ dzieto. Wykonanie prac wykonczeniowych (np. wykonanie tynkdw,
posadzek, malowanie $Scian i sufitow, wykonanie instalacji elektrycznych, kanalizacyjnych,
grzewczych, sanitarnych itp.) moze by¢ uznane za prace budowlane, jesli wykonywane
bedg w nowym budynku/lokalu mieszkalnym.

Pojecie remontu wyczerpujgco wyjasnit rowniez Naczelny Sagd Administracyjny w wyroku z
dnia 4 marca 1998 r., sygn. akt | SA/Gd 886/96, stwierdzajac: ,,za remont budynku
mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego w znaczeniu powszechnie stosowanym w zakresie
inwestycji uwaza sie prace budowlane majgce na celu utrzymanie lokalu mieszkalnego lub
budynku mieszkalnego we wtasciwym stanie, przywrdcenie jego pierwotnej zdolnosci
uzytkowej, ktérg utracit w wyniku uptywu czasu i eksploatacji wraz z wymiang dotychczas
uzytkowanych zuzytych sktadnikdw ich wyposazenia technicznego takich jak:
dotychczasowej instalacji wodnej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, cieptej wody,
gazu przewodowego lub tylko okreslonych elementéw tych instalacji”.

W orzecznictwie przyjmuje sie, ze za wydatki spetniajgce kryteria art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d)
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych mozna uwazaé, w szczegdlnosci,
wykonanie robét budowlanych w istniejgcym lub nowo powstatym budynku (lokalu)
mieszkalnym wraz z wymiang/instalacjg sktadnikow wyposazenia technicznego budynku
lub lokalu (np. instalacji wodnej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, cieplej wody,
gazu przewodowego). W praktyce wiec przy rozpatrywaniu przestanek pozwalajgcych na
skorzystanie z ulgi mieszkaniowej, zaréwno w przypadku remontu, budowy, jak i
wykonczenia nieruchomosci ponoszone sg wydatki o zblizonym charakterze.

Niezaleznie od powyzszego, wyjasnienia wymaga, ze w dniu 14 pazdziernika 2021 r.
zostata wydana przez Ministra Finansow, Funduszy i Polityki Regionalnej interpretacja
ogolna z dnia 13 pazdziernika 2021 r., Nr DD2.8202.4.2020, w sprawie stosowania
zwolnienia okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych w zwigzku z kwalifikacjg niektorych wydatkéw poniesionych na remont i
wykonczenie nieruchomosci jako wydatkéw stanowigcych realizacje celu mieszkaniowego.

Zgodnie z powyzszg interpretacjg ogoélng, dla celéw podatku dochodowego od os6b
fizycznych, uznano, ze wydatki poniesione na zakup i montaz:

a) kuchenki gazowej, kuchenki elektrycznej lub gazowo-elektrycznej, ptyty indukcyjnej,
ptyty ceramicznej, piekarnika, zmywarki, pralki, lodéwki - w zabudowie lub
wolnostojgcych,

b) szafki stanowigcej element mocowania umywalki bedgcej kompletem z tg umywalka,

) oSwietlenia sufitowego i Sciennego wewnetrznego, w tym tasm LED i oczek
halogenowych, z wytgczeniem lamp wolnostojgcych,

d) okapoéw kuchennych - wyciggdéw i pochtaniaczy, w tym okapu podszafkowego,

e) mebli, ktore charakteryzuje trwaty zwigzek z obiektem budowlanym lub jego czescig
(lokalem), wykonanych na indywidualne zlecenie, tj. szafy wnekowe, pawlacze,
zabudowa garderoby,

f) mebli w zabudowie kuchennej, tj. zabudowa kuchenna ,pod wymiar” i zabudowa
kuchenna wolnostojgca

- mieszczg sie w pojeciu wydatkow na wiasne cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art.
21 ust. 25 ustawy podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

W tym miejscu jeszcze raz nalezy podkresli¢, ze ustawa o podatku dochodowym od oséb
fizycznych dopuszcza mozliwosc skorzystania ze zwolnienia podatkowego poprzez
przeznaczenie przychodu ze sprzedazy na wskazane w tej ustawie cele mieszkaniowe, o



jakich mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych w
zwigzku z art. 21 ust. 25. Niemniej jednak, aby podatnik mogt wywodzi¢ prawo do
zastosowania przedmiotowego zwolnienia, a tym samym z niego skorzystac¢, to musi
bezwzglednie spetni¢ wynikajgce z tego przepisu warunki.

Dodac przy tym nalezy, ze ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych nie
przewiduje scisle okreslonego sposobu dokumentowania poniesionego wydatku. W
przypadku korzystania z ulg i zwolnien podatkowych wynikajgcych z ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat
poniesiony przy spetnieniu wszystkich warunkdéw wynikajgcych z przepiséw podatkowych,
spoczywa na podatniku, ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne. Natomiast Organ
podatkowy dla celéw podatkowych weryfikujgc mozliwos¢ skorzystania ze zwolnienia
podatkowego uprawniony jest zgdac¢ od podatnikow udowodnienia poniesienia wydatkow
poprzez przedtozenie rzetelnych i wiarygodnych dowoddw, z ktérych w sposéb
niebudzacy zadnych watpliwosci bedzie wynikato kto, kiedy i jaki wydatek ponidst, tj. czy
przychod ze sprzedazy nieruchomosci (lokalu mieszkalnego) faktycznie przeznaczony
zostat przez podatnika na cele mieszkaniowe, czy tez wydatki na cele mieszkaniowe
poczynione zostaty z innych zrédet, czy tez przez inne osoby. Takimi dokumentami moga
by¢ m.in. umowy, faktury VAT badz tez inne dokumenty, ktore ten fakt mogg potwierdzic -
o ile zdokumentéw tych jednoznacznie wynika kto, w jakim terminie, jakie wydatki i w
jakiej kwocie ponidst. Przepisy ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych nie
zawierajg wymogu dokumentowania wydatkéw poniesionych na wtasne cele
mieszkaniowe wytgcznie fakturami VAT.

W opisie sprawy wskazata Pani, ze w 2019 r. zawarta Pani umowe o kredyt hipoteczny.
Nastepnie w 2020 r. za uzyskane w powyzszy sposob srodki zakupita Pani mieszkanie
(lokal mieszkalny). Zamieszkata Pani tam w trakcie toczgcej sie sprawy sgdowej o
zniesienie wspotwtasnosci nieruchomosci nalezgcej do Pani i Pani wspotmatzonka.
Powyzsze mieszkanie zostato nabyte w celu realizowania i zaspokajania wtasnych potrzeb
mieszkaniowych. Mieszka Pani w nim od czasu nabycia tego mieszkania. W 2021 r. na
mocy ugody, Pani maz przekazat Pani catos¢ swojego udziatu w nieruchomosci w wyniku
czego, stata sie Pani jedynym wtascicielem wskazanej nieruchomosci. W 2022 r. rozpoczeta
Pani przygotowania do wyodrebnienia dwdch lokali. Procedura ta zakonczyta sie w 2023 r.
co potwierdza akt notarialny. Oba lokale majg obecnie odrebne ksiegi wieczyste. Po
planowanej przeprowadzce do wydzielonego lokalu nie planuje Pani czerpac korzysci z
udostepniania ww. mieszkania (lokalu mieszkalnego), bedzie w nim mieszkac Pani
niepetnosprawna cérka. Planuje Pani odptatne zbycie wiekszego z lokali. Dnia 20 lutego
2024 r. zostata zawarta umowa przedwstepna sprzedazy nieruchomosci (lokalu). Zgodnie
z umowg sprzedaz powinna nastgpic¢ niezwtocznie po otrzymaniu kredytu hipotecznego
przez kupujgcego co nastgpi w okolicach maja. Wartos¢ przychodu uzyskanego z
planowanej sprzedazy wyodrebnionego ww. lokalu mieszkalnego z nieruchomosci
zostanie wydatkowana w okresie nie pdzniej niz trzech lat od konca roku podatkowego, w
ktérym nastgpi sprzedaz, na Pani wiasne cele mieszkaniowe.

Watpliwos¢ Pani budzi fakt, czy kwota (przychdd) uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci
(lokalu mieszkalnego) przeznaczona na sptate kredytu hipotecznego przeznaczonego na
zakup mieszkania oraz kredytéw konsumenckich przeznaczonych na remont zakupionego
mieszkania (zakup ptytek, paneli podtogowych, kabiny prysznicowej, gniazdek, farb, gtadzi,
szaf w zabudowie (meble wykonane na indywidualne zamowienie, ktore charakteryzuje
trwaty zwigzek z lokalem), drzwi, mebli kuchennych (meble w zabudowie kuchennej,
wykonane na indywidualne zamowienie i charakteryzuje je trwaty zwigzek z lokalem), ptyty
kuchennej (ptyta indukcyjna), lodéwki) oraz odsetek od wskazanych kredytow jest
zwolniona z opodatkowania na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od oséb fizycznych.

Majac na uwadze przedstawione we wniosku zdarzenie przyszte oraz przywotane przepisy
prawa stwierdzi¢ nalezy, ze wydatkowanie czesci przychodu jaki Pani uzyska z



planowanego odptatnego zbycia wyodrebnionego lokalu mieszkalnego z nieruchomosci, w
terminie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpi odptatne zbycie, na
sptate kredytu hipotecznego zaciggnietego w 2019 r. na zakup w 2020 r. mieszkania
(lokalu mieszkalnego) oraz odsetek od tego kredytu, w ktérym realizuje Pani wtasne cele
mieszkaniowe (Pani w nim zamieszkuje), uprawnia¢ bedzie Panig do zwolnienia
okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a) ustawy o podatku
dochodowym od 0sdb fizycznych. Réwniez wydatkowanie przez Panig nie pdzniej nizw
okresie trzech lat od korica roku podatkowego, w ktérym nastgpi odptatne zbycie czesci
przychodu uzyskanego ze sprzedazy ww. wyodrebnionego lokalu mieszkalnego na sptate
kredytéw konsumenckich przeznaczonego na remont zakupionego w 2020 r. mieszkania
(lokalu mieszkalnego), oraz odsetek od tych kredytéw, uprawnia¢ bedzie Panig do
skorzystania ze zwolnienia okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1
lit. d) w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a) ww. ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych. Zwolnieniem objety bedzie dochdd w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi
tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na ww. cele mieszkaniowe w przychodzie
z odptatnego zbycia wyodrebnionego lokalu mieszkalnego.

Stanowisko Pani w tym zakresie (pytanie oznaczone nr 2) jest wiec prawidtowe.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktore Pani przedstawita i stanu prawnego,
ktéry obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

Niniejsza interpretacja zawiera ocene Pani stanowiska wytgcznie w zakresie skutkéw
podatkowych sprzedazy nieruchomosci (lokalu mieszkalnego) w kontekscie ustalenia
kosztéw uzyskania przychodu oraz mozliwosci skorzystania ze zwolnienia
przedmiotowego, tj. wydatkowania srodkdw pienieznych (przychodu) uzyskanego ze
sprzedazy nieruchomosci na sptate kredytow przeznaczonych na zakup i remont
mieszkania (tj. lokalu mieszkalnego), zgodnie z zakresem sformutowanych przez Panig we
whniosku pytan i wiasnego stanowiska w sprawie oceny prawnej.

Procedura wydawania indywidualnych interpretacji przepisow prawa podatkowego nie
podlega regutom przewidzianym dla postepowania podatkowego, czy kontrolnego. Organ
wydajgcy interpretacje opiera sie wytgcznie na opisie stanu faktycznego lub zdarzenia
przysztego przedstawionego we wniosku - nie prowadzi postepowania dowodowego.
Postepowanie w sprawie wydania interpretacji indywidualnej ma na celu wyjasnienie
watpliwosci co do sposobu zastosowania przepiséw prawa podatkowego materialnego do
okreslonego stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego. Przedmiotem interpretacji
wydanej na podstawie art. 14b ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (t.
j- Dz. U.z 2023 r. poz. 2383 ze zm.) jest sam przepis prawa. Rolg postepowania w sprawie
wydania indywidualnej interpretacji przepisow podatkowych nie jest ustalanie stanu
faktycznego (zdarzenia przysztego), stanowi to bowiem domene ewentualnego
postepowania podatkowego. To na podatniku cigzy obowigzek udowodnienia w toku tego
postepowania okolicznosci faktycznych, z ktérych wywodzi on dla siebie korzystne skutki
prawne. Organ nie prowadzi postepowania dowodowego, ograniczajgc sie do analizy
okolicznosci podanych we wniosku. W stosunku do tych okolicznosSci wyraza swoje
stanowisko, ktére zawsze musi by¢ jednak ustosunkowaniem sie do pogladu (stanowiska)
prezentowanego w danej sprawie przez wnioskodawce. Jezeli zatem, przedstawiony we
whniosku stan faktyczny (zdarzenie przyszte) rozni sie/bedzie rézni¢ sie od wystepujgcego
w rzeczywistosci, wéwczas wydana interpretacja nie bedzie Panig chronita w zakresie
rzeczywiscie zaistniatego stanu faktycznego.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

- Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz.



2383 ze zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic¢ funkcje ochronng, jesli: Pani sytuacja
bedzie zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i
zastosuje sie Pani do interpretacji.

- Zgodnie z art. 14na § 1 Ordynacji podatkowe;j:
Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:
1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.

Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j.
Dz. U.z 2023 r. poz. 2383 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwdch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).



