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Brak mozliwosci zaliczenia wydatkow poniesionych na sptate
kredytu zaciggnietego na zbywang nieruchomosc¢ gruntowg,
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mieszkaniowych.
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e cel-cele mieszkaniowe

e grunty-grunt niezabudowany

e kredyt

e kredyt-sptata kredytu

® nieruchomosci-sprzedaz nieruchomosci
® ulga-ulga mieszkaniowa

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku
dochodowego.-Sprzedaz nieruchomosci i praw
majgtkowych.

brak
Tresc¢:

- stanowisko nieprawidtowe

Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest nieprawidtowe.



Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

10 kwietnia 2024 r. wptynat Pani wniosek z 10 kwietnia 2024 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy podatku dochodowego od 0so6b fizycznych w zakresie
mozliwosci zaliczenia wydatkow poniesionych na sptate kredytu zaciggnietego na zbywang
nieruchomosc¢ gruntowg jako wydatkéw poniesionych na realizacje wtasnych celéw
mieszkaniowych. Uzupetnita go Pani - w odpowiedzi na wezwanie - pismem z 10 maja
2024 r. (wptyw). Tres¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis stanu faktycznego

Od dtuzszego czasu zamierzata Pani z mezem zakupic dziatke i postawi¢ na niej
wymarzony dom blisko X., ktéry pomiescitby catg Waszg rodzinke.

W lipcu 2021r. znalezli Panstwo odpowiadajgcg Wam nieruchomos¢ gruntowa.

Z racji nie posiadania odpowiedniej iloSci pieniedzy, rozpoczeli Panstwo wedréwke po
bankach, celem zorganizowania brakujgcych Wam funduszy. Niestety po kilku dniach
poszukiwania okazato sie, ze nie majg Panstwo zdolnosci kredytowej na kredyt
hipoteczny. Jedyng przedstawiong Wam alternatywa byt zwykty kredyt gotéwkowy, o ktory
z racji potrzeby zawnioskowaliscie.

3 sierpnia 2021 r. na Panstwa konto wptynat kredyt (15 8276 zt 32 gr), ktory w kolejnym
tygodniu wydali Panstwo na zakup dziatki w U..

Dnia 10 sierpnia 2021 r. dokonali Panstwo zaptaty zgodnie z aktem notarialnym (...) 7/20
(51 750 zt) kwoty przelaliscie Panstwo, Pani A.B., a 13/20 (98 250 zt) Panu C.D., ktorzy byli
wowczas wiascicielami nieruchomosci.

Kupili Panstwo te dziatke za 155 000 zt. Przez prawie dwa lata sptacali Panstwo kredyt za
dziatke, zrobili Panstwo projekt domu na kwote 10 000 zt. Niestety w tym czasie sptacali
Panstwo tez dwa kredyty, co byto dla Was bardzo trudne.

Z Waszych wyptat starczato wytgcznie na raty, a na zycie pozyczali Panstwo od rodzicéw.
Podjeli wiec Panstwo decyzje, ze sprzedadzg dziatke, co nastgpito 28 czerwca 2023 r. Za
dziatke otrzymali Panstwo 215 000 zt. Pienigdze z jej sprzedazy otrzymali Panstwo na
swoje konto 28 czerwca 2023 r., a juz nastepnego dnia z rana zlecili sptate zobowigzania,
zaczerpnietego na poczet zakupu dziatki - w kwocie 133 361 zt 21 gr.

Zyskane pienigdze w catosci przeznaczyli Paristwo na modernizacje ogrzewania w domu w
Z., ktorego jest Pani wtascicielem. Spedzajg Paristwo w nim kazdy weekend, bo w
mieszkaniu jest Wam ciasno.

Uzupetnienie wniosku

Nie prowadzi Pani zarejestrowanej dziatalnosci gospodarczej, jak rowniez nigdy wczesniej
nie prowadzita Pani zarejestrowanej pozarolniczej dziatalnosci gospodarcze;.

Dziatka, o ktérej mowa we wniosku byta w momencie nabycia i zbycia gruntem ornym.
Powierzchnia ww. dziatki wynosita 1248 m2.

Wystepowata Pani o pozwolenie na budowe i takowe uzyskata. Kompletng dokumentacje
(projekt wraz z pozwoleniem na budowe) przekazata Pani w oryginale nabywcom.

Do dziatki zostat zakupiony indywidualny projekt na budowe domu jednorodzinnego
(kwota 10 000 zt). Na dziatce w momencie zakupu byto juz przytgcze energetyczne.

Umowa kredytowa, o ktérej mowa we wniosku zostata zawarta 2 sierpnia 2021 r.



Kredytobiorcg kredytu gotowkowego - zgodnie z umowg kredytu byt Pani maz - E.F..

W umowie nie widnieje informacja, ze oboje z matzonkiem ponoszg Panstwo
odpowiedzialnos$¢ solidarng za zaciggniety kredyt.

W umowie nie zostat wskazany cel udzielenia kredytu. Widnieje wytgcznie informacja, ze
jest to kredyt gotéwkowy.

Kredyt gotéwkowy, o ktérym mowa we wniosku zostat zawarty w banku (...) SA, ktérego
siedziba znajduje sie w (...).

Miedzy Panig i mezem przez caty czas trwania matzenistwa istnieje ustroj wspdlnosci
majgtkowej matzenskie;.

Nieruchomos¢, o ktérej mowa we wniosku byta przez Panig dwukrotnie skoszona.

W momencie sprzedazy dziatka, o ktérej mowa we wniosku nie byta zabudowana zadnym
budynkiem mieszkalnym.

Odptatne zbycie dziatki w dniu 28 czerwca 2023 r. nie nastgpito w wykonywaniu
zarejestrowanej dziatalnosci gospodarcze;.

Na dzien dzisiejszy posiada Pani z mezem nastepujgce nieruchomosci:
*zabudowana nieruchomos¢ w Z., ul. A. 1 (darowizna od mamy z dnia 15 kwietnia 2013
r.);
* lokal mieszkalny w X, ul. B. 1 - zakup od developera na fvw dniu 4 lutego 2016 r. (na
kredyt hipoteczny).

W przesztosci dokonata Pani sprzedazy dziatki zalewowej w Y. (pastwisko), ktérg nabyta
Pani w formie darowizny od mamy wraz zdomem w Z.. Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. A-
C uptyneto od momentu darowizny wiecej niz 5 lat i dochdd nie podlega rozliczeniu.

Pytanie (ostatecznie sformutowane w uzupetnieniu wniosku)

Czy przeznaczenie srodkdéw uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci (dziatki) na sptate
kredytu gotowkowego, zaczerpnietego na nabycie tej nieruchomosci, uprawnia Panig do
skorzystania ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych?

Pani stanowisko w sprawie (ostatecznie sformutowane w uzupetnieniu wniosku)

W Pani odczuciu sytuacja jest bardzo niesprawiedliwa. Nie mieli Paristwo wyboru w kwestii
kredytu - odmowiono Panstwu kredytu hipotecznego. Transakcje, jakie Panstwo
podejmowali na koncie pokazujg jednoznacznie, ze otrzymany kredyt spozytkowali na
zakup dziatki. W dzien po sprzedazy dziatki i otrzymaniu za nig pieniedzy - tenze kredyt
Panstwo sptacili.

Zatem uwaza Pani, ze sptacony kredyt gotéwkowy, zaciggniety na zakup nieruchomosci
(dziatki) jest w Waszym przypadku wydatkiem na wtasne cele mieszkaniowe. Nieistotna
jest nazwa kredytu, a sam fakt wydatkowania pieniedzy z kredytu.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

W mysl art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 226 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Stosownie do art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy:



Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a.nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b.spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C.prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d.innych rzeczy,

-jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a)-c) - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych
rzeczy - przed uptywem pot roku, liczgc od korica miesigca, w ktérym nastgpito
nabycie; w przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b
dokonujgcej zamiany.

Podkresli¢ nalezy, ze przepis art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy formutuje generalng zasade,
zgodnie z ktérg sprzedaz nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz praw
okreslonych art. 10 ust. 1 pkt lit. a - ¢ przed uptywem pieciu lat, liczgc od korica roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, jezeli nie nastepuje w
ramach wykonywania dziatalnosci gospodarczej, skutkuje powstaniem przychodu. Tym
samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz
ww. praw nastgpi po uptywie pieciu lat, liczgc od korica roku kalendarzowego, w ktorym
nastgpito nabycie lub wybudowanie i nie nastepuje w ramach wykonywania dziatalnosci
gospodarczej - nie jest zrodtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych, a tym samym, kwota uzyskana ze sprzedazy
nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw w ogéle nie podlega
opodatkowaniu.

Biorgc pod uwage powyzsze, nienastepujgca w ramach dziatalnosci gospodarczej
sprzedaz w 2023 r. niezabudowanej nieruchomosci stanowigcej dziatke gruntu, nabytej w
2021 r. na podstawie umowy sprzedazy do wspdlnosci majatkowej matzenskiej, stanowi
zrodto przychodu, o ktéorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych i podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od
0s0b fizycznych, poniewaz zostata dokonana przed uptywem pieciu lat, liczac od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie tej nieruchomosci.

Zgodnie z art. 30e ust. 1 ww. ustawy:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)- ¢), podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawa obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym
zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o
sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych
od zbywanych nieruchomosci lub praw.

W mysl art. 19 ust. 1T ww. ustawy:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej. Przepis
art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Zgodnie z art. 22 ust. 6¢ ww. ustawy:



Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a-¢, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty nabycia lub
udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o udokumentowane naktady,
ktore zwiekszyty wartosc¢ rzeczy i praw majgtkowych, poczynione w czasie ich
posiadania.

W mysl art. 22 ust. 6e ww. ustawy:

Wysokos¢ naktaddw, o ktdrych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur VAT
W rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

W mysl art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1.dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny
podatek dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1
pkt 131, lub

2.dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Natomiast stosownie do art. 30e ust. 5 ww. ustawy:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych Zrédet.

Stosownie do art. 30e ust. 6 ww. ustawy:
Przepisy ust. 1-4 nie majg zastosowania, jezeli:

1)budowa i sprzedaz budynkéw mieszkalnych lub lokali mieszkalnych oraz sprzedaz
gruntéw i prawa wieczystego uzytkowania gruntow sg przedmiotem dziatalnosci
gospodarczej podatnika;

2)przychdéd ze sprzedazy nieruchomosci i praw stanowi przychdd z dziatalnosci
gospodarczej lub z dziatéw specjalnych produkgji rolnej w rozumieniu art. 14 ust.
2 pkt 1.

Zgodnie z art. 30e ust. 7 ww. ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 podatnik
jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3 i
do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od nastepnego
dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4, do dnia
zaptaty podatku wigcznie.

Dochdd z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) moze jednak na
podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych -
podlegac zwolnieniu z opodatkowania. Stosownie do tresci tego przepisu:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od
korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego
zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi



poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z
odptatnego zbycia.

W sytuacji, gdy przychod z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania wymienione
zostaty w art. 21 ust. 25 pkt 1 i 2 ww. ustawy. | tak:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1)wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku,
lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w
takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa
uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z
tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim
gruncie, prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim
prawie, w tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz
nabycie innego gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na grunt pod
budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego
budynku mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne
wiasnego budynku niemieszkalnego, jego czesci, wikasnego lokalu
niemieszkalnego lub wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym
panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w
Konfederacji Szwajcarskiej;

2)wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele
okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w lit. a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu
z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b



-w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych
siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej, z zastrzezeniem ust. 29 i 30.

Stosownie do art. 21 ust. 25a ww. ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a)-c), uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a)-c), w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Zgodnie zas z art. 21 ust. 26 ww. ustawy:

Przez wiasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d) i
e), rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasny budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d) i e), rozumie sie rowniez
niestanowigce wtasnosci lub wspotwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnosc¢ lub wspoétwiasnos¢ albo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Na mocy art. 21 ust. 27 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

W przypadku ponoszenia wydatkéw na cele mieszkaniowe w innym niz Rzeczpospolita
Polska panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, zwolnienie,
o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, stosuje sie pod warunkiem istnienia podstawy
prawnej wynikajgcej z umowy o unikaniu podwadjnego opodatkowania lub innych
ratyfikowanych uméw miedzynarodowych, ktorych strong jest Rzeczpospolita Polska,
do uzyskania przez organ podatkowy informacji podatkowych od organu
podatkowego panstwa, na ktérego terytorium podatnik ponosi wydatki na cele
mieszkaniowe.

W mysl art. 21 ust. 28 ww. ustawy.
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1.nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2.budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

-przeznaczonych na cele rekreacyjne.
Z kolei zgodnie z art. 21 ust. 29 powyzszej ustawy:

W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktérym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-¢, stanowi
czes¢ kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate réwniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki przypadajace
na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a-c oraz zaptacone odsetki
od tej czesci kredytu (pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c.

Wedle za$ art. 21 ust. 30 cytowanej ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkdw, o ktérych mowa w
ust. 25 pkt 2, ktére podatnik uwzglednit korzystajac z ulg podatkowych, w rozumieniu



Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym oraz do tej
czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane zostaty
wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika korzystajgcego z ulg
podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem
dochodowym.

Stosownie do art. 21 ust. 30a ww. ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, obejmujg takze wydatki na sptate kredytu
(pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki), zaciggnietego w zwigzku ze
zbywang nieruchomoscia lub prawem majatkowym na cele okreslone w ust. 25 pkt 1,
w tym takze gdy wydatki te odpowiadajg rownowartosci wydatkéw uwzglednionych w
kosztach uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, ktére sfinansowane zostaty tym kredytem (pozyczkga).

Podkreslenia wymaga, ze zwolnienia podatkowe oraz ulgi sg wyjatkiem od zasady
powszechnosci opodatkowania, dlatego do interpretacji przepiséw ustanawiajgcych
zwolnienia podatkowe, jak réwniez ulgi, nalezy stosowac wyktadnie Scista, ktéra nie
wychodzi poza literalne brzmienie przepiséw. Stad tez, korzystanie z przedmiotowego
zwolnienia przystuguje podatnikowi tylko i wytgcznie w sytuacji spetnienia wszystkich
przestanek wskazanych w przepisie prawa. Nalezy rowniez zastrzec, ze w przypadku
korzystania z ulg i zwolnien podatkowych, wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym
od o0s6b fizycznych obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przy
spetnieniu wszystkich warunkdéw wynikajgcych z przepisow podatkowych spoczywa na
podatniku, ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne.

Z tresci art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych
jasno wynika, ze kredyt, na ktérego sptate zostanie przeznaczony przychdéd z odptatnego
zbycia nieruchomosci lub praw majatkowych musi by¢ kredytem zaciggnietym na
udokumentowane wiasne cele mieszkaniowe, ktore zostaty wymienione w art. 21 ust. 25
pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych. Celem ustawodawcy byto
bowiem premiowanie zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych przez podatnika.
Sptacony kredyt (pozyczka) nie ma by¢ jakimkolwiek kredytem (pozyczkg), lecz musi
spetniac Scisle okreslone ustawg wymagania. Musi to by¢ bowiem kredyt (pozyczka) - co
wynika literalnie z art. 21 ust. 25 pkt 2 ww. ustawy - zaciggniety przez podatnika na cele
okreslone w pkt 1.

Wazne jest réwniez, aby srodki przeznaczone na ww. cel mieszkaniowy, czyli na sptate
kredytu oraz odsetek od tego kredytu pochodzity ze sprzedazy nieruchomosci (lub ich
czesci oraz udziatu w nieruchomosci) lub praw. Istotne jest takze, aby sptacany kredyt
zaciggniety byt przed dniem uzyskania przychodu ze sprzedazy oraz, aby kredyt ten
zaciggniety byt przez osobe, ktéra uzyskuje przychéd ze sprzedazy.

W niniejszej sprawie, istotny jest fakt, ze kredyt nie zostat zaciggniety przez Panig na cele
okreslone w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych. Jak
wskazata Pani we wniosku kredyt zostat zaciggniety tylko przez Pani meza.

Ponadto, przepis wyraznie stanowi, ze kredyt (pozyczka) ma by¢ zaciggniete na cele
okreslone w pkt 1, a wiec na cele mieszkaniowe.

Podstawowa okolicznoscig decydujgca o zastosowaniu zwolnienia wynikajgcego z art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych, jest zatem fakt
wydatkowania poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat
od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychodu z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych na wskazane w art. 21 ust. 25 i ust.
30a ww. ustawy witasne cele mieszkaniowe. Zawarte w tych przepisach wyliczenie tzw.
wydatkow mieszkaniowych, ktérych realizacja uprawnia do zastosowania ww. zwolnienia
ma charakter enumeratywny (wyczerpujgcy).



Podkreslenia wymaga okoliczno$¢, ze zwolnienie, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest regulacjg, ktéra nie ma na celu
zwalniac kazdego dochodu w zwigzku z wydatkowaniem go na zakup nieruchomosci. Ze
zwolnienia tego wyptywa bowiem daleko idgca konsekwencja zawarta w stwierdzeniu
~Wiasne cele mieszkaniowe”. Jest to cel nadrzedny, przez pryzmat ktérego nalezy
interpretowad ww. przepis.

Intencjg ustawodawcy tworzgcego to zwolnienie byto zachecenie podatnikdéw do
nabywania w miejsce zbywanych nieruchomosci czy praw majgtkowych, innych
nieruchomosci lub praw majatkowych przeznaczonych do zaspakajania ich
indywidualnych potrzeb mieszkaniowych. Swiadczy o tym poprzedzenie wyrazenia ,cele
mieszkaniowe” przymiotnikiem ,witasne”.

Zwolnieniem tym nie sg zatem objete dochody ze sprzedazy nieruchomosci i praw w
przypadku przeznaczenia przychodu na zakup innych nieruchomosci lub praw w sytuacji,
gdy czynnosci te wskazujg np. na dziatanie o charakterze zarobkowym, spekulacyjnym,
inwestycyjnym lub innym, niewskazujgcym na dziatanie ukierunkowane na zaspokojenie
wiasnych potrzeb mieszkaniowych. ,Witasne cele mieszkaniowe” w takim przypadku nalezy
rozumiec¢ zgodnie z wyktadnig literalna. Realizacja witasnych celéw mieszkaniowych w
sytuacji kiedy podatnik byt wiascicielem innej (innych) nieruchomosci winna polegac na
tym, ze w przypadku zakupu kolejnej nieruchomosci, w niej (na niej) podatnik faktycznie
winien takie cele realizowac. Wyraz ,mieszkaniowe” w wyrazeniu ,wtasne cele
mieszkaniowe” nalezy odnosi¢ do zamiaru zamieszkiwania zwigzanego z réznymi
sposobami wydatkowania przychodu, a nie do wydatkowania przychodu na nabycie
nieruchomosci w znaczeniu przedmiotowym.

Wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby
zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gltowg". Sady administracyjne podkreslajg, ze
zwolnienie z opodatkowania dochodéw opisanych w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych ma charakter mieszany, podmiotowo-
przedmiotowy, tj. wydatkowanie sSrodkéw na okreslony przedmiot w potgczeniu z funkcja
jaka ten przedmiot realizuje na rzecz nabywcy - zaspokojenie jego wtasnych celéw
mieszkaniowych.

W przypadku nabywania gruntu, w ramach realizacji wtasnych celéw mieszkaniowych,
ustawa wskazuje, ze musi to by¢ okreslony grunt nabyty w okreslonym celu. O
charakterze nabytego gruntu nie rozstrzyga jednak jedynie zamiar podatnika
wybudowania na nim budynku mieszkalnego, ale charakter gruntu musi by¢ oceniony w
kontekscie rzeczywistej i realnej mozliwosci jego zabudowy. Zgodnie z prezentowanym w
orzecznictwie sgdowym stanowiskiem nabywany grunt ma zosta¢ przeznaczony na
realizacje budowy budynku mieszkalnego oraz w dacie nabycia lub najpdzniej w terminie
o jakim mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych
ma nadawac sie do zabudowy budynkiem mieszkalnym. Zwolnienie dotyczy bowiem
nabycia gruntu pod budowe budynku mieszkalnego, a nie jakiegokolwiek gruntu, w tym
np. rekreacyjnego czy rolnego.

Ponadto, w przypadku nabycia gruntu ustawodawcy nie chodzito o to, aby ze zwolnienia
korzystat podatnik, ktéry srodki inwestuje w nieruchomos¢ (grunt), lecz o to, aby ze
zwolnienia korzystat ten podatnik, dla ktérego zakup gruntu jest pierwszym krokiem do
realizacji budowy budynku mieszkalnego, w ktéorym podatnik ma zamiar realizowad
wiasne cele mieszkaniowe. Zatem, samo poniesienie wydatku na nabycie gruntu nie
Swiadczy jeszcze o tym, ze zostata spetniona przestanka skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania.

Poza warunkiem, ze nabywane grunty/dziatki muszg stanowi¢ dziatke budowlang badz w
przypadku nabycia innego gruntu - w okresie, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, grunt ten zmieni przeznaczenie na
grunt pod budowe budynku mieszkalnego, to ich zakup musi by¢ zwigzany z realizacjg na



ww. dziatce ,wtasnych celéw mieszkaniowych” kupujgcego. Innymi stowy poza tym, ze
dziatka musi by¢ dziatkg budowlang, to kupujacy powinien dokonac¢ zakupu w celu
realizacji na zakupionej dziatce wtasnych celéw mieszkaniowych poprzez budowe budynku
mieszkalnego. Taki zamiar podatnika (w celu zwolnienia dochodu z opodatkowania),
powinien by¢ oczywisty i realny. Nie wystarczy by¢ zatem wtascicielem lub
wspotwitascicielem nieruchomosci. Nieruchomosé, ktéra nie jest zamieszkata przez
podatnika, nie jest wykorzystywana przez niego do zamieszkania lub jest wykorzystywana
do innych celéw niz zaspokojenie wtasnych potrzeb podatnika (np. zamieszkujg jg lub
zamieszkiwac bedg inne niz podatnik osoby), nie jest nieruchomoscig, ktérej zakup
mogtby zosta¢ uznany za realizacje wtasnego celu mieszkaniowego.

W orzecznictwie przyjmuje sie, ze cel mieszkaniowy wigze sie z zaspokojeniem potrzeb
mieszkaniowych, przy czym chodzi tu o potrzeby mieszkaniowe w sensie obiektywnym, a
zatem potrzeby przecietnego podatnika, ktéry o ulge sie ubiega. Zawsze bowiem centrum
zyciowe koncentruje sie w konkretnym budynku mieszkalnym czy lokalu mieszkalnym i
ten wiasnie budynek (lokal) stuzy zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych.

Same subiektywne deklaracje podatnikéw o nabyciu nieruchomosci w celu zaspokojenia
wiasnych potrzeb mieszkaniowych nie sg wystarczajgce do uzyskania zwolnienia
podatkowego. Organy podatkowe majg prawo do wtasnej oceny artykutowanych przez
podatnikéw subiektywnych motywow zakupu nieruchomosci i pdzniejszych decyzji co do
dalszych loséw tych nieruchomosci. Weryfikacji takiej dokonuje sie poprzez poréwnanie
obiektywnych faktéw zwigzanych z zakupem i pézniejszym losem nieruchomosci do
deklarowanych motywodw dziatania podatnika. Przy czym motywy te muszg by¢
potwierdzone obiektywnymi faktami.

Zatem, w przypadku mozliwosci skorzystania ze zwolnienia okreslonego w art. 21 ust. 1
pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 30a ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, w
zwigzku z wydatkowaniem przychodu z odptatnego zbycia niezabudowanej nieruchomosci
na sptate kredytu zaciggnietego na zakup tej nieruchomosci, podatnik powinien przed
sprzedazg tej nieruchomosci faktycznie na tej nieruchomosci wtasne cele mieszkaniowe
zrealizowag, tj. zamieszkac¢ na wybudowanym na tej nieruchomosci budynku
mieszkalnym.

W przypadku sprzedazy gruntu nabytego pod budowe budynku mieszkalnego, dla celow
skorzystania ze zwolnienia okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 30a
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych niewystarczajgcym jest sama
deklaracja dgzenia do realizacji celu mieszkaniowego na tym gruncie, gdy faktycznie przed
jego sprzedazg, do realizacji wtasnego celu mieszkaniowego na tym gruncie nie doszto.

Przy czym ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych nie okresla kiedy i jak dtugo
podatnik powinien mieszka¢ w wybudowanym domu mieszkalnym, zeby nastgpita
realizacja celu mieszkaniowego. Dla omawianego zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21
ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 30a ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych,
istotnym jest aby realizacja wtasnych celéw mieszkaniowych nastgpita przed zbyciem tej
nieruchomosci.

Tymczasem, jak wynika z opisu sprawy, w dacie zakupu i sprzedazy dziatki byta ona
niezabudowana. Co prawda, wskazata Pani, ze celem nabycia dziatki byta budowa domu
mieszkalnego, jednakze na dziatce tej przed sprzedazg nie zostat wybudowany budynek
mieszkalny.

Majac na uwadze przedstawiony we wniosku stan faktyczny oraz powotane przepisy
prawa stwierdzi¢ nalezy, ze wydatkowanie przychodu z odptatnego zbycia w 2023 r.
niezabudowanej nieruchomosci w czesci przeznaczonej na sptate kredytu zaciggnietego
wytgcznie przez Pani meza na zakup nieruchomosci nie daje podstaw do skorzystania z
przedmiotowego zwolnienia, gdyz w takim przypadku nie jest Pani strong umowy
kredytowej i sptata przez Panig ww. kredytu, nie stanowi wydatkéw na witasne cele
mieszkaniowe stosownie do art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy. Ponadto na ww.



nieruchomosci przed jej sprzedazg nie realizowata Pani wtasnych potrzeb mieszkaniowych
poprzez budowe na tej nieruchomosci budynku mieszkalnego i zamieszkania w nim.

Pani stanowisko nalezato uznac za nieprawidtowe.
Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktory Pani przedstawita i stanu prawnego, ktéry
obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Z uwagi na to, ze wniosek o wydanie pisemnej interpretacji przepiséw prawa
podatkowego, zostat ztozony przez jednego ze wspotwiascicieli nieruchomosci, zaznacza
sie, ze interpretacja dotyczy Pani indywidualnej sprawy i nie wywiera skutku prawnego dla
Pani meza, bedgcego wspodtwiascicielem nieruchomosci.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

* Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz.
2383 ze zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pani
sytuacja bedzie zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego i zastosuje sie Pani
do interpretacji.

«Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug;

3)z zastosowaniem Srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.
«Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - t. j.
Dz. U.z 2023 r. poz. 1634 ze zm.; dalej jako ,PPSA".

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

«w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA) albo

«w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).



Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej
oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).



