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Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkdw podatkowych opisanego stanu
faktycznego i zdarzen przysztych w podatku dochodowym od oséb fizycznych jest
prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

11 marca 2024 r. wptynat Pani wniosek z 11 marca 2024 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy podatku dochodowego od 0so6b fizycznych. Uzupetnita go
Pani - w odpowiedzi na wezwanie - pismem z 10 maja 2024 r. (wptyw 10 maja 2024 r.).
Tres¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis stanu faktycznego i zdarzenia przysztego

Whnioskodawczyni uzyskuje dochody z prowadzonej dziatalnos$ci gospodarczej w
zakresie sklepu spozywczo-przemystowego oraz prowadzi dziatalnos¢ rolniczg na
dziatkach 1, 2 oraz 3. Wnioskodawczyni w zakresie dziatalnosci rolniczej jest rolnikiem
ryczattowym, natomiast w zakresie prowadzonej dziatalnosci gospodarczej czynnym
zarejestrowanym podatnikiem od towarodw i ustug.

Whnioskodawczyni w dniu (...) 2021 r. nabyta w drodze darowizny od swojego ojca
dziatke nr 1 o pow. (...) ha (zwana dalej ,,Dziatkg nr 1”). Wedtug miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (zwanego dalej ,MPZP") przeznaczenie Dziatki nr 1:
(...). Ponadto czesc¢ tej Dziatki znajduje sie w pasmie infrastruktury (...). Dziatka 1 w MPZP
oznaczona jest symbolami: (...).

Dziatke nr 1 ojciec Wnioskodawczyni otrzymata w drodze darowizny od rodzicéw w
1981 r. Miata woéwczas charakter rolny. W 1986 r. ojciec Wnioskodawczyni zostat z niej
wywitaszczony na rzecz Skarbu Panstwa. W 1999 r. Gmina, na terenie ktorej jest
potozona ta Dziatka, podjeta uchwate Rady Miasta z 1999 r. MPZP, na podstawie ktére;
dla tej Dziatki nr 1 ustalono przeznaczenie jw. Z uwagi na to, ze cel wykupu nie zostat
zrealizowany w 2008 r., zapadt wyrok NSA podtrzymujgcy w mocy Decyzje Wojewody z
2006 r. i Prezydenta Miasta z 2006 r. dotyczgcg zwrotu nieruchomosci na rzecz bytego
witasciciela. Dziatke nr 1 ojciec Wnioskodawczyni odkupit od Skarbu Panstwa na
zasadzie zwaloryzowanego odszkodowania.

Whnioskodawczyni w dniu (...) 2021 r. nabyta takze w drodze darowizny od swoich
rodzicéw dziatke nr 2 pow. (...) ha (zwana dalej ,,Dziatkg nr 2"). (...). Nadto czes¢ Dziatki 2,
tak jak Dziatki 1, znajduje sie w pasie infrastruktury (...).

Dziatke nr 2 ojciec Wnioskodawczyni nabyt na powiekszenie gospodarstwa od
wywtaszczonych rolnikdw, ktérzy rowniez odzyskali jg na zasadzie zwrotu, gdyz cel
wykupu nie zostat zrealizowany (jak w przypadku Dziatki nr 1).

Obecnie Wnioskodawczyni uprawia Dziatki nr 1 i 2 rolniczo.
Dziatki nr 1i 2 sg potozone obok siebie.

Z uwagi na to, ze przez Dziatki nr 1 i 2 po przekatnej jest planowana droga,
Whnioskodawczyni bierze pod uwage, ze podmiot zainteresowany kupnem tych Dziatek
zazada od niego ich podziatu, poniewaz bedzie zainteresowany nabyciem tych Dziatek
tylko do drogi, a nie po obydwu stronach drogi. W wyniku tego wydzielenia nie zmieni
sie przeznaczenie wydzielonych Dziatek.

Whnioskodawczyni w dniu (...) 2021 r. nabyta w drodze darowizny od swojego ojca udziat
w wysokosci 6607/19823 we wspotwtasnosci trzech dziatek stanowigcych wspdlnote
gruntowa:

-dziatka nr 4 o pow. (...) ha (zwana dalej ,Dziatkg nr 4"), przeznaczenie w MPZP drogi
dojazdowe;



-dziatka nr 5 o pow. (...) ha (zwana dalej ,Dziatkg nr 5”), przeznaczenie w MPZP - (...).
Czes$c tej dziatki znajduje sie w strefie ograniczonego uzytkowania terenu;

-dziatka nr 3 o pow. (...) ha (zwana dalej ,Dziatkg nr 3”), przeznaczenie w MPZP - (...);
ponadto czes¢ Dziatki nr 3 znajduje sie w pasmie infrastruktury technicznej (...).

Dziatki nr 4 i 5 sg potozone obok siebie.

Whnioskodawczyni w dniu (...) 2022 r. sprzedata swéj udziat w Dziatkach 4 i 5 jednemu
nabywcy (przedsiebiorcy), na podstawie jednej umowy sprzedazy sporzgdzonej w
formie aktu notarialnego, poniewaz prowadzenie produkcji rolnej na nim wigzatoby sie
z duzymi naktadami na rekultywacje gruntu, gdyz ten grunt przez wiele lat nie byt
uzytkowany.

Ojciec Wnioskodawczyni nabyt udziat w Dziatkach nr 4, 5 3 w wyniku ostatecznej
decyzji Prezydenta Miasta z dnia (...) 2018 r. Aktem osoby uprawnione do udziatu we
wspolnocie gruntowej podjety uchwate o przeksztatceniu wspdélnoty gruntowej we
wspotwtasnos¢ w czesciach utamkowych.

Whnioskodawczyni nie dokonywata i nie bedzie dokonywac zadnych czynnos$ci majgcych
podnies¢ atrakcyjnos¢ Dziatek opisanych w stanie faktycznym, tzn. nie wnioskowata o
zmiane ich przeznaczenia, ich nie uzbroita, nie dokonywata ich podziatu (oraz nie bedzie
dokonywac tych czynnosci w przysztosci; ewentualnie tylko bierze pod uwage
dokonania podziatu w przypadku, o ktdrym mowa w stanie faktycznym z uwagi na
planowang droge, ktéra ma przebiegac przez Dziatki nr 1 i 2). Wnioskodawczyni nigdy
nie wynajmowata, nie dzierzawita ani nie oddata w uzytkowanie odptatne lub
nieodptatne innemu podmiotowi Dziatek bedgcych przedmiotem niniejszego wniosku.

Whnioskodawczyni takze tych Dziatek nie wykorzystywata w ramach prowadzone;j
dziatalnosci gospodarczej ani nie wprowadzita ich do ewidencji Srodkow trwatych.
Whnioskodawczyni dotychczas w swoim zyciu sprzedata tylko swoéj udziat w Dziatkach 4 i
5.

Dziatki 4 i 5 w chwili sprzedazy przez Wnioskodawczynie udziatéw w tych Dziatkach byty
niezabudowane. Natomiast Dziatki 1, 2 i 3 w chwili ich sprzedazy przez
Whnioskodawczynie bedg niezabudowane (sg réwniez niezabudowane w chwili obecnej).

Whnioskodawczyni niedawno zawarta zwigzek matzenski. Ze swoim mezem zawarta
umowe o rozdzielnosci majagtkowej. Dziatki 1, 2 i 3 stanowig jej majgtek odrebny i bedg
réwniez nim do dnia ich sprzedazy. Dziatki 4 i 5 Wnioskodawczyni zbyta przed
zawarciem zwigzku matzenskiego. Wnioskodawczyni zamierza naby¢ do majatku
osobistego dom na terytorium Wtoch w ciggu trzech lat w okresie trzech lat od konca
roku podatkowego, w ktérym nastapita sprzedaz Dziatek nr 4 i 5 oraz od korica roku
podatkowego, w ktérym nastgpi sprzedaz Dziatek nr 1, 2 i 3. Wnioskodawczyni zamierza
w tym domu mieszkac.

W piSmie stanowigcym uzupetnienie wniosku, udzielita Pani nastepujgcych odpowiedzi
na zawarte w wezwaniu pytania:

l. dla potrzeb rozstrzygniecia w podatku dochodowym od o0séb fizycznych i podatku od
towardow i ustug:

1.Czy poszczegblne dziatki (udziaty w dziatkach), ktérych sprzedazy dotyczy
whniosek, byty wykorzystywane przez Panig (przez caty okres ich posiadania, tj.
od momentu nabycia do momentu planowanej sprzedazy) na cele prywatne
(osobiste)? Jesli tak, nalezy wskazac, jakie konkretnie cele prywatne Pani
zaspokajata i w jakim okresie?

Odpowiedz: Poszczegdlne Dziatki (udziaty w Dziatkach), ktorych sprzedazy dotyczy
wniosek, nie byty wykorzystywane przez Wnioskodawczynie na cele prywatne (osobiste).
Przez caty okres ich posiadania, tj. od momentu nabycia do momentu planowane;j
sprzedazy, byty i bedg wykorzystywane na cele rolnicze, do produkgji rolne;j.



2.Czy w odniesieniu do gruntéw bedgacych przedmiotem sprzedazy ponosita/bedzie
Pani ponosita do dnia sprzedazy jakiekolwiek naktady w celu ich uatrakcyjnienia
(np.: uzbrojenie dziatek w przytgcza do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej i elektroenergetycznej lub wystgpienie z wnioskiem o dokonanie
przytaczy; ogrodzenie; uzyskanie decyzji o wytgczeniu gruntu z produkcji rolnej;
wystgpienie o warunki zabudowy, podziat nieruchomosci; inne dziatania
zmierzajace do zwiekszenia wartosci badz atrakcyjnosci dziatki)? Jesli tak, to
prosimy wskazac jakie to byty/bedg naktady.

Odpowiedz: W odniesieniu do Dziatek bedacych przedmiotem sprzedazy
Whnioskodawczyni nie ponosita oraz nie bedzie ponosita do dnia sprzedazy jakichkolwiek
naktaddéw w celu ich uatrakcyjnienia (np.: uzbrojenie dziatek w przytgcza do sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej i elektroenergetycznej lub wystgpienie z wnioskiem
o dokonanie przytgczy, ogrodzenie, uzyskanie decyzji o wytgczeniu gruntu z produkgji
rolnej, wystgpienie o warunki zabudowy oraz innych dziatan zmierzajgcych do zwiekszenia
wartosci badz atrakcyjnosci Dziatek lub dziatki). By¢ moze Wnioskodawczyni wystgpi o
podziat dziatek nr 1 2, ale tylko na zgdanie potencjalnego zainteresowanego, gdy
pozostata czesc¢ tych dziatek bedzie dla niego nieuzyteczna. W ocenie Wnioskodawczyni
trudno w tym przypadku mowic o naktadach w celu uatrakcyjnienia tych dziatek. Co
najwyzej mozna mowic¢ o wydzieleniu czesci dziatek zbednych nabywcy do jego celow
inwestycyjnych. Ponadto koszty wydzielenia tych czesci dziatek nie bedg duze.

3.Czy zamieszczata lub zamierza Pani zamieszczac ogtoszenia o sprzedazy ww.
dziatek w sSrodkach masowego przekazu, tj. w radiu, telewizji, prasie lub sieci
internetowej?

Odpowiedz: Wnioskodawczyni nie zamieszczata ani nie zamierza zamieszczac ogtoszenia o
sprzedazy Dziatek w sSrodkach masowego przekazu, tj. w radiu, telewizji, prasie lub sieci
internetowe;j.

4.Czy do momentu sprzedazy, dla dziatek bedgcych przedmiotem dostaw, zostata
/zostanie wydana decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu?
Jesli tak, to kto o nig/o nie wystgpit? Co z niej/nich wynika/bedzie wynikato?

Odpowiedz: Do momentu sprzedazy dla Dziatek bedgcych przedmiotem dostaw nie
zostata ani nie zostanie wydana decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu.

5.Czy zawarta/bedzie Pani zawierata z przysztym/przysztymi nabywcg/nabywcami
dziatki/dziatek (udziatdéw w dziatce/dziatkach) umowe przedwstepng sprzedazy, a
jesli tak, to prosimy o szczegdtowe opisanie:

a)jakie postanowienia dotyczgce transakcji sprzedazy ww. dziatek (udziatow w
dziatkach) wynikaja/bedg wynikac¢ z zawartej umowy przedwstepnej (np.
uzyskanie zgdd, pozwolen, opinii, decyzji itp.);

b)jakie prawa i obowigzki wynikajgce z postanowien ww. umowy przedwstepne;j
bedg cigzy¢ na Pani, a jakie na stronie kupujacej;

C) czy po zawarciu ewentualnej umowy przedwstepnej strona kupujgca na
nieruchomosciach majgcych by¢ przedmiotem sprzedazy bedzie dokonywata
inwestycji infrastrukturalnych, ktére zwiekszg jej atrakcyjnos¢, jak np.
uzbrojenie terenu w media, ogrodzenie, budowa lub utwardzenie drogi -
jezeli tak, to nalezy wskazac jakie;

d) czy strona kupujgca poniesie/bedzie ponosic jakiekolwiek naktady finansowe
zwigzane z nieruchomos$ciami od momentu podpisania umowy
przedwstepnej do zawarcia umowy finalnej, a jesli tak, to nalezy szczegétowo
wyjasnic, w jaki sposdb nastgpi rozliczenie tych kosztéw pomiedzy
sprzedajgcym (Panig) a kupujgcym/kupujgcymi (np. czy koszty zostang ujete
/rozliczone przez Panig w cenie sprzedazy nieruchomosci, czy rozliczenie



nastgpi w inny sposob - jaki?) - nalezy szczegdtowo i jednoznacznie opisac te
kwestie;

e)czy jednym z warunkoéw umowy byto/jest/bedzie oddanie dziatek w
dzierzawe? Jesli tak, to na jakich warunkach?

Odpowiedz: Wnioskodawczyni dotychczas nie zawarta z przysztym/przysztymi nabywca
/nabywcami dziatki/dziatek (udziatow w dziatce/dziatkach) umowy przedwstepnej
sprzedazy. Wnioskodawczyni bierze pod uwage zawarcie takiej umowy jedynie z
podmiotem zainteresowanym nabyciem dziatek nr 1 i nr 2. W takim przypadku umowa
bedzie:

a) przewidywac jedynie obowigzek dokonania przez Wnioskodawczynie podziatu
dziatek i zbycia wydzielonych dziatek na rzecz drugiej strony umowy (nabywcy)
oraz obowigzek kupna przez drugg strone umowy, (ta umowa nie bedzie zawierad
postanowien w zakresie uzyskania zgdd, pozwolen, opinii itp.);

b)jak wyzej, na Wnioskodawczyni bedzie cigzyt obowigzek dokonania podziatu
dziatek i zbycia wydzielonych dziatek na rzecz drugiej strony umowy (nabywcy),
natomiast na drugiej stronie umowy (nabywcy) obowigzek kupna wydzielonych
czesci dziatek; oczywiscie ta umowa bedzie przewidywac prawo do dochodzenia
zawarcia Uumowy przyrzeczonej przez jej strony;

C) po zawarciu ewentualnej umowy przedwstepnej strona kupujgca na
nieruchomosciach majgcych by¢ przedmiotem sprzedazy nie bedzie dokonywata
inwestycji infrastrukturalnych, ktére zwiekszg jej atrakcyjnos¢, jak np. uzbrojenie
terenu w media, ogrodzenie, budowa lub utwardzenie drogi;

d) strona kupujaca nie poniesie i nie bedzie ponosic jakiekolwiek naktaddw
finansowych zwigzanych z nieruchomosciami od momentu podpisania umowy
przedwstepnej do zawarcia umowy finalnej;

e)ewentualna umowa przedwstepna nie bedzie przewidywata oddania dziatek w
dzierzawe.

6.Czy udzielita/udzieli Pani petnomocnictwa osobie trzeciej do dziatania w Pani
imieniu w zwigzku z planowang sprzedazg poszczegdlnych dziatek (udziatu w
dziatkach)? Jesli tak, nalezy wskazac zakres petnomocnictwa (np. wystepowanie
przed organami wtadzy publicznej, podejmowanie dziatan praktycznych i
prawnych, niezbednych do uzyskania decyzji i pozwolen, sktadanie wnioskow,
odbidr decyzji i postanowien itp.). Nalezy rowniez wskaza¢, komu Pani tego
petnomocnictwa udzielita/udzieli.

Odpowiedz: Wnioskodawczyni - z uwagi na czeste wyjazdy z Polski - udzielita
petnomocnictwa swojemu ojcu do Jej reprezentowania. To petnomocnictwo jest m.in. do
zbywania nieruchomosci, w tym zawierania przedwstepnych umow, reprezentowania
mocodawczyni przed wszelkimi podmiotami we wszelkich sprawach zwigzanych z
geodezyjnym podziatem lub scalaniem nieruchomosci, reprezentowania przed wszelkimi
organami administracji rzgdowej i samorzgdowej itp. Petnomocnictwo zostato udzielone
pod warunkiem, ze wszelkie naleznosci przystugujgce Wnioskodawczyni z tytutu umow
zawartych przez petnomocnika rozliczane bedg przelewem na Jej rachunek bankowy.
Ojciec Wnioskodawczyni nie zajmuje sie obrotem nieruchomosciami itp. (prowadzi
dziatalnosc rolniczg i dziatalnosSci gospodarczg w zakresie przetwdrstwa produktéw
zwierzecych). Wnioskodawczyni nie udzielita i nie udzieli petnomocnictwa innej osobie nize
Jej ojciec.

7.Czy posiada Pani jeszcze inne nieruchomosci przeznaczone w przysztosci do

sprzedazy? Jesli tak, to ile i jakie?

Odpowiedz: Wnioskodawczyni nie posiada, poza opisanymi we wniosku Dziatek, innych
nieruchomosci przeznaczonych w przysztosci do sprzedazy.



8.W odniesieniu do opisu zdarzenia przysztego dotyczgcego sprzedazy dziatek nr
1inr2, wktéorym na dzien sprzedazy dojdzie do podziatu ww. dziatek,
prosimy o wskazanie:

a) kto doktadnie i na jakiej podstawie prawnej wystgpi z wnioskiem o podziat
ww. dziatki (np. Pani lub Pani petnomocnik);

Odpowiedz: Z wnioskiem o podziat tych dziatek wystgpi Wnioskodawczyni lub Jej ojciec w
Jej imieniu na podstawie art. 93 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami.

b) czy dla wydzielonej czesci dziatek nr 1 i nr 2 na dzien jej sprzedazy bedzie
obowigzywat MPZP? Jesli tak, to jakie doktadnie przeznaczenie dla tej czesci
dziatki nr 1 i nr 2 bedzie wynikato z tego planu i czy przeznaczenie to bedzie
dopuszczato posadowienie na tej nieruchomosci jakichkolwiek budynkéw,
budowli lub urzgdzenia budowlanego w rozumieniu ustawy Prawo
budowlane;

Odpowiedz: Dla wydzielonej czeSci dziatek nr 1 i nr 2 na dzien ich sprzedazy bedzie
obowigzywat MPZP, ktéry bedzie okreslat przeznaczenie jak dla catych tych dziatek;
przeznaczenie bedzie dopuszczato posadowienie na tych dziatkach budowli lub
urzgdzenia budowlanego w rozumieniu ustawy Prawo budowlane, a dla dziatki nr 1 takze
budynkdw.

c) czy dla wydzielonej czesci dziatek nr 1 i nr 2 na dzien ich sprzedazy bedzie
wydana decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu - jesli
tak, to kto o nig wystgpit?

Odpowiedz: Dla wydzielonej cze$ci dziatek nr 13 i nr 2 na dzien ich sprzedazy nie bedzie
wydana decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

d) jakie dziatania podejmie Pani (lub osoba dziatajgca w Pani imieniu) w zwigzku
z koniecznoscig wydzielenia czesci dziatek nr 1 i nr 2?

Odpowiedz: Wnioskodawczyni lub Jej ojciec w jej imieniu, w zwigzku z ewentualna
koniecznoscig wydzielenia czesci dziatek nr 1 i nr 2, ztozy wniosek o dokonanie tego
podziatu do wtasciwego urzedu wraz z niezbednymi dokumentami.

e) czy dokonanie podziatu dziatek nr 1 i nr 2 bedzie konsekwencjg podpisania
umowy przedwstepnej z podmiotem zainteresowanym nabyciem tej czesci
nieruchomosci?

Odpowiedz: Ewentualne dokonanie podziatu dziatek nr 1 i nr 2 bedzie konsekwencjg
podpisania umowy przedwstepnej z podmiotem zainteresowanym nabyciem tej czesci
nieruchomosci.

9. Czy dziatki (udziaty w dziatkach) byty/bedg przez Panig do dnia sprzedazy oddane
w najem, dzierzawe lub do uzywania na podstawie innych uméw majgcych
odptatny charakter? Jesli tak, to w jakich okresach?

Odpowiedz: Dziatki (udziaty w Dziatkach) nie byty ani nie bedg przez Wnioskodawczynie do
dnia sprzedazy oddane w najem, dzierzawe lub do uzywania na podstawie innych umadw
majacych odptatny charakter.

Il. dla potrzeb rozstrzygniecia w podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

1.Czy w domu, ktory planuje Pani zakupi¢ na terytorium Wtoch bedzie Pani
realizowata wtasne cele mieszkaniowe? Jezeli tak, to nalezy wyjasni¢, w jaki
sposéb bedzie Pani je realizowad, tj. czy Pani w nim zamieszka? Jesli tak, to od
kiedy, czy na state, lub w jakich okresach?

Odpowiedz: W domu, ktéry Wnioskodawczyni planuje kupic¢ na terytorium Wtoch,
Whnioskodawczyni bedzie realizowata wtasne cele mieszkaniowe. Wnioskodawczyni bedzie
zamieszkiwa¢ w tym domu po jego zakupie na state.



Pytania

1.Czy sprzedaz przez Wnioskodawczynie Dziatek nr 1 i 2 (bez dokonania podziatu, o
ktérym mowa w przedstawionym stanie faktycznym) do dnia 31 grudnia 2026 r. bedzie
opodatkowana podatkiem dochodowym od 0séb fizycznych na podstawie art. 10 ust. 1
pkt. 8 lit. a ustawy o PIT?

2.Czy sprzedaz przez Wnioskodawczynie czesci Dziatek nr 1i 2 (po dokonanym podziale, o
ktérym mowa w przedstawionym stanie faktycznym) do dnia 31 grudnia 2026 r. bedzie
opodatkowana podatkiem dochodowym od o0séb fizycznych na podstawie art. 10 ust. 1
pkt. 8 lit. a ustawy o PIT? (pytanie oznaczone we wniosku jako nr 3)

3.Czy sprzedaz przez Wnioskodawczynie udziatow w Dziatkach nr 4 i 5 podlegato
opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0s6b fizycznych na podstawie art. 10 ust.
1 pkt. 8 lit. a ustawy o PIT? (pytanie oznaczone we wniosku jako nr 5)

4.Czy sprzedaz przez Wnioskodawczynie udziatu w Dziatce nr 3 do dnia 31 grudnia 2026 r.
bedzie opodatkowane podatkiem dochodowym od o0séb fizycznych na podstawie art.
10 ust. 1 pkt. 8 lit. a ustawy o PIT? (pytanie oznaczone we wniosku jako nr 7)

5.Czy Wnioskodawczyni bedzie mogta skorzystac z ulgi mieszkaniowej okreslonej w art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT w zwigzku z zakupem domu i jego remontem na terytorium
Wtoch, gdy Wnioskodawczyni kupi dom na terytorium Wtoch w okresie trzech lat od
korica roku podatkowego, w ktorym nastgpita sprzedaz Dziatek nr 4 i 5 oraz od konca
roku podatkowego, w ktérym nastgpi sprzedaz Dziatek nr 1, 2 i 37 (pytanie oznaczone
we wniosku jako nr 9)

Pani stanowisko w sprawie
Ad. 1.

Na podstawie art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy o PIT zrodtami przychodow jest odptatne
zbycie, z zastrzezeniem ust. 2, nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci
- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnos$ci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w
ktorym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

W ocenie Wnioskodawczyni sprzedaz Dziatek nr 1 i 2 (bez dokonania podziatu, o ktérym
mowa w przedstawionym stanie faktycznym) do dnia 31 grudnia 2026 r. bedzie
opodatkowana podatkiem dochodowym od o0séb fizycznych na podstawie art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a ustawy o PIT, poniewaz bedzie dokonana w terminie wskazanym w tym
przepisie oraz nie bedzie dokonana w wykonaniu dziatalnosci gospodarcze;j.

Ad. 2.

W ocenie Wnioskodawczyni sprzedaz czesci Dziatek nr 1i 2 (po dokonanym podziale, o
ktérym mowa w przedstawionym stanie faktycznym) do dnia 31 grudnia 2026 r. bedzie
opodatkowana podatkiem dochodowym od 0s6b fizycznych na podstawie art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a ustawy o PIT, poniewaz bedzie dokonana w terminie wskazanym w tym
przepisie oraz nie bedzie dokonane w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej.

Ad. 3.

Zdaniem Wnioskodawczyni, sprzedaz przez Wnioskodawczynie udziatdw w Dziatkach nr 4 i
5 podlegato opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0séb fizycznych na podstawie
art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy o PIT, poniewaz byta dokonana w terminie wskazanym w
tym przepisie oraz nie byta dokonana w wykonaniu dziatalnosci gospodarcze;j.



Ad. 4.

W ocenie Wnioskodawczyni sprzedaz do dnia 31 grudnia 2026 r. udziatu w Dziatce nr 3
bedzie opodatkowane podatkiem dochodowym od o0séb fizycznych na podstawie art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy o PIT, poniewaz bedzie dokonana w terminie wskazanym w tym
przepisie oraz nie bedzie dokonane w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej.

Ad. 5.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT, wolne od podatku dochodowego sg
dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art.
30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkow
poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majagtkowych, jezeli poczagwszy od dnia odptatnego zbycia, nie
pozniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne
zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te
cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych.

Na podstawie art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a) i d) ustawy o PIT, za wydatki poniesione na cele, o
ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki poniesione na: a) nabycie budynku
mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a takze na nabycie
gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w
takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej;

Zgodnie art. 21 ust. 27 ustawy o PIT, w przypadku ponoszenia wydatkdéw na cele
mieszkaniowe w innym niz Rzeczpospolita Polska panstwie cztonkowskim Unii
Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego
albo w Konfederacji Szwajcarskiej, zwolnienie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, stosuje sie
pod warunkiem istnienia podstawy prawnej wynikajgcej z umowy o unikaniu podwdjnego
opodatkowania lub innych ratyfikowanych uméw miedzynarodowych, ktérych strong jest
Rzeczpospolita Polska, do uzyskania przez organ podatkowy informacji podatkowych od
organu podatkowego panstwa, na ktérego terytorium podatnik ponosi wydatki na cele
mieszkaniowe.

Whnioskodawczyni zamierza naby¢ dom na terytorium Wtoch, ktére sg cztonkowskim Unii
Europejskiej. Ponadto istnieje podstawa prawna wynikajgca z umowy o unikaniu
podwdjnego opodatkowania, ktérych strong jest Rzeczpospolita Polska, do uzyskania
przez organ podatkowy informacji podatkowych od organu podatkowego parnstwa, na
ktérego terytorium podatnik ponosi wydatki na cele mieszkaniowe. Zatem zostaty
spetnione przestanki ustawowe do skorzystania przez Wnioskodawczynie z ulgi
mieszkaniowej okreslonej w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT w zwigzku z zakupem
domu i jego remontem na terytorium Wtoch, gdy Wnioskodawczyni nabedzie dom na
terytorium Wioch w okresie trzech lat od korica roku podatkowego, w ktérym nastgpita



sprzedaz Dziatek nr 4 i 5 oraz od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpi sprzedaz
Dziatek nr 1, 2i 3.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych (t. j. Dz. U. z 2024 poz. 226 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddéw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych rozréznia zrédta przychoddw oraz
sposéb opodatkowania dochoddéw z poszczegdlnych zrodet.

Stosownie do art. 10 ust. 1 pkt 3 ww. ustawy:
Zrédtem przychodu jest pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza.
Zgodnie z przepisem art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy:
Zrédtem przychodu jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a)nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz
prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d)innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktdrym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem po6t roku, liczac od konca miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b dokonujgcej zamiany.

Powyzszy przepis formutuje generalng zasade, ze odptatne zbycie nieruchomosci, jej
czesci, udziatu w nieruchomosci lub prawa przed uptywem pieciu lat, liczac od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, rodzi obowigzek
zaptaty podatku dochodowego. Natomiast, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej
czesci, udziatu w nieruchomosci lub prawa majgtkowego nastgpi po uptywie pieciu lat
liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie,
nie stanowi ono zrodta przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, a tym samym kwota uzyskana ze zbycia
nieruchomosci, jej czesci, udziatu w nieruchomosci lub prawa majgtkowego w ogodle nie
podlega opodatkowaniu.

Ponadto, przepis art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych,
wskazuje, ze dotyczy przychoddw z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw, ktére nie
nastepuje w ramach wykonywania dziatalnosci gospodarcze;.

Zatem, przychdd z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub jej czesci, udziatu w
nieruchomosci badz praw majgtkowych okreslonych w lit. a-c nie powstanie w podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, jezeli spetnione sg tgcznie dwa warunki:

-odptatne zbycie nieruchomosci lub praw majatkowych nie nastepuje w wykonywaniu
dziatalnosci gospodarczej (nie stanowi przedmiotu dziatalnosci gospodarczej) oraz



-zostato dokonane po uptywie pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito jej nabycie.

Zgodnie z art. 5a pkt 6 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

llekro¢ w ustawie jest mowa o dziatalnos$ci gospodarczej albo pozarolniczej
dziatalnosci gospodarczej - oznacza to dziatalno$¢ zarobkowa:

a)wytworczg, budowlang, handlowg, ustugows,
b) polegajgca na poszukiwaniu, rozpoznawaniu i wydobywaniu kopalin ze zt6z,
c) polegajaca na wykorzystywaniu rzeczy oraz wartosci niematerialnych i prawnych

- prowadzong we wtasnym imieniu bez wzgledu na jej rezultat, w sposob
zorganizowany i ciggty, z ktérej uzyskane przychody nie sg zaliczane do innych
przychoddw ze Zzrédet wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 1, 21 4-9.

Uzyte w ww. przepisie pojecie pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej opiera sie na trzech
przestankach:

-zarobkowym celu dziatalnosci,
-wykonywaniu dziatalnosci w sposéb zorganizowany i ciggty,
-prowadzeniu dziatalnosci we wtasnym imieniu i na wtasny lub cudzy rachunek.

Dziatalnos$¢ jest wtedy zarobkowa, gdy jest zdolna do potencjalnego generowania zysku, a
jej przeznaczeniem jest zapewnienie okreslonego dochodu. Dziatalno$¢ musi by¢ tak
prowadzona i ukierunkowana, aby byta w stanie zyski faktycznie osiggna¢. Jednakze brak
zysku z podjetych dziatarh noszgcych znamiona dziatalnosci gospodarczej nie oznacza, iz
dziatalnosc¢ taka nie byta faktycznie prowadzona. Prowadzenie bowiem dziatalnosci
gospodarczej zawsze wigze sie z ryzykiem nieosiggniecia dochoddw. Zarobkowego
charakteru nie majg dziatania, ktérych wytgcznym celem jest zaspokojenie wtasnych
potrzeb osoby podejmujgcej okreslone czynnosci.

Przeplsy ustawy o podatku dochodowym od oséb ﬂzycznych wymagajg réwniez, aby
czynnosci wykonywane byty w sposdb zorganizowany i ciggty, przy czym mozliwe jest
osigganie dochoddw z tego rodzaju dziatalnosci bez spetnienia niektérych formalnych
elementdw organizacji (np. rejestracji urzedowej), gdyz prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej jest kategorig obiektywng, niezaleznie od tego, jak dziatalnos¢ te ocenia sam
prowadzacy jg podmiot i jak jg nazywa oraz czy dopetnia cigzgcych na nim obowigzkow z
dziatalnoscig tg zwigzanych.

Co do kryterium ciggtosci w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej to jego wprowadzenie
przez ustawodawce miato na celu wyeliminowanie z pojecia dziatalnosci gospodarczej
przedsiewziec o charakterze incydentalnym i sporadycznym. Ciggtos¢ w wykonywaniu
dziatalnosci gospodarczej oznacza wzglednie staty zamiar jej wykonywania. Nie wyklucza
on jednak mozliwosci prowadzenia dziatalnosci gospodarczej tylko sezonowo lub do czasu
osiggniecia postawionego przez dany podmiot celu i to bez wzgledu na okres, w ktérym
cel ten miatby byc realizowany. Do zachowania ciggtosci wystarczajgce jest, aby z
catoksztattu okolicznosci sprawy wynikat zamiar powtarzania okreslonego zespotu
konkretnych dziatan w celu osiggniecia efektu w postaci zarobku.

Zatem, jak wskazat Wojewddzki Sgd Administracyjny w Poznaniu w wyroku z dnia 3
czerwca 2015 r. sygn. | SA/Po 919/14:

Dla przyjecia, ze dziatalno$¢ ma charakter ciggty, nie jest niezbedne, by powtarzane
byty konkretne czynnosci; mozliwe, ze dana czynnos¢ (np. sprzedaz) bedzie
dokonana jednorazowo, natomiast wraz z poprzedzajgcymi jg czynnosciami
przygotowawczymi bedzie tworzyta cigg dziatan, ktéry uznad nalezy za dziatalnosc
gospodarczg w rozumieniu art. 5a ust. 6 u.p.d.f.



Natomiast, przez powtarzalnos¢ rozumie sie caty szereg wielokrotnie powtarzanych
czynnosci podejmowanych w konkretnym celu. Taki zesp6t wielokrotnie powtarzanych
czynnosci (nie zas$ czynnosci sporadyczne, oderwane od siebie, niepowigzane ze sobg) w
dziedzinie wytwdrczej, ustugowej lub handlowej podejmowanych w celach zarobkowych i
na wiasny rachunek, mozna uznac za prowadzenie dziatalnosci gospodarcze;j.

Na pojecie ,zorganizowanie” w rozumieniu art. 5a pkt 6 ww. ustawy sktada sie zespét
celowych, uporzadkowanych czynnosci o charakterze profesjonalnym, realizowanych w
ramach mniej lub bardziej wyodrebnionej struktury, mieszczgcych sie zaréwno w tzw.
fazie przygotowawczej, zwigzanej z uruchomieniem okreslonych dziatalnosci, jak i w fazie
realizacji.

Zatem kazde dziatanie spetniajgce wskazane wyzej przestanki, stanowi w rozumieniu
przepisow ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych pozarolniczg dziatalnosé
gospodarczg, niezaleznie od tego czy podatnik dokonat jej rejestracji.

W szczegdlnosci dziatania podatnika wypetniajg definicje dziatalnosSci gospodarczej, gdy
podejmuje on posrednio lub bezposrednio aktywne czynnosci w zakresie sprzedazy
nieruchomosci (zaréwno w fazie przygotowawczej, jak i w okresie realizacji) angazujac
Srodki podobne do wykorzystywanych przez przedsiebiorcéw prowadzacych dziatalnos¢
gospodarczg. Istotne znaczenie, cho¢ nie decydujgce, majg réwniez poszczegdlne
elementy zdarzenia bedgce efektem aktywnych dziatan podatnika, np. to w jaki sposéb i w
jakim celu zostang nabyte lub wytworzone sktadniki majgtku bedgce przedmiotem
sprzedazy (w drodze zakupu, spadku, darowizny), to czy zostang nabyte de facto na cele
inwestycyjne, celem czerpania zyskdw z najmu lub sprzedazy, czy przede wszystkim na
potrzeby osobiste podatnika i jego najblizszej rodziny.

Przyjecie, ze dana osoba fizyczna sprzedajgc nieruchomosci dziata w charakterze
podatnika prowadzgcego dziatalno$¢ gospodarczg wymaga ustalenia, ze jej dziatalnos¢ w
tym zakresie przybiera forme zawodowg (profesjonalng), czego przejawem jest taka
aktywnosc tej osoby w zakresie obrotu nieruchomosciami, ktéra moze wskazywac, ze jej
czynnosci przybierajg forme zorganizowang, np. nabycie nieruchomosci, podziat
nieruchomosci, wystgpienie o pozwolenie na budowe, uzbrojenie terenu, itp.

Przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci moze zatem stanowi¢ przychdd z dwoch
zrodet, tj. z pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej (art. 10 ust. 1 pkt 3 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych) lub z odptatnego zbycia nieruchomosci, o ktérym mowa
w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c tej ustawy.

Zakwalifikowanie do zrédta przychoddw ma ogromne znaczenie dla ustalenia chociazby
takich kwestii, jak sposéb opodatkowania przychodoéw, mozliwos¢ odliczenia kosztéw ich
uzyskania, mozliwos¢ skorzystania ze zwolnien przedmiotowych itp. W pewnych
sytuacjach mozliwe jest wystepowanie watpliwosci, do jakiego zrédta przychoddéw nalezy
zakwalifikowa¢ danego rodzaju przychdd. Przy czym, jeden i ten sam przychdd stanowic
moze przychdd wytgcznie z jednego zrédta. Nie jest mozliwa sytuacja, w ktérej ten sam
przychod bedzie np. zakwalifikowany czeSciowo do jednego zrodta, a czeSciowo do innego.

Wobec powyzszego, w celu wiasciwego zakwalifikowania skutkéw dziatan podjetych przez
podatnikéw do wiasciwego zrddta przychodu nalezy ocenic¢ zamiar, okolicznosci i cel
dziatan zwigzanych z odptatnym zbyciem nieruchomosci.

Przy czym kazdy przypadek nalezy oceniac indywidualnie, majgc na wzgledzie catoksztatt
okolicznosci faktycznych danej sprawy, a wiec wszystkie dziatania podejmowane przez
podatnika, a nie tylko poszczegdlne czynnosci, pojedyncze elementy stanu faktycznego
/zdarzenia przysztego.

Przy ocenie dziatalnosci osoby sprzedajgcej nieruchomosci, nalezy uwzglednic¢ wszystkie
etapy tej aktywnosci. Ocena podejmowanych dziatah powinna uwzgledniac dziatania
podejmowane na poszczegdlnych etapach aktywnosci sprzedajgcego w ich catoksztatcie, a
nie wytgcznie osobno.



Z informacji przedstawionych we wniosku oraz jego uzupetnieniu wynika, ze:

-uzyskuje Pani dochody z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w zakresie sklepu
Spozywczo-przemystowego oraz prowadzi Pani dziatalnos¢ rolniczg na dziatkach 1, 2
oraz 3;

-(...) 2022 r. sprzedata Pani udziat w dziatkach 4 i 5;

-planuje Pani dokonad sprzedazy dziatek 1, 2 oraz udziatu w dziatce nr 3;

-dziatke 1 nabyta Pani w drodze darowizny od ojca (...) 2021 r.;

-dziatke 2 nabyta Pani w drodze darowizny od rodzicéw (...) 2021 r.;

-udziat w dziatkach 4, 5 oraz 3 nabyta Pani w drodze darowizny od ojca (...) 2021 r.;

-z uwagi na to, ze przez dziatki nr 1i 2 po przekatnej jest planowana droga, bierze Pani
pod uwage, ze podmiot zainteresowany kupnem tych dziatek zazgda ich podziatu,
poniewaz bedzie zainteresowany nabyciem tych dziatek tylko do drogi, a nie po
obydwu stronach drogi;

-nie dokonywata Pani i nie bedzie dokonywac zadnych czynnos$ci majgcych podnies¢
atrakcyjnosc¢ dziatek opisanych w stanie faktycznym (ponosic jakichkolwiek naktadéw
w celu ich uatrakcyjnienia), tzn. nie wnioskowata Pani o zmiane ich przeznaczenia,
nie uzbroita ich Pani, nie dokonywata ich podziatu (oraz nie bedzie dokonywac tych
czynnosci w przysztosci; ewentualnie tylko bierze Pani pod uwage dokonanie
podziatu w przypadku, o ktérym mowa w stanie faktycznym z uwagi na planowang
droge, ktéra ma przebiegac przez dziatki nr 1 i 2). Nigdy nie wynajmowata Pani, nie
dzierzawita ani nie oddata w uzytkowanie odptatne lub nieodptatne innemu
podmiotowi dziatek bedgcych przedmiotem wniosku;

- nie wykorzystywata Pani takze ww. dziatek w ramach prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej ani nie wprowadzita ich do ewidencji Srodkow trwatych;

-przez caty okres posiadania dziatek byty i bedg one wykorzystywane na cele rolnicze,
do produkgji rolnej;

-nie zamieszczata ani nie zamierza Pani zamieszczac ogtoszenia o sprzedazy dziatek w
Srodkach masowego przekazu, tj. w radiu, telewizji, prasie lub sieci internetowej;

-do momentu sprzedazy dla dziatek bedgcych przedmiotem dostaw nie zostata ani nie
zostanie wydana decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;

-dotychczas nie zawarta Pani z przysztym/przysztymi nabywca/nabywcami dziatki
/dziatek (udziatéw w dziatce/dziatkach) umowy przedwstepnej sprzedazy. Bierze Pani
pod uwage zawarcie takiej umowy jedynie z podmiotem zainteresowanym nabyciem
dziatek nr 1 i nr 2, w zwigzku z ewentualnym obowigzkiem dokonania przez Panig
podziatu dziatek i zbycia wydzielonych dziatek na rzecz drugiej strony umowy
(nabywcy) oraz obowigzek kupna przez drugg strone umowy, (ta umowa nie bedzie
zawiera¢ postanowien w zakresie uzyskania zgdd, pozwolen, opinii itp.);

-z uwagi na czeste wyjazdy z Polski udzielita Pani petnomocnictwa swojemu ojcu.
Petnomocnictwo jest m.in. do zbywania nieruchomosci, w tym zawierania
przedwstepnych umow, reprezentowania Pani przed wszelkimi podmiotami we
wszelkich sprawach zwigzanych z geodezyjnym podziatem lub scalaniem
nieruchomosci, reprezentowania przed wszelkimi organami administracji rzgdowej i
samorzadowej itp.;

-nie posiada Pani innych nieruchomosci przeznaczonych w przysztosci do sprzedazy;

-dziatki nie byty ani nie bedg przez Panig do dnia sprzedazy oddane w najem, dzierzawe
lub do uzywania na podstawie innych umoéw majgcych odptatny charakter.
Jak juz wczesniej wyjasniono, na zwigzek uzyskiwanych przychodéw ze zrodtem
wymienionym w art. 10 ust. 1 pkt 3 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych



moze wskazywac rozpatrywany catosciowo zespot powigzanych ze sobg dziatan
podatnika, powtarzalnych, uporzagdkowanych, konsekwentnie prowadzgcych do
osiggniecia zysku, w szczegblnosci tgcznie polegajgcych na wielokrotnym nabywaniu
nieruchomosci, ich zaawansowanym przygotowaniu do sprzedazy (tzn. w sposéb
wykraczajgcy poza zwykty zarzagd mieniem), wielokrotnym zbywaniu w celu zarobkowym
odpowiednio przygotowanych nieruchomosci. Brak jest natomiast podstaw, aby
podejmowane przez podatnika czynnosci mieszczace sie w zwyktym zarzgdzie wtasnym
majatkiem, tzn. majgce na celu prawidtowe, racjonalne gospodarowanie tym majatkiem,
kwalifikowad jako prowadzenie pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej w rozumieniu art.
5a pkt 6 tej ustawy.

Okolicznosci przedstawione we wniosku wskazujg, ze ww. dziatki nie zostaty nabyte przez
Panig dla celéw prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i nie byty w takiej dziatalnosci
wykorzystywane. W Pani sprawie czynnosci podejmowane przez Panig wskazujg, ze nie
majg one charakteru profesjonalnego dziatania przypisywanego przedsiebiorcom i
mieszczg sie w zwyktych dziataniach zwigzanych z wiasciwym zarzgdem witasnym
majatkiem. Oceny tej nie zmienia okolicznos$¢, ze udzielita Pani petnomocnictwa swojemu
ojcu do reprezentowania Pani z uwagi na czeste wyjazdy z Polski. Opis sprawy nie
wskazuje, aby Pani ojciec jako petnomocnik, podjat dziatania majgce na celu
uatrakcyjnienie dziatek, ktére wywotatyby skutki bezposrednio w Pani sferze prawnej.

Zarobkowego charakteru nie majg dziatania, ktorych celem jest zaspokojenie wtasnych
potrzeb osoby podejmujacej okreslone czynnosci, czy tez jej rodziny. Zatem sprzedaz
przedmiotéw z majgtku prywatnego osoby fizycznej, ktdre nie sg zwigzane z dziatalnoscig
gospodarczg, nie stanowi dziatalnosci gospodarczej w rozumieniu ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych.

W przedstawionym opisie sprawy nie sposob zatem przyja¢, ze sprzedaz udziatu w
dziatkach 4i 5 oraz planowana sprzedaz dziatek 1, 2 oraz udziatu w dziatce nr 3
wygeneruje przychdd z pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 3 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Catoksztatt czynnosci, a w szczegolnosci zakres i cel Pani dziatania, a zwtaszcza sposéb
wykorzystywania nieruchomosci w czasie posiadania (dziatki wykorzystywane sg na cele
rolnicze, do produkgcji rolnej), brak przygotowania przez Panig ww. dziatek do sprzedazy
(przez czynnosci majgce na celu zwiekszenie ich wartosci) sugerujg, ze sg to dziatania
nalezgce do zakresu zwyktego zarzgdu majatkiem prywatnym.

Tym samym przychody ze sprzedazy udziatdw w dziatkach 4 i 5 oraz planowanej przez
Panig sprzedazy dziatek 1, 2 oraz udziatu w dziatce nr 3 nie bedg uzyskane ze zrodta jakim
jest pozarolnicza dziatalnos¢ gospodarcza, okreslonego w art. 10 ust. 1 pkt 3 ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych.

W konsekwencji - oceny, czy przychdd ze sprzedazy dziatek wymienionych w opisie
sprawy bedzie podlegat opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0séb fizycznych,
nalezy dokonac z uwzglednieniem art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych.

Jak wynika z opisu sprawy:
-dziatke 1 nabyta Pani w drodze darowizny od ojca (...) 2021 r.;
-dziatke 2 nabyta Pani w drodze darowizny od rodzicéw (...) 2021 r.;
-udziat w dziatkach 4, 5 oraz 3 nabyta Pani w drodze darowizny od ojca (...) 2021 r.;
-(...) 2022 r. sprzedata Pani udziat w dziatkach 4 i 5;

Biorac pod uwage powyzsze, nalezy wskazad, ze sprzedaz przez Panig udziatu w dziatkach
4 oraz 5 stanowi Zzrédto przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy o



podatku dochodowym od oséb fizycznych i podlega opodatkowaniu podatkiem
dochodowym od o0séb fizycznych, poniewaz miata miejsce przed uptywem 5 lat, liczac od
korica roku kalendarzowego, w ktérym dokonano ich nabycia.

Planowana przez Panig sprzedaz dziatek 1 oraz 2 (w sytuacji, w ktérej dojdzie lub nie
dojdzie do podziatu tych dziatek), a takze udziatu w dziatce 3 - do 31 grudnia 2026 r.
réwniez bedzie stanowié Zrédto przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a
ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych i bedzie podlega¢ opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od oséb fizycznych, poniewaz bedzie miata miejsce przed
uptywem 5 lat, liczac od korica roku kalendarzowego, w ktérym dokonano ich nabycia.

Tym samym, Pani stanowisko w sprawie w zakresie pytar oznaczonych we wniosku nr 1,
3, 5i 7 nalezy uznac za prawidtowe.

Przedmiotem analizy w sprawie jest takze mozliwos¢ skorzystania przez Panig ze
zwolnienia od podatku w przypadku zakupu domu i jego remontu na terytorium Wtoch.

W tym zakresie nalezy zauwazy¢, ze dochdd ze sprzedazy nieruchomosci i praw
majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych - na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 tej ustawy - moze zostac objety
zwolnieniem z opodatkowania przy spetnieniu warunkéw okreslonych w tym przepisie.

Art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych stanowi, ze:

Wolne od podatku sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi
tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w
przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli
poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca
roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia
tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wiasne cele
mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Dochdéd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe,

P - przychéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada
udziatowi poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych
przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychéd z odptatnego zbycia zostanie w
catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe, to woéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd
bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomosci byt w catosci zwolniony z
podatku dochodowego, caty przychdd ze zbytej nieruchomosci musi by¢ wydatkowany na
wiasne cele mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Katalog wydatkéw stanowigcych wiasne cele mieszkaniowe podatnika wskazany w art. 21
ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych ma charakter zamkniety - jest
to wyliczenie enumeratywne. Ustawodawca w sposéb jednoznaczny wskazat cele
mieszkaniowe, ktérych realizacja pozwala na zwolnienie z opodatkowania dochodu
uzyskanego ze zbycia nieruchomosci.



Z art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych wynika, ze:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
witasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

W Swietle natomiast art. 21 ust. 25a cytowanej ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-¢, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastapito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Tres¢ art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych wskazuje, ze:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwtasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie rowniez
niestanowigce wtasnosci lub wspétwitasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnos¢ lub wspotwiasnosc albo spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 27 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

W przypadku ponoszenia wydatkow na cele mieszkaniowe w innym niz
Rzeczpospolita Polska panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym
panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej, zwolnienie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, stosuje sie pod
warunkiem istnienia podstawy prawnej wynikajgcej z umowy o unikaniu podwdjnego
opodatkowania lub innych ratyfikowanych uméw miedzynarodowych, ktérych strong



jest Rzeczpospolita Polska, do uzyskania przez organ podatkowy informacji
podatkowych od organu podatkowego panstwa, na ktérego terytorium podatnik
ponosi wydatki na cele mieszkaniowe.

Ponadto art. 21 ust. 28 powotanej ustawy stanowi, ze:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

-przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Podkreslenia wymaga, ze zwolnienia podatkowe oraz ulgi sg wyjatkiem od zasady
powszechnosci opodatkowania, dlatego do interpretacji przepiséw ustanawiajgcych
zwolnienia podatkowe, jak réwniez ulgi, nalezy stosowac wyktadnie Scista, ktéra nie
wychodzi poza literalne brzmienie przepiséw. Stad tez, prawo do przedmiotowego
zwolnienia przystuguje podatnikowi tylko i wytgcznie w sytuacji spetnienia wszystkich
przestanek wskazanych w przepisie prawa. Nalezy rowniez zastrzec, ze w przypadku
korzystania z ulg i zwolnien podatkowych, wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym
od o0s6b fizycznych obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przy
spetnieniu wszystkich warunkéw wynikajgcych z przepisow podatkowych spoczywa na
podatniku, ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne.

Podstawowg okolicznos$cig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia, o ktérym mowa w art.
21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy w stosunku do dochodu uzyskanego ze sprzedazy
nieruchomosci i praw majagtkowych, jest fakt wydatkowania srodkéw wytgcznie na
enumeratywnie wskazane w ustawie cele mieszkaniowe. Zawarty w art. 21 ust. 25 ustawy
katalog wydatkéw uprawniajgcych do zwolnienia ma charakter zamkniety i w zwigzku z
tym tylko wydatkowanie Srodkéw na realizacje celéw w nim wskazanych pozwala na
skorzystanie ze zwolnienia z opodatkowania. Inne wydatki niewymienione w tym katalogu
nie bedg uprawniaty do skorzystania z powyzszego zwolnienia.

Ustawodawca uzaleznia prawo do skorzystania ze zwolnienia od wydatkowania przez
podatnika w $cisle okreslonym czasie, Srodkow uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych na realizacje wiasnego celu mieszkaniowego.

Intencjg ustawodawcy tworzgcego to zwolnienie byto zachecenie podatnikdéw do
nabywania w miejsce zbywanych nieruchomosci czy praw majgtkowych, innych
nieruchomosci lub praw majgtkowych przeznaczonych do zaspakajania ich
indywidualnych potrzeb mieszkaniowych.

W Swietle powyzszego, skorzystanie ze zwolnienia od podatku dochodowego na
podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych
uzaleznione jest od kumulatywnego spetnienia dwdch przestanek:

-wydatkowania przychodu na cele mieszkaniowe i
-dokonania tej czynnosci przed uptywem trzyletniego terminu.

Rozstrzygajgc Pani watpliwosci dotyczgce mozliwosci zastosowania zwolnienia, o ktérym
mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych w
przypadku opisanego we wniosku wydatkowania srodkéw pochodzgcych ze sprzedazy
dziatek 1, 2 oraz udziatu w dziatkach 4, 5, a takze 3, nalezy w pierwszej kolejnosci wskazag,
ze ustawodawca w ww. przepisie wskazat, ze przychdd ze sprzedazy nieruchomosci ma
zosta¢ wydatkowany na ,wtasne cele mieszkaniowe”. Poprzedzenie wyrazenia ,cele
mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne”, Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc
podstawe do zastosowania zwolnienia i dopisujgc ten przymiotnik, przesadzit, ze celem



nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z
opodatkowania tylko takich wydatkow, ktore poniesione zostaty na zaspokojenie
~wiasnych” potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby
zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gltowg". Ustawodawca wyraznie wskazat, ze nabycie
musi by¢ dokonane na wtasne cele mieszkaniowe, a te realizowane sg w dtuzszej
perspektywie czasowej. Sgdy administracyjne podkreslajg, ze zwolnienie z opodatkowania
dochodoéw opisanych w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych ma charakter mieszany, podmiotowo-przedmiotowy: wydatkowanie sSrodkdéw
na okreslony przedmiot w potgczeniu z funkcjg, jaka ten przedmiot realizuje na rzecz
nabywcy - zaspokojenie jego celow mieszkaniowych.

Zwolnieniem tym nie sg zatem objete dochody ze sprzedazy nieruchomosci i praw w
przypadku przeznaczenia przychodu na nabycie innych nieruchomosci lub praw w
sytuacji, gdy czynnosci te wskazujg np. na dziatanie o charakterze zarobkowym,
spekulacyjnym, inwestycyjnym lub innym niewskazujgcym na dziatanie ukierunkowane na
zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych.

W Swietle takiego wyjasnienia nie zaspokaja swoich wtasnych celéw mieszkaniowych
osoba, ktéra np. posiadajgc wiasne miejsce zamieszkania nabywa kolejne nieruchomosci
w celach lokaty kapitatu, prowadzenia inwestycji w postaci najmu, remontu celem
pdzniejszej ich odsprzedazy z zyskiem lub dla realizacji potrzeb mieszkaniowych innych
0s0b, np. rodzicéw, dzieci lub najemcoéw. Same subiektywne deklaracje podatnikéw o
nabyciu lokalu w celu zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych nie sg
wystarczajgce do uzyskania zwolnienia podatkowego. Nie wystarczy poczynienie
wydatkow na nabycie, lecz konieczne jest, aby nastgpito to jednoczesnie w celu realizacji
wiasnych potrzeb mieszkaniowych.

W przypadku nabycia nieruchomosci (i jej remontu) ze sSrodkow ze sprzedazy innej
nieruchomosci podatnik faktycznie powinien w nowo nabytej nieruchomosci wtasne cele
mieszkaniowe realizowac, a wiec mieszkad. Nie wystarczy by¢ zatem witascicielem lub
wspotwitascicielem nieruchomosci. Nieruchomosé, ktéra nie jest zamieszkata przez
podatnika, nie jest wykorzystywana przez niego do zamieszkania lub jest wykorzystywana
do innych celéw niz zaspokojenie wtasnych potrzeb podatnika (np. zamieszkujg jg lub
zamieszkiwac bedg inne niz podatnik osoby), nie jest nieruchomoscig, ktérej zakup
mogtby zosta¢ uznany za realizacje wtasnego celu mieszkaniowego.

Wskazujgc jako cel mieszkaniowy wydatki poniesione na nabycie domu lub lokalu
mieszkalnego, ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie okresla kiedy i jak
dtugo podatnik powinien mieszka¢ w nabytej nieruchomosci, zeby nastgpita realizacja celu
mieszkaniowego. Tym samym brak jest podstaw do uznania, ze podatnik nie realizuje celu
mieszkaniowego w przypadku, gdy nabyt nieruchomos$¢ w celu zamieszkania w niej, ale w
nieruchomosci tej - z réznych powoddw - zamieszka po uptywie okreslonego czasu.

Ustawodawca nie ograniczyt wydatkowania przychodu z tytutu zbycia nieruchomosci lub
praw tylko do podatnikéw, ktérzy nie bedg posiadac¢ innych nieruchomosci niz nabyta.
Ustawa nie ogranicza prawa do zwolnienia co do liczby posiadanych nieruchomosci,
jednakze wyraznie wskazuje, ze skorzystanie ze zwolnienia odnosi sie tylko i wytgcznie do
tych nieruchomosci, ktore faktycznie stuzg zaspokojeniu wiasnych potrzeb
mieszkaniowych. Z punktu widzenia ustawodawcy istotne jest wiec, aby wydatkowanie
przychodu byto ukierunkowane na zrealizowanie wtasnych potrzeb mieszkaniowych
podatnika.

W Swietle powyzszego, co do zasady, podatnik moze skorzysta¢ z omawianego zwolnienia
w zwigzku z zakupem nieruchomosci (i jej remontem) na cele mieszkalne jedynie w
sytuacji, gdy nabyt tg nieruchomos¢ w celu realizacji wtasnych celéw mieszkaniowych i
faktycznie realizuje lub bedzie realizowat w nim swoje potrzeby mieszkaniowe.



Z opisu sprawy wynika, ze zamierza Pani naby¢ do majgtku osobistego dom na terytorium
Wioch w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpita sprzedaz
dziatek nr 4 5 oraz od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpi sprzedaz dziatek nr 1,
2 i 3. Zamierza Pani w tym domu mieszkad. Bedzie realizowata Pani w ww. domu wtasne
cele mieszkaniowe, bedzie Pani zamieszkiwac tam na state.

Podkresli¢ takze nalezy, ze w przypadku nabycia nieruchomosci na terytorium Wtoch
warunek okreslony w art. 21 ust. 27 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych -
zostanie spetniony, bowiem w mys| art. 26 ust. 1 zdanie pierwsze umowy miedzy Rzgdem
Polskiej Rzeczypospolitej Ludowej a Rzgdem Republiki Wtoskiej w sprawie unikania
podwdjnego opodatkowania w zakresie podatkow od dochodu i zapobiegania uchylaniu
sie od opodatkowania, sporzgdzonej w Rzymie dnia 21 czerwca 1985r. (Dz. U.z 1989 .,
Nr 62, poz. 374):

Wiasciwe wtadze Umawiajacych sie Panstw beda wymieniaty informacije, konieczne
do stosowania postanowien niniejszej umowy, a takze informacje o ustawodawstwie
wewnetrznym Umawiajgcych sie Panstw dotyczace podatkdw wymienionych w
niniejszej umowie w takim zakresie, w jakim opodatkowanie, jakie ono przewiduije,
nie jest sprzeczne z umowag, jak réwniez informacje zapobiegajgce uchylaniu sie od
opodatkowania.

Bioragc powyzsze pod uwage stwierdzi¢ nalezy, ze bedzie Pani mogta skorzystac ze
zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych, w zwigzku z wydatkowaniem w ustawowym terminie przychodu ze
sprzedazy dziatek 1, 2 oraz udziatu w dziatkach 4, 5, a takze 3 na nabycie i remont domu
na terytorium Wioch.

Zatem, Pani stanowisko w sprawie w zakresie pytania oznaczonego we wniosku nr 9 jest
prawidtowe.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia
Interpretacja dotyczy:

-stanu faktycznego, ktéry Pani przedstawita i stanu prawnego, ktéry obowigzywat w
dacie zaistnienia zdarzenia oraz

-zdarzenia przysztego, ktére Pani przedstawita i stanu prawnego, ktory obowigzuje
w dniu wydania interpretacji.

Nalezy zauwazy¢, ze zgodnie z art. 14b § 3 ustawy Ordynacja podatkowa, sktadajgcy
wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej obowigzany jest do wyczerpujgcego
przedstawienia zaistniatego stanu faktycznego albo zdarzenia przysztego. Organ jest Scisle
zwigzany przedstawionym we wniosku stanem faktycznym (opisem zdarzenia przysztego).
Zainteresowany ponosi ryzyko 2W|qzane z ewentualnym btednym lub nieprecyzyjnym
przedstawieniem we wniosku opisu stanu faktycznego (zdarzenia przysztego).
Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, gdy
rzeczywisty stan sprawy bedgacej przedmiotem interpretacji pokrywat sie bedzie ze opisem
stanu faktycznego/zdarzenia przysztego podanym przez Panig w ztozonym wniosku. W
zwigzku z powyzszym, w przypadku zmiany ktéregokolwiek elementu przedstawionego we
wniosku opisu sprawy, udzielona odpowiedz traci swg aktualnosc.

Jednoczesnie nalezy podkresli¢, ze niniejsza interpretacja zostata wydana na podstawie
przedstawionego we wniosku opisu sprawy, co oznacza, ze w przypadku, gdy w toku
postepowania podatkowego, kontroli podatkowej, kontroli celno-skarbowej zostanie
okreslony odmienny stan sprawy, interpretacja nie wywota w tym zakresie skutkéw
prawnych.

Koncowo nalezy poinformowa¢, ze w niniejszej interpretacji rozpatrzono wniosek w
czesci dotyczacej podatku dochodowego od osdb fizycznych, natomiast wniosek w



czesci dotyczgcej podatku od towardw i ustug zostat zatatwiony odrebnym
rozstrzygnieciem.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze
zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic¢ funkcje ochronng, jesli: Pani sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego i zdarzenia przysztego i zastosuje sie
Pani do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
-Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewdédzkiego Sadu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j.
Dz. U.z 2023 r. poz. 1634 ze zm.; dalej jako ,,PPSA”).

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).



