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brak
Tresc¢:

stwierdzam, ze Panstwa stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego
stanu faktycznego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest prawidtowe.

Niniejsza interpretacja nie rozstrzyga o mozliwosci zastosowania zwolnienia
przewidzianego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych w czesci dotyczgcej wydatkdw poniesionych przez Pana oraz Pana zone na



sptate kredytu budowlanego, zaciggnietego przez Panstwa na nabycie zbywanej
Nieruchomosci nr 1.

W tym zakresie zostato wydane odrebne rozstrzygniecie.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

12 marca 2024 r. wptynat Panstwa wniosek wspdélny z 12 marca 2024 r. o wydanie
interpretacji indywidualnej, ktéry dotyczy podatku dochodowego od 0sdéb fizycznych.
Uzupetnili go Panistwo pismem z 14 marca 2024 r. (wptyw 14 marca 2024 r.) oraz - w
odpowiedzi na wezwanie - pismami z 19 kwietnia 2024 r. (wptyw 19 kwietnia 2024 r.), z
25 kwietnia 2024 r. (wptyw 25 kwietnia 2024 r.) oraz z 25 kwietnia 2024 r. (wptyw 29
kwietnia 2024 r.). Tre$¢ wniosku wspdlnego jest nastepujgca:

Zainteresowani, ktérzy wystapili z wnioskiem

1) Zainteresowany bedacy strong postepowania:
A

2) Zainteresowana niebedgca strong postepowania:
B

Opis stanu faktycznego

Wnioskodawca oraz jego Zona sg podatnikami podatku dochodowego od 0s6b fizycznych
i majg nieograniczony obowigzek podatkowy na terytorium Polski w rozumieniu art. 3 ust.
1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0séb fizycznych (Dz. U. z 2024
r. poz. 226 ze zm.), zwanej dalej jako ,ustawa PIT".

Wnioskodawca wraz ze swojg przysztg Zong nabyli w 2017 r. za kwote (...) zt prawo
wiasnosci nieruchomosci, nr ksiegi wieczystej (...) (dalej jako ,Nieruchomos¢ nr 1”). Na
dzienn dokonania zakupu kupujacy nie byli jeszcze matzeristwem, lecz kazdy nabyt udziat w
prawie wtasnosci w wysokosci 1/2. Zakup nieruchomosci zostat sfinansowany w gtéwne;j
mierze za srodki pochodzace z kredytu hipotecznego w kwocie (...) zt. Co istotne, kredyt
mieszkaniowy zostat zaciggniety wspdlnie przez Wnioskodawce i Jego Zone.

Wnioskodawca i Jego Zona zawarli zwigzek matzeriski w 2022 r.

Dnia 3 lutego 2021 r. Wnioskodawca i jego przyszta Zona dokonali odptatnego zbycia
Nieruchomosci nr 1 za kwote (...) zt (tym samym kazdy ze wspodtwiascicieli otrzymat kwote
(...) zH). Nabywca Nieruchomosci nr 1 przekazat Srodki pieniezne w nastepujgcy sposob:

1) Kwote (...) zt Wnioskodawca i Jego przyszta Zona otrzymali w formie gotéwki przed
podpisaniem aktu notarialnego;

2) Kwote (...) zt zaptacono przelewem na rachunek bankowy Wnioskodawcy w dniu
dokonania zakupu Nieruchomosci nr 1 (posiadaczem rachunku bankowego jest
wytgcznie Wnioskodawca);

3)Kwote (...) zt zaptacono przelewem bezposrednio na rachunek Banku, tj. na rzecz
banku, ktéry udzielit Wnioskodawcy i jego Zonie kredytu hipotecznego.

Dnia 3 marca 2021 r. Wnioskodawca nabyt prawo wtasnosci, spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu typu mieszkalnego za kwote (...) z}, - dalej jako ,,Nieruchomos¢ nr 2.

Wnioskodawca i Jego przyszta Zona podczas zbywania Nieruchomosci nr 1 i
Nieruchomosci nr 2 kierowali sig przepisami dot. ulgi mieszkaniowej w PIT. W zwigzku z
tym porozumieli sie w ten sposéb, ze przyszta Zona Wnioskodawcy przeznaczy wszystkie
uzyskane przez siebie Srodki ze zbycia swojego udziatu w prawie wtasnosci nieruchomosci
(tj. (...) zt) na sptate kredytu hipotecznego. Z kolei Wnioskodawca z uzyskanych przez siebie
Srodkdéw (réwniez (...) zt) przeznaczyt na pozostatg do sptaty czes¢ kredytu hipotecznego
oraz na nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu typu mieszkalnego w
celu zaspokajania wtasnych potrzeb mieszkaniowych.



Zaréwno Wnioskodawca, jak i Zona Wnioskodawcy wykorzystywali Nieruchomo$¢ nr 1 dla
wiasnych celéw mieszkaniowych, poniewaz zamieszkiwali w niej na state. Podobnemu
celowi stuzy Nieruchomos¢ nr 2.

W uzupetnieniach wniosku udzielit Pan nastepujgcych odpowiedzi na zadane w wezwaniu
pytania:

1.W opisie sprawy wskazali Panstwo:

Wnioskodawca i Jego przyszta Zona podczas zbywania Nieruchomosci nr 1 i
Nieruchomosci nr 2 kierowali sie przepisami dot. Ulgi mieszkaniowej w PIT.

Zadali Panstwo pytania:

1)Czy w Swietle opisanego stanu faktycznego Wnioskodawca bedzie mogt skorzystac
z catkowitego zwolnienia od podatku PIT dochodu uzyskanego z tytutu
odptatnego zbycia udziatu Nieruchomosci nr 1, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1
pkt 131 ustawy PIT?

2) Czy w Swietle opisanego stanu faktycznego Zona Wnioskodawcy bedzie mogta
skorzystac z catkowitego zwolnienia od podatku PIT dochodu uzyskanego z tytutu
odptatnego zbycia udziatu w Nieruchomosci nr 1, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1
pkt 131 ustawy PIT?

3) Czy dla skorzystania z ulgi mieszkaniowej przez Zone Wnioskodawcy ma znaczenie
fakt, ze srodki ze sprzedazy Nieruchomosci nr 1 zostaty czeSciowo wptacone na
rachunek bankowy posiadany przez Wnioskodawce?

Pojawita sie zatem niescistos¢ miedzy opisem sprawy, a zadanymi przez Panstwa
pytaniami. Prosze zatem wyjasni¢, zbycie jakiej Nieruchomosci (nr 1, czy nr 2) jest
przedmiotem wniosku?

Odpowiedz: W zwigzku ze sprzedazg Nieruchomosci nr 1 Wnioskodawca i jego Zona

uzyskali przychéd. Przychdd ten zostat przeznaczony na realizacje ich celéw
mieszkaniowych (w tym, miedzy innymi, na nabycie Nieruchomosci nr 2).

Czes$¢ przychodu uzyskanego ze zbycia Nieruchomosci nr 1 zostata przeznaczona na
sptate kredytu hipotecznego, a czes$¢ na nabycie prawa witasnosci spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu typu mieszkalnego (czyli Nieruchomos¢ nr 2) - sg to dwa
cele mieszkaniowe, ktérych wystgpienie uzasadnia skorzystanie z ulgi mieszkaniowe,;.

Odpowiadajgc bezposrednio na pytanie Organu - zbycie Nieruchomosci nr 1 jest
przedmiotem wniosku. Nieruchomos¢ nr 2 nie zostata dotychczas zbyta.

2.W odniesieniu do kredytu zaciggnietego w Banku, na ktérego sptate przekazali
Panstwo Srodki uzyskane ze sprzedazy Nieruchomosci nr 1, prosze wskazac:

a)kiedy (dd-mm-rrrr) zostat zaciggniety ww. kredyt?

b) czy w umowie kredytowej zostat okreslony cel, na jaki zostat on zaciggniety? Jezeli
tak, to jaki cel wynika z tej umowy?

c)jezeli cel nie zostat okreslony w umowie kredytowej, to prosze wskazac na jaki cel
zostat zaciggniety ww. kredyt?

d)czy zaréwno Pan, jak i Pana Zona byliécie strong umowy kredytowej, czy
odpowiadali Panstwo za sptate kredytu solidarnie, a wiec do petnej wysokosci?

Odpowiedz:
a)Kredyt zostat zaciggniety w dniu (...) wrzesnia 2017 r.

b)Umowa nosi tytut (...) umowy wynika, ze kredyt byt przeznaczony na pokrycie czesci
ceny sprzedazy za nabywanie od firmy B:



a) prawo wtasnosci nieruchomosci oznaczonej jako dziatka o tgcznej powierzchni
0,0125 ha zabudowanej segmentem budynku szeregowego (...),

b) udziaty w nieruchomosci drogowej (...), za tgczng kwote (...) zt, z czego (...) zt stanowi
wartos¢ nieruchomosci, a (...) zt wykonczenie ww. nieruchomosci.

Zatem z umowy kredytowej wynika, ze kredyt zaciggniety zostat w celu zapewnienia
potrzeb mieszkaniowych Wnioskodawcy oraz jego przysztej Zony.

c)Tak jak wskazano w odpowiedzi na poprzednie pytanie, kredyt zostat zaciggniety w celu
sfinansowania zakupu nieruchomosci zabudowanej segmentem budynku
szeregowego - nieruchomosci, ktora byta wykorzystywana przez Wnioskodawceg i jego
Zone do realizacji ich potrzeb mieszkaniowych.

d)Zaréwno Wnioskodawca, jak réwniez jego Zona, byli kredytobiorcami. Z (...) wynika, ze
ich odpowiedzialnos$¢ byta solidarna, a wiec do petnej wysokosci.

3.Czy prowadzg Panstwo dziatalno$¢ gospodarczg w rozumieniu art. 5a pkt 6 ustawy z
dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb fizycznych (t. j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 226 ze zm.)? W przypadku odpowiedzi twierdzgce;j:

-w jakim doktadnie zakresie prowadzg Panstwo takg dziatalno$c¢?
-czy zbycie Nieruchomosci nr 1 nastgpito w ramach wykonywania tej dziatalnosci?

Odpowiedz: Wnioskodawca ani jego Zona nie prowadzg dziatalnosci gospodarczej w
rozumieniu art. 5a pkt 6 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od os6b
fizycznych.

W zwigzku z udzieleniem odpowiedzi negatywnej odstepuje Pan od udzielenia odpowiedzi
na dwa dodatkowe pytania.

4. W zwigzku ze wskazaniem:

Z kolei Wnioskodawca z uzyskanych przez siebie Srodkéw (réwniez (...) zt) przeznaczyt
na pozostatg do sptaty czes¢ kredytu hipotecznego oraz na nabycie spétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu typu mieszkalnego w celu zaspokajania wtasnych
potrzeb mieszkaniowych.

Prosze wskazac:

a)jakg doktadnie kwote przeznaczyt Pan na ,pozostatg do sptaty czes¢ kredytu
hipotecznego™?

b)jakg doktadnie kwote przeznaczyt Pan na ,nabycie spétdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu typu mieszkalnego w celu zaspokajania wiasnych potrzeb
mieszkaniowych”?

Odpowiedz: W ramach dokonanego zbycia Nieruchomosci nr 1 Wnioskodawca i jego Zona
tgcznie otrzymali kwote (...) zt. Wnioskodawca oraz jego Zona dokonali wewnetrznego
podziatu catej uzyskanej kwoty, bez dokonywania podziatu ze wzgledu na sposéb
otrzymania tej sumy.

Na dzien zbycia Nieruchomosci nr 1 Wnioskodawcy i jego Zonie pozostato (...) zt kredytu
hipotecznego do sptaty.

Zona Wnioskodawcy z przypadajacej jej czesci (4. (...) zt) przeznaczyta na sptate kredytu
hipotecznego.

Zatem Wnioskodawca sptacit pozostatg do sptaty cze$¢ kredytu hipotecznego, tj. (...) zt
(obliczenia: (...)).

Pozostatg cze$¢ kwoty ze sprzedazy Nieruchomosci nr 1 przypadajgcej Wnioskodawcy, tj.
(...) zt (obliczenia: (...)) zostata przeznaczona na zakup prawa wiasnosci spétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu typu mieszkalnego - dalej jako ,Nieruchomos$¢ nr 2”.



Zatem Wnioskodawca wszystkie uzyskane Srodki ((...) zt) przeznaczyt na wiasne cele
mieszkaniowe - sptate kredytu hipotecznego oraz nabycie prawa witasnosci spétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu typu mieszkalnego, w ktérym zamieszkuje.

5.Na co konkretnie zostaty przeznaczone $rodki otrzymane w formie gotéwki przed
podpisaniem aktu notarialnego w wysokosci (...) zt, ze sprzedazy Nieruchomosci nr 1?

a)w jakiej czesSci i na jaki cel przeznaczyt Pan ww. Srodki?
b)w jakiej czesci i na jaki cel przeznaczyta ww. $rodki Pana Zona?

Odpowiedz: Podkreslenia wymaga, ze w pytaniu oznaczonym nr 5 Organ skupit sie jedynie
na wycinku kwoty otrzymanej w ramach transakcji sprzedazy Nieruchomosci nr 1. W
ramach odpowiedzi na pytanie nr 4 skoncentrowat sie Pan na przeznaczeniu srodkow
otrzymanych przez Wnioskodawce. W odpowiedzi na pytanie oznaczone nr 5 wyjasnia Pan
przeznaczenie jedynie czesci Srodkow.

Jeszcze raz uprzejme pragnie Pan podkresli¢, ze w ramach dokonanego zbycia
Nieruchomosci nr 1 Wnioskodawca i jego Zona tgcznie otrzymali kwotg (...) zt.
Whnioskodawca oraz jego Zona dokonali podziatu catej uzyskanej kwoty, bez dokonywaniu
podziatu ze wzgledu sposéb otrzymania tej sumy (tzn. dla Wnioskodawcy i jego Zony nie
jest istotny fakt, ze cze$¢ naleznosci otrzymali przed podpisaniem aktu notarialnego, czes¢
na wiasny rachunek bankowy, a cze$¢ na rachunek bankowy Banku).

Zona Wnioskodawcy swojg cze$¢ kwoty otrzymanej przed podpisaniem aktu notarialnego
(tj. (...) zt) wliczyta w sume przeznaczong na sptate kredytu hipotecznego.

Natomiast Wnioskodawca swojg cze$¢ kwoty otrzymanej przed podpisaniem aktu
notarialnego (tj. (...) zt) wliczyt w kwote, ktora zostata przeznaczona na sptate pozostatej
czesci kredytu hipotecznego. Wnioskodawca przeznaczyt (...) zt na sptate pozostatej czesci
kredytu hipotecznego, z czego kwote (...) zt mozna przyporzgdkowac¢ do sumy otrzymane;
przed podpisaniem aktu notarialnego, gdyz priorytetem Wnioskodawcy i jego Zony byto
wywigzanie sie z zawartych umow.

Pytania
1.Czy w Swietle opisanego stanu faktycznego Wnioskodawca bedzie mogt skorzystac z

catkowitego zwolnienia od podatku PIT dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego
zbycia udziatu Nieruchomosci nr 1, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy PIT?

2.Czy w $wietle opisanego stanu faktycznego Zona Wnioskodawcy bedzie mogta
skorzystac z catkowitego zwolnienia od podatku PIT dochodu uzyskanego z tytutu
odptatnego zbycia udziatu w Nieruchomosci nr 1, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy PIT?

3.Czy dla skorzystania z ulgi mieszkaniowej przez Zone Wnioskodawcy ma znaczenie fakt,
ze srodki ze sprzedazy Nieruchomosci nr 1 zostaty czeSciowo wptacone na rachunek
bankowy posiadany przez Wnioskodawce?

Panstwa stanowisko w sprawie
Stanowisko Wnioskodawcy
Ad 1.

Zdaniem Wnioskodawcy, w Swietle opisanego stanu faktycznego Wnioskodawca bedzie
mogt skorzystac z catkowitego zwolnienia od podatku PIT dochodu uzyskanego z tytutu
odptatnego zbycia udziatu Nieruchomosci nr 1, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131

ustawy PIT.

Ad 2.



Zdaniem Wnioskodawcy, w $wietle opisanego stanu faktycznego Zona Wnioskodawcy
bedzie mogta skorzystac z catkowitego zwolnienia od podatku PIT dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia udziatu w Nieruchomosci nr 1, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1
pkt 131 ustawy PIT.

Ad 3.

Zdaniem Wnioskodawcy, w Swietle opisanego stanu faktycznego nie ma znaczenia fakt, ze
srodki ze sprzedazy Nieruchomosci nr 1 zostaty czeSciowo wptacone na rachunek
bankowy posiadany przez Wnioskodawce. Dochéd uzyskany przez Zong Wnioskodawcy
jest zwolniony od podatku PIT, poniewaz caty przychdd uzyskany ze sprzedazy Zona
Whnioskodawcy przeznaczyta na sptate kredytu hipotecznego.

Uzasadnienie stanowiska Wnioskodawcy

Na wstepie nalezy przywotac przepisy prawa, ktére majg zastosowanie w przypadku
opisanego zdarzenia przysztego.

Na podstawie art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy PIT zrédtem przychoddw jest odptatne zbycie, z
zastrzezeniem ust. 2:

a)nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz
prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d)innych rzeczy,

-jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem pot roku, liczac od korica miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

Wnioskodawca i jego przyszta Zona nabyli prawo wtasnoéci Nieruchomosci nr 1 (udziaty
wynosity po 1/2) w 2021 r. w drodze zakupu. Odptatne zbycie prawa wtasnosci zostato
dokonane w 2021 r., czyli przed uptywem pieciu lat, liczac od korica roku kalendarzowego,
w ktérym nastgpito nabycie prawa wtasnosci. Zbycie prawa wtasnosci nie nastgpito w
wykonaniu dziatalnosci gospodarczej. Okolicznosci te wskazujg, ze Wnioskodawca
powinien rozpoznac przychdd z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci, o ktérym mowa
w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy PIT.

Jednakze Wnioskodawca i jego Zona przeznaczyli Srodki pochodzgce z odptatnego zbycia
nieruchomosci na wtasne cele mieszkaniowe, co wskazuje na mozliwosc¢ skorzystania ze
zwolnienia przedmiotowego.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy PIT wolne od podatku dochodowego sg dochody z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w
wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na
wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech
lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychod uzyskany
ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majagtkowego zostat wydatkowany na wiasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych.

Stosownie do art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ustawy PIT za wydatki poniesione na cele, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki poniesione na nabycie budynku mieszkalnego,
jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie



albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym
budynkiem lub lokalem.

Natomiast zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy PIT za wydatki poniesione na cele, o
ktérych mowa w ust. 1 pkt 131 uwaza sie wydatki poniesione na wydatki poniesione na:

sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez
podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1,

)sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez
podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w lit. a,

sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o
ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w
lit. a lub b,

v banku lub w spotdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe w
panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezagcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 i 30.

Majgc na uwadze art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a oraz z art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy PIT
Whnioskodawca stoi na stanowisku, ze dochdd uzyskany przez Niego ze sprzedazy
Nieruchomosci nr 1 jest catkowicie wolny od podatku PIT, poniewaz Wnioskodawca
przeznaczyt czes¢ przychodu na sptate kredytu hipotecznego, a cze$¢ na zakup kolejnego
mieszkania. Kredyt zostat zaciggniety przed dniem dokonania odptatnej sprzedazy
nieruchomosci w banku posiadajgcym siedzibe na terytorium panstwa cztonkowskiego
UE. Tym samym kwota uzyskana przez Niego ze sprzedazy Nieruchomosci nr 1 (tj. (...) z) w
catosci zostata przeznaczona na wiasny cel mieszkaniowy, wiec nie ma on obowigzku
podatkowego z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci przed uptywem 5 lat od nabycia
nieruchomosci.

Majgc na uwadze z art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy PIT Wnioskodawca stoi na stanowisku, ze
dochdd uzyskany przez Zong Wnioskodawcy ze sprzedazy Nieruchomosci nr 1 jest
catkowicie wolny od podatku PIT, poniewaz Zona Wnioskodawcy w wyniku porozumienia z
Whnioskodawcg przeznaczyta caty swoj przychdd na sptate kredytu hipotecznego. Kredyt
zostat zaciggniety przed dniem dokonania odptatnej sprzedazy nieruchomosci w banku
posiadajgcym siedzibe na terytorium panstwa cztonkowskiego UE. Tym samym kwota
uzyskana przez Nig ze sprzedazy Nieruchomosci nr 1 (tj. (...) zt) w catosci zostata
przeznaczona na wtasny cel mieszkaniowy, wiec nie ma on obowigzku podatkowego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci przed uptywem 5 lat od nabycia nieruchomosci.

Ponadto zdaniem Wnioskodawcy, w Swietle opisanego stanu faktycznego nie ma
znaczenia fakt, ze srodki ze sprzedazy Nieruchomosci nr 1 zostaty czeSciowo wptacone na
rachunek bankowy posiadany przez Wnioskodawce. Mozliwe jest precyzyjne ustalenie
przychodu uzyskanego przez przysztg Zone Wnioskodawcy. Dochdd uzyskany przez Zone
Whnioskodawcy jest zwolniony od podatku PIT, poniewaz caty przychdd uzyskany ze
sprzedazy przyszta Zona Wnioskodawcy przeznaczyta na sptate wspdlnie zaciggnietego
kredytu hipotecznego.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawili Panstwo we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (t. j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 226 ze zm.):



Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a)nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w lit. a-c przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Powyzszy przepis formutuje generalng zasade, ze nienastepujgce w wykonywaniu
dziatalnosci gospodarczej odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci, udziatu w
nieruchomosci lub praw wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ww. ustawy, przed
uptywem 5 lat, liczagc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub
wybudowanie, rodzi obowigzek podatkowy w postaci zaptaty podatku dochodowego.
Zatem, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci, udziatu w nieruchomosci lub praw
nastepuje po uptywie 5 lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie - nie jest zrodtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, a tym samym przychdd uzyskany z odptatnego zbycia
nieruchomosci, jej czesci, udziatu w nieruchomosci lub praw w ogéle nie podlega
opodatkowaniu.

Zatem, w przypadku nienastepujgcego w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej
odptatnego zbycia nieruchomosci, decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania
podatkiem dochodowym od 0s6b fizycznych ma data nabycia tej nieruchomosci i forma
prawna jej nabycia.

Z przedstawionego w opisie sprawy oraz uzupetnieniach stanu faktycznego wynika, ze w
2017 r. nabyli Paristwo prawo wiasnosci nieruchomosci zabudowanej segmentem
budynku szeregowego (Nieruchomos¢ nr 1). Na dziert dokonania zakupu, nie byli Paristwo
jeszcze matzenstwem, lecz kazdy nabyt udziat w prawie wtasnosci w wysokosci 1/2. Zakup
nieruchomosci zostat sfinansowany w gtéwnej mierze za srodki pochodzgce z kredytu
budowlanego. Kredyt zostat zaciggniety (...) wrzesnia 2017 r. Zaréwno Pan, jak i Pana zona
byliscie Panstwo kredytobiorcami, a z umowy kredytu wynika, ze Paristwa
odpowiedzialnos¢ byta solidarna, a wiec do petnej wysokosci. Wskazat Pan, ze kredyt
zostat zaciggniety w celu zapewnienia potrzeb mieszkaniowych Pana oraz wéwczas Pana
przysztej Zony. 3 lutego 2021 r. dokonali Paristwo odptatnego zbycia ww. nieruchomosci
za kwoteg (...) zt (tym samym kazdy z Panstwa otrzymat kwote (...) zt). Na dzien zbycia
nieruchomosci Panu i Pana Zonie pozostato do sptaty (...) zt kredytu hipotecznego. Pana
Zona przypadajaca jej czesC (4. (...) zt) przeznaczyta na sptate kredytu hipotecznego.
Natomiast Pan sptacit pozostatg do sptaty czes¢ kredytu hipotecznego, (tj. (...) zt). Pozostata
czes¢ kwoty ze sprzedazy nieruchomosci przypadajgcej Panu, zostata przeznaczona na
zakup w marcu 2021 r. prawa wtasnosci spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu
typu mieszkalnego (Nieruchomos¢ nr 2). Zatem wszystkie uzyskane srodki ((...) zf)
przeznaczyt Pan na wiasne cele mieszkaniowe - sptate kredytu hipotecznego oraz nabycie
prawa wtasnosci spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu typu mieszkalnego, w
ktérym Panstwo zamieszkujecie.

W Swietle powyzszego stwierdzi¢ nalezy, ze sprzedaz 3 lutego 2021 r. nieruchomosci
zabudowanej segmentem budynku szeregowego (Nieruchomos$¢ nr 1), nabytejw 2017 r.,
stanowi zrédto przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy o podatku



dochodowym od 0s6b fizycznych i podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od
0s0b fizycznych, poniewaz odptatne zbycie zostato dokonane przed uptywem 5 lat, liczac
od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito jej nabycie.

Na podstawie art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Art. 30e ust. 2 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych stanowi, ze:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochéd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt
1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Stosownie do art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdéd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Pojecie kosztow odptatnego zbycia nie zostato przez ustawodawce zdefiniowane w
ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia, zgodnie z ktérym
za koszty odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majatkowych uwaza sie wszystkie
wydatki poniesione przez zbywajgcego, ktore sg konieczne, aby odptatne zbycie mogto
dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z tg czynnoscia).
Pomiedzy tymi wydatkami, a dokonanym odptatnym zbyciem musi istnie¢ zwigzek
przyczynowo-skutkowy. Koszty te nie sg kosztami nabycia, lecz jako koszty odptatnego
zbycia pomniejszaja przychod.

Nie nalezy ich jednak utozsamiac z kosztami uzyskania przychodu, ktérych zasady
ustalania uregulowane zostaty w sposob szczegdlny w art. 22 ust. 6¢ i 6d ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, w zaleznosci od tego, czy zbywang
nieruchomos¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy nieodptatnie.

Art. 22 ust. 6¢ cytowanej ustawy stanowi, ze:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a-¢, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty nabycia
lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o udokumentowane
naktady, ktére zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majatkowych, poczynione w czasie
ich posiadania.

W Swietle art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych:

Wysokos$¢ naktadow, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Z kolei, art. 22 ust. 6f powotanej ustawy stanowi:

Koszty nabycia lub koszty wytworzenia, o ktérych mowa w ust. 6¢, sg corocznie
podwyzszane, poczawszy od roku nastepujgcego po roku, w ktérym nastgpito
nabycie lub wytworzenie zbywanych rzeczy lub praw majatkowych, do roku
poprzedzajgcego rok podatkowy, w ktdrym nastgpito ich zbycie, w stopniu
odpowiadajgcym wskaznikowi wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych w



okresie pierwszych trzech kwartatéw roku podatkowego w stosunku do tego samego
okresu roku ubiegtego, ogtaszanemu przez Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”.

Jak wynika z powyzszych przepiséw, podstawg obliczenia podatku jest dochdd, stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci okreslonym zgodnie z
art. 19 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych a kosztami uzyskania
przychodu ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych. Tak obliczony dochdd podlega opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym
od o0séb fizycznych.

Stosownie do tresci art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Z art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych wynika, ze:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

Art. 30e ust. 7 ww. ustawy stanowi, ze:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131
podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45
ust. 1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku wtgcznie.

Na podstawie art. 45 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Podatnicy sg obowigzani sktadac¢ urzedom skarbowym zeznanie, wedtug ustalonego
wzoru, o wysokosci osiggnietego dochodu (poniesionej straty) w roku podatkowym,
w terminie od dnia 15 lutego do dnia 30 kwietnia roku nastepujgcego po roku
podatkowym. Zeznania ztozone przed poczgtkiem terminu uznaje sie za ztozone w
dniu 15 lutego roku nastepujgcego po roku podatkowym.

Stosownie do art. 45 ust. 1a pkt 3 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

W terminie okreslonym w ust. 1 podatnicy sg obowigzani sktada¢ urzedom
skarbowym odrebne zeznania, wedtug ustalonych wzordow, o wysokosci osiggnietego
w roku podatkowym dochodu (poniesionej straty) z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych opodatkowanych na zasadach okreslonych w art.
30e.

Dochdd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych - na podstawie art. 21 ust.
1 pkt 131 tej ustawy - moze jednak zostac objety zwolnieniem z opodatkowania przy
spetnieniu warunkow okreslonych w tym przepisie.

Art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych stanowi, ze:

Wolne od podatku sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi
tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w
przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych, jezeli
poczagwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca



roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia
tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne cele
mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe,

P - przychdéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada
udziatowi poniesionych wydatkow na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych
przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w
catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochod
bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomosci byt w catosci zwolniony z
podatku dochodowego, caty przychdd ze zbytej nieruchomosci musi by¢ wydatkowany na
wiasne cele mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Katalog wydatkéw stanowigcych wiasne cele mieszkaniowe podatnika wskazany w art. 21
ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych ma charakter zamkniety - jest
to wyliczenie enumeratywne. Ustawodawca w sposéb jednoznaczny wskazat cele
mieszkaniowe, ktérych realizacja pozwala na zwolnienie z opodatkowania dochodu
uzyskanego ze zbycia nieruchomosci.

Z art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych wynika, ze:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego



- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

2) wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w
lit. a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b,

- w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 i 30.

W Swietle natomiast art. 21 ust. 25a cytowanej ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Tres¢ art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych wskazuje, ze:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwtasnosc¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wtasnosci lub wspoétwitasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnos¢ lub wspotwiasnosc albo spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Zgodnie z art. 21 ust. 29 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktdrym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c, stanowi
czes¢ kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate réwniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
przypadajgce na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a-c oraz
zaptacone odsetki od tej czesci kredytu (pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada
na sptate kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c.

W mysl art. 21 ust. 30 ww. ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkdéw, o ktérych mowa
w ust. 25 pkt 2, ktére podatnik uwzglednit korzystajgc z ulg podatkowych, w
rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym
oraz do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane



zostaty wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika
korzystajgcego z ulg podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy
opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

Podkreslenia wymaga, ze zwolnienia podatkowe oraz ulgi sg wyjatkiem od zasady
powszechnosci opodatkowania, dlatego do interpretacji przepisdw ustanawiajgcych
zwolnienia podatkowe, jak réwniez ulgi, nalezy stosowac wyktadnie Scista, ktéra nie
wychodzi poza literalne brzmienie przepiséw. Stad tez, prawo do przedmiotowego
zwolnienia przystuguje podatnikowi tylko i wytgcznie w sytuacji spetnienia wszystkich
przestanek wskazanych w przepisie prawa. Nalezy rowniez zastrzec, ze w przypadku
korzystania z ulg i zwolnien podatkowych, wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przy
spetnieniu wszystkich warunkdéw wynikajgcych z przepisow podatkowych spoczywa na
podatniku, ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne.

Wskazac nalezy, ze zawarte w art. 21 ust. 25 ww. ustawy wyliczenie wydatkoéw
mieszkaniowych ma charakter wyczerpujacy, w zwigzku z czym tylko realizacja w
wymaganym terminie celéw w nim wymienionych pozwala na zwolnienie z
opodatkowania dochodu uzyskanego z odptatnego zbycia nieruchomosci.

Podstawowg okolicznos$cig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia, o ktérym mowa w art.
21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych w stosunku do
dochodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci lub ich czesSci oraz udziatu w
nieruchomosci jest fakt wydatkowania srodkéw z ich odptatnego zbycia - poczgwszy od
dnia sprzedazy i nie pdzniej niz w okresie trzech lat od korica roku podatkowego, w
ktérym nastgpita sprzedaz - wytgcznie na enumeratywnie (wyczerpujgco) wskazane w
ustawie cele mieszkaniowe. W przypadku wydatkowania przychodu ze sprzedazy
nieruchomosci na sptate kredytu istotne jest rowniez, aby kredyt zostat zaciggniety przed
dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa majgtkowego
oraz to, zeby kredyt zostat wykorzystany na cel mieszkaniowy wymieniony w ustawie.
Sptata kredytu stanowi bowiem etap realizacji tego celu.

Ponadto, zgodnie z dyspozycjg art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych, za wydatki na wtasne cele mieszkaniowe uznaje sie wytgcznie sptate
kredytu (pozyczki), ktérymi sfinansowane zostaty wydatki mieszkaniowe oraz odsetki od
tego kredytu (pozyczki).

Z tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 cytowanej ustawy wynika, ze dla mozliwosci skorzystania z
przedmiotowego zwolnienia istotnym jest, aby zostaty zaspokojone wtasne cele
mieszkaniowe podatnika.

Wyjasnienia wymaga, ze poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem
~Wiasne” swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania
zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy i dopisujac ten przymiotnik, przesadzit, ze
celem nadrzednym jest mozliwos$¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z
opodatkowania tylko takich wydatkow, ktdre poniesione zostaty na zaspokojenie
~wiasnych” potrzeb mieszkaniowych. Tak wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww.
ustawy zwolnienie od podatku dochodowego, w zamierzeniach ustawodawcy realizowac
ma cel, jakim jest zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby
zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gltowg". Ustawodawca wyraznie wskazat, ze nabycie
musi by¢ dokonane na wiasne cele mieszkaniowe, a te realizowane sg w dtuzszym okresie
czasu. Sagdy administracyjne podkreslajg, ze zwolnienie z opodatkowania dochodéw
opisanych w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych ma
charakter mieszany, podmiotowo-przedmiotowy: wydatkowanie srodkéw na okreslony
przedmiot w potgczeniu z funkcjg, jakg ten przedmiot realizuje na rzecz nabywcy -
zaspokojenie jego wtasnych celow mieszkaniowych.



Zwolnieniem tym nie sg zatem objete dochody ze sprzedazy nieruchomosci i praw w
przypadku przeznaczenia przychodu na nabycie innych nieruchomosci lub praw w
sytuacji, gdy czynnosci te wskazujg np. na dziatanie o charakterze zarobkowym,
spekulacyjnym, inwestycyjnym lub innym niewskazujgcym na dziatanie ukierunkowane na
zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych.

W Swietle takiego wyjasnienia nie zaspokaja swoich wtasnych celéw mieszkaniowych
osoba, ktéra np. posiadajgc wiasne miejsce zamieszkania nabywa kolejne nieruchomosci
w celach lokaty kapitatu, prowadzenia inwestycji w postaci najmu, remontu celem
pdzniejszej ich odsprzedazy z zyskiem lub dla realizacji potrzeb mieszkaniowych innych
0s0b, np. rodzicow lub najemcdw. Same subiektywne deklaracje podatnikow o nabyciu
lokalu w celu zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych nie sg wystarczajgce do
uzyskania zwolnienia podatkowego. Nie wystarczy poczynienie wydatkow na nabycie, lecz
konieczne jest, aby nastgpito to jednoczesnie w celu realizacji wtasnych potrzeb
mieszkaniowych.

W przypadku nabycia lokalu mieszkalnego ze sSrodkow ze sprzedazy innej nieruchomosci
podatnik faktycznie powinien w nowo nabytej nieruchomosci realizowac wtasne cele
mieszkaniowe, a wiec mieszkad. Nie wystarczy by¢ zatem wiascicielem lub
wspotwiascicielem nieruchomosci. Nieruchomosé, ktéra nie jest zamieszkata przez
podatnika, nie jest wykorzystywana przez niego do zamieszkania lub jest wykorzystywana
do innych celéw niz zaspokojenie wtasnych potrzeb podatnika (np. zamieszkujg jg lub
zamieszkiwac bedg inne niz podatnik osoby), nie jest nieruchomoscig, ktérej zakup
mogtby zosta¢ uznany za realizacje wtasnego celu mieszkaniowego.

W Swietle powyzszego, co do zasady, podatnik moze skorzysta¢ z omawianego zwolnienia
w zwigzku z zakupem lokalu mieszkalnego na cele mieszkalne jedynie w sytuacji, gdy
nabyt ten lokal mieszkalny w celu realizacji wiasnych celéw mieszkaniowych i faktycznie
realizuje lub bedzie realizowat w nim swoje potrzeby mieszkaniowe.

Jak Pan wskazat w opisie sprawy, przychéd z dokonanej 3 lutego 2021 r. sprzedazy udziatu
w nieruchomosci zabudowanej segmentem budynku szeregowego (Nieruchomos¢ nr 1)
przeznaczyt Pan w catosci, w terminie trzech lat liczac od korica roku podatkowego, w
ktérym dokonat Pan sprzedazy tego lokalu na sptate pozostatej czesSci kredytu
budowlanego zaciggnietego w zwigzku z nabyciem Nieruchomosci nr 1 wykorzystywane;j
do realizacji wtasnych celéw mieszkaniowych oraz na nabycie prawa wtasnosci
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu typu mieszkalnego (Nieruchomosc nr 2),
ktore wykorzystuje Pan dla wiasnych celéw mieszkaniowych, poniewaz zamieszkuje Pan w
nim na state.

Biorgc powyzsze pod uwage stwierdzi¢ nalezy, ze moze Pan skorzystac ze zwolnienia
przedmiotowego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych w zwigzku z wydatkowaniem czesci
przychodu z odptatnego zbycia udziatu w nieruchomosci zabudowanej segmentem
budynku szeregowego (Nieruchomos¢ nr 1) na nabycie prawa witasnosci spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu typu mieszkalnego (Nieruchomos¢ nr 2). Wydatek ten
miesci sie w ustawowym pojeciu wtasnych celéw mieszkaniowych. Nabycie bowiem lokalu
mieszkalnego, ktére - jak Pan wskazuje - wykorzystuje dla wtasnych potrzeb
mieszkaniowych, moze Pan kwalifikowac jako wydatki na wtasne cele mieszkaniowe.

Podsumowujac, majgc na uwadze obowigzujgce przepisy prawa oraz przedstawiony opis
stanu faktycznego, stwierdzi¢ nalezy, ze nabycie prawa wtasnosci spétdzielczego
wiasnos$ciowego prawa do lokalu typu mieszkalnego (Nieruchomos$¢ nr 2) bedzie
stanowito dla Pana wydatek na wiasne cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust.
25 pkt 1 lit. a ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych. Zatem wydatkowanie
czesci przychodu ze sprzedazy udziatu w nieruchomosci zabudowanej segmentem
budynku szeregowego (Nieruchomos$¢ nr 1) na zakup ww. lokalu typu mieszkalnego
uprawnia Pana do zastosowania zwolnienia przedmiotowego wynikajacego z art. 21 ust. 1
pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych.



Jak wynika z tresci wniosku oraz jego uzupetnien, sprzedana 3 lutego 2021 r.
nieruchomos¢ zabudowana segmentem budynku szeregowego (Nieruchomos¢ nr 1)
stanowita Panstwa wspoétwtasnosc. Kazdemu z Panstwa przypadat udziat w prawie
wiasnosci nabytej w 2017 r. nieruchomosci w wysokosci 1/2. Jak Pan wskazat, kredyt zostat
zaciggniety w 2017 r. w celu zapewnienia potrzeb mieszkaniowych Pana oraz Pana
przysztej Zony. Ponadto, z umowy wynika, ze Panstwa odpowiedzialnos¢ byta solidarna, a
wiec do petnej wysokosci. Nabywca Nieruchomosci nr 1 przekazat srodki pieniezne w
nastepujgcy sposob: kwote (...) zt Pan i Pan przyszta Zona otrzymali w formie gotowki
przed podpisaniem aktu notarialnego; kwote (...) zt zaptacono przelewem na rachunek
bankowy Pana w dniu dokonania zakupu Nieruchomosci nr 1 (posiadaczem rachunku
bankowego jest wytgcznie Pan); kwote (...) zt zaptacono przelewem bezposrednio na
rachunek Banku, tj. na rzecz banku, ktory udzielit Panu i Pana przysztej Zonie kredytu
hipotecznego. Porozumieliscie sie Parstwo w ten sposob, ze zaréwno Pan, jak i Pana
przyszta Zona wydatkowaliscie wszystkie uzyskane Srodki pochodzgce ze sprzedazy
Nieruchomosci nr 1 (tj. po (...) zt kazdy z Paristwa), na wiasne cele mieszkaniowe, tj. na
sptate pozostatej czesci kredytu budowlanego zaciggnietego w 2017 r. na nabycie
Nieruchomosci nr 1 oraz na nabycie w 2021 r. prawa wiasnosci spétdzielczego prawa do
lokalu mieszkalnego (Nieruchomosé nr 2), w ktérym Panstwo zamieszkuja.

Podkresli¢ nalezy, ze z tresci art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych jasno wynika, ze kredyt, na ktérego sptate zostanie przeznaczony przychdéd z
odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych musi by¢ kredytem zaciggnietym
na udokumentowane wtasne cele mieszkaniowe, ktére zostaty wymienione w art. 21 ust.
25 pkt 1 powotanej ustawy.

Celem ustawodawcy byto bowiem premiowanie zaspokojenia wtasnych potrzeb
mieszkaniowych przez podatnika. Sptacony kredyt (pozyczka) nie ma by¢ jakimkolwiek
kredytem (pozyczky), lecz musi spetniac scisle okreslone ustawg wymagania. Musi to by¢
bowiem kredyt (pozyczka) - co wynika literalnie z art. 21 ust. 25 pkt 2 ww. ustawy -
zaciggniety przez podatnika na cele okreslone w pkt 1, tj. m.in. na nabycie udziatu w lokalu
mieszkalnym stanowigcym odrebng nieruchomos¢ (art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a), na sptate
kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez podatnika
przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1 (art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a) z uwzglednieniem art. 21
ust. 25a ww. ustawy. Przepis wyraznie bowiem stanowi, ze kredyt (pozyczka) ma by¢
zaciggniety na cele okreslone w pkt 1, a wiec na cele mieszkaniowe.

Istotne jest takze, aby sptacany kredyt zaciggniety byt przed dniem uzyskania przychodu
ze sprzedazy oraz zeby kredyt ten zaciggniety byt przez osobe, ktéra uzyskuje przychéd ze
sprzedazy.

Co istotne, jezeli kredytobiorcy ponoszg solidarng odpowiedzialno$¢ za zobowigzania
wynikajgce z umowy kredytowej, czyli zgodnie z umowg kredytobiorcy odpowiadajg
solidarnie za kredyt, to podatnik jako kredytobiorca solidarny za zadtuzenie wynikajgce z
tej umowy réwniez odpowiada solidarnie, a wiec do petnej wysokosci.

Zgodnie bowiem z trescig art. 366 8 11 8 2 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
Cywilny (Dz. U. z 2023 r. poz. 614):

8§ 1. Kilku dtuznikéw moze by¢ zobowigzanych w ten sposdb, ze wierzyciel moze
zgdac catosci lub czesci Swiadczenia od wszystkich dtuznikéw tacznie, od kilku z nich
lub od kazdego z osobna, a zaspokojenie wierzyciela przez ktéregokolwiek z
dtuznikdéw zwalnia pozostatych (solidarnos$¢ dtuznikow).

8§ 2. Az do zupetnego zaspokojenia wierzyciela wszyscy dtuznicy solidarni pozostajg
zobowigzani.

Z istoty solidarnej odpowiedzialnosci dtuznikow wynika zatem, ze az do zupetnego
zaspokojenia wierzyciela wszyscy dtuznicy solidarni pozostajg zobowigzani. Kazdy z



dtuznikéw solidarnych odpowiada wiec za cato$¢ dtugu, a nie tylko za czes¢, jakg mozna by
mu przypisac¢ poprzez, np. rowny podziat kwoty dtugu pomiedzy zobowigzanych.

W zwigzku z powyzszym, bez znaczenia pozostaje fakt, ze podatnik jest wspotwiascicielem
nieruchomosci i posiada okreslong wielkos¢ udziatu we wspoétwiasnosci. Przy obliczaniu
dochodu zwolnionego mozna uwzglednic catg kwote jaka zostata wydatkowana np. na
sptate kredytu zaciggnietego na zakup nieruchomosci lub na nabycie innej nieruchomosci.

W konsekwencji dla skorzystania z ulgi mieszkaniowej przez Pana zone nie ma znaczenie
fakt, ze Srodki ze sprzedazy 3 lutego 2021 r. nieruchomosci zabudowanej segmentem
budynku szeregowego zostaty czesciowo wptacone na rachunek bankowy posiadany przez
Pana.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

-Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktory Panstwo przedstawili i stanu prawnego,
ktéry obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

-Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, gdy
rzeczywisty stan faktyczny sprawy bedgcej przedmiotem interpretacji pokrywat sie
bedzie z opisem stanu faktycznego przedstawionego w ztozonym wniosku. W
zwigzku z powyzszym, w przypadku zmiany ktoregokolwiek elementu
przedstawionego we wniosku opisu sprawy, udzielona interpretacja traci swojg
aktualnosc.

-Organ nie dokonuje wyliczen kwoty przychodu, dochodu (straty) oraz wysokosci
zaliczek na podatek. Zgodnie bowiem z zasadg samoopodatkowania, obowigzujgcg w
polskim systemie podatkowym, to na podatniku spoczywa obowigzek dokonania
oceny wiasnej sytuacji podatkowoprawnej, a po jego dokonaniu zachowania sie
zgodnie z przepisami prawa podatkowego.

-Informuje, ze w niniejszej interpretacji indywidualnej zatatwiono wniosek w czesci
dotyczacej stanu faktycznego w podatku dochodowym od o0séb fizycznych w zakresie
mozliwosci zastosowania przez Pana zwolnienia przewidzianego w art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych w przypadku przeznaczenia
Srodkéw ze sprzedazy nieruchomosci zabudowanej segmentem budynku
szeregowego na nabycie prawa witasnosci spotdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu typu mieszkalnego oraz w czesci dotyczgcej pytania trzeciego we wniosku.

-Natomiast w czesci dotyczacej stanu faktycznego w podatku dochodowym od oséb
fizycznych w zakresie mozliwosci zastosowania zwolnienia przewidzianego w art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych w czesci dotyczacej
wydatkow poniesionych przez Paristwa 3 lutego 2021 r. na sptate kredytu
budowlanego, ktéry zostat zaciggniety w celu zakupu sprzedanej 3 lutego 2021 r.
nieruchomosci zabudowanej segmentem budynku szeregowego zabudowane;j
segmentem budynku szeregowego zostato wydane postanowienie o zastosowaniu
interpretacji ogdélnej nr 0112-KDSL1-1.4011.291.2024.1.MO.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze
zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pana sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pan do interpretacji.

Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:



1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem Ssrodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
-Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j.
Dz. U.z 2023 r. poz. 1634 ze zm.; dalej jako ,,PPSA”).

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).



