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Tres¢:

Interpretacja indywidualna
- stanowisko prawidtowe

Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

21 marca 2024 r. wptynat Pani wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej, ktéry
dotyczy podatku dochodowego od 0sodb fizycznych w zakresie mozliwosci skorzystania ze
zwolnienia przedmiotowego. Tres¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis zdarzenia przysztego

20 lutego 2018 r. na mocy aktu notarialnego Repertorium A nr (...) zawarta Pani umowe
przedwstepng w sprawie nieruchomosci potozonej przy ul. (...), (...) (umowa deweloperska
oraz przedwstepna umowa sprzedazy udziatu w lokalu garazowym, umowa przejeciu
dtugu oraz zmiana umowy deweloperskiej oraz przedwstepnej umowy sprzedazy udziatu
w lokalu garazowy). 30 grudnia 2019 r. na mocy aktu notarialnego Repertorium A nr (...)
nabyta Pani nieruchomos¢ potozong przy ul. (...), (...) (porozumienie w sprawie rozwigzania
umowy przedwstepnej, zmiana ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
jego sprzedazy, umowa podziatu do korzystania). Mieszkanie zostato nabyte ze Srodkow
osobistych stanowigcych wktad wiasny w wysokosci 20% oraz kredytu udzielonego w
banku. Jest Pani obecnie jedyng wtascicielkg lokalu, kredyt zostat sptacony catkowicie i jest
to w tej chwili mieszkanie wtasnosciowe.

W Polsce nie posiada Pani juz zadnych innych nieruchomosci poza wymienionym lokalem
przy ul. (...), (...). Od 2020 r. mieszka Pani i pracuje na terytorium Szwajcarii, gdzie obecnie
wynajmuje Pani mieszkanie, by zaspokoi¢ potrzeby mieszkaniowe (realizacja potrzeby
zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg"). Pani aktualny adres zamieszkania to (...), (...),
Szwajcaria. Ze wzgledéw zawodowych i prywatnych zamierza Pani zosta¢ w Szwajcarii w
okresie dlugoterminowym i tutaj tez planuje Pani naby¢ nieruchomos$¢ w przeciggu 1-3 lat,
by zrealizowac potrzeby mieszkaniowe - realizacja potrzeby zapewnienia sobie tzw.
~dachu nad gtowg” przez nabycie nieruchomosci, w ktérej zamieszka Pani wraz z
partnerem. Nabyta nieruchomos$¢ bedzie stanowita centrum zyciowe i bedzie stuzyta
zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych. Aby ten cel osiggngc¢ i naby¢ nieruchomos$¢ w
Szwajcarii, chciataby Pani sprzeda¢ nieruchomos¢ w Polsce, potozong przy ul. (...), (...).
Nabyta nieruchomos¢ w Szwajcarii bytaby sfinansowana z wktadu wtasnego uzyskanego
poprzez sprzedaz lokalu w (...) przy ul. (...) oraz pozyczki bankowej, ktérg nabedzie Pani w
Szwajcarii wraz z partnerem.

W chwili sprzedazy nieruchomosci przy ul. (...), (...), nadal bedzie Pani zamieszkiwata na
terytorium Szwajcarii. Zakup i przeniesienie wtasnosci mieszkania w Szwajcarii nastgpi w
okresie trzech lat od korica roku podatkowego, w ktérym nastgpi odptatne zbycie
mieszkania przy ul. (...). Tytut prawny sprzedanego mieszkania to: lokal mieszkalny (przy
ul. (...), (...)) stanowigcy odrebng wtasnos¢ oraz udziat w lokalu o przeznaczeniu
niemieszkalnym, stanowigcym wielostanowiskowy garaz podziemny usytuowany na
kondygnacji podziemnej -1 Budynku I.

Tytut prawny mieszkania/domu jakie Pani planuje kupic to: lokal mieszkalny lub
wolnostojgcy dom mieszkalny lub dom blizniaczy lub dom szeregowy stanowigcy odrebng
wiasnosé. Jest Pani Swiadoma, ze zgodnie z art. 3 ust. 2a ww. ustawy - osoby fizyczne,
jezeli nie majg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej miejsca zamieszkania, podlegaja
obowigzkowi podatkowemu tylko od dochoddw (przychoddw) osigganych na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej (ograniczony obowigzek podatkowy).



Za dochody (przychody) osiggane na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, stosownie do
art. 3 ust. 2b pkt 4 ww. ustawy, uwaza sie w szczegdlnosci dochody (przychody) z
potozonej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej nieruchomosci, w tym ze sprzedazy
takiej nieruchomosci, jak lokal przy ul. (...), (...).

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych -
zrodtem przychoddw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2: nieruchomosci lub ich
czesci oraz udziatu w nieruchomosci, spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego lub uzytkowego oraz prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowg, prawa wieczystego uzytkowania gruntéw, - jezeli odptatne zbycie nie
nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato dokonane przed uptywem
pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub
wybudowanie.

Przepis art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy formutuje generalng zasade, ze sprzedaz
nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci przed uptywem pieciu lat, liczac od
korica roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie rodzi
obowigzek podatkowy w postaci zaptaty podatku dochodowego. Tym samym, jezeli
odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci nastgpito po
uptywie pieciu lat liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym miato miejsce nabycie
lub wybudowanie - nie jest Zrédtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, a przychdd uzyskany ze sprzedazy w ogdle nie
podlega opodatkowaniu. Zatem, dochdéd ze sprzedazy nieruchomosci jest wolny od
podatku po uptywie pieciu lat od nabycia. Jednak przed uptywem tego okresu, sprzedajgcy
moze skorzystac ze zwolnienia z PIT na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131, jesli przeznaczy
przychéd na wiasne cele mieszkaniowe. Katalog wydatkéw stanowigcych wiasne cele
mieszkaniowe podatnika zawiera art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych. Jest to m.in. zakup nieruchomosci w Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskie;.
Podatnik ma na inwestycje trzy lata, liczgc od korca roku podatkowego, w ktérym
nastgpito odptatne zbycie.

Pytania
1. Czy w przypadku sprzedazy mieszkania przy ul. (...), (...) w (...) przed uptywem pieciu lat
od nabycia i zakupie mieszkania w Szwajcarii (potencjalnie wspdlnie z partnerem), aby
zaspokoic¢ ,witasne potrzeby mieszkaniowe” (z powodu zycia i pracy w Szwajcarii)
zwolni Panig z koniecznosci ptacenia podatku od sprzedazy nieruchomosci w Polsce?

2. Czy przeznaczenie Srodkdw pienieznych uzyskanych przez Panig ze sprzedazy
nieruchomosci w Polsce w (...) przy ul. (...) (w ciggu 3 lat od konca roku podatkowego, w
ktorym nastgpito odptatne zbycie) na zakup lokalu mieszkalnego w Szwajcarii, w ktorej
Pani stale zamieszkuje i bedzie stale zamieszkiwac, zostanie potraktowane jako
zuzytkowanie dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci na wtasne cele
mieszkaniowe, w rozumieniu art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit.
a) ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, a w konsekwencji dochdd z
odptatnego zbycia nieruchomosci bedzie zwolniony od podatku dochodowego?

Pani stanowisko w sprawie

W Pani ocenie, w rozpatrywanej sprawie nie ma przeszkdd prawnych, aby przeznaczajac
Srodki pieniezne ze sprzedazy wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, poczgwszy
od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od korica roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, na nabycie lokalu mieszkalnego w
Szwajcarii, moze Pani skorzystac ze zwolnienia na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z
art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a) i ust. 27 ustawy o podatku dochodowym od 0soéb fizycznych.
Odptatne zbycie wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, przed uptywem pieciu
lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie, stanowi zrodto
przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od



0s6b fizycznych podlegajgce opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym od osdéb
fizycznych. Jednakze wydatkowanie tego przychodu, poczgwszy od dnia odptatnego
zbycia, nie p6zniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym
nastgpito odptatne zbycie wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, na zakup lokalu
mieszkalnego w Szwajcarii, celem zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych (tj. Pani
jako podatniczka bedzie w zakupionym lokalu mieszkac wraz z partnerem), bedzie
uprawniato do zwolnienia od podatku dochodu z odptatnego zbycia na podstawie art. 21
ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych. Katalog wydatkéw stanowigcych wiasne cele mieszkaniowe podatnika zawiera
art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych. Jest to m.in. zakup
nieruchomosci w Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do Europejskiego
Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej. Podatnik ma na inwestycje
trzy lata, liczac od korica roku podatkowego, w ktdrym nastapito odptatne zbycie.

W Swietle powyzszego, podstawowg okolicznoscig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia
wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych
jest fakt wydatkowania poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychodu z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majagtkowych na wskazane w ustawie wtasne cele
mieszkaniowe podatnika. Zakup mieszkania w Szwajcarii bedzie podyktowany ,wtasnymi
potrzebami mieszkaniowymi”, z tego tez powodu w Pani rozumieniu takie rozwigzanie
zwalnia z koniecznosci ptacenia podatku od sprzedazy nieruchomosci w Polsce,
sprzedanego przed uptywem 5 lat od nabycia nieruchomosci.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od os6b
fizycznych (t. j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 226 ze zm.):
Osoby fizyczne, jezeli majg miejsce zamieszkania na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, podlegajg obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich dochoddéw
(przychoddéw) bez wzgledu na miejsce potozenia zrodet przychoddw (nieograniczony
obowigzek podatkowy).

Na podstawie art. 3 ust. 1a ww. ustawy:
Za osobe majgcg miejsce zamieszkania na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
uwaza sie osobe fizyczng, ktéra:
1) posiada na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej centrum intereséw osobistych lub
gospodarczych (osrodek intereséw zyciowych) lub
2) przebywa na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej dtuzej niz 183 dni w roku
podatkowym.

Wedtug art. 3 ust. 2a ww. ustawy:
Osoby fizyczne, jezeli nie majg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej miejsca
zamieszkania, podlegajg obowigzkowi podatkowemu tylko od dochodéw
(przychoddw) osigganych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej (ograniczony
obowigzek podatkowy).

W mysl art. 3 ust. 2b pkt 4 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Za dochody (przychody) osiggane na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej przez
podatnikéw, o ktérych mowa w ust. 2a, uwaza sie w szczegdlnosci dochody
(przychody) z potozonej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej nieruchomosci lub
praw do takiej nieruchomosci, w tym ze zbycia jej w catosci albo w czesci lub zbycia
jakichkolwiek praw do takiej nieruchomosci.



Z przedstawionych we wniosku informacji wynika, ze jest Pani osobg fizyczng
nieposiadajgcg na terytorium Polski miejsca zamieszkania, posiadajgcg miejsce
zamieszkania w Szwajcarii. Planuje Pani dokonac sprzedazy nieruchomosci potozonej w
Polsce.

W tym miejscu nalezy wskazaé, ze na podstawie art. 4a omawianej ustawy:

Przepisy art. 3 ust. 1, 1a, 2a i 2b stosuje sie z uwzglednieniem umdw w sprawie
unikania podwdjnego opodatkowania, ktérych strong jest Rzeczpospolita Polska.

Zatem zastosowanie majg przepisy Konwencji miedzy Rzeczgpospolitg Polskg a
Konfederacjg Szwajcarska w sprawie unikania podwdjnego opodatkowania w zakresie
podatkéw od dochodu i majatku, sporzgdzonej w Bernie dnia 2 wrzesnia 1991 r. (Dz. U. z
1993 r., Nr 22, poz. 92; dalej: ,Konwencja polsko-szwajcarska”), zmienionej Protokotem
podpisanym w Warszawie dnia 20 kwietnia 2010 r.

Zgodnie z art. 6 ust. 1 Konwencji polsko-szwajcarskiej:

Dochdd osiggany przez osobe majgcg miejsce zamieszkania lub siedzibe w
Umawiajgcym sie Panstwie z majatku nieruchomego (wtgczajgc dochody z
eksploatacji gospodarstwa rolnego i leSnego), potozonego w drugim Umawiajgcym
sie Panstwie, moze by¢ opodatkowany w tym drugim Panstwie.

Stosownie do art. 6 ust. 2 ww. Konwengji:

Okreslenie ,majatek nieruchomy” ma takie znaczenie, jakie przyjmuje sie wedtug
prawa tego Panstwa, w ktérym majatek ten jest potozony. Okreslenie to obejmuje w
kazdym przypadku mienie nalezgce do majatku nieruchomego, zywy i martwy
inwentarz gospodarstw rolnych i lesSnych, prawa, do ktérych zastosowanie majg
przepisy prawa powszechnego, dotyczgce wiasnosci ziemi, prawa uzytkowania
majatku nieruchomego, jak réwniez prawa do zmiennych lub statych Swiadczen z
tytutu eksploatacji lub prawa do eksploatacji poktadoéw mineralnych, zrédet i innych
zasobdw naturalnych; statki, barki oraz samoloty nie stanowig majatku
nieruchomego.

W Swietle art. 13 ust. 1 ww. Konwencji:

Zyski osiggniete przez osobe majgcg miejsce zamieszkania lub siedzibe w
Umawiajgcym sie Panstwie z przeniesienia wiasnosci majatku nieruchomego, o
ktérym mowa w artykule 6, a potozonego w drugim Umawiajgcym sie Panstwie,
mogg by¢ opodatkowane w tym drugim Panstwie.

Uzycie w ww. Konwencji sformutowania ,moga by¢ opodatkowane” oznacza, ze dochdéd z
majatku nieruchomego jest opodatkowany w Polsce, o ile polskie ustawy podatkowe
przewidujg ich opodatkowanie.

Wobec tego nalezy stwierdzi¢, ze w Swietle powotanych wyzej przepiséw ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych oraz polsko-szwajcarskiej Konwencji o unikaniu
podwdjnego opodatkowania, przychody ze sprzedazy nieruchomosci potozonej w Polsce
przez osobe zamieszkatg w Szwajcarii podlegajg opodatkowaniu w Polsce, wedtug zasad
wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych:

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww. ustawy:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,



b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Powyzszy przepis formutuje generalng zasade, ze nienastepujgca w wykonaniu
dziatalnos$ci gospodarczej sprzedaz nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci
oraz praw okreslonych w tym przepisie przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie skutkuje powstaniem
przychodu. Zatem, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w
nieruchomosci oraz ww. praw nastgpi po uptywie pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie - nie jest zrodtem
przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od oso6b
fizycznych, a tym samym kwota uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci, jej czesci lub
udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw w ogole nie podlega opodatkowaniu.

Zatem, w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci lub ich cze$ci oraz udziatu w
nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww.
ustawy, co do zasady decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem
dochodowym od 0s6b fizycznych ma moment i sposéb ich nabycia.

Wskazac nalezy, ze moment przeniesienia prawa wtasnosci w prawie podatkowym
okreslony jest zgodnie z normami prawa cywilnego.

Przepis art. 155 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2023 r. poz.
1610 ze zm.), stanowi, ze:

Umowa sprzedazy, zamiany, darowizny, przekazania nieruchomosci lub inna umowa
zobowigzujgca do przeniesienia wtasnosci rzeczy co do tozsamosci oznaczonej
przenosi wtasnos¢ na nabywce, chyba ze przepis szczegdlny stanowi inaczej albo ze
strony inaczej postanowity.

Biorgc pod uwage powyzsze, nienastepujgca w ramach dziatalnosci gospodarczej
planowana sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci przed uptywem pieciu lat od jej
nabycia (tj. w 2019 r. w drodze umowy sprzedazy), czyli sprzedaz dokonana do 31 grudnia
2024 r., bedzie stanowita zrédto przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych i bedzie podlegata opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od 0s6b fizycznych na zasadach okreslonych w art. 30e ww.
ustawy, poniewaz zostanie dokonana przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito jej nabycie.

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:
Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:
Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Zgodnie z uregulowaniami zawartymi w art. 19 ust. 1 ww. ustawy:
Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.



Ustalenie kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia odbywa sie natomiast
zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, w
zaleznosci od tego, czy zbywang nieruchomos¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy
nieodptatnie.

W mysl art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty
nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o
udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majatkowych,
poczynione w czasie ich posiadania.

Stosownie do art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0sob fizycznych:

Wysokos¢ naktaddéw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Jak wynika z powyzszych przepiséw, podstawg obliczenia podatku jest dochdd, stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa okreslonym
zgodnie z art. 19 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych (tj. wartoscia
wyrazong w cenie okreslonej w umowie sprzedazy), a kosztami uzyskania przychodu
ustalonymi zgodnie z - w przedmiotowej sprawie - art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych. Tak obliczony dochdd podlega opodatkowaniu 19%
podatkiem dochodowym od 0s6b fizycznych.

Stosownie do tresci art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakoriczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazad:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Z kolei, jak stanowi art. 30e ust. 5 ww. ustawy:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majagtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-¢) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

W mysl natomiast art. 30e ust. 7 ww. ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131
podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45
ust. 1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku wtgcznie.

Stosownie do art. 45 ust. 1a pkt 3 ww. ustawy:
W terminie okreslonym w ust. 1 podatnicy sg obowigzani sktada¢ urzedom
skarbowym odrebne zeznania, wedtug ustalonych wzordw, o wysokosci osiggnietego
w roku podatkowym dochodu (poniesionej straty) z odptatnego zbycia

nieruchomosci i praw majgtkowych opodatkowanych na zasadach okreslonych w
art. 30e.

Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy stanowi, ze:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkdéw poniesionych na wiasne cele



mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Dochdéd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od 0séb fizycznych,

P - przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci (prawa majgtkowego), jaka proporcjonalnie
odpowiada udziatowi poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w
osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego
zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego
tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majatkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych.

Art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych stanowi, ze:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,

prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.



Zgodnie z art. 21 ust. 25a ww. ustawy:
Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-¢, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

W mysl art. 21 ust. 26 ww. ustawy:
Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wiasnosci lub wspdtwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnos¢ lub wspdétwiasnosc albo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Przy czym, stosownie do tresci art. 21 ust. 27 ww. ustawy:
W przypadku ponoszenia wydatkow na cele mieszkaniowe w innym niz
Rzeczpospolita Polska panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym
panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej, zwolnienie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, stosuje sie pod
warunkiem istnienia podstawy prawnej wynikajgcej z umowy o unikaniu
podwdjnego opodatkowania lub innych ratyfikowanych umdéw miedzynarodowych,
ktérych strong jest Rzeczpospolita Polska, do uzyskania przez organ podatkowy
informacji podatkowych od organu podatkowego panstwa, na ktérego terytorium
podatnik ponosi wydatki na cele mieszkaniowe.

Zgodnie z art. 21 ust. 28 ww. ustawy:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:
1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub
2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci
- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Wskazac w tym miejscu nalezy, ze ulgi i zwolnienia sg wyjatkiem od zasady powszechnosci
opodatkowania wynikajgcej z art. 84 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. z 1997 r.
Nr 78 poz. 483 ze zm.) stanowigcego, ze:
Kazdy jest obowigzany do ponoszenia ciezarow i Swiadczen publicznych, w tym
podatkdw, okreslonych w ustawie.

Oznacza to, ze wszelkie odstepstwa od tej zasady muszg bezwzglednie wynikac z
przepisow prawa i by¢ interpretowane scisle z jego literg. Tym samym podkres$lenia
wymaga fakt, ze tylko okreslone zdarzenia prawne, badz spetnienie okreslonych
przestanek, od ktorych ustawodawca uzaleznia prawo do zwolnienia z opodatkowania,
skutkuje zwolnieniem przychodu z opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb
fizycznych. Oznacza to, ze w prawie podatkowym w stosunku do wszelkich ulg i zwolnien
zabronione jest stosowanie rozszerzajgcej wyktadni przepisow.

Z istoty rozwigzania zawartego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0sob fizycznych wynika, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o mozliwosci
skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest przeznaczenie srodkéw uzyskanych ze
sprzedazy nieruchomosci i okreslonych praw majgtkowych nie p6zniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym zostata ona dokonana, na wskazane w
art. 21 ust. 25 ww. ustawy wiasne cele mieszkaniowe.

W zwigzku z tym, tylko wydatkowanie Srodkéw uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci i
okreslonych praw majatkowych - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt 131, a



szczegotowo okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych - pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Celem takim moze byc¢ zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a) ww. ustawy, wydatek
poniesiony na nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku,
lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu
lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem.

Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze
ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131
ww. ustawy i dopisujac ten przymiotnik, przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢
uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich
wydatkow, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych.
Tak wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy zwolnienie od podatku
dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy realizowac ma cel, jakim jest zaspokojenie
wiasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Zatem, przy zwolnieniu uwzgledni¢ mozna tylko takie wydatki, ktére poniesione zostang
na ,wtasne cele mieszkaniowe". Przy czym ,witasne cele mieszkaniowe” nalezy rozumiec
jednoznacznie zgodnie z wyktadnig literalng. Podkreslenia wymaga bowiem, ze ze
zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych wyptywa daleko idgca konsekwencja zawarta w stwierdzeniu ,wtasne cele
mieszkaniowe”. U podstaw omawianego zwolnienia legto bowiem zatozenie, ze nie
powinny by¢ opodatkowane Srodki wydane na realizacje wtasnego celu mieszkaniowego
zbywajgcego. Powyzszy warunek wynika wprost z brzmienia przepisu normujgcego
zwolnienie. Warunkiem zwolnienia podatkowego na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest wykazanie przez podatnika, ze
wydatek poniesiony zostat na zrealizowanie jego wtasnych celéw mieszkaniowych.
Wydatkowanie przychodu na wiasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby
zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg". Ustawodawca wyraznie wskazat, ze nabycie
musi by¢ dokonane na wtasne cele mieszkaniowe, a te realizowane sg w dtuzszym okresie
czasu.

Sady administracyjne podkreslaja, ze zwolnienie z opodatkowania dochoddéw opisanych w
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych ma charakter
mieszany, podmiotowo-przedmiotowy: wydatkowanie sSrodkéw na okreslony przedmiot w
potgczeniu z funkcjg, jakg ten przedmiot realizuje na rzecz nabywcy - zaspokojenie jego
niezaspokojonych celéw mieszkaniowych.

Z punktu widzenia ustawodawcy istotne jest bowiem, aby wydatkowanie przychodu byto
ukierunkowane na zrealizowanie wtasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika. Oznacza
to, ze w momencie poniesienia wydatku celem podatnika powinno by¢ dgzenie, aby w tej
nowej nieruchomosci (lokalu) zamieszkac. Wyrazenie ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy
odnosi¢ do zamiaru zamieszkiwania zwigzanego z roznymi sposobami wydatkowania
przychodu, a nie do wydatkowania przychodu na nabycie nieruchomosci (mieszkania) w
znaczeniu przedmiotowym.

Same subiektywne deklaracje podatnikéw o nabyciu nieruchomosci/lokalu w celu
zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych nie sg wystarczajgce do uzyskania
zwolnienia podatkowego. Nie wystarczy poczynienie wydatkéw na nabycie, lecz konieczne
jest, aby nastgpito to jednoczesnie w celu realizacji wiasnych potrzeb mieszkaniowych.

W przypadku nabycia nieruchomosci (lokalu mieszkalnego) ze srodkéw ze sprzedazy innej
nieruchomosci podatnik faktycznie powinien w nowo nabytej nieruchomosci wtasne cele
mieszkaniowe realizowac, a wiec mieszkac. Nie wystarczy by¢ zatem witascicielem lub
wspotwiascicielem nieruchomosci. Nieruchomosé, ktéra nie jest zamieszkata przez
podatnika, nie jest wykorzystywana przez niego do zamieszkania lub jest wykorzystywana
do innych celéw niz zaspokojenie wtasnych potrzeb podatnika (np. zamieszkujg ja lub



zamieszkiwac bedg inne niz podatnik osoby), nie jest nieruchomoscig, ktérej zakup
mogtby zosta¢ uznany za realizacje wtasnego celu mieszkaniowego.

W Swietle powyzszego, co do zasady, podatnik moze skorzysta¢ z omawianego zwolnienia
w zwigzku z zakupem nieruchomosci (lokalu mieszkalnego) na cele mieszkalne jedynie w
sytuacji, gdy nabyt tg nieruchomos¢ (lokal mieszkalny) w celu realizacji wtasnych celéw
mieszkaniowych i faktycznie realizuje lub w najblizszym czasie bedzie realizowat w niej
/nim swoje potrzeby mieszkaniowe.

Pojecie celu zwigzane jest z wewnetrzng postawg cztowieka, okreslang najczesciej mianem
checi, woli, dazenia, zamiaru, postawy motywujgcej (powodujgcej) ludzkie dziatanie.
Zatem, wydatek poniesiony na wtasne cele mieszkaniowe, to wydatek dokonany w
zamiarze zaspokajania wtasnych potrzeb mieszkaniowych. Utwierdza to w przekonaniu, ze
istotny jest zamiar nabycia nieruchomosci na cele mieszkaniowe, ktéry powinien
prowadzi¢ do zamieszkania w nabytej nieruchomosci.

Intencjg ustawodawcy tworzgcego zwolnienie przedmiotowe w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest zachecanie podatnikéw do
nabywania w miejsce zbywanych nieruchomosci czy praw majgtkowych, innych
nieruchomosci lub praw przeznaczonych do zaspokajania ich indywidualnych potrzeb
mieszkaniowych a nie realizacja jakichkolwiek i czyichkolwiek celéw mieszkaniowych.
Potwierdza to poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne”.
Zwolnienie dotyczy zatem realizowania przez podatnika swoich celéw mieszkaniowych,
czyli wiasnych potrzeb mieszkaniowych.

W tym miejscu jeszcze raz nalezy podkresli¢, ze ustawa o podatku dochodowym od oséb
fizycznych dopuszcza mozliwos¢ skorzystania ze zwolnienia podatkowego poprzez
przeznaczenie przychodu ze sprzedazy na wskazane w tej ustawie cele mieszkaniowe, o
jakich mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych w
zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 1. Niemniej jednak, aby podatnik mégt wywodzi¢ prawo do
zastosowania przedmiotowego zwolnienia, a tym samym z niego skorzystac¢, to musi
bezwzglednie spetni¢ wynikajgce z tego przepisu warunki.

W opisie sprawy wskazata Pani, ze zamierza sprzedac nieruchomos¢ potozong w Polsce (
(...)ul. (...)) nabytg w 2019 r. przed uptywem pieciu lat od konca roku kalendarzowego, w
ktérym doszto do jej nabycia i przeznaczy¢ przychod uzyskany ze sprzedazy (w ciggu 3 lat
od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie) na zakup
nieruchomosci (domu/lokalu mieszkalnego, potencjalnie wspdlnie z partnerem)
przeznaczonej na wiasne cele mieszkaniowe, na terenie Szwajcarii.

Ponadto wskazata Pani, ze od 2020 r. mieszka Pani i pracuje na terytorium Szwajcarii,
gdzie w chwili obecnej wynajmuje Pani mieszkanie, by zaspokoi¢ potrzeby mieszkaniowe
(realizacja potrzeby zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad glowg"). Ze wzgleddw
zawodowych i prywatnych zamierza Pani zosta¢ w Szwaijcarii w okresie dtugoterminowym i
tam tez, planuje Pani naby¢ nieruchomos¢ w przeciggu 1-3 lat, by zrealizowac potrzeby
mieszkaniowe: realizacja potrzeby zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg” przez
nabycie nieruchomosci, w ktérej zamieszka Pani wraz z partnerem. Nabyta nieruchomos¢
bedzie stanowita centrum zyciowe i bedzie stuzyta zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych.

Zgodnie z cytowanym art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych, za wydatki poniesione na wtasne cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w ust. 1
pkt 131, uwaza sie wydatki poniesione m.in. na nabycie budynku mieszkalnego/lokalu
mieszkalnego potozonego w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym
panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Nadmieni¢ przy tym nalezy, ze w przypadku ponoszenia wydatkdw na cele mieszkaniowe
w innym niz Rzeczpospolita Polska panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym
panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej, zwolnienie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, stosuje sie pod warunkiem



istnienia podstawy prawnej wynikajgcej z umowy o unikaniu podwdéjnego opodatkowania
lub innych ratyfikowanych umdéw miedzynarodowych, ktérych strong jest Rzeczpospolita
Polska, do uzyskania przez organ podatkowy informacji podatkowych od organu
podatkowego parnstwa, na ktoérego terytorium podatnik ponosi wydatki na cele
mieszkaniowe (art. 21 ust. 27 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych).

Zgodnie z artykutem X Protokotu miedzy Rzeczgpospolitg Polskg a Konfederacjg
Szwajcarska o zmianie Konwencji miedzy Rzeczgpospolitg Polskg a Konfederacjg
Szwajcarskg w sprawie unikania podwdéjnego opodatkowania w zakresie podatkéw od
dochodu i majatku, sporzgdzonej w Bernie dnia 2 wrzesnia 1991 r. oraz Protokotu,
sporzgdzonego w Bernie dnia 2 wrzesnia 1991 r., z dnia 20 kwietnia 2010 r. (Dz. U. z 2011
Nr 255, poz. 1533):

Do Konwencji dodaje sie Artykut 25 a - Wymiana informacji

»1. Wiasciwe wtadze Umawiajgcych sie Panstw bedg wymieniaty takie informacje,
ktére mogg miec istotne znaczenie dla stosowania postanowien niniejszej Konweng;ji
albo dla wykonywania lub wdrazania wewnetrznego ustawodawstwa Umawiajgcych
sie Panstw dotyczgcego podatkow bez wzgledu na ich rodzaj i nazwe, naktadanych
przez Umawiajgce sie Panstwa lub ich jednostki terytorialne albo organy lokalne w
zakresie, w jakim opodatkowanie to nie jest sprzeczne z niniejszg Konwencja.
Wymiana informacji nie jest ograniczona postanowieniami Artykutéw 1i 2.

2. Wszelkie informacje uzyskane przez Umawiajgce sie Panstwo zgodnie z ustepem 1
niniejszego artykutu bedg stanowity tajemnice na takiej samej zasadzie, jak
informacje uzyskane zgodnie z ustawodawstwem wewnetrznym tego Panstwa i bedg
mogty by¢ ujawnione jedynie osobom lub organom (w tym sgdom i organom
administracyjnym) zajmujgcym sie wymiarem lub poborem, egzekucjg lub sciganiem
albo rozpatrywaniem odwotan w zakresie podatkéw objetych ustepem 1 niniejszego
artykutu, lub sprawowaniem nad nimi nadzoru. Takie osoby lub organy bedg
wykorzystywac informacje wytgcznie w takich celach. Mogg one ujawniac te
informacje w jawnym postepowaniu sgdowym lub w postanowieniach sgdowych.
Niezaleznie od powyzszego, informacje uzyskane przez Umawiajgce sie Panstwo
mogg by¢ wykorzystywane dla innych celdw, jezeli zgodnie z prawem obydwu
Panstw, informacje te mogg by¢ wykorzystane w tych innych celach i wtasciwy organ
Panstwa udzielajgcego informacji wyrazit na to zgode.

3. Postanowienia ustepdw 1 i 2 niniejszego artykutu nie mogg by¢ w zadnym
przypadku interpretowane jako zobowigzujgce Umawiajgce sie Panstwo do:

a) stosowania Srodkdéw administracyjnych, ktére sg sprzeczne z ustawodawstwem
lub praktykg administracyjng tego lub drugiego Umawiajgcego sie Panstwa;

b) udzielania informacji, ktérych uzyskanie nie bytoby mozliwe na podstawie
wtasnego ustawodawstwa albo w ramach normalnej praktyki administracyjnej tego
lub drugiego Umawiajgcego sie Panstwa;

¢) udzielania informacji, ktére ujawnityby tajemnice handlowg, gospodarczg,
przemystowg, kupieckg lub zawodowg albo dziatalnos¢ handlowg lub informacji,
ktérych udzielanie bytoby sprzeczne z porzgdkiem publicznym (ordre public).

4. Jezeli Umawiajgce sie Panstwo wystepuje o informacje zgodnie z niniejszym
artykutem, drugie Umawiajgce sie Panstwo uzyje srodkéw stuzgcych zbieraniu
informacji aby jg uzyskac¢ nawet jezeli to drugie Panstwo nie potrzebuje tej informacji
dla wiasnych celéw podatkowych. Wymég, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim
podlega ograniczeniom, o ktérych mowa w ustepie 3 niniejszego artykutu, lecz w
zadnym przypadku takie ograniczenia nie mogg by¢ rozumiane jako zezwalajgce
Umawiajgcemu sie Panstwu na odmowe dostarczenia informacji jedynie dlatego, ze
nie ma ono wewnetrznego interesu w odniesieniu do takiej informacji.

5. Postanowienia ustepu 3 niniejszego artykutu w zadnym przypadku nie bedg
interpretowane jako zezwalajgce Umawiajgcemu sie Panstwu na odmowe
dostarczenia informacji wytgcznie z takiego powodu, ze informacja jest w posiadaniu
banku, innej instytucji finansowej, przedstawiciela, agenta lub powiernika albo



dotyczy relacji wtascicielskich w danym podmiocie. Aby otrzymac takie informacje,
organy podatkowe Umawiajgcego sie Panstwa do ktérego skierowano zapytanie
bedg posiadaty uprawnienia do egzekwowania ujawnienia informacji objetych tym
ustepem, niezaleznie od postanowien ustepu 3 lub wszelkich odmiennych przepiséw
w ich prawie wewnetrznym.”.

Zatem, korzystanie ze zwolnienia od podatku, jest mozliwe wytgcznie w sytuacji, gdy
spetnione sg wszelkie przestanki okreslone w przepisie stanowigcym podstawe prawng
danej preferencji.

Nalezy zatem stwierdzi¢, ze planowane nabycie budynku mieszkalnego/lokalu
mieszkalnego potozonego w Konfederacji Szwajcarskiej, w ktérym bedzie Pani
zamieszkiwac, pozwala uznac, ze zostanie on nabyty przez Panig na wtasne cele
mieszkaniowe.

Reasumujac, w tak przedstawionych okolicznosciach rozpatrywanej sprawy, nalezy
stwierdzi¢, ze w przypadku sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci przed uptywem
pieciu lat od konca roku kalendarzowego, w ktérym doszto do jej nabycia, sprzedaz bedzie
stanowita dla Pani zrédto przychodu, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych, podlegajgce opodatkowaniu 19% podatkiem
dochodowym od 0séb fizycznych, zgodnie z zasadami wynikajgcymi z art. 30e w zw. z art.
19 ww. ustawy. Jednakze, wydatkowanie przez Panig - w ustawowo okreslonym terminie,
tj. w okresie poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od
konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie - przychodu z ww.
odptatnego zbycia nieruchomosci na Pani wiasne cele mieszkaniowe, tj. jak Pani wskazata
nabycie budynku mieszkalnego/lokalu mieszkalnego (potencjalnie jego czesci lub udziatu)
potozonego w Konfederacji Szwajcarskiej, w ktérym bedzie Pani realizowata wtasne cele
mieszkaniowe (bedzie Pani w nim zamieszkiwata), uprawnia Panig do skorzystania ze
zwolnienia okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a) w zw. z
art. 21 ust. 27 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Zaznaczyc jednakze nalezy, ze ww. zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z
tytutu sprzedazy ww. nieruchomosci jaka proporcjonalnie odpowiada iloczynowi tego
dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie
osiggnietym z odptatnego zbycia przedmiotowej nieruchomosci. Zatem, w sytuacji gdy
caty przychdd osiggniety przez Panig ze zbycia nieruchomosci zostanie wydatkowany na
nabycie budynku mieszkalnego/lokalu mieszkalnego potozonego w Konfederacji
Szwajcarskiej - tym samym, dochdéd z tytutu sprzedazy ww. nieruchomosci bedzie w
catosci zwolniony z podatku dochodowego.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktore Pani przedstawita i stanu prawnego,
ktéry obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

Organ podkresla, ze procedura wydawania indywidualnych interpretacji przepiséw prawa
podatkowego nie podlega regutom przewidzianym dla postepowania podatkowego, czy
kontrolnego. Organ wydajacy interpretacje opiera sie wytgcznie na opisie stanu
faktycznego lub zdarzenia przysztego przedstawionego we wniosku - nie prowadzi
postepowania dowodowego. Postepowanie w sprawie wydania interpretacji indywidualnej
ma na celu wyjasnienie watpliwosci co do sposobu zastosowania przepiséw prawa
podatkowego materialnego do okreslonego stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego.
Przedmiotem interpretacji wydanej na podstawie art. 14b ustawy z dnia 29 sierpnia 1997
r. Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.) jest sam przepis prawa.
Rolg postepowania w sprawie wydania indywidualnej interpretacji przepiséw
podatkowych nie jest ustalanie stanu faktycznego (zdarzenia przysztego), stanowi to
bowiem domene ewentualnego postepowania podatkowego. To na podatniku cigzy



obowigzek udowodnienia w toku tego postepowania okolicznosci faktycznych, z ktérych
wywodzi on dla siebie korzystne skutki prawne. Organ nie prowadzi postepowania
dowodowego, ograniczajac sie do analizy okoliczno$ci podanych we wniosku. W stosunku
do tych okolicznosci wyraza swoje stanowisko, ktore zawsze musi by¢ jednak
ustosunkowaniem sie do pogladu (stanowiska) prezentowanego w danej sprawie przez
wnioskodawce. Jezeli zatem, przedstawione we wniosku zdarzenie przyszte bedzie roéznito
sie od wystepujgcego w rzeczywistosci, wowczas wydana interpretacja nie bedzie Pani
chronita w zakresie przedstawionego zdarzenia przysztego. W zwigzku z powyzszym, w
przypadku zmiany ktéregokolwiek elementu opisu sprawy przedstawionego we wniosku,
udzielona odpowiedz traci swojg aktualnosc.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

- Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz.
2383 ze zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli: Pani sytuacja
bedzie zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i
zastosuje sie Pani do interpretacji.

- Zgodnie z art. 14na § 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub

zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem

czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.

Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogolnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j.
Dz. U.z 2023 r. poz. 1634 ze zm.; dalej jako ,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

- w formie papierowej, w dwdch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA),
albo

- w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji



Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).



