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Interpretacja indywidualna
- stanowisko prawidtowe

Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

21 marca 2024 r. wptynat Pani wniosek z 21 marca 2024 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy podatku dochodowego od 0sbb fizycznych w zakresie



skutkow podatkowych sprzedazy udziatu w mieszkaniu. Uzupetnita go Pani - w
odpowiedzi na wezwanie - pismem z 6 maja 2024 r. (data wptywu 6 maja 2024 r.).

Tres¢ wniosku jest nastepujaca:
Opis zdarzenia przysztego

Na mocy aktu notarialnego z dnia 12.10.2018r. repertorium A numer (...), Ksiega wieczysta
(...), nabyta Pani na drodze darowizny, wraz ze swojg siostrg A. Z., mieszkanie po babci U.
Z., w ktorej byta Pani wspotwiascicielem - 50%. Po Smierci babci 12.09.2021 r., na mocy
aktu notarialnego z dnia 27.04.2022 r. Repertorium A nr (...), Ksiega wieczysta (...), zbyta
Pani z siostrg lokal mieszkalny stanowigcy odrebng nieruchomos¢ znajdujacy sie na (...) na
drodze sprzedazy za kwote 199 000 ztotych. Nastepnie zakupita Pani z siostrg dziatke, w
ktérej jest Pani wspotwiascicielem - 50% za kwote przekraczajgcg kwote uzyskang ze
sprzedazy mieszkania to jest 210 000 ztotych na mocy aktu notarialnego z dnia 16.11.2023
r. Repertorium A numer (...), Ksiega wieczysta (...), tym samym wydajac catos¢ kwoty
uzyskanej ze sprzedazy mieszkania babci na cele mieszkaniowe. Chodzi o dziatke nr 1
zlokalizowang w (...). Wedle miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uchwalonego na wniosek, ztozony przez petnomocnika (...) B. sp. z 0.0. (czyli strona
sprzedajgca dziatke) jest to teren zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci. Zgodnie
z przeznaczeniem w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego, na dziatce nr
1 jest mozliwa budowa budynku mieszkalnego oraz i uzyskanie pozwolenia na budowe
budynku mieszkalnego na tej dziatce z wtasciwych organéw administracji architektoniczno-
budowlanej oraz planowania przestrzennego. Dziatka uzyska status gruntu pod budowe
budynku mieszkalnego, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w
ktérym nastgpito odptatne zbycie lokalu mieszkalnego nabytego w darowiznie od babci (tj.
w okresie 3 lat liczac od konca 2022 roku, a wiec do konca 2025 r.).

W zwigzku z zakupem przez Panig dziatki nr 1 zamierza Pani wybudowac¢ na dziatce
budynek mieszkalny i w tym budynku bedzie realizowata (zaspokajata) Pani wtasne
potrzeby mieszkaniowe, a wiec w tymze wybudowanym budynku mieszkalnym bedzie
mieszkata. Obecnie zaspokaja Pani swoje potrzeby w wynajmowanym mieszkaniu na ulicy
(...). Dodatkowo chciataby Pani zaznaczy¢, ze wczesniej nie prowadzita, nie prowadzi i nie
ma zamiaru w przysztosci prowadzi¢ dziatalnosci gospodarcze;.

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie: 1) wydatki
poniesione na: nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku,
lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem, b) nabycie
spotdzielczego wrasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w takim prawie,
prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,
) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie, prawa
uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym réwniez z
rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu lub udziatu w
gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, jezeli w
okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na grunt pod
budowe budynku mieszkalnego, d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub
remont wiasnego budynku mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego, e)
rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub wtasnego
pomieszczenia niemieszkalnego - potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej
lub w innym panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w
Konfederacji Szwajcarskiej; art. 21 ust. 1 pkt 131 oraz art. 21, ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych.

Pytanie



W zwigzku z przepisami ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych w niniejszej
kwestii, czy istnieje mozliwosci skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania z art. 21 ust. 1
pkt 131 w zwigzku z przeznaczeniem kwoty uzyskanej ze zbycia udziatu w mieszkaniu na
zakup dziatki 1 w (...)?

Pani stanowisko w sprawie

Pani zdaniem, biorgc pod uwage fakt, ze wedle miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jest to teren zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci, kupno tej
dziatki spetnia wymogi celu mieszkaniowego w postaci gruntu pod budowe budynku
mieszkalnego, okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 oraz art. 21, ust. 25 ustawy o PDOF, co
zostato potwierdzone telefonicznie z Krajowg Informacjg Podatkowg dnia 25.10.2023,
mimo ze dziatka ta ma klase uzytku IVa (grunty orne). Klasa uzytku jednak nie determinuje
tego, czy dziatka jest budowlana, czy tez nie, okres$la to miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, stad tez wniosek, ze na dzien dzisiejszy dziatka ta juz spetnia kryteria celu
mieszkaniowego, a tym samym uprawnia mnie do zastosowania zwolnienia z PIT, pod
warunkiem wydania na ten cel catej kwoty uzyskanej ze sprzedazy mieszkania nabytego
na drodze darowizny.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Podstawowg zasadg obowigzujgcg w przepisach ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 226 ze zm.) jest zasada
powszechnosci opodatkowania, ktdra wyrazona zostata w art. 9 ust. 1 tej ustawy.

Zgodnie z jego trescia:
Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z

wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d) innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnos$ci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w lit. a-c- przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem pot roku, liczac od korica miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b dokonujgcej zamiany.

W Swietle powyzszego, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci lub ww. praw majgtkowych
nastepuje przed uptywem 5 lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie i nie zostaje dokonane w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej stanowi zrodto
przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych.



Majgc na uwadze powyzsze stwierdzi¢ nalezy, ze odptatne zbycie w 2022 r. udziatéw w
nieruchomosci, ktére nabyta Pani w 2018 r. w drodze darowizny od babci stanowi dla Pani
zrodto przychodu w rozumieniu przywotanego wyzej art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, a dochdd uzyskany z tej sprzedazy podlega
opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

Stosownie do art. 30e ust. 1 cytowanej ustawy:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

W mysl art. 30e ust. 2 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpisdéw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Z tresci przepisu art. 19 ust. 1 ww. ustawy wynika, ze:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychod ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Stosownie do art. 22 ust. 6d ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
sposob, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartosc¢ rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku
od spadkow i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkdéw i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majgtkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkéw i darowizn. Do kosztow uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w
drodze spadku zalicza sie réwniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe,
w takiej czesci, w jakiej wartos$¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada
tgcznej wartosci rzeczy i praw majagtkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary
spadkowe, o ktérych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika
dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i
polecenia, réwniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit
roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c.

Zgodnie z art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wysokos¢ naktaddéw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Wedle art. 30e ust. 4 przywotanej ustawy:



Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktdrym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Stosownie do art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majagtkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Dochdéd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P
gdzie:
D - dochdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,
W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe,
P - przychdéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada
udziatowi poniesionych wydatkéw na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych
przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w
catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochod
bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomosci byt w catosci zwolniony z
podatku dochodowego, caty przychdd ze zbytej nieruchomosci musi by¢ wydatkowany na
wiasne cele mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Z art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych wynika, ze:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,



b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej
lub udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Stosownie do art. 21 ust. 28 ww. ustawy:

Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Art. 25a ww. ustawy stanowi, ze:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastagpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Podkreslenia wymaga, ze zwolnienia podatkowe oraz ulgi sg wyjatkiem od zasady
powszechnosci opodatkowania, dlatego do interpretacji przepiséw ustanawiajgcych
zwolnienia podatkowe, jak réwniez ulgi, nalezy stosowac wyktadnie Scista, ktéra nie
wychodzi poza literalne brzmienie przepiséw. Stad tez, prawo do przedmiotowego
zwolnienia przystuguje podatnikowi tylko i wytgcznie w sytuacji spetnienia wszystkich
przestanek wskazanych w przepisie prawa. Nalezy rowniez zastrzec, ze w przypadku

korzystania z ulg i zwolnien podatkowych, wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przy

spetnieniu wszystkich warunkéw wynikajgcych z przepisow podatkowych spoczywa na
podatniku, ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne.

Z istoty rozwigzania zawartego w zacytowanym art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych wynika, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o
mozliwosci skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest przeznaczenie srodkow

uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci nie pozniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym zostata ona dokonana, na wskazane w art. 21 ust. 25 ww. ustawy

wtasne cele mieszkaniowe.



Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze
ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131
ww. ustawy i dopisujgc ten przymiotnik, przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢
uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich
wydatkdw, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych.
Tak wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy zwolnienie od podatku
dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy realizowac ma cel, jakim jest zaspokojenie
wiasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Do celéw mieszkaniowych, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania z ww. zwolnienia,
ustawodawca zakwalifikowat m.in. nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub
udziatu w takim gruncie, prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w
takim prawie, w tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie
innego gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w
takim prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego potozonego w panstwie
cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezagcym do Europejskiego
Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskie;.

Jednoczesnie wskazac nalezy, ze o charakterze nabytego gruntu nie rozstrzyga jedynie
zamiar podatnika wybudowania na nim budynku mieszkalnego, ale charakter gruntu -
jego przeznaczenie. Tak wiec podstawowym warunkiem uprawniajgcym do skorzystania z
przedmiotowego zwolnienia jest nabycie gruntu przeznaczonego pod budowe budynku
mieszkalnego. Innymi stowy zwolnienie to zwigzane jest z konkretnym zdarzeniem, tj.
nabyciem okreslonego gruntu w okreslonym celu.

Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych nie precyzuje, jaki grunt jest gruntem
pod budowe budynku mieszkalnego, ani co oznacza zmiana przeznaczenia gruntu na
grunt pod budowe budynku mieszkalnego, uprawniajgca do skorzystania ze zwolnienia.

W zwigzku z tym konieczne jest odniesienie sie, w tym zakresie, do odpowiednich
przepisow zawartych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.).

Zgodnie z art. 4 ust. 1 tej ustawy:

Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz
okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Stosownie do art. 4 ust. 2 ww. ustawy:

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w
drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym:

1) lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala sie w drodze decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego;

2) sposoOb zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji ustala
sie w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Na mocy art. 6 ust. 2 pkt 1 omawianej ustawy:

Kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawg, do zagospodarowania terenu, do
ktérego ma tytut prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu
publicznego oraz osdéb trzecich.



W mysl art. 2 pkt 12 ww. ustawy:

llekro¢ w ustawie jest mowa o dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumiec
nieruchomosc¢ gruntowg lub dziatke gruntu, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury
technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajgce z
odrebnych przepisow i aktéw prawa miejscowego.

Charakter gruntu moze zatem wynikac z przeznaczenia jakie zostato mu nadane w planie
zagospodarowania przestrzennego lub w decyzji o warunkach zabudowy, ktéra w sytuacji,
gdy dla danego terenu nie zostat uchwalony plan zagospodarowania przestrzennego
okresla sposdb zagospodarowania i zabudowy terenu.

Zatem, w okolicznos$ciach wskazanych w niniejszej sprawie wydatkowanie przez Panig
przychodu uzyskanego z odptatnego zbycia w 2022 roku udziatéw w mieszkaniu, na
nabycie w celu realizacji wtasnych potrzeb mieszkaniowych udziatow w dziatce nr 1 -
uprawnia Panig do zastosowania zwolnienia wynikajgcego art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych. Jak sama wskazata Pani bowiem w opisie
zdarzenia przysztego sprawy: (...) Wedle miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego na wniosek, ztozony przez (...) - petnomocnika B. sp. z 0.0.
(czyli strona sprzedajgca dziatke) jest to teren zabudowy mieszkaniowej niskiej
intensywnosci. Zgodnie z przeznaczeniem w Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego, na dziatce nr 1 jest mozliwa budowa budynku mieszkalnego oraz i
uzyskanie pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego na tej dziatce z wtasciwych
organow administracji architektoniczno-budowlanej oraz planowania przestrzennego.
Dziatka uzyska status gruntu pod budowe budynku mieszkalnego, nie pdzniej nizw
okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie lokalu
mieszkalnego nabytego w darowiznie od babci (tj. w okresie 3 lat liczac od korica 2022
roku, a wiec do korica 2025 r.). W zwigzku z zakupem przez Panig dziatki nr 1 zamierza
Pani wybudowac na dziatce budynek mieszkalny i w tym budynku bedzie realizowata
(zaspokajata) Pani wtasne potrzeby mieszkaniowe, a wiec w tymze wybudowanym
budynku mieszkalnym bedzie mieszkata.

Zatem, wydatkowanie przychodu uzyskanego z odptatnego zbycia w 2022 roku
posiadanych przez Panig udziatdw w mieszkaniu, na nabycie w 2023 roku udziatéw w
dziatce 1 w okolicznosciach wskazanych we wniosku uprawnia Panig do zastosowania
zwolnienia wynikajgcego art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych. Zaznaczy¢ jednoczesnie nalezy, ze ww. zwolnienie obejmuje takg czesc¢
dochodu uzyskanego z tytutu sprzedazy udziatébw w mieszkaniu, jaka proporcjonalnie
odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele
mieszkaniowe w przychodzie osiggnietym z odptatnego zbycia ww. udziatéw w
nieruchomosci. W konsekwencji, w sytuacji gdy caty przychdéd ze zbytych udziatéw w
mieszkaniu zostanie wydatkowany na zakup przez Panig udziatdw w dziatce 1 - tym
samym, dochdéd z tytutu przedmiotowej sprzedazy bedzie w catosci zwolniony z podatku
dochodowego.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego przedstawionego przez Panig i stanu prawnego
obowigzujgcego w dniu wydania interpretacji.

Ponadto wskazuje, ze z uwagi na to, ze interpretacje prawa podatkowego wydawane sg w
indywidualnej sprawie zainteresowanego, co wynika z art. 14b § 1 ustawy Ordynacja
podatkowa - niniejsza interpretacja dotyczy tylko Pani jako Wnioskodawczyni (osoby
wystepujacej z wnioskiem).

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji



® Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz.
2383 ze zm.). Interpretacja bedzie mogta petni¢ funkcje ochronng, jesli: Pani
sytuacja bedzie zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego/zdarzenia przysztego
i zastosuje sie Pani do interpretacji.

® Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem Srodkéw ograniczajgcych umowne korzysci.
® Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogolnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w (...). Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje
ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sagdami
administracyjnymi - t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1634, dalej jako: ,PPSA”".

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

e w formie papierowej, w dwdch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA), albo

® w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.).



