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- stanowisko nieprawidtowe

Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest nieprawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej



12 marca 2024 r. wptynat Pani wniosek z 7 marca 2024 r., o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktory dotyczy podatku dochodowego od 0séb fizycznych. Tre$¢ wniosku
jest nastepujgca:

Opis stanu faktycznego

Whnioskodawczyni jest obywatelkg Rzeczypospolitej Polskiej. Wnioskodawczyni od
osiemnastu lat wraz z mezem i dzie¢mi mieszka w Wielkiej Brytanii. Nadto, dtuzej niz 183
dni w roku podatkowym przebywa w Wielkiej Brytanii i w tym tez kraju pracuje.

W dniu (...) lutego 2018 r. Wnioskodawczyni nabyta prawo wtasnosci lokalu mieszkalnego
potozonego w Polsce na podstawie umowy darowizny zawartej ze swojg mamg. W dniu
(...) grudnia 2018 r. Wnioskodawczyni wraz z mezem zaciggneta kredyt hipoteczny w
banku majgcym siedzibe w Wielkiej Brytanii, z przeznaczeniem na zakup domu
potozonego w Wielkiej Brytanii.

W dniu (...) sierpnia 2023 r. Wnioskodawczyni sprzedata lokal mieszkalny w Polsce (ktory
nabyta (...) lutego 2018 r.) i catg uzyskang kwote pochodzacg ze sprzedazy tego lokalu
przeznaczyta na sptate kredytu hipotecznego za dom w Wielkiej Brytanii. Wptata ww.
kwoty na poczet sptaty kredytu nastgpita w dniu (...) sierpnia 2023 r.

Pytanie

Czy Wnioskodawczyni bedzie zwolniona z podatku z tytutu przychodu od sprzedazy lokalu
mieszkalnego w Polsce w wypadku, gdy przeznaczyta catos¢ przychodu z tytutu sprzedazy
tego lokalu na sptate kredytu hipotecznego pod wtasny dom w Wielkiej Brytanii?

Pani stanowisko w sprawie

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od os6b
fizycznych (dalej PIT), osoby fizyczne, jezeli majg miejsce zamieszkania na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, podlegajg obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich
dochodéw (przychoddw) bez wzgledu na miejsce potozenia zrodet przychodow
(nieograniczony obowigzek podatkowy).

Stosownie do tresci art. 3 ust. 1a PIT, za osobe majgcg miejsce zamieszkania na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uwaza sie osobe fizyczng, ktéra:

1) posiada na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej centrum intereséw osobistych lub
gospodarczych (osrodek intereséw zyciowych) lub

2) przebywa na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej dtuzej niz 183 dni w roku
podatkowym.

W mysl art. 3 ust. 2a PIT, osoby fizyczne, jezeli nie majg na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej miejsca zamieszkania, podlegajg obowigzkowi podatkowemu tylko od dochoddéw
(przychoddw) osigganych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej (ograniczony obowigzek
podatkowy).

Artykut 3 ust. 2b pkt 4 PIT stanowi, ze za dochody (przychody) osiggane na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej przez osobe, ktdéra nie posiada miejsca zamieszkania w Polsce,
uwaza sie dochody (przychody) z potozonej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
nieruchomosci lub praw do takiej nieruchomosci, w tym ze zbycia jej w catosci albo w
czesci lub zbycia jakichkolwiek praw do takiej nieruchomosci.

Przepisy art. 3 ust. 1,1a, 2a i 2b PIT stosuje sie z uwzglednieniem umdw w sprawie
unikania podwojnego opodatkowania, ktérych strong jest Rzeczpospolita Polska (art. 4a
PIT).

Whnioskodawczyni mieszka w Wielkiej Brytanii od 18 lat i tam tez znajduje sie jej osSrodek
intereséw zyciowych. W dniu (...) sierpnia 2023 r. sprzedata lokal mieszkalny potozony w
Polsce.

Zatem w niniejszej sprawie zastosowanie majg przepisy konwencji miedzy
Rzeczgpospolitg Polskg a Zjednoczonym Krolestwem Wielkiej Brytanii i Irlandii Pétnocnej



w sprawie unikania podwadjnego opodatkowania i zapobiegania uchylaniu sie od
opodatkowania w zakresie podatkéw od dochodu i od zyskéw majatkowych, podpisanej w
Londynie dnia 20 lipca 2006 r. (dalej Umowa PL ZK).

Stosownie do art. 6 ust. 1 Umowy PL ZK, dochdd, osiggany przez osobe majgcg miejsce
zamieszkania lub siedzibe w Umawiajgcym sie Panstwie z majgtku nieruchomego
(wtgczajgc dochdd z gospodarstwa rolnego lub leSnego), potozonego w drugim
Umawiajgcym sie Panstwie, moze by¢ opodatkowany w tym drugim Panstwie.

Okreslenie ,majatek nieruchomy” ma takie znaczenie, jakie nadaje mu prawo tego
Umawiajgcego sie Panstwa, na terytorium ktérego dany majatek jest potozony. Okreslenie
to obejmuje w kazdym przypadku mienie przynalezne do majatku nieruchomego, zywy i
martwy inwentarz gospodarstw rolnych i lesnych, prawa, do ktérych zastosowanie majg
przepisy prawa powszechnego dotyczgce wtasnosci ziemi, prawa uzytkowania majgtku
nieruchomego, jak rowniez prawa do statych lub zmiennych Swiadczen z tytutu
eksploatacji lub prawa do eksploatacji zt6z mineralnych, zrédet i innych zasobdw
naturalnych; statki morskie, statki zeglugi Srodlgdowej i statki powietrzne nie stanowig
majatku nieruchomego (art. 6 ust. 2 Umowy PL ZK).

Zgodnie z art. 13 ust. 1 Umowy PL ZK, zyski osiggane przez osobe majgca miejsce
zamieszkania lub siedzibe w Umawiajgcym sie Panstwie, z przeniesienia wiasnosci
majatku nieruchomego w rozumieniu artykutu 6 niniejszej Konwencji i potozonego w
drugim Umawiajgcym sie Panstwie, mogg by¢ opodatkowane w tym drugim Panstwie.

Uzycie w umowie sformutowania ,moze by¢ opodatkowany” oznacza, ze dochéd z
majatku nieruchomego jest opodatkowany w Polsce, o ile polskie ustawy podatkowe
przewidujg ich opodatkowanie.

Wobec tego nalezy stwierdzi¢, ze w Swietle powotanych wyzej przepisow ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych oraz polsko-angielskiej konwencji o unikaniu
podwojnego opodatkowania przychody ze sprzedazy nieruchomosci potozonej w Polsce
przez osobe zamieszkatg w Wielkiej Brytanii podlegajg opodatkowaniu w Polsce, wedtug
zasad wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) PIT Zrédtami przychodéw jest odptatne zbycie
nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci - jezeli odptatne zbycie nie
nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato dokonane w przypadku
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majagtkowych okreslonych w lit. a-c - przed
uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub
wybudowanie, a innych rzeczy - przed uptywem pot roku, liczgc od korica miesigca, w
ktérym nastgpito nabycie; w przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb
dokonujgcej zamiany.

Powyzszy przepis formutuje generalng zasade, ze odptatne zbycie nieruchomosci, jej
czesci, udziatu w nieruchomosci lub praw wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c) ww.
ustawy, przed uptywem 5 lat, liczgc od korica roku kalendarzowego, w ktorym nastgpito
nabycie lub wybudowanie, rodzi obowigzek podatkowy w postaci zaptaty podatku
dochodowego.

Zatem, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci, udziatu w nieruchomosci lub praw
nastepuje po uptywie 5 lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktédrym nastgpito
nabycie - nie jest zrédtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, a tym samym przychdd uzyskany z odptatnego zbycia
nieruchomosci, jej czesci, udziatu w nieruchomosci lub praw w ogdle nie podlega
opodatkowaniu.

W dniu (...) lutego 2018 r. Wnioskodawczyni nabyta prawo wtasnosci lokalu mieszkalnego
zas w dniu (...) sierpnia 2023 r. nastgpita jego sprzedaz. Dokonana w 2023 r. sprzedaz ww.
lokalu mieszkalnego stanowi wiec dla Wnioskodawczyni zrédto przychodu w rozumieniu
art. 10 ust. 1 pkt 8 PIT, bowiem zostata dokonana przed uptywem pieciu lat liczac od konhca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie przedmiotowej nieruchomosci.



Jednakze zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 PIT wolne od podatku dochodowego s3: dochody
z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w
wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkdéw poniesionych na
wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech
lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany
ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majagtkowego zostat wydatkowany na wiasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi
poniesionych wydatkdéw na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z
odptatnego zbycia. W sytuacji gdy przychod z odptatnego zbycia zostanie w catosci
przeznaczony na cele mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w
catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 cytowanej ustawy.

Zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1) oraz 2) PIT za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa
w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:

1) wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a takze na
nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub
udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w
takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziatu w
takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie, prawa
uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym réwniez z
rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu lub udziatu w
gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, jezeli w
okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na grunt pod
budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub wtasnego
pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezagcym
do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej;

2) wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez
podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okre$lone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez
podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w lit. a,

C) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o



ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w
lit. alub b

-w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe w
panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezagcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 30.

Stwierdzi¢ nalezy, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia
wynikajgcego z przywotanego wyzej art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym
jest fakt wydatkowania (poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie) Srodkéw z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych na wskazane w ustawie ,wtasne
cele mieszkaniowe” podatnika.

Przy rozstrzyganiu powyzszej kwestii w pierwszej kolejnosci nalezy wskazad, ze z tresci art.
21 ust. 25 pkt 2 ww. ustawy jednoznacznie wynika, ze kredyt, na ktérego sptate zostanie
przeznaczony przychdd z odptatnego zbycia lokalu mieszkalnego musi by¢ kredytem
zaciggnietym na wtasne cele mieszkaniowe, ktore zostaty wymienione w art. 21 ust. 25 pkt
1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Z takg sytuacjg mamy do czynienia w rozpatrywanej sprawie, bowiem Wnioskodawczyni
jest wspotwiascicielem domu w Wielkiej Brytanii, na zakup ktorego zaciggniety zostat
kredyt i Wnioskodawczyni zamieszkuje w tym domu, a wiec tym samym realizuje w nim
wiasne cele mieszkaniowe.

Nalezy stwierdzi¢, ze sptata kredytu zaciggnietego przez Wnioskodawczynie w 2018 r. w
banku w Wielkiej Brytanii na nabycie domu na terytorium Wielkiej Brytanii spetnia warunki
przewidziane w ustawie o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych bowiem:

a) wydatkowanie kwoty uzyskanej ze sprzedazy lokalu nastgpito w terminie 3 lat od konca
roku w ktérym nastgpita sprzedaz;

b) kredyt zostat zaciggniety przez Wnioskodawczynie przed dniem zbycia lokalu
mieszkalnego;

c) kredyt jest zaciggniety w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej,
majacych siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskie;.

Wskazac nalezy, ze w zakresie zwolnienia ze sprzedazy nieruchomosci, a w szczegdlnosci
art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a PIT, w przedmiotowej sprawie decydujgce znaczenie ma data
zaciggniecia kredytu, tj. przed uzyskaniem przychodu z odptatnego zbycia - w banku
majgcym siedzibe w Wielkiej Brytanii, w roku w ktérym Wielka Brytania byta panstwem
cztonkowskim Unii Europejskiej i na zakup domu potozonego rowniez w Wielkiej Brytanii.

Wskazac bowiem nalezy, ze Wnioskodawczyni zrealizowata swéj wtasny cel mieszkaniowy
zgodnie z intencjg ustawodawcy i spetnia warunki do skorzystania ze zwolnienia, a
okolicznos$¢ wystgpienia Wielkiej Brytanii z Unii Europejskiej nie ma wptywu na utrate
prawa do zwolnienia.

Tym samym, wystgpienie Wielkiej Brytanii z Unii Europejskiej, nie pozbawia
Whnioskodawczyni prawa do zwolnienia wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 131 PIT bowiem
na dzien zaciggniecia kredytu Wielka Brytania byta panstwem cztonkowskim Unii
Europejskiej.

Reasumujac, Wnioskodawczyni bedzie zwolniona z podatku z tytutu zysku od sprzedazy
lokalu mieszkalnego w Polsce bowiem przeznaczyta catosc tych pieniedzy na sptate
kredytu hipotecznego pod wtasny dom w Wielkiej Brytanii, a tym samym zrealizowata
wiasny cel mieszkaniowy.



Stanowisko Wnioskodawczyni znajduje potwierdzenie w interpretacjach podatkowych, w
szczegolnosci nalezy wskazad interpretacje z dnia 3 lipca 2020 r. Dyrektora Krajowej
Informacji Skarbowej sygn. 0114-KDIP3-2.4011.300.2020.4.MJ.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb

fizycznych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 226 ze zm.):
Osoby fizyczne, jezeli majg miejsce zamieszkania na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, podlegajg obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich dochoddéw
(przychoddéw) bez wzgledu na miejsce potozenia zrodet przychoddw (nieograniczony
obowigzek podatkowy).

Na mocy art. 3 ust. 1a ww. ustawy:

Za osobe majgca miejsce zamieszkania na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
uwaza sie osobe fizyczng, ktéra:

1) posiada na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej centrum intereséw osobistych lub
gospodarczych (osrodek intereséw zyciowych) lub

2) przebywa na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej dtuzej niz 183 dni w roku
podatkowym.

W mysl art. 3 ust. 2a ww. ustawy:

Osoby fizyczne, jezeli nie majg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej miejsca
zamieszkania, podlegajg obowigzkowi podatkowemu tylko od dochoddéw
(przychoddw) osigganych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej (ograniczony
obowigzek podatkowy).

Stosownie do art. 3 ust. 2b pkt 4 ww. ustawy:

Za dochody (przychody) osiggane na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej przez
podatnikéw, o ktérych mowa w ust. 2a, uwaza sie w szczegélnosci dochody
(przychody) z potozonej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej nieruchomosci lub
praw do takiej nieruchomosci, w tym ze zbycia jej w catosci albo w czesci lub zbycia
jakichkolwiek praw do takiej nieruchomosci.

W mysl art. 4a ww. ustawy:

Przepisy art. 3 ust. 1, 1a, 2a i 2b stosuje sie z uwzglednieniem umow w sprawie
unikania podwadjnego opodatkowania, ktorych strong jest Rzeczpospolita Polska.

W przedmiotowej sprawie - wobec wskazania, ze od osiemnastu lat wraz z mezem i
dzie¢mi mieszka Pani w Wielkiej Brytanii, dtuzej niz 183 dni w roku podatkowym przebywa
Pani w Wielkiej Brytanii i w tym tez kraju pracuje - zastosowanie znajdzie Konwencja
miedzy Rzeczgpospolitg Polskg a Zjednoczonym Krélestwem Wielkiej Brytanii i Irlandii
Potnocnej w sprawie unikania podwdéjnego opodatkowania i zapobiegania uchylaniu sie
od opodatkowania w zakresie podatkéw od dochodu i zyskéw majgtkowych, podpisana w
Londynie dnia 20 lipca 2006 r. (Dz. U. z 2006 r. Nr 250, poz. 1840) zmodyfikowana przez
Konwencje wielostronng implementujgcg srodki traktatowego prawa podatkowego
majgce na celu zapobieganie erozji podstawy opodatkowania i przenoszeniu zysku,



sporzgdzong w Paryzu dnia 24 listopada 2016 r., podpisang w Paryzu dnia 7 czerwca 2017
r.(Dz. U.z 2018 r., poz. 1369).

Zgodnie z art. 6 ust. 1 ww. Konwengji:

Dochdd, osiggany przez osobe majgcg miejsce zamieszkania lub siedzibe w
Umawiajgcym sie Panstwie z majgtku nieruchomego (wtgczajgc dochdéd z
gospodarstwa rolnego lub le$nego) potozonego w drugim Umawiajgcym sie
Panstwie, moze by¢ opodatkowany w tym drugim Panstwie.

Jak stanowi art. 6 ust. 2 Konwencji:

Okreslenie ,majatek nieruchomy” ma takie znaczenie, jakie nadaje mu prawo tego
Umawiajgcego sie Panstwa, na terytorium ktoérego dany majatek jest potozony.
Okreslenie to obejmuje w kazdym przypadku mienie przynalezne do majatku
nieruchomego, zywy i martwy inwentarz gospodarstw rolnych i lesSnych, prawa, do
ktérych majg zastosowanie przepisy prawa powszechnego dotyczgce wtasnosci
ziemi, prawa uzytkowania majgtku nieruchomego, jak rowniez prawa do statych lub
zmiennych Swiadczen z tytutu eksploatacji lub prawa do eksploatacji zt6z
mineralnych, zrédet i innych zasobdw naturalnych: statki morskie i statki powietrzne
nie stanowig majgtku nieruchomego.

Z kolei w mysl art. 13 ust. 1 ww. Konwencji:

Zyski osiggane przez osobe majgcg miejsce zamieszkania lub siedzibe w
Umawiajgcym sie Panstwie, z przeniesienia wtasnosci majgtku nieruchomego, o
ktérym mowa w artykule 6 niniejszej Konwencji i potozonego w drugim
Umawiajgcym sie Panstwie, mogg by¢ opodatkowane w tym drugim Panstwie.
Uzycie w umowie sformutowania ,moze by¢ opodatkowany” oznacza, ze dochdd z

majatku nieruchomego jest opodatkowany w Polsce, o ile polskie ustawy podatkowe
przewidujg ich opodatkowanie.

Wobec tego nalezy stwierdzi¢, ze w Swietle powotanych wyzej przepisow, przychody ze
sprzedazy nieruchomosci potozonej w Polsce przez osobe zamieszkatg w Wielkiej Brytanii
podlegajg opodatkowaniu w Polsce, wedtug zasad wynikajgcych z ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych.

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych:

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a, 52¢ oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Z kolei, jak stanowi art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wiasnosSciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d) innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw



majgtkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od kornca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem pét roku, liczac od korica miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

Podkresli¢ nalezy, ze przepis art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy formutuje generalng zasade,
zgodnie z ktérg sprzedaz nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz praw
okreslonych w tym przepisie przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, jezeli nie nastepuje w
ramach wykonywania dziatalnos$ci gospodarczej, skutkuje powstaniem przychodu. Tym
samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz
WW. praw nastgpi po uptywie pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpito nabycie lub wybudowanie i nie nastepuje w ramach wykonywania dziatalnosci
gospodarczej - nie jest zrodtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, a kwota uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci,
jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw w ogéle nie podlega opodatkowaniu.

Zatem, w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w
nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o
podatku dochodowym od 0séb fizycznych, decydujgce znaczenie w kwestii
opodatkowania podatkiem dochodowym od o0séb fizycznych ma moment i sposéb ich
nabycia.

Z przedstawionego opisu sprawy wynika, ze (...) lutego 2018 r. nabyta Pani prawo
wiasnosci lokalu mieszkalnego potozonego w Polsce na podstawie umowy darowizny
zawartej ze swojg mama. (...) sierpnia 2023 r. sprzedata Pani lokal mieszkalny w Polsce.

Biorgc pod uwage powyzsze, nalezy wskazac¢, ze sprzedaz prawa wiasnosci tego lokalu
mieszkalnego, stanowi zrodto przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a
ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych i podlega opodatkowaniu podatkiem
dochodowym od 0s6éb fizycznych, poniewaz miata miejsce przed uptywem 5 lat, liczac od
konca roku kalendarzowego, w ktérym dokonano ww. nabycia.

Stosownie do art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Zgodnie z art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt
1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Przy czym, stosownie do art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdéd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Zgodnie z art. 19 ust. 3 ww. ustawy:

Wartosc rynkowa, o ktérej mowa w ust. 1, rzeczy lub praw majatkowych okresla sie
na podstawie cen rynkowych stosowanych w obrocie rzeczami lub prawami tego
samego rodzaju i gatunku, z uwzglednieniem w szczegdlnosci ich stanu i stopnia
zuzycia oraz czasu i miejsca odptatnego zbycia.



Pojecie kosztéw odptatnego zbycia nie zostato przez ustawodawce zdefiniowane w
ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia, zgodnie z ktérym za
koszty odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie wszystkie
wydatki poniesione przez zbywajgcego, ktére sg konieczne, aby odptatne zbycie mogto
dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z tg czynnoscia).
Pomiedzy tymi wydatkami, a dokonanym odptatnym zbyciem musi istniec¢ zwigzek
przyczynowo-skutkowy. Koszty te nie sg kosztami nabycia, lecz jako koszty odptatnego
zbycia pomniejszajg przychdd.

Nie nalezy ich jednak utozsamiac z kosztami uzyskania przychodu, ktérych zasady
ustalania uregulowane zostaty w sposob szczegdlny m.in. w art. 22 ust. 6¢ ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

W mysl art. 22 ust. 6¢ tejze ustawy:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a-¢, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty nabycia
lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o udokumentowane
naktady, ktére zwiekszyty wartosc rzeczy i praw majgtkowych, poczynione w czasie
ich posiadania.

Jak stanowi art. 22 ust. 6e ustawy:

Wysokos¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardéw i ustug oraz dokumentéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

W mysl art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Z art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych wynika, ze:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

Natomiast, zgodnie z art. 30e ust. 7 tej ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131

podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktorym mowa w art. 45
ust. 1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku wtgcznie.

Dochdd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majagtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od osob fizycznych - na podstawie art. 21
ust. 1 pkt 131 tej ustawy - moze jednak zostac objety zwolnieniem z opodatkowania przy
spetnieniu warunkow okreslonych w tym przepisie.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkdéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych, jezeli poczawszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,



przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych wymienionych w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, jaka
proporcjonalnie odpowiada udziatowi poniesionych wydatkéw na wtasne cele
mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia.

W sytuacji, gdy przychod z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to woéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych,

P - przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Cytowany powyzej przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych wigze skutki prawne w postaci zwolnienia od opodatkowania z faktem
przeznaczenia - w warunkach okreslonych w ustawie - uzyskanego z tytutu odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych dochodu wytgcznie na wtasne cele
mieszkaniowe wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ww. ustawy. Katalog wydatkow
stanowigcych wtasne cele mieszkaniowe podatnika wskazany w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych ma charakter zamkniety - jest to wyliczenie
enumeratywne. Ustawodawca w sposob jednoznaczny wskazat w nim cele mieszkaniowe,
ktérych realizacja pozwala na zwolnienie z opodatkowania dochodu uzyskanego ze zbycia
nieruchomosci.

Zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 2 cytowanej ustawy:
Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1) wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej
lub udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,



e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej;

2) wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w
lit. a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b

- w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 i 30.

Stosownie do art. 21 ust. 25a ww. ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-¢, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastapito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Tres¢ art. 21 ust. 26 cyt. ustawy stanowi, ze:

Przez wiasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wtasnosci lub wspdtwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnos¢ lub wspoétwiasnosc albo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 27 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

W przypadku ponoszenia wydatkéw na cele mieszkaniowe w innym niz
Rzeczpospolita Polska panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym
panstwie nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej, zwolnienie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, stosuje sie pod
warunkiem istnienia podstawy prawnej wynikajgcej z umowy o unikaniu podwdjnego
opodatkowania lub innych ratyfikowanych uméw miedzynarodowych, ktérych strong
jest Rzeczpospolita Polska, do uzyskania przez organ podatkowy informacji
podatkowych od organu podatkowego panstwa, na ktérego terytorium podatnik
ponosi wydatki na cele mieszkaniowe.

Ponadto art. 21 ust. 28 powotanej ustawy stanowi, ze:



Za wydatki, o ktéorych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

W mysl art. 21 ust. 29 ww. ustawy:

W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktérym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c, stanowi
czes¢ kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate rowniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
przypadajgce na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a-c oraz
zaptacone odsetki od tej czesci kredytu (pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada na
sptate kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c.

Wedle za$ art. 21 ust. 30 cytowanej ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkdw, o ktérych mowa
w ust. 25 pkt 2, ktore podatnik uwzglednit korzystajgc z ulg podatkowych, w
rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym
oraz do tej czesci wydatkow, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane
zostaty wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika
korzystajgcego z ulg podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy
opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

Wszelklego rodzaju ulgi czy zwolnienia sg odstepstwem od konstytucyjnej zasady
réownosci i powszechnosci opodatkowania, w sposéb szczegotowy uregulowanymi w
przepisach materialnego prawa podatkowego. Sg one przywilejami, z ktérych podatnik ma
prawo, a nie obowigzek skorzystania. Zatem oceniajgc cigzace na nim obowigzki
wynikajgce z zastosowania danej ulgi czy zwolnienia podatkowego nalezy dokonac Scistej,
literalnej wyktadni przepisu regulujgcego dang ulge czy zwolnienie.

Katalog wydatkéw spetniajgcych przestanki zwolnienia podatkowego, wskazany w art. 21
ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych ma charakter wyczerpujacy, w
zwigzku z tym, tylko realizacja takich wydatkdw, przy jednoczesnym spetnieniu
pozostatych przestanek, pozwala na skorzystanie ze zwolnienia z opodatkowania dochodu
uzyskanego z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Z opisu sprawy wynika, ze jest Pani obywatelkg Rzeczypospolitej Polskiej. Od osiemnastu
lat wraz z mezem i dzie¢mi mieszka Pani w Wielkiej Brytanii. Dtuzej niz 183 dni w roku
podatkowym przebywa Pani w Wielkiej Brytanii i w tym tez kraju pracuje.

W (...) lutego 2018 r. nabyta Pani prawo wtasnosci lokalu mieszkalnego potozonego w
Polsce na podstawie umowy darowizny zawartej ze swojg mama. (...) grudnia 2018 r. wraz
z mezem zaciggneta Pani kredyt hipoteczny w banku majgcym siedzibe w Wielkiej Brytanii,
z przeznaczeniem na zakup domu potozonego w Wielkiej Brytanii. (...) sierpnia 2023 r.
sprzedata Pani lokal mieszkalny w Polsce i catg uzyskang kwote pochodzacg ze sprzedazy
tego lokalu przeznaczyta na sptate kredytu hipotecznego za dom w Wielkiej Brytanii.
Whptata ww. kwoty na poczet sptaty kredytu nastgpita (...) sierpnia 2023 r.

Na tle przedstawionego opisu sprawy watpliwosci Pani budzi kwestia czy ma Pani prawo
do skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Co istotne w niniejszej sytuacji - jak wskazatem powyzej - stosownie do tresci art. 21 ust.
27 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, w przypadku ponoszenia



wydatkow na cele mieszkaniowe w innym niz Rzeczpospolita Polska panstwie
cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do Europejskiego
Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, zwolnienie, o ktérym mowa w
ust. 1 pkt 131, stosuje sie pod warunkiem istnienia podstawy prawnej wynikajgcej z
umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania lub innych ratyfikowanych umaéw
miedzynarodowych, ktorych strong jest Rzeczpospolita Polska, do uzyskania przez organ
podatkowy informacji podatkowych od organu podatkowego panstwa, na ktérego
terytorium podatnik ponosi wydatki na cele mieszkaniowe.

Mozliwos¢ wymiany informacji podatkowych gwarantuje art. 26 cyt. juz Konwencji miedzy
Rzeczgpospolitg Polskg a Zjednoczonym Krélestwem Wielkiej Brytanii i Irlandii Potnocnej
w sprawie unikania podwdjnego opodatkowania i zapobiegania uchylaniu sie od
opodatkowania w zakresie podatkow od dochodu i od zyskédw majgtkowych,
zmodyfikowanej przez Konwencje wielostronng implementujgcg srodki traktatowego
prawa podatkowego majgce na celu zapobieganie erozji podstawy opodatkowania i
przenoszeniu zysku.

Przy czym wystgpienie Wielkiej Brytanii z Unii Europejskiej na podstawie Umowy o
wystgpieniu Zjednoczonego Krélestwa Wielkiej Brytanii i Irlandii Pétnocnej z Unii
Europejskiej i Europejskiej Wspdlnoty Energii Atomowej wigzato sie z rozpoczeciem
obowigzywania, od 1 lutego 2020 r., tak zwanego okresu przejsciowego. Okres przejsciowy
miat zapewni¢ kontynuacje obecnych relacji pomiedzy Unig Europejskg a Wielkg Brytania.
Zgodnie z przyjetym zatozeniem, podczas jego obowigzywania Wielka Brytania miata by¢
traktowana jak panstwo cztonkowskie z wytgczeniem mozliwosci udziatu w unijnym
procesie decyzyjnym.

Oznacza to, ze odniesienia w prawie polskim dotyczgce praw i obowigzkdéw zwigzanych z
cztonkostwem w Unii Europejskiej - w tym odniesienia w ustawie o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych, nalezato w trakcie okresu przejsSciowego rozumiec tak, ze obejmowaty
one takze Wielkg Brytanie, o ile nie zachodzity zadne z odstepstw wskazanych w Umowie o
wystgpieniu.

Warunki obowigzywania okresu przejsciowego w polskim porzadku prawnym zostaty
potwierdzone w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o okresie przejSciowym, o ktérym mowa w
Umowie o wystgpieniu Zjednoczonego Krolestwa Wielkiej Brytanii i Irlandii Pétnocnej z
Unii Europejskiej i Europejskiej Wspdélnoty Energii Atomowej (Dz. U. 2019 poz. 1516).

Zgodnie z art. 1 wskazanej ustawy:

W okresie przejsciowym Wielka Brytania bedzie w polskim porzgdku prawnym
traktowana nadal jak panstwo cztonkowskie Unii. Nieliczne wyjatki od tej zasady
dotyczg wdrozenia odstepstw wymienionych w art. 127 ust. 1,4, 5i 7 Umowy o
wystgpieniu, do ktérych odsyta art. 2 tej ustawy.

W Swietle powyzszego prawo do skorzystania z tzw. ulgi mieszkaniowej przewidzianej w
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych podatnik maégt
naby¢ do konca okresu przejsciowego, o ktdrym mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0
okresie przejsciowym, o ktdrym mowa w umowie o wystgpieniu Zjednoczonego Krélestwa
Wielkiej Brytanii i Irlandii P6tnocnej z Unii Europejskiej i Europejskiej Wspdlnoty Energii
Atomowej.

Okres przejsciowy rozpoczat sie z chwilg wejscia w zycie Umowy o wystgpieniu (tj. od 1
lutego 2020 r.) i zakonczyt sie 31 grudnia 2020 r. Umowa o wystgpieniu Wielkiej Brytanii z
UE przewidywata co prawda mozliwos¢ jednorazowego przedtuzenia okresu
przejsciowego o rok lub dwa. Decyzja o przedtuzeniu musiata by¢ jednak podjeta przed 1
lipca 2020 r. Wielka Brytania we wskazanym terminie z prawa tego nie skorzystata. Ustawa
z dnia 19 lipca 2019 r. odnosi sie zatem wytgcznie do okresu przejsciowego, ktory trwat do
31 grudnia 2020 r.

W Swietle powyzszego, Pani stanowisko, w mysl ktorego fakt wystgpienia z Unii
Europejskiej Wielkiej Brytanii nie ma znaczenia dla mozliwosci skorzystania z tzw. ulgi



mieszkaniowej poniewaz liczy sie moment, w ktérym kredyt zostat zaciggniety, nalezy
uznac za nieprawidtowe.

Nalezy bowiem podkresli¢, ze prawo do skorzystania z tzw. ulgi mieszkaniowej
przewidzianej w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych
podatnik nabywa z chwilg dokonania odptatnego zbycia nieruchomosci, czyli z chwilg
powstania obowigzku podatkowego. W Pani sytuacji jest to zatem data 3 sierpnia 2023 r.,
tj. data sprzedazy opisanego we wniosku lokalu mieszkalnego.

Skoro zatem zbycie przez Panig lokalu mieszkalnego miato miejsce w 2023 r., tj. po
uptywie okresu przejsciowego, o ktorym mowa powyzej, to brak jest podstaw prawnych
do zastosowania zwolnienia przedmiotowego na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z
art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

W konsekwencji, nie bedzie Pani zwolniona z podatku dochodowego od 0séb fizycznych z
tytutu sprzedazy w 2023 r. lokalu mieszkalnego w Polsce w wypadku, gdy przeznaczyta
Pani cato$¢ przychodu z tego tytutu na sptate kredytu hipotecznego na wiasny dom w
Wielkiej Brytanii.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

- Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktéry Pani przedstawita i stanu prawnego,
ktéry obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

- Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, gdy
rzeczywisty stan faktyczny sprawy bedacej przedmiotem interpretacji pokrywat sie
bedzie ze stanem faktycznym podanym przez Wnioskodawce w ztozonym wniosku.
W zwigzku z powyzszym, w przypadku zmiany ktéregokolwiek elementu
przedstawionego we wniosku opisu sprawy, udzielona interpretacja traci swojg
aktualnosc.

- Natomiast w odniesieniu do powotanej przez Panig interpretacji indywidualnej, nalezy
zauwazyg, ze interpretacje przepiséw prawa podatkowego wydawane sg w
indywidualnych sprawach podatnikdéw i niewatpliwie ksztattujg sytuacje prawng tych
podatnikdéw w sprawach bedacych przedmiotem rozstrzygniecia, lecz dotyczg
konkretnych standw faktycznych co oznacza, ze nalezy je traktowac indywidualnie.

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji

- Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okres$lajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz.
2383 ze zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli Pani sytuacja
bedzie zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego i zastosuje sie Pani do
interpretacji.

- Zgodnie z art. 14na §8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem Srodkéw ograniczajgcych umowne korzysci.
- Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogolnej lub objasnien podatkowych.



Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego (...). Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje
ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami
administracyjnymi (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1634 ze zm.; dalej jako ,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 § 1 PPSA):

- w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 ze zm.



